HOTEL DES VENTES DE VALENCE

352,'rue Faventines - 26000 VALENCE
Tél: 04 75 56 58 27 - Fax : 04 75 55 26 61

David MONTEILLET DROME ENCHERES VALENCE
Commissaire-priseur judiciaire Société de Ventes Volontaires N° 2002-266
judiciaire@encheres-valence.com info@encheres-valence.com

CAHIER DES CHARGES

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DU FONDS DE COMMERCE
De la SARL CABEK
113, Allée des Platanes
26270 LORIOL

Vente aux enchéres publiques du 4 décembre 2025 a 10h00

Conformément au jugement du Tribunal de commerce de Romans sur Isére en date du
1" octobre 2025 demandant la vente aux enchéres publiques.

VALEUR DES ACTIFS MOBILIERS CORPORELS & INCORPORELS
en date du 30 janvier 2025. 26 005€/12315€

MISE A PRIX DES ACTIFS MOBILIERS

CORPORELS & INCORPORELS 25 000 €
avec faculté de baisse du
quart



CONDITIONS DE VENTE
DU FONDS DE COMMERCE DE
LA SARL CABEK

La vente a lieu au comptant. L’adjudicataire paiera en sus des enchéres les frais de 14.28 %. Le
transfert de propriété n’interviendra qu’aprés paiement complet du prix. La vente ne concerne que le
fonds de commerce et les actifs mobiliers mentionnés dans I’inventaire annexé en conformité avec le
contrat de bail (cf document joint) commengant & courir & compter du 15* mai 2023 pour se terminer
le 30 avril 2032. Le commissaire-priseur ne saurait &tre tenu pour responsable des modifications
apportées au contrat de bail dont il n’aurait pas ét¢ informé. I.’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance de cette disposition.

L’adjudicataire devra prendre le fonds de commerce mis en vente dans I’état ol il se trouve le jour
de I’adjudication, sans pouvoir exercer aucun recours contre le liquidateur.

L’adjudicataire a pris connaissance que les salariés licenciés pourront demander leur réintégration
pour un poste équivalent et a qualification équivalente.

Une fois I’adjudication prononcée, la vente devient définitive, sans possibilité de rétractation
L’adjudicataire est réputé avoir pris connaissance du fait qu'il fera son affaire personnelle du
renouvellement des baux et des prétentions des bailleurs. 1.’adjudicataire sera tenu d’exercer toutes
les charges et conditions des baux. Il devra également s’acquitter, & compter du jour de ’adjudication,
des contributions, taxes, redevances auxquelles PPexploitation du fonds pourra donner lieu ; satisfaire
4 toutes les charges s’agissant de I’eau, de ’électricité, du gaz et de tous services publics ; exécuter
en lieu et place du débiteur toutes les polices d’assurance souserites ; le tout de maniére que le
liquidateur ne soit jamais inquiété ou recherché a ce sujet. L.’ adjudicataire a pris connaissance que le
personnel a été licencié mais qu’il devra s’engager en application de ’article 1233-45 du code de
travail a respecter la priorité de réembauche dont pourrait se prévaloir chaque salarié durant I’année
qui suit la fin de leur préavis et concernant les postes compatibles avec leur qualification ainsi que
celle qu’il pourrait avoir acquise aprés leur licenciement. 11 est indiqué que Me Bruno CAMBON est
dans I’impossibilité de communiquer un bilan ou compte de résultats. Que les seuls chiffres fournis
ne sont indiqués qu’au titre de simples renseignements sous les plus expresses réserves et sans que
Me Bruno CAMBON seit en mesure d’en garantir I’exactitude et la sincérité.

Le maire dispose d'un délai de trente jours & compter de l'adjudication pour notifier, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par voie électronique sa décision de se substituer
a I'adjudicataire. La substitution de la commune a l'adjudicataire ne peut intervenir qu'au prix et aux
conditions de la dernié¢re enchére ou de la surenchére.

La vente se déroulera de la fagon suivante ; vente en un lot unique des actifs mobiliers corporels et
incorporels sur la mise a prix de 25 000 € avec faculté de baisse du quart.



= ORDONNANCE

NOUS, Monsieur CHAFFOIS Nicolas, Juge-Commissaire de la liquidation judiciaire de CABEK,
Assisté du Greffe du Tribunal de Commerce de ROMANS-SUR-ISERE,

Vu la requéte qui précéde et les motifs exposés,
vu les articles L 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de Commerce,

Le débiteur entendu ou diment convoque,

AUTORISONS La SELARL SBCM a faire procéder a la vente aux enchéres publiques du fonds de commerce
dépendant de fa liquidation judiciaire de la société CABEK,

EIXONS la mise 2 prix # 25.000 € s’appliquant pour 15.000 € aux éléments corporels et pour 10.000 € aux
éléments incorporels,

DISONS qu’a défaut d’enchéres 4 la valeur de mise a prix, il sera possible d’effectuer une baisse d’'un guart,

DISONS qu'a défaut d'enchéres pour le fonds de commerce, Fofficier ministériel qui sera désigné pour
procéder a cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder a la vente des éléments
isolés constituant le fonds de commerce,

COMMETTONS la SCP DE LOSTALOT & MONTESLLET 352 RUE FAVENTINES - 26000 VALENCE, pour y
procéder,

DISONS I'officier ministériel désigné, devra s’assurer du droit de préemption concernant les cessions de
fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux, prévu par ies nouveaux
articles 1214-1 & 1214-3 du Code de Furbanisme {art 58-f, Loi N°2005-882 du 2 ao(it 2005- 10
3/8/2005, P.12.639}.

DISONS que Fofficier ministériel désigné établir un cahier des charges relatif & la vente aux enchéres du
fonds de commerce précite,

DISONS Fofficier ministériel qui sera désigné devra s'assurer que le débiteur et le propriétaire des murs {la
SCi NEVADA, Chez M. et Mme DESFONDS, 2B rue de Lissy, 26250 LIVRON-SUR-DROME}, seront
avisés de la date de la vente aux enchéres par acte extra-judiciaire, et que les créanciers
bénéficiant d'une inscription de nantissement sur le fonds de commerce seront sommeés
également par acte extra-judiciaire d'avoir & assister 3 1a vente du fonds de commerce preécité,

DISONS que le commissaire-priseur nous rendra compte du prix de cession et des honoraires, frais et
débours engagés pour la vente

DISONS qu’en application de Particle R.642-37-3 du code de commerce, cette ordonnance sera notifiée par
le greffe au débiteur :
Monsieur Benjamin GUDEFIN, 1445 CHEMIN DE FONJARUS, 26740 MARSANNE

et communiguée :

- au Liquidateur Judiciaire : SELARL SBCMI 19 Ave Victor Hugo - CS 40308

immeuble Le Victorien 26003 VALENCE CEDEX

- au comemissaire-priseur : SCP DE LOSTALOT & MONTEILLET 352 RUE FAVENTINES - 26000 VALENCE,

RENDUELE 01 0CT. 2005

Le Greffe Le Juge-commissaire

Déposé au Greffe du Tribunal
de Commerce de Romans-Sur-{sére

-1 0CT. 202

Pour |a SELARL GTC 26,
isabelle BAUDE, ]
Commis-fireffigra




e
LiidiidatiSn Judiciaire f.gacue\\ \€ R EQUETE EN AUTORISATION DE VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUE
CABEK Reris @ D’UN FONDS DE COMMERCE
14 janvier 2025\ 0 SE?- ')_{5?5 (Articles L 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de commerce)
. . EC,ON"MERGE
Juge-Comm_issgglrr_e-\:maqfit%_\SERE
Monsieur NiESIasiCHAFFOIS

Monsieur-Commissaire,

{.a SOUSSIGNEE,
SELARL SBCMIJ, 19 Avenue Victor Hugo, immeuble Le Victorien, 26000 VALENCE, prise en {a

personne de Me Bruno CAMBON,

Agissant en qualité de Liquidateur judiciaire de :
La société CABEK - Restauration traditionnelle
113 Allée des platanes - 26270 L ORIOL-SUR-DROME

fFonction 2 laquelle elle a été désignée suivant jugement du Tribunal de Commerce de ROMANS
en date du 2 avrii 2025,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER

au’ il dépend de I'actif mobilier de I'entreprise un fonds de commerce de restauration (restaurant
routier), situé 113 allée des platanes 3 LORIOL SUR DROME,
Qu’ conformément aux dispositions des articles L642-22 et R642-40 du Code de Commerce, une

publicité de la cession de ce fonds de commerce a été faite en ligne le 10/04/2025 sur le site
www.actify.fr, fa date limite des offres gtant fixée au 24/04/2025,

QUE dans ce délai de publicité, le liquidateur a réceptionné une offre de Monsieur Vincent GUILHOT
demeurant 600 Chemin du Mas 26270 LORIOL-SUR-DROME et Monsieur Olivier et Madame
Mélanie BOUCHET demeurant ensemble 1 Impasse Claude Debussy 26270 LORIOL-SUR-DROME, a
hauteur de 36.000 €, avec facuité de substitution pour personne morale, incluant le mobilier et la
licence IV,

QUE les offreurs n’ont toutefois jamais versé I'acompte de 10% du prix de vente et ont fait savoir gu’ils
se désistaient, '

Quk dans lintérét des créanciers et en application de Farticle 1642-19 du code de commerce, if
convient de procéder a fa vente aux enchéres publigues des éléments corporels et incarporels du
fonds de commerce précité,

QUE la mise a prix proposée est de 25.000 € s'appliguant pour 15.000 € aux éléments corporels et pour
10.000 € aux éléments incorporels,

Qu’ 3 défaut d'encheres a la valeur de mise a prix, il sera possible d'effectuer une baisse d’un quart,

aQu’ 3 défaut total d’enchéres pour le fonds de commerce, l'officier ministériel qui sera désigné pour

procéder & cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder 4 la vente des éléments
isolés constituant le fonds de commerce,

QUE Fofficier ministériel qui sera désigné devra s'assurer du droit de préemption concernant les
cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux, prévu par les
nouveaux articles 1214-1 3 1214-3 du Code de Furbanisme {art 58-1, Loi N°2005-882 du 2 aolt
2005- JO 3/8/2005, P.12.639).

Quw il devra établir un cahier des charges relatif a la vente aux encheres du fonds de commerce
précité,

QUE vofficier ministériel qui sera désigné devra s'assurer que le débiteur et le propriétaire des murs {la
SCt NEVADA, Chez M. et Mme DESFONDS, 2B rue de Lissy, 26250 LIVRON-SUR-DROME}, seront
avisés de la date de la vente aux enchéres par acte extra-judiciaire, et que [es créanciers
bénéficiant d'une inscription de nantissement sur le fonds de commerce seront sommés
également par acte extra-judiciaire d’avoir & assister 3 la vente du fonds de commerce précité,




Greffe du Tribunal de Commerce de Romans

13 Rue Capitaine Bozambo
26100 ROMANS-SUR-ISERE

N° de gestion 2023802238

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 16 janvier 2025

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'inmmatricilation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége
Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cléture de l'exercice social
Date de cléture du ler exercice social

082 740 193 R.C.5. Romans
28/12/2023

CABEK
Société A responsabilité limitée
1 000,00 Euros

113 Allée des Platanes 26270 Loriol-sur-Dréme

Restauration traditionnelle et petit-déjeuner ; bar (débit de boissons) ; vente
a emporter de plats cuisinés.

Tusqu'au 28/12/2122
31 décembre
31/12/2024

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalite
Domicile personnel

GUDEFIN Benjamin Henry

Le 21/12/1993 & Cannes (06)

Frangaise

1445 Chemin de Fonjarus 26740 Marsanne

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de U'établissement
Nom commercial
Enseigne

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

Déclaration, autorisation, titre ou dipldme
Autorité
Date de délivrance

Qrigine du fonds ou de l'activité
Précédent exploitant
Dénomination

Adresse

Numéro unigue d'identification

Nom du journal d'annonces légales
Date de parution

Mode d'exploitation

113 Aliée des Platanes 26270 Loriol-sur-Dréme

L'ESCALE
L'ESCALE

Restauration ; bar ; vente 4 emporter de plats cuisinés.
01/02/2024

MAIRIE DE LLORIOL SUR DROME
16/01/2024

Achat

BAR DU CHAMP DE MARS

11313. Allée des Platanes Zone Industrielie de Champgrand 26270 Loriol-sur-
réme

453 551 137

Dauphiné Libéré
15/02/2024

Exploitation directe

MENTIONS DES DECISIONS INTERVENUES DANS DES PROCEDURES DE SAUVEGARDE, DE REDRESSEMENT
JUDICIAIRE, DE LIQUIDATION JUDICIAIRE, DE REGLEMENT JUDICIAIRE OU DE LIQUiDATION DES BIENS

- Mention n® F25/000783 du 14/01/2025

R.C.S5.Romans - 16/01/2025 - (8:11:00

Jugement du Tribunal de Commerce de Romans sur Isére en date du

14701/2025 ouvrant 1a procédure de redressement judiciaire.

page 1/2



Greffe du Tribunal de Commerce de Romans
13 Rue Capitaine Bozambo
26100 ROMANS-SUR-ISERE

N° de gestion 2023B02238

Mandataire judiciaire : SELARL SBCMIJ agissant par Maitre Bruno
CAMBON immeuble Ie victorien 19 avenue Victor Hugo 26000 Valence.
Date de cessation des paiements : 06/01/2025

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S.Romans - 16/01/2025 - 08:11:00 ‘ page 2/2




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat certifié d’inscription(s)

Du chef de : CABEK

Adresse : 113 Allée des Platanes 26270 LORIOL-SUR-DROME

N° unique d'identification : 982740193

Ainsi dénommé{e), qualifié{e), domicilié{e) et orthographié(e), et non autrement.

Etat des inscrintions de nantissements {conventionnels et judiciaires} du fonds de commerce
Articles L. 142-3 et R. 521-2, 4° du code de commerce

Inscription n°2024N000221 prise le 03/05/2024

En vertu : Acte sous seing privé en date du 08/03/2024, ' Montant : 10 000,00 EUR
Au profit de : Société coopérative de bangue 3 forme anonyme et capital variable Banque populaire Auvergne | Date de son exigibilité {ou
Rhéne Alpes, 4 Boulevard Eugéne Deruefle 69003 LYON éléments permettant de la
N° unique d'identification : 605526071. RCS (Ville) : Lyon déterminer) : 26/04/2029
Election de domicile du créancier : BPAURA. 16 Place Jules Nadi 26100 ROMANS-SUR-ISERE Taux d'intéréts : 5%

Contre : Société a responsabilité fimitée CABEK, 113 Allée des Platanes 26270 LORIOL-SUR-DROME

N° unique d'identification ; 982740193. RCS (Ville) : Romans

Existence d’autres dispositions particuliéres entre les parties : Non

Description : Un fonds de commerce Restauration traditionnelle, et petit-déjeuner bar { débit de boissons)
vente & emporter de plats cuisinés

Adresse : 113 Aliée des Platanes 26270 LORIOL-SUR-DROME

Autres éléments : Prét SOCAMA Création InvestEU n°06076439 ,éléments incorporels du fons: la clientéle,
P'enseigne, I'achalandage, le nom commercial, droit au bail, I'ensemble des loyers payés d'avance, sans que
cette énumération soit limitative. Le matériel, le mobilier commercial, les agencements et les installations de
toute nature servant 3 'exploitation du fonds et toutes les augmentations, améliorations, substitutions ou
modifications qui pourront &tre apportées par la suite a 'un quelconque des éléments du fonds, le tout sans
exception ni réserve.

Etat des inscriptions du privilége de nantissement judiciaire
Le greffier soussigné certifie qu'll n'existe du chef de Ia personne physique ou morale sur laquelte I'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement judiclaire {Articles L. 531-1 et suivants et R. 531-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution).

£tat des inscriptions du privilége de nantissement sur fonds artisanal
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
scription de privilege de nantissement de fonds artisanal {lof du 05 juillet 1996).

Etat des inscriptions du privilege de nantissement sur fonds agricote
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle 'information a été demandée, aucune
inscription de privilage de nantissement de fonds agricole {article £1311-3 du code rural et de 1a péche maritime).

£tat des inscriptions de priviléges du vendeur de fonds de commerce

Articles L. 141-6 du code de commerce et R. 521-2, 3° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'll n'existe du chef de ta personne physique ou morale sur faguefle Finformation a été demandée, aucune
inseription de privilége de vendeur de fonds de commerce (Articles L. 143-16 et suivants et R. 143-6 et suivants du code de commerce).

£tat des inscriptions du privilege de nantissement d'outillage et matériel d'équipement
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle linformation a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement d'outillage et matériel d'équipement (Articles 1. 525-1 et sujvants et R. 525-1 et suivants du code de
commerce),

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM CABEK
Arrété & la date du : 16/01/2025 1/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de priviléges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires
Articles L. 243-5, R, 243-46 du code de la séeurité sociale et R. 521-2, 14° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie gu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilége général de la sécurité sociale et des régimes complémentaires {Articles L. 243-4 et suivants et 8. 243-46 et suivants du
code de la sécurité sociale).

Etat des inscriptions de privileges du Trésor

Articles 1929 guater du code général des impats, 396 bis du code général des impbts, annexe 2, 373 bis du code des douanes et R. 521 -2, 13°
du code de commerce

Le greffier soussigné certifie gu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucune

inscription de privilege général du trésor en matiére fiscale (Article 396 bis du code général des impdts, annexe 2}.

Etat des inscriptions de protéts et certificats de non-paiement
Articles L. 511-56, R. 511-4 du code de commerce, R. 131-49 du code monétaire et financier
Le greffier soussigné certifie gu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur faguelle l'information a été demandée, aucune
inscription de protét (Articles L. 511-52 et suivants et R. 511-2 du code de commerce).

£tat des certificats de non paiement de chégue
Le areffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la persenne physique ou morale sur laguelie l'information a été demandée, aucun
certificat de non-paiement (Articles L. 131-69 et suivants, R, 131-49 et suivants du code monétaire et financier et R, 511-2 et suivants du code
de commerce),

£tat des inscriptions d’opérations de crédit-bail en matiére mobiliére
Articfes L. 313-10, R. 313-4 du code monétaire et financier et R. 521-2, 16° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur laguelle l'information a été demandée, aucune
publication de contrat de crédit bail {en matiére mobilidre} {décret du 4 julllet 1972).

Contrats de location en matiére mobiliére
Articles R. 521-2, 12°, L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
publication de contrat de location (Article L. 624-10 et R, 624-15 du code de commerce).

Clauses de réserve de propriété en matiére mobiliére
Articles R. 521-2, 12%, L, 624-10 et R, 624-15 du code de commerce
te greffier soussigné certifle qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
publication de contrat de vente avec clause de réserve de propriété {Article L. 624-10 ot R. 624-15 du code de commerce),

Etat des inscriptions des warrants hdteliers et pétroliers
Articles L. 523-3 et R. 524-1 du code de commerce (abrogés}
Néant

Etat des inscriptions de mesures d'inaliénabilité
Articles R. 521-2, 11°, R. 626-25, R, 631-35 et R. 642-12 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
publication de mesure d'inaliénabllité (Articles L. 626-14 et suivants et R, 626-25 et suivants du code de commerce).
Une copie du jugement prenongant Pinaliénabilité peut étre obtenue directement auprés du greffe du tribunal de commerce ayant prononcé
fa mesure d'inaliénabilité, ou sur le site internet : http://www.infogreffe.fr

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére

Requis par : PM CABEK
Arrété 3 la date du : 16/01/2025
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GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de nantissements judiciaires de parts de sociétés civileg
Articles 53 3 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 (abrogés) Article R. 532 - 3 et 5. du code des procédures civiles d’exécution
Le greffier soussigné certifie qu'll n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement judicialre de parts sociales de société civile (Loi 91-650 du 9 juillet 1991 et décret 92-7555 du 31
Juillet 1992).
Avertissement : » Linformation d’un nantissement judiciaire de parts de société civile publié aprés le ler janvier 2022 nécessite la
consultation des actes déposés en annexe du RCS du sigge de la société dont les paris sont nanties.

Etat des hypothegues fluviales
Articles R. 4122-3 du code des transports et R, 521-2 9° du code de commerce

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Vinformation a été demandée, aucune
inscription d'hypothéque fluviale (foi du 5 juillet 1917 modifiée en 1934, décret du 3 avril 1919 modifié par décret n® 60-1141 du 17 octobre
1940).

Etat des inscriptions de déclarations de créances
Articles L. 141-22 du code de commerce et R, 521-2, 5° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de |a personne physique ou morale sur faguelle information a été demandée, aucune
déclaration de créance (Articles L. 141-21, L. 141-22 et R, 143-10 du code de commerce}.

Etat des inscriptions de préts et délais
Articles L. 622-17,1Il, 2° et 3°, L. 631-14, R, 622-14 et R. 631-20 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelte l'information a été demandée, aucun prét
autorisé ni délai de paiement {Articles L. 622.17 #1 2° et R. 622-14 du code de commerce},

Etat des inscriptions de gage des stocks

Le greffier soussigné certifie qu'll n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Iinformation a été demandée, aucune
inscription de privilege de gage des stocks {Articles L. 527-1 et suivants, et R. 521-1 et suivants du code de commerce}.

Etat des inscriptions des arrétés de traitement de I'insalubrité et de mise en sécurité
Articles L. 541-2 et L. 184-1 du code de 1a construction et de Phabitation et R. 521-2, 18° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie gu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale ou de I'adresse sur Jaguelle Vinformation a été
demandée, aucun arrété pris en application de I'article L1331-28 du Code de la santé publique, L123-3 ou L511-2 du Code de la canstruction
et de I'habitation {article L541-2 alinéa 2 et 1541-3 du Code de |a constryction et de 'habitation).

Etat des inscriptions d’hypothéques maritimes {3 Fexclusion de celles gui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais)
Articles R, 5114-14-1 du code des transports et R, 521-2, 6° du code de commerce
Néant
Ce résultat est délivré sous réserve de Pexactitude et de Fexhaustivité des données concernant les hypoth&ques maritimes enregistrées par
Jes services des douanes avant le 1er janvier 2022 et n’engage pas la responsabilité du greffier.

Etat des inscriptions de gages sans dépossession
Article R. 521-2, 1° du code de commerce Décret n°® 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé) hors |a catégorie 12 de arrété du ler février
2007 relatif 3 la nomenclature visée a |"articte 2{6°) du décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelte Finformation a été demandée, aucune
inscription de gage sans dépossession [Décret no 2006-1804 du 23/12/2006)

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM CABEK
Arrété a la date du : 16/01/2025 3/4



GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de tous actes ou jugements translatifs, constitutifs ou déclaratifs de propriété ou de droits réels portant
sur un bateau
Articles L. 4121-2, R. 4121-1 du code des transports et R. 521-2, 8° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions de nantissements conventionnels de parts sociales (sociétés civiles, SARL, SNC)
Articles 1866 et 2355 du code civil et R. 521-2, 2° du code de commerce Catégorie 12 uniquement de I'arrété du ler février 2007 relatif a la
nomenclature visée & |"article 2(6°) du décret n°® 2006 - 1804 du 23 décembre 2006(abrogé)
Néant

Etat des inscriptions du privilege de nantissement sur parts sociales de société civile
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement de parts sociales de société civile {articles 53 4 57 décret du 3 juillet 1978 loi du 4 janvier 1978).

£tat des inscriptions d'actes de sajsie de bateaux
Articles R. 4123-6 du code des transports et R. 521-2, 10° du code de commerce
Néant

£tat des inscriptions d’actes de saisie sur les navires (3 V'exclusion de ceux qui portent sur les navires enregistrés au registre

international francais}

Articles R. 5114-25 du code des transports et R, 521-2, 7° du code de commerce
Néant

£tat des saistes pénales de fonds de commerce
Articles 706-157 du code de procédure pénale et R. 521-2, 17° du code de commerce

Néant

Etat des inscriptions de warrants agricoles
Articles L. 342-4, R.342-1 du code rural et de 1a péche maritime et R. 521-2, 15° du code de commerce
Néant
Avertissement : « Le présent état ne révéle que les inscriptions prises 4 compter du 01/01/2023, ¢ tes publicités prises antérieurement au
01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les tribunaux judiciaires compétents pour les recevair jusqu’au 31/12/2022.

Fait 3 Romans sur Isére, le 16/01/2025
Le Greffier

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isere
Requis par : PM CABEK
Arrété 3 fa date du : 16/01/2025 4/4



3 tables carrées pied métal bleu pliant
5 chaises de jardin plastique bleu
3 tables bois d'extérieur avec 2 bancs intégrés structure métal

Salle restauration:
7 petites ardoises pour menu

1 distributeur gel hydro-alcoolique

1 perroquet métal et bois

1 extincteur 6 litres eau

12 tables de 2 couverts bois pigtement métal gris
23 chaises bois pi¢tement métal gris
1 chaise en polypropyléne noir

1 bloc de climatisation réversible MITSUBISHI

7 tabourets de bar en bois, pied, pivotant, métal gris

2 cadres décoratifs

1 petite vitrine socle bois, Dimension: +/- 80 x 20 ¢cm

1 téléviseur SAMSUNG 160 CM

Lot de couverts et assiettes, +/- 50 couverts
Ensemble de tasses, sous tasse, verre logotisés

Lot de paniéres a pain +/- 14

1 lave verres 1 panier METRO

1 machine & glagon EMB

Ensemble de meuble bas sous bar sans marque apparente comprenant:
1 meuble bas 2 portes

1 meuble bas 2 tiroirs réfrigéré groupe intégré

1 meuble bas réfrigéré 2 portes

1 couverture anti-fen

Arrigre salle:

9 tables 2 couverts stratifié bois pied métal centrale noir
2 tables 4 couverts stratifié¢ pied métal centrale noir

9 chaises polypropyléne grises

10 chaises polypropyléne beige

+/- 26 couverts

2 banquettes skai gris pieds bois peints en gris 5 places +/- 290 cm

Extérieur:
7 chaises plastique de jardin bleu
1 poubelle beige
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Cuisine:
1 lave vaisselle a capot inox modele: SLS

1 évier 2 bacs avec dosseret et étagére inox, 140 x 70 ¢cm

1 table inox avec dosseret,Dimension: 90 x 70 cin

1 étagére inox, Dimension: 140 x 50 cm

1 essoreuse a salade

1 extincteur 2 kg co2

1 table inox avec dosseret, Dimension: 80 x 70 cm

1 friteuse HENDI

Ensemble +/- 10 poeles

1 piano 5 feux AMICA

1 table inox avec bac lave main intégré, Dimension: 170 x 70 cm

1 étagére inox, Dimension: 140 x 50 ¢cm

1 micro-ondes CECOTEC

1 micro-ondes SEVERIN

1 four a pizza sans marque apparente

1 support inox

1 hotte aspirante MAT' AL (groupe déporté dans le faux plafond)

1 table inox avec dosseret, Dimension: 170 x 70 cm

FEnsemble de: fait-tout, casseroles, couteaux de cuisine, ustensiles, plats gastro

2 étagéres inox, Dimension: 170 x 40 cm

1 aspirateur KARCHER

1 lave main inox commande au genou

1 pulvérisateur 7 litres

1 bouteille de gaz 13 kg butane

2 raclettes

1 extincteur 6 litres eau

We pour le personnel:
1 étagére 2 portes plastique 4 plateaux

1 étagére bois 5 plateaux, Dimension: 60 x 30 cm

Extérieur:
5 bouteilles de gaz vide 13kg butane

1 bac a huile

Local attenant au bar:
4 étagéres alu 4 plateaux polypropylene bleu, dimension: 100 x 40 cm

Réserve cuisine:
1 étageére corniére métal gris & 5 plateaux médium, dimension: +/- 70 x 30 cm

Ensemble de: ramequins, assiettes, plats a terrine

1 table inox avec dosseret, dimension: +/- 120 x 70 cm
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1 poubelle ARAVEN 100 litres

! lave linge ELECTROLUX 6kg

1 station de lavage PURODOR MAROSAN

2 balais

1 étendage métal noir pliant

1 réfrigérateur HENGEL (hors service) avec chariot roulant

1 réfrigérateur AYA

1 réfrigérateur OCEANIC

1 réfrigérateur AYA

1 congélateur bahut sans marque apparente, Dimension: +/- 140 x 70 ¢cm

1 congélateur IAR, dimension:; +/- 75 x 65 cm

1 étagere alu 4 plateaux avec clayettes en polypropyléne bleu, dimension: +/- 100 x
50 cm

I appareil & crépes sans marque apparente

Ensemble résiduel de denrée alimentaire: farine de bié, sauce, conserve, sucre en
poudre, etc.

Ensemble résiduel de produits d'entretien

TOTAL STOCK

1 licence IV (sur déclaration)
(Aucun document présenté par M. GUDEFIN, malgré nos demandes répétées)
(estimation sous réserve)

TOTAL LICENCEIV.
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A CAFE FOLLIET:

1 machine a café NUOVA SIMONELLI
1 moulin a café

(contrat non communiqué)

A MONTAGNET PIETRINI:

1 tireuse 3 becs avec bac réfrigérant déporté
4 futs de biére 60 litres vide

Petit stock résiduel de boissons soft

(changement de fournisseur le 31/01/25)

A ELIS:
2 sacs et +/- 10 t shirts

A LA BANQUE POPULAIRE:
1 TPE

A LOCAM:
1 caisse enregistreuse + tiroir-caisse + I pad 9eme génération
(Contrat non communiqué)

I systéme HACCP PMS (hygiéne)
(contrat non communiqué)

A M. GUDEFIN:
Le mobilier dans la salle de repos: 1 Playstation 5, 1 commode en bois peint en rouge
et blanc, 1 lit
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Ministére des affaires sociales et de 1a santé

> NO11543%05
RECEPISSE DE DECLARATION

{3 D'OUVERTURE ¥ pEmuTATION C] DE TRANSLATION {1)

Département Drome
Comimune  LORIOLSUR DROME

Arrondissement DIE

D'UN DEBIT DE BOISSONS A CONSOMMER SUR PLACE
L'UN RESTAURANT

D'UN DEBIT DE BOISSONS A EMPORTER

{Art, L. 3332-3, L. 33324, L. 3332-4-1 du code de la santd pubfigue)

Le présent récéplssé justiffe de fa possession dea Hicence. Tautefols, If ne comporte garantie nl dy drojt d'exploiter un débit ni da fa
validitd du titre de propristalre ou de gérant Invoquié par fe déclarant ni de Pexactitude des déclarations susmentionnées

Concernant (1} :
Le débit de boissons & consommer sur place de [ 3%me & 4%™ categorie (2)

Le rastaurant titulalre de I [1 petite Hicence restaurant {0 licencs restaurant

Le débit de boissons & emporter titulaire dela [ pelite ficence 4 emporter [T licence & emporter

Sis a : L'ESCALE 113 Allée des Platanes - 26270 LORIOL SUR DROME

Enseigne :
Propriétaire du fonds de commerce :

® Pour une {ou des) personne(s) physique(s) (3) :

Nom de naissance : Nom de naissance : Nom de nalssance :

Nom d'usage : Nom d'usage : Nom d'usags :
Prénom : Prénom : Prénom :
Profassion ! Profession : Profession !

Adresse du domicile : Adrasse du domicils ; Adresse du domiclle ;

Tél. : Tél : Tel.:

Email Emall : Email :

w Pour une personne morale (s'il y a lieu) :

Dénomination sociale de la société :  CABEK 113 Allée des Platanes - 26270 LORIOL SUR DROME
Adresse du sidge :

Date de la précédente déclaration (si mutation ou transtation) : 10 AGUT 2046
Déclarant(s) (3} :

Nom de naissance: GUDEFIN Nom de naissance ; Nom de naissance :
Nom d'usage : Nom d'usage Nom d'usage :
Prénom : BENJAMIN Prénom : Prénom :

Né(e) le : 21/12/1993 Nele) le Néfe} le :

A CANNES A A

Département : Q8 Département Département :




Natlonalité :Fra ngaise Nalionalité : Nationallté ;

Domlcﬂgi 4 45 Chernin de Fonfarus Domiclle ; Domicila ;

Tef. 28740 MARSANNE
" 06,21.47.96.46

Emall ;guldeﬁn.banjamii@gmail.ccm

(1){4) Date d’obtentlon du
& pormls d’exploltation ; ..25..,.1,.13. /. 2023

[0 permis de vente da boissons alc oliques la nult :

R S A
Aglissant en gualité de (1) :
o ﬁt’op!'igtia:&e eprloilant 4 o Propriétaire exploftant & a Propriétaire exploitant 4 titre
! re ?iv Lée t titre Indlividuel individuel
a gca ? ¥ g dra[nl (ou n  Lacatalre gérant {ou b Locataire gérant (ou gérant
Rg '%“ mtant?éa r?Zj : gérant mandataire) mandataire)
@ epr}ést-gnsan galde ia o Représentant légal de 1a o Représentant légal de la société
soclété (5) soclété {6) (6)
Déclare(nt) voulolr effectuer (1} :
O L'OUVERTURE Ouvrir ls débit de bolssons susvisd apartirdu © ... /oo,

Explofter & partir du (=~ 04—t D2/, 2024 ) |6 déblt ds boissons

4 LA muTATION susmentionné.

Ce débit $tait précédemment tenu par (1)(3) o Mme # M. ;
DESFONDS Réemy

en qualité de ;
o Propriétaire expioitant 4 titre Individuel
o Locatalre gérant {(ou gérant mandataire)
o Représentant légal de la société (5) (8)

Transférer & partir du {-------v-r-- / f ) la débit de bolssons
[ LA TRANSLATION précédemmant Installé 4 :

LE TRANSFERT

Le ou las déclarants certifient :

1° na pas éfre justiclable(s) des articles L. 3336- 1, L.3336-2, L. 3336-3 du cade de la santé publique ;
2° que le débit de boissons susmentlonné répond aux dispositions laglslatives et réglamentalres relatives aux
zones protégdes,

De laquelle déclaration, le présent récépissé sst délivré conformément & la loi.
Faita: LORIOL SUR DROME le ___16/01/2024

Timbre de la commune ;

F cacher fa caze utlte.

alcot¥quies enira 22h et Bh,
{6) Notamment {non limiiatif) : Gérant(s) de la SARL, de 'EURL, de la SNG i Président ou directeur génsral ou diracteur géndral délégus de ta
SAS | Directaur général ou directeur général déldgué de la SA

{8) Prdciser le cas échéanl la dénomination do la soclélé explollant ie ddbit de bolssons antédeurement 4 la présents déclaration.
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Sourmis aux adtictas L.143-1 et suivants du Code de commerce el R,145-1 et sulvants du Ceda de commerce.

Le présent contrat est conclu entre les soussignés ;

Nom et prénom ou dénomination du baillsur .. SR NEAADA
Adresse ou siége SOCIaL .,3; J(D.DLL ‘&.Qﬂ SG.M.S‘@/J Q%%O L.L\} QO ~ $‘ DQ-O‘A-E
Forme juridigue : . e e -
sheN:. LS ?)SQG:C:E‘:% A0S e
Nom, prénom et qualité du représentani
Adresse e-mait
Ci-aprés désigné(e) le Bailleur d'une part,
Eventuellemant représenté par :
Nom et prénom ou dénomination du mandataire . e
Adresse ou sigge social :
Activité du mandataire .
Le cas échéant, numero et lisu de délivrance de Ia carte professionnelle : .. ... ..
Nor et adresse du garant 1. .. ..

Et Nom et prénom ou dénomination Gu preneaur : 5&3 U B! ORAMP TXS "L-ﬁQ,g L. ESCﬁU:,
Adresse ou siége social : .J/'t% Qma.\- cha) SD\D&U\PJJ Z%QMP&W %Eﬁr‘o LORK@'\,

Forme juridicue :

SREN:. . [ D <SA A%Q‘ RS do ¥om M.giim
Noim, prénom et qualité du representant Dts o % Nol

Adresse e-mail ; @\QFL%L -%u
Ci-aprés désigne 4 Preneur d'autre part.

IT a été arrété et convenu ce qui suit :

Le présent contrat a pour objet la location de locaux ainsi déterminés :

A, Consistance des focaux:

0O Boutique ] Bureaux  ©J Appartement ~?QAutre M&m\ﬂxﬂ-m J—lﬁ%&
D'une stirface d'environ 249'%0 m2 ok Mmmﬁéw =G Lipoced

Adresse: _AAD O.QD.!LLCLLX -.*, M 2\ Q)\CLW\'\%(D.(C& 2.;:" LDQLQLJ

Batiment, étage. porte

Copropristé X non [ out (ST oul, préciser lefles n°dalot(s) 1. ... ... . )
Designation des locaux, dépendances ef ééments d'équipements éventuellemaent loués en annexe & usage privatlf du Frensur :

O Cave N* .. DParkingN* ... .. ....... DGarageN° . ... .

{1 Autre ;

[_a tout conformément aux plans annexés aux présentes, et paraphés par les Parties (Annexe n® 4.} e & 'état des lieux établ contradictoirement
et amiablement tors de la prise de passassion des locaux et joint au présent bail (Annexe a° 9.},

Designation des locaux at annexes & usage commun

il est précisé que toute erreur, soit dans Ia désignation, soit dans la composition des locaux loués ne pourra justifier aucun recours, auctne
réclamation, aucune diminution du loyer de fa part du Preneur, celui-ci déclarant bien connaltre les locaux louss pour les avoir vus, visités et
acceptes sans réserve. Les Parlies conviennent expressément que les locaux loués forment un tout unigue et indivisible, st fe Preneur déclare
les trouver conformes a F'exercice de ses aclivilés.

B. Destination des locaux ;

Usage comimercial
{1 Usage mixte commercial el habitation
Les locaux objets du présent contrat sont exclusivement destmes & lactvité comimerciale, industrielle ou artisanate ci-anés
désignee ;. ALK QKR eI, JURTe VO
soUs réserve de {'obtention par le Preneur des agrements ou autonsattons admlmstralnves necessaires pour lexer(:lce de ses activités, et
ce a ses frais, risques et périls. L'activité autorisée ne devra en aucun cas étre susceptible de géner les occupants de mmeuble ou des
immeubles voising, ni occasionner bruits, odeurs ou trépidations.



l'i *
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :
A. Date de prise d'effet du contrat : . O3 O \3_132:5 e -

B. Durée du contrat :
Le présent bail est consenti pour une durée de . S __années entiéres et consécutives (minimum 9 ans}.
A défaut de congé ou de dermande de renouveliement, le présent contrat se prolongera tacitement au-data du terme initialernent prévu,

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes:

A. Loyer:
» {.e montant du loyer annuel en principal est fixé & J %i,O € hors taxes ot hors charges (en toutes lelires

oit d’entrée :

1 ors de la conclusion du bail. le Preneur s'engage & payer un droit dentréade . . ... euros, comespondant &
(1 un supptement de loyer 1 una indemnité

Cette somma est délinitivement acquise au Bailleur et n'a pas A Btre remboursée A ta fin du ball,

C.TVA:

Le Balleur s’engage expressément a opter pour I'assujettissement & la taxe sur la valeur ajoutee du loyer ci-dessus fixg au taux légalemen
en vigueur & la date d'exigibilité de chaque gchéanoe, et payable en méme temps que le loyer, .

Toutefois, et dans le cas ol une nouvelle taxe deviendrait applicable, elle se substituera de plein droit & la TVA, et ce sans que le Prensur n+
puisse s'y opposer pour quelque cause que ce soit, i réctamer une quelconque diminution de loyer.

D, Impdts et taxes !

- Le Prenaur remboursera au Bailleur, ou & son mandataire, ta quote-part afférente aux locaux de tous impdts, taxes et redevances
iés a 'usage des locaux ou de limmeubls, et notamment ! 1a taxe foncidre et toutes taxes additionnelles & cette derniére, 1a taxe
sur les bureaux et les locaux de stockage, ainsi que toutes taxes, impdts et redevances fiés A un service dont le Preneur bénéficie
directernent ou Indirectenent, dont Ia laxe sur les ordures ménageres, ia taxe de balayage, la taxe d'écoulement a I'égout, la redevance
d'assainissement et le cas échéant, la taxe sur les bursaux.
Bref, tous impdts, taxes et redevances kés & I'vzags des locaux Cu de l'mmeuble créés ou A oréer, de quelque nature ou de quelque
importance qu'ils solent, et ce de fagon que te loyer pergu par le Bailleur soit net de tous impots, taxes diverses, a I'exception das laxes
et impdts demeurant 4 la charge du Ballleur en appiication de I'arficle R.145-35 du Code de cormmerce.

- Le Preneur davra par ailleurs satisfaire a toutes les charges de ville, de police, de voirie, de salubrité, d’hygiéne concernant les locaux
louds et leurs cépandances, fe tout de maniére que le Bailleur ne puisse &tre inquiétd ni recherché & sujet.

-t devra enfin acquitter tous ses impdts personnels ainsi que toutes les cotisations fiscales ou sociatas pouvant étre dues,

E. Charges:

Pour satisfaire aux dispositions de Particle L.145-40-2 du Code de commerce, le Ballleur informe le Preneur des catégories de charges

liges & ce ball, & savoir

De fagon déterminante et de rigueur entre les Parties, fe Preneur devra acquitter ou rembourser au Bailleur la quote-part afférenie aux lieu.

foués, des charges et prestations, soit toutes dépenses d'exploitation, de réparations, d'entretien ou de remplacement d'équipement

de toutes natures concernant les fieux touds ou immeuble, méme si ces dépenses sont imposées par fa mise en conformité des fiet

loués ou de Pimmeuble avec les normes administratives faisant 'objet ou non d'une injonction des services concernés. A titre indigal

tas tantiemes actuels, qui peuvent étre modifiés en cours de ball en cas de nouveaux calculs par un géomatre, sont les suivants @

£n conséquence, les charges comprendront notamment :

- les frais d'entretien, de réparation, de réfection, de remplacement sl y a fieu, de mise en conformité, de consommation et
d'abonnement de tous les réseaux et canalisations, des ouvrages et équipements afférents a l'immeuble,

. les frais d'entretien, de réparation, de réfection, de mise en conformite de l'immeuble y compris de ravalement, dés lors qu'ils ne
relévent pas des grosses réparations visées a I'article 606 du Code civl,

- Ips rémunérations st charges sociales du personnel ou les sormmes facturées par des entreprises extérisures chargées, fe cas échéant,
dut nettoyags, de Pentretien, de la sécurité ou du gardiennage,

- toute prime d'assurance contractée par le Bailleur pour la totatité de I''mmeuble ou les fieux louss,

- les frais liss & 'amélioration de la performance environnermentale de l'immeuble dont dépendent les lieux lougs et lous travaux
découlant de mises aux normes en matiére environnementale et d'amélioration de la performance gnergétique,

- les dépenses d'dlectricité des parties communes de Iimmeuble, les dépenses de consommation d'eau, de méme que toutes
redevances de contrats d'sntretien, de frais d*abonnement, d’entretien et de remplacerent des réseaux de limmeuble,

- les dépenses refatives a tous contrbles obligatoires afférents aux instaliations et éléments d'équipement de Fimmeuble, de méme que
toutes redevances de contrats d'entretien, de frais d'abonnement, d'exploitation et d'entretien,

- le cas échéant, les frais de chauffage et de climatisation etfou inclus toutes dépenses concernant ces prestalions au titre des parties
communes de 'immeuble, outre fes frais de consommation, d'entretien, de réparations de toute nalure, de remplacement et de mise
aux normes,

. les travaux d'embelisserent dont le montant excéde le colit du remplacement & I'identique,




Bref, toutes les charges créées ou a créer, de quelque nature ou de quelque importance qu'elles soient, at ce de fagon que e loyer pergu
par le Baitleur soit net de frals, imp0ts, taxes et charges diverses, 4 Ia seute et uniqus exception de ceux demetrant & sa charge en
application des dispositions de Farticle R 145-35 du Code de commerce.

De convention expresse entre les Parties, seules les grosses réparations visées & l'article 606 du Code civil, tes honoraires afférents & ces
grosses réparations, les travaux de mise en conformité afférents auxdites réparations ainsi que tes honaoraires llés & fa gestion des loyers
des locaux loués restent a la charge du Bailleur.

{inventaire des charges, impbts et taxes ci-dessus donnera fieu a un étal récapitulatil annuel adressé par le Bailleur att Preneur.

F. Travaux :
Lors de la signature des présentes puis tous les trois ans, le Bailleur communique au Preneur (Annexe n® . .. }:
- un &lat récapitulatif cles travaux réalisés au cours des 3 dernidres années (préciser la nature et fe codit des travaux réalisés) :

etuse, o tomPencendh. A8 accenbuliR TekBriemae

- un 8tat prévisionnel des travilux envisagés dans les 3 années & venir (preciser la nalure et Ie budget prévisionnel das travaux prévus)

G. Répartition entre locataires !
Si les locaux objets du présent bait sont silués dans un ensemble irnmaobitier, ta répartition entre les locataires des charges, impoits, taxes et
redevances et du colit des travaux est conventionnsliement pondérée en fonction de la surface exploitée.

La quote-part pour les locaux objets du présent bail st de 1 . v

H. Provisions sur charges, impdts, taxes et travaux :
Les charges, impdts, taxes, redevances et travaux donnent lieu au versement d'une provision aux mémes échéances que le loyer principal.

Le montant de celte proviston est fixé pour la 1ére année . ... b L‘.O L o T € H.T. et sera réajustd chaque annde en fonction de

|'état récapitulatif annuel.

I. Modalités de paiement :
Les sommes dues par le Preneur sont payables en totalité

‘ﬂ d'avance (] & terme échu, & l'adresse (X du Balleur [ du Mandataire
0 par trimestre, en quatre termes égaux d'unmontantde . _ . ... . e € H.T., e 1% jour exigible de chaque trimestre.
\?i par mois, en douze termes égatix d'un montant de .\ 2)(2': . €H.T. le 1¥ jour exigible de chaque mois.

La premiére échéance est exceptionnellement fixée au . B‘:\.\D% 343’ pour un montant de J SQ} L € comespondant
a la période du Oﬁ-LC}Sl&DQJB .. 8U 3&3.\05 ‘ LD

J. Révision du loyer : _

I est convenu entre les parties que la révision de la partie fixe du loyer s'effectuera sur ta valeur H.T. du loyer selon les modalités suivantes :

(0 Révision triennale
Toute demande de révision pourra étre formée trols ans au moins aprés la date d'entrée en jouissance du locataire ou aprés le point de
départ du bail renouvelé. La révision du loyer prendra effet & compter de la date de la damande de révision. De nouvelles demandes
pourront &tre formées tous les trois ans & compter du jour ol1 s nouveau prix sera applicable.
A moins que ne soit rapportés la preuve d'une modification matérielie des facteurs locaux de commercialité ayant entraing par elle-méma
une variation de plus de 10% de la valeur locative, la majoration ou fa diminution de loyer consécutive a une révision triennale ne pourra
excéder la vardation de l'indice trimestrie! des loyers commerciaux ou de l'indice trimestriel des loyers des activités tertigires, intervenue
depuis la dernire fixation amiable ou judiciaire du loyer. Dans le cas ol cette preuve est rapportée, la variation de loyer qui en découle ne
pourra conduire & des augmentations supérieures, pour une annés, a 10% du loyer acquitté au cours de Pannée précédents,
Révision annuelle avec clauss d'échelle maobile
Le loyer sera réajusté aulomatiquement et annuellement en plus ou en moins, sans I'accomplissement de formalités judiciaires ou
extrajudiciaires, en fonction et dans les mémes proportions que la variation de Pindice contractuel.
L'indexation du loyer par le jeu de la clause d'échelle mobile ne pourra faire obstacle 3 la révision découlant des dispositions des articles
L..145-37, L.145-38 et L.145-39 du Code de commerce. ’

Les parties conviennent de choisir lI'indice suivant

‘% indice timestriel des loyers commerciaux (ILC) [ Indice trimestriel des loyers des activités tertiaires {ILAT)
Uindice de rétérence choisl est le dernier connu & la date de signature du bail, soit Findice du A .. timastre 20 Q,?_) ,établia: )\38‘6\

Le Prensur a la facuité de notifier un congé & I'expiration de chaque période triennale en prévenant le Bailleur, cu a tout moment s'll a
dermnandé a béndficier de ses droits a la retralte ou s'fl a é1é admis au bénéfice d’une pension invalidite. Il en est de méme, en cas de décés
du Preneur, pour ses ayants droit.

Cette faculté est étendue dans les mémes cas {retraite, invalidité, décés) a |'associé unique d’une entreprise unipersonnelle & responsabilite
fimitée, ou au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une société 4 responsabltité limitée, lorsque celle-ci est titulaire du bait.

Le Baileur a la faculté de donner congé A l'expiration de chaque période triennale, s'il entend invogquer les dispositions des articles L1 45-18,
1.145-21, 1.145-23-1 et L.145-24 du Code de Commerce afin de construire, de reconstruire ou de surélever limmeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire & cet usage, de ransformer a usage principal d'habitation un immeuble exlstant par reconstruction,
rénovation ou réhabilitation ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration imrnobiliere et en
cas de démolition de I'immeuble dans le cadre d*un projet de renouvsllernent urbain.



Qu'il émane du Preneur ou du Bailleur, le congé doit &tre délivré dans les formes, conditions et délais découlant des dispositions
de Particle L 145-9 du Code de commerce ou de tout autre texte qui lui serait substitué ullérieurement, c'est-a-dire par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire six mois a l'avance.

Au cows de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au moins six mois & I'avance et pour te dernier jour du trimestre civil.

SAMARTIES

Pour la garantie de I'exécution des ebligations du Preneur, des réparations locatives et des sommes dues par le Preneur, it est prévo un dépdt
de garantie, non productif d'intéréts, équivalent a un terme de foyer en principal si le loyer est payable d'avance ou a deux terrmes de loyer en
principal si le loyer est payable & terme échu.

Le montant du dépdt de garantie est fixé a ,9_, L\&D ______ € H.T. {en loutes letlres) @,Q_!LL.\O {TT\L\S-L L% ¥
QQJ\k"\“N\gf AnS ... correspondant 2: terme({s} de loyer hors taxes en principal.

A chaque révision du loyer, ce dépdt de garantie sera diminué ou majoré, de fagon & foujours corraspondie & .Z .. terme(s) de loyer.

il est expressément convenu gue e Preneur ne pourra campenser ce depdt de garantie avec le dernier terme du loyer d{.

En cas de résiliation du présent ball par suite d'inexécution par le Preneur d'une quelconque de ses obligations, le dépdt de garantie restera
acquis au Bailieur a titre de premiers dommages et intéréts, et ce sans préjudice de tous autres.

LR
Le Preneur a notanyment I'obkigation de :
a) payer le loyer, les provisions sur charges, impdts, taxes et travaux dont i est redevable aux échéances convenues ;
b) prendre fes locaux dans I'élat ol ils se trouveront lors de t'entrée dans les keux sans pouvoir exiger aucung indemnité ni diminution de foyer
pour toute interruption dans les services de I'immeuble {ascenseur, ventilation, chauffage, réseaux de communication, eau, électricité,...) |
¢) garnir les locaux de meubles, appareils et marchandises (sauf s'il s’agit de bureaux} en valeur et quantité suffisantes pour répondre en tout
temps du palement du loyer et de ses accessoires ;
d} exploiter personnellement les lieux loués sans interruption et sefon la destination prévue au bail ;
e) effectuer tous les travaux d'entretien, de réparation, de réfection, de mise en canformité de Fimmeauble y compris de ravalement, des lors
qu'ils ne relévent pas des grosses réparations visées a I'article 606 du Code civil ;
f) ne rien faire qui puisse nuire 3 la tranquillité ou & la jouissance paisible des autres occupants cu des voisins de i'mmeuble ;
g) respecter le réglement de copropriété | ’
h) faire son affaire de toutes les réclarnations des voising ou des tiers, notamment pour bruits, odeurs, chaleurs ou trépidations causés par
son activité ;
il ne faire aucun changement, démolition, percement, transformation, sans le consentemant préalable, exprés et écrit du bailleur | tous
embelissements restant en fin de bail la propriété du bailleur & moins qu'it ne préfére la remise ces lieux en leur état antérisur
j} n'instafler aucun store extérieur, lente, marquise, auvent ou autre installation extérieure sans une autorisation gcrite et préalable du bailleur
ainsi que du syndicat des coproprétaires et de I'administration concemée, & charge pour le preneur de velller & leur solidité et deles entretenir
en bon état ; sa responsabilité civile sera engagée, a l'exclusion de celle du bailleur, de la copropriété et de 'administrateur, du fait defa mise
en place, de 'existence et du fonctionnement desdites installations ;
k) n'établir aucun élalage extérieur qui soit en contradiction avec le réglernent de coproprigté ou avec ‘es autorisations administratives, ni saiir
et dégrader {"environnement ;
) n‘apposer aucune plaque, publicité ou enseigne sans l'autorisation expresse et écrite du bailleur, et sous réserve des autorisations
administratives et de I'assemblée générale des copropriétaires. Le preneur sera seul responsable des accidents occaslonnés par les plaques,
enseignes ou publicités placées par lui. Le preneur prendra & sa charge le paiement de toute taxe fiée a la présence de cette plaque, publicité
oU enseigne ;
m) souscrire un contrat d’entretien des éléments d'équipement pouvant appartenir au bailleur {chauffage, gaz, électricite, efc...) de manigre
& pouvoir justifier d'une vérification au moins annuelle ;
n} souscrire un contrat d'assurance pour un montant égiivalent & ia valeur des locaux raconstruits & neuf auprés d’une compagnie notoirerment
solvable, et couvrant :
- les risques d'incendie, vol, explosion, dégats des eaux, catastrophes naturelles, émeutas, actes de terrcrisme, sabotage,...
- les risques propres & son exploitation, responsabilité civile et conséquences pécuniaires des respensabifités qu'i pourrait encourir & I'égard
des voising et des tiers en général.
Ces polices devront comporter une clause de renanciation expresse & tous recours contre le bailleur et devront étre communiquées au
Ballleur dans le mois suivant son entrée dans les locaux.
o) informer immédiatement Fassureur d'une part, et le bailleur d'autre part, de tout sinistre ou dégradation se produisant cans les locaux
lougs, méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent ;
p} lalsser le bailleur ou towte personne mandatée visiter sur rendez-vaus et 2 fois par an si ndcassaire, les locaux loués pour s'assurer de leur
état d'entratien et du respect de loutes les clauses et obligations du présent bail.



L Balleur a notamment 1'obligation de .

&y malirs les locaux & 1a disposilion du preneur et les tenir clos et couverts |

i d'efiecluar les grosses réparations telles que définies par I'article 606 du Code civil, et de prendre a sa charge les dépenses de mise en
confonviig clés lors gue les travaux reldvent des grosses réparations mentionnées cl-dessus.

=; 2SSucer AU Drenaur une jouissance paisible et le garantir contre les risques d'éviction et les vices cachés.

cii foun au locataire I'élat récapilulatil annuel inctuant la liquidation et 1a régufarisation des comptes de charges au plus tard le 30 seplembre
ce I'mnée suivaat celle au titre ds laguelle it est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mols & compter de fa
reciition des charges de copropriété sur 'exercice annuel, et sur demande du locataire tous documents justifiant le montant des charges,
inpois, taxes et redevances imputés a celul-ci,

& communiquer au locataire tous les trois ans un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
asaod d'un budget prévisionnel, ainst qu'un dtat récapitulatif des travaux gu'il a réatisés dans les trois années précédentes, précisant leur
.
s inforraer le localaire de toute création de nouvelles charges et de tout élément susceptible de modifier fa répartition des charges entre
icataicas en cours de bail.

R

—

Sad canvention expresse (¢f paragraphe CONDITIONS PARTICULIERES), le Preneur est tenu d'ocouper les locaux personnellement sans
mouvoir les préter, i les sous-louer en tout ou en partie, ni constituer un contrat de location-gérance.

La cession du seul présent bail est interdite, et le Preneur ne peut céder ni faire apport du droit au présent bail qu'a I'acquereur de l'intégralité
da son fongis de commerce pour P'exercice de la méme activits, et aprés avair obtenu 'agrément préalable et écrit du Bailleur.

Le cédant. lo cessionnaire de méme qus les successeurs de celui-ci, demeureront garants et répondants solidaires, et ce quelle que soit la
minede nendant laquelle fe fonds aura été exploité par 'un d'entre sux, du paiement des foyers el de leurs accessolres, comme de F'exécution
rles clauses du présent ball, et ce durant trois ans a cornpter de la date de la cession,

Le Baillew informera le cédant de tout défautl de paisment du localaire dans un délal d'un mois & compter de la date & laquelle la somme
aura di dre acquittde par celui-ci.

{"acle de cession devra done contenir une clause par laquelle le cédant se déclarera sofidaire du cessionnaire pour le paisment des loyers
et das indeminités d'occupation et de 'exécution de toute clause du présent bail, et ce méme en cas de cessions successives : l'acte devra
an outre contenic une clause aux termes de laquelle le cessionnaire festera garant et solidaire de son cédant et des cédants successifs, de
i exécution de I'ensemble des clauses et conditions du bail, et ce durant une période de trois ans & compter de la date de la cession.

Dans I'wyoothase £ te cédant ferait I'objel d'une pracédure collective, le cessionnaire devra, compte tenu de l'inopposablité de cette clause
la solclanté aux crganes de la procédure collective, remettre au Bailleur une garantie bancaire & premiére demande de substitution d'un
moniant soal & daux tenmes du dernier loyer en principal, et cette garantie bancaire sera acquise au Bailleur pour toute la durée du balil restant
A catir

Le Bailleur sera appelé & concourir & I'acte de cession ou d'apport 15 (quinze} jours avant la date effective de fa signature de celui-ci, par fettre
renormandée avec accusé de réception  laquelle sera joint e projet d'acte définitif de la cession ou de 'apport, dont une expédition ou un
examplaire orginal envegistré devra Btre remis dans un délai d'un (1) mois, sans frals, au Bailleur, pour lui sesvic de litre.

En aucun cas e Prensur ne pourra réaliser tadite cession ou ledit appont 8'il n*est pas préatablement  jour du paiement de f'ensemble de
Tous lovers. charges et accessolres dus au Ballleur,

Amiainte !
v appiication rles dispositions de 'article R 1334-28 du Code de fa santé publique, le Bailleur remet aut Preneur un rapport technique

r2lalif & ta orésence da produits ou de matériaux pouvant contenir de I'amiante dans les locaux présentement loués {Annexe n® _ .2}

Prévention des risques naturels, miniers et technologiques :
Conformenant aux obligations incombant dorénavant au Balliewr, un état des risques naturels, miniers et lechnologiques est annexe aux

[wesedtes A parir des informations mises 4 disposition par te Préfet du Département et fa commune {Annexe n® 5 ).
Diagnostic de performance énergétique :

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 du Code de la construction et de P'habitation, un diagnostic de performance
énergéticue est annexo au présent bail (Annexe n® "f)

Er, ¢as da piuralité de locataires. ceux-ci sont tenus de maniére solidaire et indivisible de toutes les obligations du bail.

A diéfaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer, indemnité d'ocoupation v compris charges et prestations), comme de tout
complément ae lover, ariéré de loyer, dépdt de garantie ou charges découlant d'un accord amiable entre les parties ou d'une décision
wechessien, ou encore en cas dlinexéciition d'une seule des conditions du présent ball, celui-ci sera résilie de plein droit si bon semble au
Baitzur. un (1) mois aprés une mise en demeure ou un commandement de payer demeuré sans effel, sans quiit y ait lieu de remplir aucune
formialile judiciaire. nonobstant toutes offres ou consignations,

il suffira t'une simple ordonnance de référé qu constatera saulement Pacquisition de la clause résolutoire, sans que les offres ultérieures
rUissan an ardter Feffet pour obtenir I'expulsion des lieux louds. [ans ce cas, te dépdt de garantie et les loyers payés d'avance s'ily en a,
resteran! définitivemaent acguis au Bailleur sans préjudice de tous dommages et intéréts complémentaires.




£n cas de non-paiement du loyer ou de ses accessoires, le Prenelrr sera tenu d'une indemnite égale & 10% des sommes dues, $ans
préjudica des frais de recouviernent et de I'application de I'article 700 du Code de procédure civile, Cette clause sera applicable dans un
délai de 15 jours aprés mise en demeure de payer, et cect sans qu'il soit dérogé & la précédente clause résolutoire.

£n cas d'occupation des lieux aprés la résolution du balil, it sera d par 'occupant jusqu'a son départ ou son expulsion, une indemnité
ggale au double du loyer et des charges contractuelles.

Les frais et honoraires de visite du Preneuwr, de constitution de son dossier, de rédaction du bail et d'état des lisux seront payés comme suit

Ala charge du Preneur: . % A la charge du Bailleur : _ .. . %
Sl I'4tat des lieux ne peut &ire établi contradictoirerent et amiablerent, il est établi par un huissier de justice, sur l'nitiative de la partie la
plus diligente, a frais partagés par moitié entre le Bailleur et le Prensur,

S'il est requis par I'une ou Fautre partie, Fenvegistrement du ball est & la charge du Preneur qui s'oblige & enregistrer le bail dans un délai

d'un mois & compler de Ja signature des présentes.

Pour I'exécution des obligations du présent bait ainsi que pour toutes notifications, le Preneur fait élection de domicile dans les lieux toués
et Ie Bailleur & Yadresse indiquée dans le présent bail.

t es parttes reconnaissent avolr émis ou regu
0O Un état des lieux ;
Y Un diagnostic de performance énergétique

Un diagnostic des conditions d’accesslbilité des handicapés ;
% Un dossier de diagnostics technigues comprenant :

- un constat de risgue d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant fe 1er janvier 1949

- un &tat mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de fa construction contenant de I'amiante ;

- un état des risques naturels, miniers et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques,
par un plan de prévention des ristuies miniers, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisiples, prescrit ou approuvé, ou dans
las zones da sismicité |
1 Une annexe environnementals pour les surfaces supérieures & 2000 m? ;

3 Un extrait cu réglement de copropriété concernant fa destination de I'immeuble, la jouissance et 'usage des parties privatives ot
communes, et précisant la quote-part afférente au lot toué dans chacune dles catégories de charges ;

O Les plans des lieux loués ;

7 Un état récapitulalif et prévisionnal des travaux.

S
Le 50\5‘-\\‘13 a Lwsen. | DEme on 4, originaux dont un remis & chague signataire.

LE BAILLEUR QU SON MANDATAIRE LE(S) PRENEUR(S)
Signaturefs) précédés(s) de la merr;rfon « {4 et approuve » Signature(s} précédée(s) de la mention « Lu et approuvé »

SASU BAR DU CHAMP DE MARS

U'ESCALE / 113 Allée Des Platanes
ZA CHAMPGRAND / T€1 04 75 61 43 41

26270 LORIOL SUR DROME

2LY 452651 137 00620-TVA FR 85 453 551 137

b e o

Reproduction interdite, tous drolts réservés a EXACOMPTA.
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IBAILLEUR -~/

SC!I NEVADA

2 place Jean Jaurés

26250 LIVRON SUR DROME
SIRET ;: 453 576 068 000 10

Livron, le 31 03 2025

LOCATAIRE - ADRESSE DE LA LOCATION

SARL CABEK

113 allée des Platanes
{ZA Champgrand

26270 LORIOL SUR DROME

7 AVIS D'ECHEANCE

2 place Jean Jaurés
26250 LIVRON SUR DROME
SIRET : 453 576 068 000 10

MAI 2025
Loyer HC : 1210,00 €
TVA 20 % 242,00 €
Provision pour charges 140,00 €
Loyer CC: 1592,00 €
 AREGLER =~ .1592,00€
gaLEU?_“""'"_-.-._’--—f"T' ____________________________
SCI NEVADA

LOCATAIRE - ADRESSE DE LALOCATION .

SARL CABEK
113 allée des Platanes
1ZA Champgrand
26270 LORIOL SUR DROME B
AVIS D'ECHEANCE =
JUIN 2025
Loyer HC : 1210,00 €
TVA20% 242,00 €
Provision pour charges 140,00 €
Loyer CC: 1592,00 €
AREGLER - - o S 1592,00€
BAILLEUR = -l e
SCI NEVADA
2 place Jean Jaurés
26250 LIVRON SUR DROME
SIRET : 453 576 068 000 10

LOCATAIRE - ADRESSE DE LA LOCATION - -

SARL CABEK

113 allée des Platanes
ZA Champgrand

26270 LORIOL SUR DROME

o AVIS D'ECHEANCE

JUILLET 2025

Loyer HC : 1210,00 €
TVA 20 % 242,00 €
Provision pour charges 140,00 €
Loyer CC : 1592,00€
. A REGLER ~-1592,00€




