HOTEL DES VENTES DE VALENCE

352, rue Faventines - 26000 VALENCE
Tél: 04 75 56 58 27 - Fax : 04 75 55 26 61

David MONTEILLET DROME ENCHERES VALENCE
Commissaire-priseur judiciaire Société de Ventes Volontaires N° 2002-266
judiciaire@encheres-valence.com info@encheres-valence.com

CAHIER DES CHARGES

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DU FONDS DE COMMERCE
Dela SAS ATAL
168 Avenue Victor Hugo
26000 VALENCE

Vente aux enchéres publiques du 16 juin 2026 a 9h30

Conformément au jugement du Tribunal de Commerce de Romans sur Isére en date du
15 avril 2026 demandant la vente aux enchéres publiques.

VALEUR DES ACTIFS MOBILIERS CORPORELS
en date du 19 mars 2026. 66240€/19 800 €

MISE A PRIX DES ACTIFS MOBILIERS

CORPORELS & INCORPORELS 40 000 €
avec faculté de baisse du
quart



CONDITIONS DE VENTE
DU FONDS DE COMMERCE DE
LA SAS ATAL

La vente a lieu au comptant. L’adjudicataire paicra en sus des enchéres les frais de 14.28 %. Le
transfert de propriété n’interviendra qu’aprés paiement complet du prix. La vente ne concerne que le
fonds de commerce et les actifs mobiliers mentionnés dans I’inventaire annexé en conformité avec le
contrat de bail {cf document joint) commengant & courir a compter du 1*" juin 2018 pour se terminer
le 31 mai 2027. Le commissaire-priseur ne saurait &tre tenu pour responsable des modifications
apportées au contrat de bail dont il n’aurait pas ét¢ informé. L’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance de cette disposition.

L’adjudicataire devra prendre le fonds de commerce mis en vente dans ’état ot il se trouve le jour
de I’adjudication, sans pouvoir exercer aucun recours contre le liquidateur.

[’adjudicataire & pris connaissance que les salariés licenciés pourront demander leur réintégration
pour un poste équivalent et a qualification équivalente.

Une fois ’adjudication prononcée, la vente devient définitive, sans possibilité de rétractation
L’adjudicataire est réputé avoir pris connaissance du fait qu’il fera son affaire personnelle du
renouvellement des baux et des prétentions des bailleurs. L’adjudicatairve sera tenu d’exercer toutes
les charges et conditions des baux. Il devra également s’acquitter, 4 compter du jour de ’adjudication,
des contributions, taxes, redevances auxquelles I’exploitation du fonds pourra donner lieu ; satisfaire
a toutes les charges s’agissant de I’eau, de I’électricité, du gaz et de tous services publics ; exécuter
en lieu et place du débiteur toutes les polices d’assurance souscrites ; le tout de maniére que le
liquidateur ne soit jamais inquiété ou recherché a ce sujet. L’adjudicataire a pris connaissance que le
personnel a été licencié mais qu’il devra s’engager en application de I’article 1233-45 du code de
travail & respecter la priorité de réembauche dont pourrait se prévaloir chaque salarié durant ’année
qui suit la fin de leur préavis et concernant les postes compatibles avec leur qualification ainst que
celle qu’il pourrait avoir acquise aprés leur licenciement. L’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance que la pergola située & I’extérieur ne fait pas partie de la vente du fonds de commerce
et devra étre démontée une fois ’adjudication prononcée. It est indigué que Me Bruno CAMBON est
dans ’impossibilité de communiquer un bilan ou compte de résultats. Que les seuls chiffres fournis
ne sont indiqués qu’au titre de simples renseignements sous les plus expresses réserves et sans que
Me Bruno CAMBON soit en mesure d’en garantir I"exactitude et la sincérité.

Le maire dispose d'un délai de trente jours a compter de I'adjudication pour notifier, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par voie électronique sa décision de se substituer
a l'adjudicataire. La substitution de la commune a ['adjudicataire ne peut intervenir qu'au prix et aux
conditions de la derni¢re enchére ou de la surenchére.

La vente se déroulera de la fagon suivante : vente en un lot unique des actifs mobiliers corporels et
incorporels sur la mise & prix de 40 000 € avec faculté de baisse du quart.



GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE..
ROMANS SUR ISERE

SELARL SBCM]J agissant par Maitre
Bruno CAMBON
Immeuble le Victorien

19 Avenue Victor Hugo
26000 VALENCE

V/REF :

Affaire : 2026JC00593 / 2024R30233
La société ATAL

Objet : demande 'autorisation de vente aux enchéres ou de gré & gré (ineuble)

Demandeur SELARL SBCM] agissant par Maitre Bruno CAMBON
Défendeur La société ATAL

Lettre simple

Romans sur Isére, le 23 avril 2026

COMMUNICATION D’ORDONNANCE

Maitre,

Nous vous prions de trouver, ci-jointe, une ordonnance du juge-commissaire du 15/04/2026
concernant 'affaire ci-dessus référencée.
Vous pouvez exercer un recours & ’encontre de cette ordonnance, dans le délai de DIX JOURS* a
compter de la réception de la présente communication, auprés du greffe de la Cour d’Appel de
GRENOBLE, obligatoirement par lintermédiaire d'un avocat exercant dans le ressort de cette cour
d’appel.

Veuillez agréer, Maitre, nos salutations distinguées.
Le greffier.

En application de 1’article 680 du code de procédure civile, je vous indique que P’auteur d’un recours abusif ou dilatoire peut
étre condamné A une amende civile et au paiement de dommages et intéréts 4 Pautre partie (article 32-1 du code de procédure
civile).

*Article 643 du code de procédure civile : pour la personne demeurant  I'étranger, le délai de recours est augmenté de deux

mois ; pour la personne demeurant dans un département ou une collectivité d'outre mer, en Nouvelle-Calédonie et dans les
Terres australes et antarctiques frangaises, fe délai est augmenté d’un mois.

13 rue Capitaine Bozambo- 26100 ROMANS SUR ISERE




EXTRAIT DES MINUTES

-

NOUS,

Vu
Vu

ORDONNANCE

Monsieur RICHARD Patrick, Juge-Commissaire de [a liquidation judiciaire de ATAL {L'ATELIER
D'ALDO),

Assisté du Greffe du Tribunal de Commerce de ROMANS-SUR-ISERE,

la requéte qui précéde et les motifs exposés,
les articles L 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de Commerce,

Le débiteur entendu ou dliment convoqué,

AUTORISONS La SELARL SBCM!J a faire procéder & la vente aux enchéres publiques du fonds de commerce

FIXONS

DISONS

DISONS

dépendant de la liguidation judiciaire de la société ATAL,

la mise a prix a 40.000 € s'appliguant pour 5.000 € aux éléments incorporels et pour 35.000 €
aux éléments corporels,

qu'a défaut d’enchéres 3 fa valeur de mise & prix, il sera possible d'effectuer une baisse d'un
guart,

qu'a défaut d’enchéres pour le fonds de commerce, l'officier ministérie! qui sera désigné pour
procéder & cette vente aux enchéres publigues, pourra alors procéder a la vente des éléments
isolés constituant le fonds de commerce,

COMMETTONS la SCP DE LOSTALOT & MONTEILLET 352 RUE FAVENTINES - 26000 VALENCE, pour y

DISONS

DISONS

DISONS

DISONS

DISONS

procéder,

que Fofficier ministériel désigné, devra s'assurer du droit de préemption concernant les
cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux, prévu par les
nouveauyx articles 1214-1 4 £214-3 du Code de {'urbanisme {art 58-I, Loi N°2005-882 du 2 aodit
2005- JO 3/8/2005, P.12.639).

que I'officier ministérie! désigné établir un cahier des charges relatif a la vente aux enchéres du
fonds de commerce précité,

que lofficier ministériel qui sera désigné devra s’assurer que le débiteur et le propriétaire des
murs {La SCI CTFM, Causseroux, 12200 VILLEFRANCE-DE-ROUERGUE, domiciliée chez Maftre
Jean IGLESIAS, 23 rue Lafayette, 31000 TOULQUSE), seront avisés de la date de la vente aux
enchéres par acte extra-judiciaire, et que les créanciers bénéficlant d'une inscription de
nantissement sur le fonds de commerce seront sommés également par acte extra-judiciaire
d’avoir 3 assister a fa vente du fonds de commerce précité,

que le commissaire-priseur nous rendra compte du prix de cession et des honoraires, frais et
débours engagés pour la vente

gu'en application de l'article R.642-37-3 du code de commerce, cette ordonnance sera notifiée
par le greffe au débiteur :

Monsieur Alain PEYRET, 325 Chemin d'Avérieux, 07300 PLATS

et communiquée :

au Liquidateur Judiciaire : SELARL SBCMJ 19 Ave Victor Hugo - CS 40308, Immeuble Le
Victorien 26003 VALENCE CEDEX

au commissaire-priseur ; SCP DE LOSTALOT & MONTEILLET 352 RUE FAVENTINES - 26000
VALENCE,

RENDUE LE /)70 ’ /ZDZG

Le Greffe Le Juge-commissalre

Déposé au Greffe du Tribunzl
de Cornmerce de Romans-Sur- lsge

wp R 2826/

Pour b 851 A GTC 4h,
[FEES P

Clnalila- g e




EXTRAIT DES MINUTES

L

Liguidation ludiciaire de : REQUETE EN AUTORISATION DE VENTE DE GRE A GRE
ATAL (L'ATELIER D'ALDO) D'UN FONDS DE COMMERCE
{Articles L 642-19-1, R 642-37-2 et R 642—3?13 dg Code de corpmercei
Juge-Commissalre : Remis &= laccueil le
Monsieur Patrick RICHARD r " B
Monsieur-Commissaire, Bi AR, 2026 J
1a SOUSSIGNEE, GREFFE TRIBUNAL OE COMMERCE

SELARL SBCMIJ, 19 Avenue Victor Hugo, Immeuble Le Victorienf‘%ﬁﬁﬁ'wm prise en la
personne de Me Bruno CAMBON

Agissant en qualité de Liquidateur judiciaire de :
ATAL {L'ATELIER D'ALDO) - Boulangerie, patisserle.
168 AVENUE VICTOR HUGO - 26000 VALENCE

Fonction 3 laquelle elle a été désignée suivant jugement du Tribunal de Commerce de ROMANS
en date du 21 octabre 2025,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER

Qu’ il dépend de I'actif mobilier de 'entreprise un fonds de commerce de boulangerie pitisserie situé
168 Avenue Victor Hugo, 26000 VALENCE,

QUE dans Vintérat des créanciers et en application de 'article 1642-19 du code de commerce, il
convient de procéder a la vente aux enchéres publiques des éléments corporels et incarporels du
fonds de commaerce précité,

QUE la mise & prix proposée est de 40.000 € s'appliquant pour 5.000 € aux éléments incorporels et
pour 35,000 € aux éléments corporels,

Qu’ 3 défaut d'enchéres 3 la valeur de mise 3 prix, if sera possible d’effectuer une baisse d*un quart,

qQu’ A défaut total d’enchéres pour le fonds de commerce, l'officier ministériel qui sera désigné pour

procéder 3 cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder A la vente des éléments
isolés constituant le fonds de commerce,

QUE I'offlcler ministériel qui sera désigné devra s'assurer du droit de préemption concernant les
cesslons de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux, prévu par les
nouveaux articles 1214-1 3 £214-3 du Code de l'urbanisme {art 58-1, Lol N°2005-882 du 2 aoiit
2005- JO 3/8/2005, £.12.639).

Qu’il devra établir un cahier des charges relatif A la vente aux enchéres du fonds de commerce
précité,

QUE V'officier ministériel qui sera désigné devra s'assurer que le débiteur, le propriétaire des murs (La
SCI CTFM, Causseroux, 12200 VILLEFRANCE-DE-ROUERGUE, domiciliée chez Maitre lean IGLESIAS,
23 rue Lafayette, 31000 TOULOUSE) seront avisés de ia date de la vente aux enchéres par acte
extra-judiciaire, et que les créanciers bénéficiant d’'une inscription de nantissement sur fe fonds
de commerce seront sommés également par acte extra-judiciaire d'avoir & assister 4 la vente du
fonds de commerce précité,

C'EST POURQUOI L'EXPOSANT REQUIERT QU'IL VOUS PLAISE, Monsieur Patrick RICHARD, luge-
Commissalre,
Vu la requéte qui précéde et les motifs exposés,
Vu les articles £ 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de Commerce,
Aprés avoir entendu ou dOment appelé le débiteur, et aprés avoir recueilli les observations des
éventuels contrdieurs,

BIEN VOULOIR
I'sutoriser 3 vendre fe fonds de commerce aux enchéres publiques,

P




EXTRAIT DES MINUTES

fixer ia mise & prix 4 40.000 € s'appliquant pour 5,000 € aux éléments incorporels et pour 35.000
€ aux éléments corporels,

dire qu'd défaut d'enchéres i ta valeur de mise 3 prix, il sera possible d'effectuer une baisse d'un
quart,

dire qu'a défaut d’enchires pour le fonds de commerce, {'officier ministériel qui sera désigné pour
procéder & cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder a la vente des éléments
isolés constituant le fonds de commerce,

Commettre tel officier ministériel de votre choix pour y procéder,

DIRE que conformément aux dispositlons de Particle R642-38 du code de commerce, les formalités et
frais de radiation des inscriptions sont a Ja charge du cessionnaire,

PRESENTEE A ROMANS-SUR-ISERE
LE 20 marsf2026

Me Bruno Monsieur Alaln PEYRET

Pour copie certifiée conforme




Greffe du Tribunal de Commerce de Romans
13 Rue Capitaine Bozambo
26100 ROMANS-SUR-ISERE

N° de gestion 2018B00595

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 8 acht 2024

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 839 162 310 R.C.S. Romans

Date d'immatriculation 30/04/2018

Dénomination ou raison sociale ATAL

Forme juridique Société par actions simplifiée (Société & associé unique)

Capital social 25 000,00 Euros

Adresse du siége 168 Avenue Victor Hugo 26000 Valence

Activités principales Boulangerie, pitisserie, restauration ragide, vente de produit boulanger,
pétissier, chocolatier, glacier, sandwich, boissons non alcoolisées.

Durée de la personne morale Jusqu'an 30/04/2117

Date de clétre de lexercice social 31 juillet

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms PEYRET Alain
Date et lieu de naissance Le 31/08/1971 4 Orléans (45)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 2 Allée du Rigolon 26600 La Roche-de-Glun

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de 'établissement 168 Avenue Victor Hugo 26000 Valence
Nom commercial L'ATELIER D’ALDO

Activité(s) exercée(s) Boulangerie, pétisserie,

Date de commencement d'activité 01/06/2018

Origine du fonds ou de l'activité Achat

Précédent exploitant

Dénomination LA PAILLOUNETTE

Adresse 168 Avenue Victor Hugo 26000 Valence
Numéro unique d'identification 752 436 279

Nom du journal d'annonces légales L'Echo Dréme Ardéche

Date de parution 07/07/2018

Mode d'exploitation Exploitation directe

MENTIONS DES DECISIONS INTERVENUES DANS DES PROCEDURES DE SAUVEGARDE, DE REDRESSEMENT
JUDICIAIRE, DE LIQUIDATION JUDICIAIRE, DE REGLEMENT JUDICIAIRE OU DE LIQUIDATION DES BIENS

- Mention n°® F24/012152 du 01/08/2024 Jugement du Tribunal de Commerce de Romans en date du 01/08/2024
ouvrant la procédure de redressement judiciaire.

R.C.S. Romans - 08/08/2024 - 08:33:02 page 1/2



Greffe du Tribunal de Commerce de Romans
13 Rue Capitaine Bozambo
26100 ROMANS-SUR-ISERE

N° de gestion 2018B00595

Mandataire judiciaire : SELARL SBCMJ agissant par Maitre Bruno
CAMBON immeuble le victorien 19 avenue Victor Hugo 26000 Valence.
Date de cessation des paiements : 22/07/2024

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Romans - 08/08/2024 - 08:33:02 page 2/2



GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat certifié d'inscription(s})

Du chef de : ATAL

Adresse : 168 Avenue Victor Hugo 26000 VALENCE

N* unique d'identification : 839162310

Ainsi dénomméle), qualifié(e), domicilié(e) et orthographié(e), et non autrement.

Etat des inscriptions de nantissements {conventionnels et judiciaires} du fonds de commerce
Artictes L. 142-3 et R, 521-2, 4° du code de commerce

Inscription n°2018N000353 prise le 04/07/2018

En vertu : Acte sous seing privé en date du 15/06/2018. Montant ; 346 150,00 EUR
Au profit de : CREDIT LYONNAIS, 18 Rue de la République 69002 LYON

Election de domicile du créancier ; En son agence sise. 5 Boulevard Bancel 26000 VALENCE
Contre : Société par actions simplifiée ATAL, 168 Avenue Victor Hugo 26000 VALENCE

N° unique d'identification : 839162310. RCS {Ville) : Romans

Existence d’autres dispositions particuliére entre les parties : Non

Description : Un fonds de commerce et artisanal de boulangerie-pétisserie

Adresse : 168 Avenue Victor Hugo 26000 VALENCE

Inscription n°2021N000400 prise le 05/10/2021

E£n vertu : Acte sous seing privé en date du 27/09/2021, Montant : 57 500,00 EUR
Au profit de : LCL LE CREDIT LYONNAIS, 18 Rue de la Républigue 69002 LYON

Election de domicile du créancier ; En son agence sise, 2 Place Maurice Faure 26100 ROMANS-SUR-ISERE
Contre : Société par actions simplifiée ATAL, 9 Rue Mozart 26500 BOURG-LES-VALENCE

N* unique d'identification : 839162310, RCS {Ville} : Romans

Existence d’autres dispositions particuliére entre les parties : Non

Description : Un fonds de commerce de boulangerie, patisserie, restauration rapide, vente de produit
boulanger, patissier, chocolatier, glacier, sandwich, boissons non alcoolisées.

Adresse : 9 Rue Mozart 26500 BOURG-LES-VALENCE

Etat des inscriptions du privilége de nantissement judicialre
Le greffier soussigné certifie qu'jt n'existe du chef de 1a personne physique ou morale sur faguelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement judiciaire {Articles L. 531-1 et suivants et R. 531-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution),

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur fonds artisanal
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle I'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement de fonds artisanal {tot du 05 juillet 1996}).

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur fonds agricole
Le greffler soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquefle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement de fonds agricole {article 1311-3 du code rural st de la péche maritime).

Etat des inscriptions de priviléges du vendeur de fonds de commerce

Artictes L. 141-6 du code de commerce et R. 521-2, 3° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur faquelle I'nformation a été demandée, aucune
inseription de privilege de vendeur de fonds de commerce (Articles L. 143-16 et suivants et R. 143-6 et suivants du code de commerce).

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM ATAL
Arrété 3 la date du : 08/08/2024 1/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions du privilége de nantissement d'outillage et matériel d'équipement
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilzge de nantissement d'outillage et matériel d'équipement (Articles L, 525-1 et suivants et R. 525-1 et suivants du cade de
commerce}.

Etat des inscriptions de privileges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires
Articles L, 243-5, R. 243-46 du code de la sécurité sociale et R, 521-2, 14° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquetle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilege général de fa séeurité saciale et des régimes complémentaires {Articles L. 243-4 et suivants et R. 243-46 et suivants du
code de ta sécurité sociale}.

£tat des inscriptions de privileges du Trésor
Articles 1929 quater du code général des impdts, 396 bis du code général des impéts, annexe 2, 379 bis du code des douanes et R. 521 -2, 13°
du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de |a persanne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privitege général du trésor en matigre fiscale (Article 396 bis du code général des imp6ts, annexe 2).

£tat des inscriptions de protéts et certificats de non-paiement
Articles L. 511-56, R. 511-4 du code de commerce, R, 131-49 du code monétaire et financier
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la persanne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
inscription de prot@t (Articles L. 511-52 et sulvants et R, 511-2 du code de commerce).

Etat des certificats de non paiement de chégue
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle 'information a été demandée, aucun
certificat de non-paiement (Articles L. 131-69 et suivants, R, 131-4% et suivants du code monétaire et financier et R. 511-2 et suivants du code
de commerce}.

ftat des inscriptions d’opérations de crédit-bail en matiére mobiliére
Articles L. 313-10, R. 313-4 du code monétaire et financier et R. 52 1-2, 16° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de 1a personne physique ou morale sur laguelle {'information a été demandée, aucune
publication de contrat de crédit bail {en matiere mebiligre} (décret du 4 juillet 1972).

Contrats de location en matiére mobiliere
Articles R, 521-2, 12°, t. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur laquelle {'information a été demandée, aucune
publication de contrat de location {Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce).

Clauses de réserve de propriété en matiére mobiliére
Articles R. 521-2, 12°, L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle l'information a été demandée, aucune
publication de contrat de vente avec clause de réserve de propriété (Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce).

Etat des inscriptions des warrants hiteliers et pétroliers
Artictes L. 523-3 et R, 524-1 du code de commerce (abrogés)
Néant

Pour &tat canforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isere

Requis par : PM ATAL

Arrété 3 |a date du : 08/08/2024 2/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMARNS

Etat des inscriptions de mesures d'inaliénabjlité
Articles R, 521-2, 11°, R. 626-25, R. 631-35 et R. 642-12 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
publication de mesure d'naliénabilité {Articles L. 626-14 et suivants et R. 626-25 et stivants du code de commerce).
Une copie du jugement prononcant ['inaliénabifité peut étre obtenue directement auprés du greffe du tribunat de commerce ayant prononcé
la mesure &'inaliénabilité, ou sur fe site internet : http://www.infogreffe.fr

£tat des inscriptions de nantissements judiciaires de parts de sociétés civiles
Articles 53 3 57 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978 (abrogés) Article R. 532 - 3 et 5. du code des procédures civiles d’exécution
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement judiciaire de parts sociales de soclété civile {Loi 91-650 du 9 juillet 1991 et décret 92-7555 du 31
juillet 1992},
Avertissement - + Uinformation d’un nantissement judiciaire de parts de société civile publié aprés le ler janvier 2022 nécessite la
consultation des actes déposés en annexe du RCS du siége de [a société dont les parts sont nanties.

Etat des hypoth2ques fluviales
Articles R. 4122-3 du code des transports et R, 521-2 9° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle {information a été demandée, aucune
inscription d'hypothaque fluviale {toi du 5 juillet 1917 modifiée en 1934, décret du 3 avril 1919 modifié par décret n® 60-1141 du 17 octobre
1940).

Etat des inscriptions de déclarations de créances
Articles L. 141-22 du cade de commerce et R. 521-2, 5° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur faquelie l'information a été demandeée, aucune
déclaration de créance {Articles L, 141-21, L 141-22 et R. 143-10 du code de commerce).

Etat des inscriptions de préts et délais
Articles L. 622-17, #11, 2° et 37, L. 631-14, R. 622-14 et R. 631-20 du code de commerce
Le preffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucun prét
autorisé ni délai de paiement (Articles L. 622,17 #12° et R, 622-14 du code de commerce).

Etat ces inscriptions de gage des stocks

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
Inseription de privilege de gage des stocks {Articles L. 527-1 et suivants, et R. 521-1 et suivants du code de commerce}.

Etat des inscriptions des arrétés de traitement de |'insalubrité et de mise en sécurité
Articles L. 541-2 et L. 184-1 du code de la construction et de 'habitation et R. 521-2, 18" du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physigue ou morale ou de |'adresse sur laguelle I''nformation a été
demandée, aucun arrété pris en application de l'article L1331-28 du Code de la santé publique, 1123-3 ou L511-2 du Code de la canstruction
et de 'habitation {article L541-2 alinéa 2 et L541-3 du Code de la construction et de I'habitation}.

Etat des inscriptions d'hypothéques maritimes (3 'exclusion de celles qui portent sur ies navires enregistrés au registre
Articles R. 5114-14-1 du code des transports et R, 521-2, 6° du code de commerce
Néant
Ce résultat est délivré sous réserve de I'exactitude et de I'exhaustivité des données concernant les hypothegues maritimes enregistrées par
les services des douanes avant e ler janvier 2022 et n'engage pas |a responsabilité du greffier,

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM ATAL

Arcété & la date du : 08/08/2024 3/4



GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de gages sans dépossession
Article R. 521-2, 1° du code de commerce Décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé) hors la catégorie 12 de I'arrété du ler février
2007 relatif 2 la nomenclature visée 3 Marticle 2(6°) du décret n® 2006 - 1804 du 23 décembre 2006
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle I'information a été demandée, aucune
inscription de gage sans dépossession {Décret no 2006-1804 du 23/12/2006)

Etat des inscriptions de tous actes ou jugements translatifs, constitutifs ou déclaratifs de propriété ou de droits réels portant
sur un bateay
Articles L. 4121-2, R. 4121-1 du code des transports et R, 521-2, 8° du code de commerce
Néant

£tat des inscriptions de nantissements conventionnels de parts soclales {sociétés civiles, SARL, SNC)
Articles 1866 et 2355 du code civil et R. 521-2, 2° du code de commerce Catégorie 12 uniquement de Parrété du ler février 2007 relatif a fa
nomenclature visée & ["article 2{6°) du décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé)
Néant

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur parts sociales de société civile
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement de parts sociales de société civile {articles 53 4 57 décret du 3 juillet 1978 loi du 4 janvier 1978).

ftat des inscriptions d’actes de saisie de bateaux
Articles R, 4123-6 du code des transports et R. 521-2, 10° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions d'actes de saisie sur les navires {3 'exclusion de ceux gui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais)
Articles R. 5114-25 du code des transports et R. 521-2, 7° du code de commerce
Néant

Etat des saisies pénales de fonds de commerce
Articles 706-157 du code de procédure pénale et R. 521-2, 17° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions de warrants agricoles
Articles L. 342-4, R.342-1 du code rural et de la péche maritime et R, 521-2, 15° du code de commerce
Néant
Avertissement ; » Le présent état ne révele que les inscriptions prises & compter du 01/01/2023, « Les publicités prises antérieurement au
01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les tribunaux judiciaires compétents pour |es recevair jusqu’au 31/12/2022,

Fait 3 Romans sur Isére, le 08/08/2024
Le Greffier

Pour état canforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Reguis par : PM ATAL
Arrété a la date du : 08/08/2024 4/4



- 1-MOBILIER ET MATERIEL

EXTERIEUR

13 chaises + 2 chaises pliantes

9 tables carrées (2 couverts) + 2 tables pliantes
3 gueridons hauts

1 poubelle inox

3 stores banne électriques, tissu orange

1 totem double face logotisé avec 2 rampes lumineuses
1 enseigne bandeau avec 4 inscriptions personnalisées

1 terrasse, sol et cotés en lames style texrasse
surface: +/- 30m2

2 poubelles plastique gris

MAGASIN
1 chevalet ardoise bord de trottoir

1 vitrine négative MONDIAL ELITE 290L gaz:R404R

1 vitrine desserts glacés, 4 faces TECFRIGO Smelle 400 GBT (roulante)

1 vitrine a chocolat, totalement vitrée groupe logé (sans marque apparente)

1 désinsectiseur

5 suspensions grises

1 ensemble d'agencement, facade stratifié gris et orange

Comprenant:

- 2 vitrines réfrigérées, Longueur: 166cm, groupe déportés

- 1 vitrine séche, Longueur: 166cm

- 1 comptoir caisse, Longueur: 120cm

- module d'angle boulangerie, Longueur: 60cm

- 1 comptoir boulangerie, Longueur: 265cm

- 1 pannetiére & divers compartiments et 3 portes coulissantes, Longueur: 276cm

1 trancheuse MACPAIN (roulante)

1 meuble de rangement stratifi€ & 3 portes avec petit €vier inox, Longueur: 193cm

1 téléviseur BRANDT (100cm)

1 table inox avec bloc 4 12 niveaux, Longueur: 160cm

1 téléphone PHILIPS (sans fil)

{ micro-ondes .G Wave Dom

Caméras (non branchés)

1 poubelle roulante

| petite vitrine & boissons (sans marque apprente)
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1 armoire réfrigérée, partie gauche positive en état de fonctionnement, partie droite
négative Hors Service (groupe logé) TEKNA Line

1 balance CAS 6/15kg 40gr

1 extincteur 6 Litres eau

3 mannes en rotin

PASSAGE :
1 lot de toiles

1 étagére stratifié & 9 niches (roulante)

1 extincteur 2kg dioxyde de carbone
1 extincteur 6 Litres eau

1 lot de grilles

3 plateaux plastique
5 cagettes plastique dont une contenant des moules
18 cagettes plastique plates

1 tour sec inox a 3 portes, Longueur: 135¢m

2 échelles inox

| chariot inox

3 échelles mox

1 étagére en alu & 4 niveaux

1 échelle a bacs double, totalisant 10 bacs

] chambre froide négative VIESSMANN ouvrant & 1 porte, évaporation GCA,
groupe déporté sur le toit, Dimension: 270 X 180cm)

1 chambre froide positive VIESSMANN (ouvrant 4 une porte, évaporateur GCA)
groupe déporté sur le toit
Dimension: 270 x 145 cm

1 placard plastique a 2 portes

1 support sac poubeile

1ER LABORATOIRE PATISSERIE

1 plonge inox 1 bac, 1 égouttoir, 1 tablette, 1 douchette, Longueur: 120cm
1 étagére barreaudée

1 centrale de nettoyage ZEP

Répartis dans les différents laboratoires:
1 lot de batterie de cuisine: casseroles, culs de poule, plats gastro, ustensiles et divers,
cercles, emporte piéces, etc.

] lave-main en porcelaine commande au genou
1 distributeur essuie-main
1 pendule murale

1 chambre de pousse SEBP-CF1 de 2007 & 2 portes superposees

1 chambre de pousse PAVAILLER & 2 portes superposées

1 panneau mural inox

1 désinsectiseur
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1 laminoir SEBP PUMA SENIOR

1 placard mural inox
1 petit chauffeur

1 "deux feux vifs" gaz

1 placard inox a 2 portes

1 four a patisserie électrique ventilé PAVAILLER avec socle inox

1 échelle inox

1 tour réfrigéré inox a 4 portes, Longueur: 224cm (groupe déporté au dessus)

1 cellule de surgélation (sans marque apparente) - annoncée Hors Service

2EME LABORATOIRE PATISSERIE
| armoire réfrigérée positive LIEBHERR Profi Line 856 Litres, gaz R290

| mélangeur BONGARD SATURNE 3 EM 40L de 2010
- 2 cuves inox

- 2 fouets

- 2 feuilles

- 2 crochets

] échelle inox roulante avec grilles, plagues et moules & chocolat

1 plonge inox, 1 bac, 1 égouttoir, 1 dosseret, 1 douchette sur meuble a porte
coulissante, Longueur: 140cm

1 lave-batterie, Réf LP 61 avec adoucisseur

1 tour réfrigéré inox, 3 portes, plateau granit, Longueur: 200cm, groupe logé
(annoncé Hors service)

1 micro-ondes (sans marque apparente)

1 placard mural inox, 2 portes coulissantes

1 table inox, Longueur: 70cm

1 mixeur spéeial poudre MIXEUR MOCQUET

lensemble froid PANEM Type RXP 4-D comprenant:
6 cellules conservateur négatif
1 cellule surgélateur

1 turbine & glace/sorbet HUBERT CLOIX HC 12 T FNCO07 de 2010

1 pianc gaz SOFINOR, 4 feux vifs RGA 4 de 2010 (sur socle inox)

1 table inox, Longueur: 90cm

1 balance CAS ED-H 30kg/50gr

1 bac roulant en inox

1 table inox avec dosseret, Longueur: 140cm

1 meuble de rangement inox avec dosseret, 1 bloc a 4 tiroirs, 1 bloc & 1 porte, 1 bac

roulant, Longueur: 150cm

1 robot KITCHEN AID CLASSIC

I placard de rangement inox, 2 portes coulissantes, dosseret, Longueur: 150cm

1 échelle inox avec plaques et divers
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1 panneau murale inox

LABORATOIRE BOULANGERIE
30 grilles, Dimension: 80 x 70cm

1 ensemble comprenant:
- 1 balancelle PAVAILLER, capacitée +/- 320 patons (hors service)
- fagonneuse MERAND

1 diviseuse 20 morceaux (sans marque apparente)
plaque SELEC PRO

1 chambre de fermentation SEBP-CFi (groupe posé dessus)

1 chariot inox

I support inox a 8 niveaux (roulant)

2 chambres de pousse PAVAILLER (non fonctionnante, utilisée en rangement)

2 chambres de pousse PAVAILLER (groupes déportés sur le toit)

1 étagere alu a 4 niveaux

1 centrale de nettoyage

1 pétrin spirale EUROMAT SPI 63 R de 2010

1 table métal 2 plateaux bois

1 balance petite dalle inox, boitier DINI ARGEO, capacité annoncée: 12kg

] pétrin PAVAILLER, cuve inox, capacité annoncée: +/- 140kg de pite

1 refroidisseur AREVALO, 100 litres avec pompe et boitier melangeur

{ marche pied en aluminium 3 marches

1 étageére en plastique

[ aspirateur MAC

1 diviseuse CIDIMAR (sans marque apparente)

1 extincteur 2kg dioxyde de carbone

SOUS SOL
1 cone a piece montée

1 tempéreuse a chocolat (petit modele)

1 appareil & pannini

1 tempéreuse & chocolat grand modele (annoncée Hors Service)

7 étagéres plastique

2 congélateurs bahut VESTFROST et sans marque apparcnte pour le second

1 extincteur 6 Lilres eau

BUREAU
1 placard plastique
3 étagéres plastique

1 table bureau stratifié
! caisson 3 tiroirs
1 fauteuil plastique

VESTIAIRES
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1 vestiaire métal & 3 portes
1 vestiaire métal & 2 portes
1 chaise bois
1 chaise rose

TOTAL MOBILIER ET MATERIEL,

Auprés du CREDIT LYONNAIS
Prét n®:199 42 255

Montant: 29 000 €

Durée: 84 mois

Contrat daté du 19/11/2019
Echeance mensuelle: 372,56€
Garanties: non renseigné

1 four & soles BONGARD, 1 étage électrique, 4 €tages au gaz
1 tapis enfourneur

TOTAL MATERIEL A CREDIT

| I-STOCK.

STOCKS DECLARES PAYES
Ensemble résiduel de sacs de farine et de canettes de soft dink

TOTAL STOCK
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. IV-MATERIELENLOCATION

Aupres de PREFILOC

N° de contrat: 230014210,

Durée: 48 mois du 20/02/2023 au 20/01/2027
Loyer mensuel: 224.67€ TTC

2 caisses informatisées QWANTO comprenant chacune:
- écran tactile

- unitée centrale

- affichage prix client

- tiroir caisse

- imprimante a ticket

- onduleur

Aupres de LOCAM:

Contrat n°: 065400

Durée: 48 mois

Contrat signé le 31/05/2018
Loyer mensuel: 24.60€ TTC

1 TPE INGENICO Desk 5000

TOTAL MATBRIEL EN LOCATION

A M. ALAIN PEYRET

1 poste radio PHILIPS

1 poste radioc THOMSON
1 lit de camp

1 1it pliant

AU DAUPHINE LIBERE
1 présentoir bord de trottoir

A BDA (mis a disposition)
2 machines a boisson chaudes LAVAZZA, N°: 92 922/ n°:93 070

A FREE
{ freebox

TOTAL MATERIEL APPARTENANT A DES TIERS




BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

1) La société CTFM, société civile immabilidre au capital de 1 400 euros, dont le sidge social
est a Villefranche-de-Rouergue (12200) — Causseroux, immatriculée au Registre du Comimerce el
des Sociétés de Rodez sous fe numéro 538 772 383,

¥ . . R ¥ TR fn.o.w“ .
Représentée par M, Gm.&uﬂ-u— t‘(ott;; Loawand ,ﬁl&é’,(@ ‘MJ'/)JMM /¢
Ci-aprés dénommée le « Bailleur »,
DE PREMIERE PART,
2) La société La Société ATAL, socistd par actions simplifiée & associé unlque au capital de

25 000 euros, dont le sidge social est fixé 168 avenue Victor Hugo 26000 VALENCE, immatriculée au
Reglstre du Commerce et des Sociétés de Romans Sur isérs sous le numéro 838 162 310,

Représentée par son Président Monsieur Alain PEYRET, dument habilité 2 cet effet suivanl acle des
décisions de l'associéd uniqua en date de ce jour,

Ci-aprés dénommeée le « Prenaur »,

DE SECONDE PART.

Pour la compréhension et la simplification de certains termes utilisés aux présentes, il ost
préalabloment délerming ce qui sufl ;

- Les « Locaux » désigneront les lieux loués, objet des présentes, tels que définis et décrits &
Farticle 1 des présentes,

- Le « Railleur » ou la « Preneur » désigneront respectivement les parsonnes identifiées en téte
des présentes, sous ces terminologies.

Le Bailleur et la Preneur pourront &tre désignés Individuellement par le terme fa « Partie » ou
ensemble par le terme les « Partias ».

- Le « Bail » désignera Je contenu des présentes dans sa globalilé.

V2




IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

| - Sulvant acte ragu par Maitre Colette LAVEYSSIERE, Notalre assoclé de la SCP “Coletle
LAVAYSSIERE, Félix FALCH et Jacques THOUMAZET, Notaires associés”, ltulaire d'un officie
notarlal sis 6 avenue du Maréchal Joffre & FIGEAC (Lot), en date du 17 septembre 2010, la SCI
VALENGE aux droifs de laquelle est venue la SCI CTFM, soussignée de premiére pari, a donné & bail
commerclal a la société EPILAURIE, aux droils de laquelle s'est trouvée la sociélé LA
PAILLOUNETTE, sociélé a responsabilité limitée au capltal de 8 000 euros, dont le sitge social est
fixé 168 avenue Victor Hugo 28000 VALENCE, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Romans-sur-isére sous le numéro 752 436 279,

un local se composant d'un rez-de-chaussée comprenant un magasin, et d'un sous-sol comprenant un
vestigire hommes et un vestiaire femmes, un WC, un lavabo, une douche et un bureau et Yusage du
parking situé sur toute la parcelle, le tout figurant au cadastre sous la section CE n°321 d'une surface
de 7a 13ca, situde au 168 avenue Victor Hugo 26000 VALENCE, d'une superficie de 200 m2 environ.

Ledit bail a ét& consenti et accepté pour une durée de neuf ans ayant commencé a courir le 17 Janvier
2010 pour se terminer le 31 décembre 2018 (en déplt de la mention d’une échéance au 31 décembre
2019) moyennant un loyer annuel initial de 39 63540 euras hors taxes, actuellament fixé
mansuelloment & 3 673,78 euros hors taxes et hors charges, payable d'avance chaque mois, alnsi
que le remboursement au bailleur de la taxe foncidre et des taxes communales, Le loyer est révisé
chaque année en fonction de la varlation de lindice trimestriel des loyers commerciaux publié par
I'INSEE, avec lindice du 3iéme trimestre 2009 {101,21) comme indice de réfeérence.

Lors de la signature dudit ball, [a société LA PAILLOUNETTE a versé un dépdt de garantie inilial d'un
montant de 6.905,90 euros, ledit dépdt de garantie étant révisable dans les mémes conditions que le

loyer.

Il - A ce jour, la soclété LA PAILLOUNETTE doit au Ballleur des arriérés de loyers, charges, taxes ou
accessoires, exigibles a la date de ce Jour, d'un montant d'environ 75 185,90 euros (montant restant &

parfalre), soit :

- la somme de 42 744,55 euros, correspondant & la dette de loyer et charges arrétée au 31
octobre 2017 et constatée aux termes de Fordonnance de référé du 11 mai 2018,

. majorée du montant des loyers et charges &chus entre le 19 novembre 2017 et le jour de
rordonnance du 11 mai 2018, ainsi qu'au montant des loyers et charges 4 échair 4 compter
de ladite ordonnance et jusqu'a parfaite libération des lioux ;

Le Bailleur a signifié 4 la société LA PAILLOUNETTE une notification de résiliation ef una asslignation
en acquisition de clause résoiutolre par devant fa juridiction des référés du Tribunal de Grande
Instance de VALENCE, en date du 22 décembre 2017,

Suivant ordonnance de référé rendue par le Tribunal de Grande Instance de VALENCE en date du 11
mai 2018, il est rappelé que la sociéte LA PAILLOUNETTE a &t autorisée 4 se libérer de sa dette de
loyers et charges dans un délai de six mois 4 compter de la signification de ladite ordonnance, eta
suspendu la résliiation du ball et les effets de la clause résolutoire pendant ce délai ; étant précisé que
ladite clause ne jouera pas si la société LA PAILLOUNETTE s'acquitte de [intégralité de sa dette dans

ce délal.

lil — Suivant acte sous seing privé en date de ce jour, fa société LA PAILLOUNETTE a vendu a la
société ATAL, soussignée de seconde part, le fonds artisanal et commercial de boulangerie pélisserie,
qu'elle posséde el explolte & VALENCE (26000) 168 avenue Victor Hugo, en ¢e compris le drolt au
bail des locaux dans lesquels le fonds de commerce est exploité, tels que ci-dessus énoncé,

S




Aux termes de cet acte, il a été convenu :

- que le Cédant se lib2rerait intégralement de sa delle de loyers au moyen des fonds provenant
de ladite cession de fonds, le prix de cession ayant ét¢ dans sa totalité déposé entre les
mains de Maftre Renaud FOLLET, associé de la SELAS Cabinet FOLLET & RIVOIRE
Avocals, sise 10 rue André Chénier & 261060 ROMANS SUR ISERE ; cette somme étant
détenue par le séquestre afin de garantir ls Cessionnaire des créanciars du Cédant |

- qu'eu égard & l'absence de résiliation du pall des locaux dans le cadre de I'action pendante
devant Ie TG! de Valence aux fins de constatation de la résiliation de plein droit par Peffat de
la clause résolutoire du bail, le Bailleur consentirait un nouveau bail au cessionhalre,

concomitamment & fa cession ;

- que le dépdt de garantie resterait acquls au bailleur en compansation des loyers Impayés,
aucun remboursement n'ayant été effectué par le Cesslonnaire au Cédant; {e Cessionnaire
s'élant engagé & verser le dépdt de garantie directement au Bailleur & premiére demande de
ce dernier.

IV— Résiliation amiable du bait :

Eh =] LILE LI U LU LA A e

Par les présentes, la SCI CTFM et la SAS ATAL déclarent mettre un terme définitif ot résliier d'un
commun accord, le ball commercial susvisé en date du 17 septembre 2010.

Celte résiliation prend effet & compter de ce jour, et ne donhe fleu au versement d'aucune indemnité
de part ni d'autre.

* k%

Cecl exposé, la SCI CTFM et ila SAS ATAL conviennent de conclure un nouveau ball
commercial portant sur les locaux sis a Valence (26000) 168 avenue Victor Hugo, cl-aprés

« le Bail ».

Las Parties déclarent et reconnaissent que la phase précontractuelle au cours de laquelte ont eu lleu
les changes et négaciations entre elles, a é1é conduite de bonne foi of chacune des Parties reconnait
avolr bénéficié, durant cette phase, de toutes les Informations nécessaires et utiles pour lul permettre
de s'engager en loule connaissance de cause.

Chacune des Parties déclare avolr communigue toute Information susceptible de déterminer le
consentement de Fautre Parlie et quelie ne pouvait légilimement ignorer.

Chacune des Parlies déclare avoir regu communication de tous les éléments demandés, de toules fes
informations sollicitées auprés de 'autre Partie et avoir pris connaissance et examiné toute piéce ulile.

Le Ballleur déclare qu'il n'existe aucun pacte de préférence qui aurait été conféré conventionnellement
4 un tiers, sur la jouissance des Locaux et les droits y aftachés,

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE GE QUI SUIT :




Par les présentes le Baillour donne & bail  loyer, conformément aux dispositions des articles L. 145-1
at sulvants du Code de commerce, au Preneur qui accepte les biens et droits immobiliers ci-aprés

désignés.

Article 1" — Désignation

Les Locaux sont situés dans un immeuble sis & Valence (23 000) 168 avenue Victor Hugo, édifié sur
un torrain cadastré

Section N° Lieudit Surface
CE 321 168 avenue Victor Hugo 00ha 07a 13ca

Le Bail porte excluslvement sur les Locaux ci-aprés définis, savoir

- un local se composant d'un rez-de-chaussée comprenant un magasin, et d'un sotis-s0l
gomprenant un vestlaire hommes et un vestiaire femmes, un WC, un lavabo, une douche et
un bureau,

- et lusage du parking attenant, avec tous drolls d'accés audit parking, étant précisé ici que le
colt de Tentrelien de ce parking sera supporté par le Preneur, au prorata de la surface
_commerciale qu'il occupe et que ce parking est strictement a usage de la clientéle.

and bn] oIDDIEI A towtes-eanstme oS08 qualqu nature q relles soient
S Templacement voulu par {ui, le tout dans pentt bg

que le Preneur puisse s'y opposer po

il est précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et les dimensions
réelles des Locaux ne saurait justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les Parties déclarant se
référer 4 1a consistance des Locaux tels qu'ils existent.

Tels que les Locaux s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances el
dépendances, sans aucune oxception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample
désignation, 4 la demande du Preneur qui déclare les connaitre parfaitement pour les avoir vus at
visités ot les trouver adéquates & l'usage et aux activités auxquels il les destine et s'engageant ales
rendre 4 son départ dans laur état d'origine, sauf ce qui est dit ci-aprés.

iI est expressément convenu que les Locaux forment un tout indivisible.

Le Preneur déclare quil prendra les Locaux en fatat. Pour le cas o lesdits locaux ne
correspondraient pas aux conditions requises pour l'exercice des activités quiil entend explolter, le
Preneur s'interdit d'exiger du Bailleur aucuns travaux de remise en état ou réparation de quelque
nature quils soient el quelle qu'en solt la cause y compris par vice de construction, vétusisé,
dégradation, force maleure, etc, ni aménagement quelconque, s'obligeant & son entréa an joulssance
comme en cours du Bail, 3 effectuer toute réparation qui pourralt &lre nécessalre, en ce compris les
réparations définles par l'article 606 du Code clvil et & réaliser tous travaux utiles ou exigds pour
permettre [utilisation des Locaux en fonction de leur dostination, en conformité avec la réglementation
aclualle et future quelle qu'en soit la nature, Le Preneur se déclare élre prét & supporter lous
inconvénients en résultant et & effectuer & ses frais toules réparations el remises en élat que
nécessiterait 'état des lieux, aprés avoir sollicité ['accord du Bailleur.




Article 2~ Durée

1 e Ball est consenti et accepté pour une durée de neuf (9) annédes entisres et consécutlves, 3 comptar
rétroactivement du 1% Juin 2018 pour se terminer [e 31 mai 2027.

Les Locaux sont mis & disposition & compter du 1% Juin 2018, sous réserve de la remise d'une
attestation d'assurance avec prise d'effet & ladite date.

Les Parties n'entendant pas conditionner leur engagement a un délat de réflexion, le présent contrat
prend effet 4 la date de signature du Bail par les Parties.

Conformérment aux dispositions de l'arficle L. 145-4 du Code de commerce, la Preneur aura la faculté
de donner congé a l'expiratlon de chaque période triennale.

Le Bailleur aura la méma faculté s'il entend Invequer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21,
L. 145-23-1et L. 145-24 du Code de commerce afin de consliuire, reconsiruire ou surélever
Mmmeuble existant, le cas échéant de réaffecter le local d'habitation accessoire & cel usage ou
d'exécuter des lravaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immohilidre et en cas de démolition de Ffimmeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le Preneur qui voudra meltre fin au Bail devra en informer le Bailleur soit par leltre recommandée
avec demande d'avis de récaption, soit par acte extrajudiciaire en respectant un préavis d'au mains

slx (6) mols.

Le Bailleur qui enlend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1et L.
145-24 du Code de commerce est soumis aux formes et délais de Varticle L, 145-9 du Code de

commerce,

Article 3 — Destination des Locaux — Activités autorisées

Les Locaux sont exclusivement destinés a usage de « boulangerie traditionnelle, pétisserie,
viennolserle, sandwicherie, snack, restauration rapide, confiserie, vente de produits et bolssons &
consommer sur place, chocolatier, glacier », a l'exclusion de toutas autres.

Le Preneur est autorisé a adjoindre aux aclivités ci-dessus énumédrées, des activitds connexas oU
complémentaires a condition qu'elles restent accessoires et ne modifient aucunement la destination

principale des Locaux.

Le Preneur reconnait que les Locaux ne sont pas parfaitement adaptés aux activités qu'il entend y
exercer, mais déclare faire son affaire personneile de la mise en conformité des Locaux, 2 ses frais.

Le Preneur fera son affaire personnelle de 'obtention de toute autorisation administrative, de sécurité
ou aulre, hécessalre a l'exercice de ses activités dans les Locaux.

Le Preneur s'oblige & respecter toute prescription 1&gale, administrative ou autre relative aux activités
qu'il exercera dans les Locaux.

il mellra en csuvre, sous sa responsabiiité et en permanence, les moyens techniques nécessaires a
{'élimination des nuisances telles que brults et odeurs.

Le Praneur prendra loute précaution pour ne donner lieu & aucune contravention, ni aucune plainte ou
réclamation de la part da gui que ce soit. Il fera son affalre personnelle de toutes réclamations ou
contestations qui poutralent survenir du fait de ses aclivités, de telle sorte que le Ballleur ne soit
jamais inquiété, ni recherché a ce sujet. It aura a sa charge toutes les transformations et réparations
nécessitées pat l'exercice de ses actlvitas, tout en restant garant vis-a-vis du Bailleur de toute action
en dommages et intéréts que pourraient provoguer Fexercice de ses activités,
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Article 4 — Charges et conditions

Le Bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ardinalres et de drolt et sous celles
sulvantes que le Preneur s'cblige 3 exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution du
loyer ci-aprés fixé.

4.1. Etal des lieux
Le Preneur prend les Locaux, dans {'état ot ils se trouvent lors de son entrée en jouissance.

Un &tat des lleux sera dressé amiablement et contradictoirement entre les Partles le Jour de ia prise de
possession des Locaux par le Preneur; un exemplaire original sera conservé par chacune des
Parties. )

De la méme maniére, en cas de cesslon du droit au Bail ou de cesslon ou mulation 4 titre gratuit du
fonds de commaerce, un état des lieux sera établi de maniére amiable et contradiciaire entre le
Preneur et le Bailleur. Lors de la restitution des locaux au Bailleur, un état des lleux sera a nouveau
dressé entre le Preneur et Is Ballleur, de maniére amiable et contradictoire.

A défaut de I'établissement amiable el conlradicloire de l'état des lieux (d'entrée, pendant le cours du
bail ou de sortie), il sera dressé par un huissier, & linitiative de la Partie la plus diligente, & frais
parlagés par moitié entre les Parties,

4.2, Diagnostics technigues

4.2.1. Déclarations relatives & 'amiante, le saturnisme et les insectas xylophages :

1) Le Bailleur déclare que les Locaux entrent dans le champ d'application des dispositions
relatives a la présence d'amiante visées par les articles R 1934-16, R 1334-17, R 1334-294 et R
1334-29.5 du Code de la santé publique. 1l précise qu'un diagnostic a él¢ &tabli par un cabinet
d'expertise. Le Prenecur déclare avoir pris acle des conclusions de ce rapport et gu'un exemplaire
dudit rapport lui a 4té remis dans le cadre de l'acquisition du fonds de commerce consentie
préalablement aux présentes.

2} Le Baitleur déclare que le permis de consiiuire de Mmmetble dans lequel sont situés les
Locaux est postérieur au 1% janvier 1948. En conséquence, les Locaux n'entrent pas dans le champ
d'application des dispositions relatives au risque d'exposition au plomb visées par les arlicles R1334-1
4 R1334-13 du Code de la santé publique.

3) L'immeuble dont dépendent les Locaux se trouvent dans une zohe délimilée par arrété
préfectoral comme étant contaminée par les termites ou susceptible de |'étre. Le Bailleur déclare qu'#
n'a pas eu connaissance de la présence de tels insectes dans Fimmeuble, & ce jour ou dans le passeé.
Le Preneur, connaissance prises des conclusions de cet état, déclare en faire son affaire personnelle.

Le Bailleur précise qu'un diagnostic a été établl par un cablnet d'expertise. Le Preneur déclare avoir
pris acte des conclusions de ce rappoit et qu'un exemplaire dudit rapport lui a 414 remis dans le cadre
de V'acquisition du fonds de commsrce consentie préalablement aux présentes.

4.2.2. Diagnoslic de Performance Energétique (ci-aprés dénommé le « DPE »)
Le Bailleur précise que le diagnostic visé laricle L. 134-3-1 du Code de ia conslruction et de
I'habitation, a &té établi par un cabinel d'expertise. e Preneur déclare avoir pris acle des conclusions

de ce rappart et qu'un exemplaire dudit rapport lui a été remls dans le cadre de Pacquisition du fonds
de commerce consentie préalablement aux présentes.
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4.2.3. Etat des Servitudes ‘Risques' et d'Information sur les Sols (ESRIS)

Les Lacaux entrent dans le champ dapplication des articles L 125-5 at R 125-23 du Code de
Penvironnement relatifs aux risques sur les sols, aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité
et pollution des sals. Un Etat des Servitudes 'Risques' et d'Information sur les Sols {ESRIS) figure en

Annexe 4,2.3.

4.2.4. Situation de l'immeuble bati & I'égard de sinistres anlérieurs causés par une catastrophe
naturelle ou technologigue,

te Bailleur déctare que limmeuble dans lequel sont situés les L.ocaux n'a pas subi de sinisire ayant
donné lisu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les flsques de catasirophes
naturelles au titre de Particle L. 125-2 du Gode des assurances ou technologiques au titre de Particle
L. 128-2 du Code des assurances.

4.3. Mise en accessibilité des Locaux

La loi n°2005-102 du 11 féwrier 2005 pour ['égalité des droits et des chances, la participation et la
gitoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une accessibilité généralisée intégrant tous
les handicaps. Tous les établissements recavant du public (ERP) sont concernés par gette
réglementation. lls doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif,
visuel ou mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec pousselte, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties oxtérieures et Intérieures des établissernents et
instaltations, et concerne les clrculations, une partle des places de stationnement automablie, les
ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

ii existe cing (5) catégorles en fonction du public regu :

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes "

de 701 a 1500 personnes fune
de 301 a 700 personnes gme
Moins de 300 personnes (sauf 5°™ calégorie) 4%me
Au-dessous du seuil minimum fixé par le réglement de sécurité
(art, R. 123-14 du CCH).
Dans cetle catégorie : 5ome

- le personnel n'est pas pris en compte dans le caioul de leffectf,
- les régles en matiére d'obligations sécuritaires sont allégées.,

La réglementation fixe des échéances et des obligations & respecter en matiére d'accessibilité :

Objet / types d'ERP Obligation de faire fnitiative Délai
ERP neufs ou créés par Accesslbilité tous Propriétaire ou Lors de la demande de
changement de handicaps des locaux gestionnalre de permis de consiruire ou
destination ouverts au public 'ERP d'aulorisation de {ravaux
Diagnostic ; o .
ERP existants des 4 | d'accessibilité (1) Propriétaire ou 1 Janvier 2011

) s gestionnalre de
premidgres catégories Mise aux normes FERP 1% janvier 2015

d'accassibiiité
Mise en accessibilité

. ame d'une partis du Propriétaire ou
ERP ez;sttéanézge 5 batiment ol peut élre gestionnaire de 1% janvier 2015
g fourni ['ensemble des 'ERP
prestations

Le Praneur déclare 8fre informé que les caractéristiques des locaux commaerciaux, de ses installations
et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et &tre en rapport avec
Peffactif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.
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Le Bailleur déclare qu'a sa connalssance, aucune démarche n'a &té effectuée dans la perspective de
déterminer las éventuelles modifications & effectuer pour rendre les Locaux et les parties communes
jides accessibles selon les normes édictées par les dispositions de l'article R 111-19-8 du Code de la
construction et de I'habitation et des textes subséquents.

Le Preneur en prend acte et déclare faire son affalre parsonnelle le cas échéant, a ses frais exclusifs
et sans recours contre le Bailleur tanl actuellement qu'en cours de jouissance, pour ltoutes les
nouvelles normes qui seraient imposées postérieurement & la date des présentas.

Les régles de sécurnité de base pour les établissements recevant du public sont actuellement les
suivanles, outre le cas des dégagements évoqués ci-dassus !

- tenir un registre de sécurité,

- installer des équipemenls de sécurité : exlincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurite
incendie, antivols, matériaux ayant falt I'objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher Jo plan des locaux avec leurs caractéristiques alnsi que les conslgnes
d'incendia et le numéro d’appel de secours,

- uliliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et
de bon fonctionnement,

- ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et
dégagements accessibles au public.

4.4. Entretien - Réparatlons

Le Preneur s'engage a tenir les Locaux en bon état de réparation focalives et & effectuer a ses frais
pendant le cours du Ball, tous travaux d'entretien, de réfection et de remplacement de toute nature qui
seraient nécessaires dans les Locaux a cet effet. Par exception, les dépenses relatives aux grosses
réparations limitativement visées a l'article 606 du Code civll, en ce compris celles des travaux ayant
pour objet de remédier & la vétusté des Locaux sont 4 1a charge exclusive du Ballleur.

Le Prencur supportera également la charge des dépenses li¢es & tous entretiens, remplacements,
réparations et travaux prescrils ou requis par l'autorité administrative eu égard 2 l'aclivité exercée par
lul dans les Locaux, a exception des dépenses relatives aux grasses réparations mentionnées a

P'article 606 du Code civil.

Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus nécessalres par ['application de la
réglementation, concernant les normes et obligations de conformité en matiére de sécurité, d'hygigne,
d'accessibllité, de salubrité des Locaux eu égard & l'activité exercée par lui dans les Locaux, &
Pexception des dépenses de travaux de mise en conformité relevant des grosses réparalions telles
que visées & l'article 606 du Code civll. Le Preneur dewra faire ramoner 2 ses frais les conduits da
fumées ou autres conduits d'évacuation, toutes les fols qu'il sera nécessaire suivant les prescriptions
administratives et celles des compagnies d'assurance.

De son coté, e Bailleur conservera a sa charge

- les dépenses relatives aux grosses réparations limitativement énumerées A l'article 606 du
Code civil, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces travaux,

. les dépenses relatives aux travaux ayant pour objat de remédier a la vétusts,

- les dépanses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des Locaux avec ta
réglementation applicable das lors quo ces iravaux relavent des grosses réparafions de
I'article 606 du Code civl,

- los dépenses de remplacements, réparations et travaux rendues nécessaires par vice de
construction, dégradations de son fait ou du fait d'un tiers, par cas de force majeure.




4.5, Contributions et charges diverses

Le Preneur palera ses contributions personnelles, mobilléres, la Contribution Economique Terrilariale,
toute contribution de toute nature le concemant personneflement ou refatives 4 ses activités, el & son
exploitation dans les Locaux, auxquelles Il est ou potirra dlre assujetti en sa qualité d'explolitant et de
locatalre et devra justifler de leur acquit a toute réquisition du Bailleur.

i e Preneur devra rembourser au Bailleur, dans la limite des dispositions de I'article R. 145-35 du
Code de cornmerce, la quote-part de tous droits ou taxes afférents aux Locaux savair

. lataxe de balayage et d'enldvement des ordures ménagéres,
- lataxe d'écoulement des égouts,
- la taxe fonclare at fes taxes addltionnelies & la taxe fonciére.

Las taxes cl-dessus visées seront remboursées par le Preneur au Baillour sur présentation de I'avis
d'imposttion correspondant.

L'inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impots, taxes et redevances liés au Baii, avec
indication de feur répariition entre le Balilleur et ie Preneur figure en Annexe 4.5.

4.6. Réglement des charges, impdls, taxes et redevances

Le Preneur réglera au Ballleur, en sus du loyer ci-dessous prévu, d chaque lerms gonvenu, ina
somme & lilre de provision sur les charges, impdts, taxes et redevances Wi incombant.

La régularisation sera faite chaque année, par fanvoi au Prenaur d'un état récapitulatif de ces
charges, Impots, taxes et redevances qui lui incombent.

Cet état récapltulatif sera adressé au Preneur chaque année, suivant celle au titre de laguelie il sera
établi.

A la demande du Preneur, le Bailleur lui communiquera les Justificatifs de ces charges, impats, laxes
et redevances.

Cette provision sera fixée en considération des charges, impdts, taxes et redevances attachés aux
Locaux et constatés lors de f'année civile précédente. Le montant de celte provision pourra étre
réajustée a lissue de chaque régularisation, en plus ou en moins, selon la somme des charges
réeiles. Durant le cours du Bail, le Bailleur informera le Preneur des charges, impdts, taxes et
redevances nouveaux qui lul seraient imputables. ‘

4.7. Travaux effectués par le Bailleur

Le Preneur souffrira que le Bailleur fasse, pendant le cours du bail, aux Locaux quelles qu'en solent
importance ou la durée, et sans pouvolr prétendre & aucune indemnité, interruption ou diminution du
loyer, méme dans le cas ol lesdits travaux auralent une durée supérieure & vingt-et-un (21) jours, tous
travaux d'entretien, de réparation, d’agrandissement, sous réserve toutefols que lesdils travaux soient
nécessaires et nempéchent pas l'exercice de l'activité du Preneur, étant précisé que le Bailleur
s'efforcera de limiter autant que possible ia géne qui pourra en résulter pour le Preneur ¢t s'engage a
assurer en ce cas une accessibilité normale aux locaux loués.

Conformément a 'article L. 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur déclare :

1° que I'état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans las trols anndes suivantes, assorll
d'un budget prévislonnel figure sn Annexe 4.7.;

2° que I'état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trols anndes précédentes, précisant leur
coit, figure en Annexe 4.7,
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4.8. Améliorations

Le Preneur supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par
l'exercice de ses activités,

Il ne pourra toutefols falre dans les Locatix sans l'autorisation expresse et par écrit du Bailleur aucune
démolition, aucun percement de mur ou de clolsen, aucun changemaent de distribution, ni aucune
surélévation ; ces travaux, s'ils sont autorisés, auront lieu sous la surveillance de farchitecte du
Bailleur dont les honoralres seront & la charge du Preneur,

Tous travaux d'aménagement, d'embellissement, d'amélioration, de modification ou de transformation,
de quelque nature que ce soit, réalisés par le Preneur dans les Locaux, avec ou sans l'autorisation du
Bailleur, deviendront la propriété du Bailleur en fin de jouissance du Preneur, sans indemnisation au
profit de ce dernier. Le Bailleur bénéficiera toutefois de la faculté d'exiger la remise en état des lisux,
aux frais du Preneur, concernant uniguement les travaux qul auralent &té réalisés par le Prensur sans

I'autorisation du Bailleur.

4.9, Constructions

Le Preneur ne pourra &difier sur les Locaux aucune construction nouvealle sans l'autorisation expresse
et par écrit du Ballleur,

En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de l'architecte du Ballleur dont les

honoraires saront & la charge du Preneur.
Toute construction nouvelte qui serait faite par le Preneur, méme avec fautorisation du Bailleur, ne

daviendra la propriété du Bailleur qu'en fin de jouissance du Preneur sans indemnité.

4.10. Qceupation - Jouissance

Le Preneur devra jouir des Locaux paisiblement suivant leur usage et destination prévus ci-dessus.

i velliera & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporier un quelconque trouble de jouissance au
voisinage el ne devra commelire ausun abus de jouissance.

i dovra satisfaire & toutes les charges de Ville st réglements sanitaires, de voirle, d'hygiéne, de
sécurité, de salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient étre imposees par tous les plans
durbanisme ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne pulsse jamais &tre ingquiété ou
recharche & ce sujet.

Il ne pourra rien faire ni lalsser faire qui puisse détériorer les Locaux.

Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur la fagade extérieure des locaux sans avoir obtenu
rautorisation du Ballleur et & la condition qu'slle soit placée de manidre & ne provogquer aucung géne
el qu'alle ne déborde pas la fagade.

Il appartiendra au Preneur de se soumetlre aux prescriptions administratives qul en réglementent la
pose et l'usage et & acquitter toutes taxes pouvant &ire dues a ce sujet.

Linstallation de I'enseigne sera effectuée aux frais et aux risques at périls du Preneur ; celui-ci devra
veiller & ce que I'enseigne soit solidemant maintenue. il devra l'entretenir constamment en parfait état
et sera seu! responsable des accidents que sa poss ou son existence pourrait occasionner. Lors de
tous travaux de ravalement, il devra déplacer  ses frais, toute ensaigne qui aurait pu étre Installée.

it pourra utiliser les installations électriques, de gaz s'il en existe, ainsi que de la distribution d'eau, si
bon Iul semble, & ses frais, risques et périls ; il pourra dés lors souscrira tous contrals d'abonnemant,
mais acquittera directement sa consommation ainst que les frals supplémentalres qui pourront en
découler auprés des compagnles concesslonnaires.
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Il devra tenir les Locaux constamment garnis de meubles, objets mobiiiers et marchandises en
quantité et de valeur suffisantes pour répondre en temps opportun du paisment des loyers el da
I'entiére exécution des charges et conditlons du Bail.

S'it en oxiste ou s'it vient a en exister, le Preneur se devra d'cbserver les tarmes du réglement d’'usage
de Fimmeuble.

4.41. Sous-localion - Cassion - Fusion, scission, transmission universelie de patrimolne_et apport
partiel d'actifs — Droit de préférence

4.11.1. Sous-location

La scus-location partlelfe ou totale des Locaux est strictement interdite, en conséquence, le Prenaur
ne pourra en aucun cas consentlr un quelconque droit d'occupation au profit d'un tlers, méme & itre
gratult, sur fout ou partie des Locaux. Il est rappelé que les Locaux formant un tout indivisible et que le
Bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du Bailleur ; toute sous-location n'induirait en aucune
maniére une dérogation & lindivisibilité des Locaux et du Bail. En outre ces précisions devront étre
mentionnées dans tout contrat de sous-location.

4.11,2. Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au Ball, sans le consentement axprés et par écrit du Bailleur,
excepté dans les cas de cession du Ball a son successeur dans son commerce ou son entreprise,

En outre, toute cesslon devra avolr lieu moyennant un loyer égal & celui en vigusur a cetle date, I
devra élre stipulé payable entre les mains du Ballleur, et devra s'effectuer par acte authentique ou
sous seing privé, le Bailleur diment appelé par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception, adressée au molns quinze (15) jours 4 Favance.

Cette convocation devra indiquer les lisux, jour et heure prevus pour la signature de l'acte portant
cassion et étre accompagnde d'un projet d'acte de cession, a peine de nuliité de ladite convocation,

i sera remis au Bailleur, dans les quinze (15) jours de la signature de Yacte portant transfeit de
propriété, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enreglsiré des cesslans.

En cas de cession, le Preneur restera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour le paiement
de toute somme et 'sxécution des charges et conditions du Ball et ce pendant une période de trois {3)
années A compter de la date de cession.

Cette disposition s'appliquera 4 toutes les cessions successives. Il y aura solidarité et indivisibilité
enlre les preneurs et cesslonnaires stccessifs dans la limite des trols années suivant chaque cession.
Celle clause de solidarité devra &tre rappelée dans tout acte de cesslon.

Le Bailleur sera tenu d'informer le cédant de tout défaut de palement du cessiohnairs dans un déiai,
par dérogation & l'article L. 145-16-1 du Code de commerce, de deux (2) mols & compter de la date &
laquelte la somme aurait d0 étre acquittée par celui-ci.

4.11.3. Fusion, scission, transmission universelle de patrimoine et apport partiel d’actifs

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine d'une
socidté réalisée dans les conditions prévues a l'article 1844-5 du Code civil ou en cas d'apport d'une
partie de l'actif d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22 et
L. 236-24 du Code de commerce, la soclété issue de la fuslon, la société désignde par le contrat de
scission ou, & défaul, les sociétés issues de la sclssion, la soclété béndficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou la soctété bénéficlalre de l'apport, seronl substituées & celle au profit de
laquelle le Bail a &4 consenti dans lous les droits et obligations découlant de ce Ball. |l sera remis au
Bailleur, dans les trente (30} jours de la signature de l'acte portant transfert de propriété, sans frais,
une expédition ou un exemplaire original enregistré dudit acte.




4,11.4. Droit de praférence

En cas de vente du fonds de commerce ou de cession du droit au bail, le Preneur devra notifler par
lettre recommandée avec accusé de réception, au Bailleur, le montant et las conditions de fa vente ou
de la cession. Le Baifleur bénéficiera d'un droit de préférence a tout cassionnaire pendant un délai
d'un mois & compter de la réception da l'offre. S'if est acquéreur, il devra le faira savolr au Preneur
dans les mémes formes gue pour I'offre. Faute d'avoir manifesté sa volonté d'aequérir dans les formes
el délais susvisés, le Bailleur sera présumé avolr renonce a son droit de préférence,

4.12. Assurances

Les Locaux devront dtre assurés aupréds de compagnies d'assurances notoirement solvables, das
manidres respoctives suivantes ;

4.12.1, Assurances sousctites par le Ballleur

Le Bailleur déclare avoir souscrit des assurances pour garantiy {immeuble, notamment contre les
risques d'incendie en valeur & neuf et aulres risques divers tels que la foudre, les explosions, les
dommages électriques, les lempétes, les dégéts des eaux et si neécessaire le bris de glace des parties
communas, les atlenlats, les cataslrophes naturelfes, la responsabilité civile du propriétaire-bailleur,
les recowrs des voisins et des tiers, les honoraires d'expert, les aménagements spécifiques qu'it
réalise lui-méme dans limmeubls, ainsi que toutes aulres assurances qui pourraient s'imposer au

Baillaur.

L e Bailleur renonce et s'engage & obtenir de ses assureurs qu'ils renoncent, en cas de sinistro couvert
par les garanties prévues au présent article, & tout recours qu'il serait en droit d'exercer contre le

Prensur et ses assureurs.

4.42.2. Assurances souscrites par le Preneur

ie Preneur devia souscrire des assurances pour garantir ses biens propres, maobiliers, matariels,
marchandises et tous aménagements réalisés par lui, et ce, contre les risques d'incendle en valeur &
neuf et auires risques divers tels que la foudre, les explosions, les dommages dlectriques, les
tempétes, les dégats des eaux el le bris de glace des Locaux, la responsabilité civile exploitation, le
vol, les recours des voisins ot des tiers, ainsi que toutes aulres assurances Gui pourraient s'imposer
au locatalre ou qu'll jugerait utile telle qti'une garantie contre ses partes d'exploltation.

Le Prensur ranonce et s'sngage 4 obtenir de ses assureurs qu'ils renonhcent, en cas de sinistre
couvert par les garanties prévues au présent arlicle, 4 tout recours qu'il serait en droit d'exarcer conire
ie Bailleur ot ses assureurs,

Les polices d'assurance du Preneur devront prendre effet & compler de la date d'entrée en jouissance
cl-dessus convenue, quelle gue soit la date d'entrée effective du Preneur dans les Locaux. Efles
devront 8tre maintenues de maniére continue pendant toute la durée du Bail et jusqu‘au départ effectif
du Prenetir, quand blen mémae il occuperait les Locaux sans droit ni titre, pour quelque catise que G

soit.

Le Preneur devra justifier da l'ensemble de ses contrats ou des notes de couverture & premiére
réquisition du Bailleur,

Le Preneur s'engage a respecter les réglementalions en vigueur concernant les moyens de prolection
contre l'incendie et la sécurité des personnes,

En cas de sous-location, ou de gérance-libre du fonds, le sous-locataire ou le locataire-gérant devra
souscrire des garanties Identiques & celles énoncées ci-dessus et renoncer et faire renoncer ses
assureurs a tous recours contre le Bailleur.
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4.13, Visile des lieux

Le Preneur devra laisser le Baillaur, pénétrer dans les Lacaux pour constaler leur Stat, en présence du
Preneur sans que les visites puissent étre abusives, 8 charge, en dehors des cas urgents, de prévenir
Je Preneur au moins quarante-huit (48) heures a 'avance.

4.14. Destruction totale ou partielie des logaux

Si les Locaux viennent & &tre détruits en totalité par un événement indépendant de la volonté du
Bailleur, le Ball sera résilié de plein droit,

Si les Locaux visnnent a &tra détruits en partie seulement, Il est expressément convenu ce qui suit :

- Le Bailleur transmeltra dans les meilleurs défals au Preneur, la durée prévue des travaux de
réparation, restauration, resonstruction ou remplacement des parties endomimagées, dégradées
ou détruiles, estimée par l'architecte du Bailleur, et

- Le Preneur pourra opter ou non pour la résiliation du Bail :

o sils Preneur opte pour la résiliation du bail, il devra notifier sa décision au Bailleur par
lettre recommandée avec accusé de réceplion et fa réslliation prendra affet au jour de la
strvenance de la destruction partlelle des Locaux,

o sl le Preneur opte pour la poursuite du bail, le Balllaur enfreprendra les travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées,
dégradées ou détrultes, en conservant saul le droit au remboursement de cas travaux par
sa compagnie d'assurances. En raison de la privation de jouissance résuitant de la
destruction parilelle des Locaux et des lravaux susvisés, le Preneur aura droit & une
réduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de la
superficie des Locaux inutilisables.

4,158, Expropriation

En cas d'exproptiation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et indemnités du
Preneur contre la collectivité expropriante et dont il fera son affaire personnelle, le Bail sera résifié de
plein droit.

En cas d'expropriation partiefle pour cause d'utilité publique, le Bail pourra élre résilié A la demande du
Preneur. Si le Proneur ne demande pas la résiliation du Ball, en raison de la privation de jouissance
résultant de l'expropriation partielle des Locaux, le Preneur aura droit & une réduction de loyer
calculée en fonction de la superficie des Locaux Inutilisables.

4.16. Reslitutlon des Locaux

Le Preneur devra rendre en fin de bail les Locaux en bon état d'entretien et de réparations locatives.

Artlcle 5 —Loyer

Le Bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel s'élevant 4 quarante-quatre mille
qualre-vingt-cing euros et quaranto centimes hors taxes et hors charges {44 085,40 € HT et HC), sait
un loyer mensue! de trois mille six cent solxante-treize euros et soixante-dix-huit centimes hors taxes

ot hors charges (3 673,78 € HT et HC).

Le loyer est payable mensusllement, par virement ou par chéque, par terme d'avance le premier jour
da chaque mais,

Ce loyer sera majoré du montant de la taxe sur la valeur ajoutée au taux iégal en vigueur,

Les paiements auront lieu au domicile du Bailieur ou de son représentant ou en foul autre endroit qu'il
plaira au Bailleur de désigner.
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En cas de palement par chéque, le loyer ne pourra atre considéré comme réglé qu'aprés son
encaissement nonobstant la remise de la quittance. La clause résolutolre pourrait élre acquise au
Bailleur dans le cas ol Ja chéque he serait pas provisionné.

Le premier terme du loyer sera di a compter du 1% juin 2018, et sera payée dans les huit (8) jours des
présentes. ‘

Articie 6 — Clause d'échelle mobile

Sans préjudice de l'application des dispositions du Code du commerce relatives 2 la révision triennale
du loyer, ce dernier sera indexé sur la varlation de lindice des loyers commerclaux (ILC) publié
trimestriellement par "INSEE au Journal Officiel, lindice de référence étant lindice du 4™ trimestre
2017, solt 111,33 (parution au 22/03/2018), et l'indice de comparalson sarvant a la fixation du loyer en
application de la présente clause étant le dernier indice pubfié correspondant ay méme trimestre.

Celte Indexation prendra effet chague année a la date d'anniversaire de fa prise d'effet du Bail.

Il sera révisé de plein droit et sans I'accomplissement d'aucune formalité judiciaire ou extrajudiciaire,
propartionnellement & la variation de lindice I.N.S.E.E des loyers commerciaux (iLC).

It sera procédé ainsi, d'années en années, lors de chaque révision annuelle en multipliant le joyer dil
pour la période de douze {12) mols écoulés, par le rapport des valeurs d'indice des trimestres ci-

dessus détermings.

Cette disposition constitue une condition essentlelle et déterminante du présent bail sans laquelle 1l
p'aurait pas été consenti,

Au cas o0, pour quelque raison gue ce soit, lindice ci-dessus choisi pour la révision annueile du loyer
cesserait d'dtre publié, cetle révision serait faite en prenant pour base, soit Iindice de remplacement,
soit un nouvel indice conventionnellement choisi. A défaut de se mettre d'accord sur le choix du
nouvel indice & adapter, les parties s'engagent d'ores ot déja 3 s'en remeltre & la décision de l'expert
désigné par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de Rodez (12), statuant en matiére
de référé. Le nouvel indice adopté devra rofléler le plus exactement possible 18 colt des loyers
commerciaux a 'échaton national ou, & défaut, au niveau de la région.

Seule une disposition 16gale d’ordre public pourralt faire obstacle a la pleine application de la présente
clause d'échelle mobile.

Article 7 - Dépdt de garantie

7.1. Montant du dépdt de garantie

Pour garantir l'exécution des obligations incombant au Preneur, celui-ci s'engage expressément a
verser au Bailleur dang les huit (8) jours des présentes, en méme temps qua le premier terme de
joyer, une somme de sept mille trofs cent quarante-sept euros et cinquante-sept centimes (7 347,57 €)
correspondant & deux (2) termes de loyer hors charges et hors taxes, Le Bailleur lui en consentira
quittance dés réception.

Cefle somme est remise au Bailleur a titre de nantissement, dans les fermes des arficles 2071 et
sulvants du Code civil. Elle restera aux mains du Bailleur jusqu'a Pexpiration du bail en gatantle du
réglement de loutes sommes que le Preneur pourrait devalr au Bailleur 4 sa sortie, étant précisé que
le dernler terme de loyer he sera pas Imputable sur le dépdt.
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7.2. Révision du dépdt de garantie

Il est expressément convenu qu'en cas de variation du loyer en vertu de l'article 6 du Bail ou de toute
autre révision légale, celte somme devra étre diminuée ou augmentée dans la méme propartion pour
atre mise en harmonie avec le nouveau loyer.

En conséquence, en cas d'augmentalion, le Preneur versera lors du premier terme augmenté la
somme nécessaire pour compléter ce dépdl de garantie et en cas de diminution, la différence viendra
en diminution sur le prochain terma de loyer.

De convention expresse, la somme versée a tilre de dépét de garantie ne sera productive d'aucun
intérét.

En aucun cas, le preneur ne pourra imputer la loyer, les charges et les taxes, dont it est redevable, sur
le dépot de garantle.

Article 8 — iImprévision

En considération des négociations préalables, des informations nécessairas et utiles fournles par et a
chacune des Parties pour leur permettre un engagement en foute connaissance de cause, nonobstant
les aléas &conomiques et financlers |iés aux activités économiques et professionnelles, chacune des
Partles déclare renoncer expressément a se prévalolr des dispositions de l'article 1195 du Gode civil
et dinvoquer le régime de l'imprévision, s'engageant a assumer ses obligations et 4 supportar toutes
les conséquences économiques et financléres, quand bien méme des clrconstances imprévisibles a la
date de conclusion des présentes, rendraient l'exécution excessivement onéreuse pour 'une ou l'autre
des Parlies. Cette renonciation des Parties aux dispositions de l'article 1195 du Code civil trouvera
son application au cours du Bail et lors de son renocuvellement.

Gelle renonciation ne fait pas obstacle & l'application des clauses contractuelles et des dispositions
légales applicables en matiére de baux commerclaux relatives a lindexation, la réévaluation et la
révislon des conditions financiéres,

Article 9 — Droit de préférence en cas de vente desg Locaux

De convention expresse, les Parties entendant déroger aux dispositions de I'article L.. 145-46-1 du
Gode de commerce qui confére au bénéfice du Preneur un droil de préférence en cas de vente des

Locaux par le propriétaire,

En conséquence, en cas de venle des locaux, le Ballleur sera dispensé des notifications prévues par
cet article, le Locataire renongant & tout drolt de préférence en cas de vente des Locaux.

Cetle dérogation ne fera pas obstacle & la faculté dont disposera le Preneur de formuler une offre
d'achat des Locaux, soit a l'occasion d'une vente projetée par le propriétaire, soit & tout moment. De la
mame maniére, cette dérogation n'interdira pas au Ballleur de formuler s'il fe souhalte, & tout moment,
auprés du Preneur une offre de vente des Locaux,

Article 10 — Résiliation

A défaut d'exécution parfaite par le Preneur de lfune quelconque, si minime soit-elie, de ses
obligations issues du présent contrat, comme A défaut de paiement a son échéance d'un seut terme
da loyer, charges, taxes et/ou accassoires, alnsi que des frals de commandement et autres frais de
poursuites, celui-ci sera resili6 de plein drolt un (1) mois apres la délivrance d'un commandemaent
d'exécuter resté Infructusux, reproduisant cette clause avec volonté d'en user, sans qu'll soit besoln
d'autre formalité, ni de former une demande en justice, méme dans le cas de paisment ou d'exécution
postérieurs & 'expiration du délal ¢l-dessus.

L'expulsion du Preneur et de tout occupant de son chef, sera, dans ce cas, oblenue par ordonnance
de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance, immédiatement

exécutoire par provision, nonobstant appel.
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A défaut par le Preneur d'évacuer les Locaux, il sera redevable au Bailleur, de plein droit et sans
aucun préavis, d'une Indemnité d'occupalion fixée d'ores et déja, pour chaque jour de retard, au
double du ioyer en cours charges comprises, calculé prorata temporis, sans préjudice de tous droils 2
dommages-Intéréts au profit du Bailleur, et sans que e paiement de cette somme pulsse constitusr
pour le Ballleur une acceplation du maintien dans les Locauy dudit Preneur.

Dans ce cas, le montant du dépdt de garantle verse, resterait acquis au Bailleur 2 litre dindemnité

forfaltalre et non susceplible d'une réduction judictaire par application de {article 1231 du Code civil,
sans préjudice du droit du Bailleur 4 tous dommages-intéréis,

Article 11 — Déclaration des Parties

) Le Ballleur déclare :

- avoir la libre disposition et la pleine propriété des Locaux et de tous les éléments qui les
composemnt ;

- avoir la capacité de confracter les engagements stipulés aux présentes, exécuter les
obligations et bénéficier des droits qui y sont stipulés ;

- que le signataire comparaissant aux présenias a las pouvoirs et la capacité de signer le Bail |

- que le Bail constitue un engagement licite, valable qui a force obligatoire et l'engage
conformément 4 ses termes ;

- qu'il n'est pas susceptible de faire I'objet de poursuites pouvant entrainer une confiscation des
Locaux ;

- que les Locaux ne font 'objet d'aucune mesure d'expropriation ;

- quil n'est pas en état de cassation de paiements, de redressement ou de liquidation judicialre;
qu'il ne fait pas Fobjet d'une mesure de sauvegarde de justice ,

- Et dune maniére générale, que rien dans sa situation juridigue ne s'oppose a la libre
disposition des Locaux et & leur jouissance paisible par le Preneur.

2) Le Preneur déclare :

- avoir la capacité de contracter les engagements stipulés aux présentes, executer les
obligations et bénéficier des draits qui y sont stipulds ;

- que le signataire comparaissant aux présentes a les pouvolrs et la capacité de signer te Bail |

- que le Ball conslitue un engagement licite, valable qui a farce obligatoire et T'engage
conformément & ses termes |

- quiil n'est pas susceptible de faire f'objet de poursuites pouvant entrainer une confiscation des
Locaux ;

- quil n'est pas en élat de cessation de palements, de redressement ou de liquidation judiciaire;
qu'if ne fait pas l'objet d'une mesure de sauvegarde de justice.
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Article 12 ~ Validité

Tottes les charges, clauses et conditions du Bail sont des clauses essentielles et déterminantes, sans
lesquels les Partles n'auralent pas contracté.

Cependant, dans le cas ou une clause du Bail serait ou deviendrait nulle, annulable, ou non
exécutoire, la validité des aulres clauses du Bail et de la convenhtion locative dans son entler, ne serait
pas remise en cause,

Article 13 — Frals - Droits - Honoralres

Les frais, droits el honoraires du Bail seront & la charge exclusive du Preneur qui s'oblige & les payar.
Le mantant des honoraires de rédaction du présent bail s'éléve a 700 € hors taxes.

Article 14 — Etection de domicile

Pour 'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leur sidge sacial respectif.

Article 15 - Annexes

Annexe 1: Plans des Locaux ;

Annexe 4.2.3 : ESRIS

Annexe 4.5 1 Inventaire des catégories de charges, imp0ts, taxes et redevances liés au Ball ;
Annexe 4.7 ; Etat prévistonnel des travaux et état récapitulatif des travaux réalises.

Fait a Valence
Le 15 juin 2018
£n lrois (3) exemplaires originaux.

Le Ballleur Le Praneur
Pour la SCI CTFM Pour la SAS ATAL
. Gocllonms Moy M. Alain PEYRET
o

o
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Etal des servifudes risques’ et diinformation sur les sols
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i dail Stee etabii moins de sk mois avaol Ja date 42 cenclusion de fout type de cantiat de Incation &crit, de 13 résaryalon paur ung vante en fatal
i wanent. de lo promesse de vente su de Facis razlisant oo canslatant fa venls du bign imeoiiier auguel i ast annaxs,
a patn la lotalits da ta duse du conirat et de san avantualle racondurticn. En sas de co-location. il eat fourni § chagus signatane lors de
savers antrds dans les lsud Le cas achdant il est actualise an cas dring anteda difi

arde d'un des co-dacataires |
Quelles informations doivent flgurer ?
. U'slat das senafudas risques et dinformation sur b 38

. sols mantianne la sismicilé, Mnscdption dans un sedteur infermation sir s sois ot les
fisques naturels. minigrs ou technofoginues pris en compte dans te ou les plans de prévention prescnts, appliquas par anticipalion ou apgrouves.

v | martionne si lnformation relatve 3 Findemnisation pest catazirophes etfou celles speciliques aux bigns en dehors des ogements. est
maationnge dans le conirat de vante ou de foealion, '
il mantionne aussi la réalisalion ou non des ravaux prescrits vis-a-4is de fimmeuble par i aglament du olan de pravention d
« |l 23t accampagné des exlraits des documenls graphiquas de eifarenca permeltant de localisar le bien auf regand das senle
sol3 ot dus 20nages réglemantaires vis-a-vis des risques,

+ Pour les bigns autres que les logements coreeimds par ws plan de pravenlion des dsgquas teshnologiques, i 2st sccompagne, en appication de
Particle R, 125-26 of lorsque catte-cl a &12 regue par la vendaur aule balieur, de Finformation sur fe type di Asques awquels b bian 2s! sourms sinst
quz |a gravits. fa prohabiliig et ta cindlique de tes tsques.

Comment remplir Ptat dos servitudes risques of d'information sur les sols ?

- | faut d'une parl reporter au dien. les informalions contenues dans Famratd prefactoral et dans les documents de réldrence et daure pan. e
compiatar des cartsgraphizs e des inforvations propres & Hemenble  sinistras indarnisés. prasaription 2t réalisation da ravau,

Faut-il conservar une coplo da Pétat des servitudes risques ot d'information sur les sols ?

'+ Lo vandaur ou be baileur doit consarver una copie de Patat des serdtudes risques st dinformahion sur 25 sols. dald &l vise par Facgugraw ou fe
locataire. pour &lra &0 mesure de prowes quil a dien 2té ranis lovs de fa signature du contrat de venta ou du bail,

W3R ARErOLvS.
srmation des

5

informatlon sur les sols et les rlsques naturals, minlers ou technologlques pour on savolr plus,
consultez le site Internet : www.georsques,gouv.fr

Si s in raneon Seaianiqua et solidars - Tour Saqunla 02085 La Défansa cadex
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Descriptif des risgues

Echité le 2 1082015 A 090 15

NN
[ESES AT §
(XL £ IR}
H SO HEARR

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré & titre Informatif. 1l n'a pas de valaur juridique. Pour plus d'information,
consultez las précautions d'usage en annexe de ce documant.

;- Adresse:
(i)
¥ 168 av victor hugo, 26000 Valence

Nom : VALENCE Code INSEE : 26382

Code Postal : 26000 Commune dotée d'un DICRIM : Oui, publié le 10/08/2000
Département : DROME Nombre d'arrdtés de catastrophes nalurelles : 6 (défails en annexe)
Région : Auvergne-Rhone-Alpes Population 4 Ia date du 09/08/2017 : 63405

g s , . f
i Quels risques peuvent impacter la localisation 7

i

4

Inondation Retrait-gonfiements des sols Séismes Instaliations industriefles  Sites el sols Industriels
Aléa faible . 3-MODEREE

Siles inventalre BASIAS
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HMOMDATIONS

Linondation st une submersion, rapide ou lente, d'une zone habltuellsment hors de l'eau. Elle peut &fre lifée & un
phénoméne de débordament de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE [MPAGTEE PARLLES INMONDATIONS 7

| Tervitoire a Risque important d'innondation - TRI

Locallsation situgs dans un tarritolrs 3 risqus Important dinondation s Oul

Cette carte (Terdtoires 4 Risques importants d'Inondations — TRI} représente des zones pouvant étre inondées. Ces
zones sont déterminées sait en fonction d'un historique dinondation passéas soll en fonction de calculs. Trois périodes
do temps sont ainst retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour slluer dans le temps la possibilité d'une

inondation et sa force.

Evinament Irdquent

| £vérement Moy

T Ewbnement extréme

-
Source' BRGM

Amédlé du prélet- Amata A . Arrété A
' 1816 préfet/ \ rrété TRI
Nom du TRI 7 Aléa Cours d'eau mzfggﬁ,t:ur stratégte locale partles prenantes dis'm?&;ﬂa n.aﬁonaf
| lnondabon - Parune | ‘ " : i '
. ciug & débofdement . ! . : ;
Plaing dg  * lentdecours deay, : : ! : ; .
Valende : W?i‘::';'zgfum : o o2012-12-12 ; 2016-0216 | 2016-04-27 Co2012-11-08
. grue ooy ' : \ H ;
amontée rapidede i . :
cours d'eau X : '
Page 2
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ONDATIONS (SUFHE)
1@ Inforrations historiguas sur les inondations

2 évanemants historiguas d’inondations sont ldentifids sur fa conmuns de VALENGE

Dommages sur le territolre national

Approximation du nombre de Approximation dommages

Date de Pévaénement {date ' " .
Type dinondation victimes matérials(€)

début/ date fin)
© myplure d'ouveage de défense,Crue
30/11/1983 - 27/01/1894 pluviale {temps montée de 10 & 99 morts ou disparus inconnu
indétermind),Nappa affleurante '

Crue pluviale lenta (temps : . : .
27/10/1840 - 04/11/1840 montée tm > 6 heuras) de 10 & 99 morts ou disparus inconnu

Ministére de 1a [ransition Ecc;logique et Solidaire Page 3




BOMDATIONS (SUITE) £F e
EA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGEEMEMTATION ?

La commune de votre localisatfon est soumise & un PPRM Inandatlon ; Oul

Le PPRN {Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementalre destiné & faire connaitre les risques
ot rédulre ja vulnérablité des personnes et des biens. i délimite des zones exposées et définit des conditions
durbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zonas 2 risques. 1| définit aussi des mesures

de pravention, de protection et de sauvegards,

+ BOURGLES

LA (N . .
; 2 ) oo 7 Zonajs réglementaice - PPRH K stpee 'nondatisn

U fpaneriztoaniins nane 4 3’2

Prescelpt 408
ey

L0 ekardiction

prlgrdictun stiketa

Daprescrit
PPR Aléa présciitle  Enquété le Ap"""“"é Révisé le A‘g‘fﬁf Ty Révise
a 9 abrogs Je
PSS sud {inondation ' 08/01/1979 ‘
: ) . Pamsnome‘ : H ' ) :
; Viiﬁ;e a1 160172012 - 26/01/2016 :
) cours d'eae i ) '
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PHETRAIT-GONFLEMEMTS DES SOLS ARGILELC §

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur tensur en eau. Lorsque la tensur en eau
augmentg, fe sol devient souple et son volume augmante. On parie alors de « gonflement des argiles », Un déficit en eau
provoguera un asséchement du sol, qui deviant dur et cassant. On assiste alors & un phénoméne inverse de rélractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPAGTEE PAR EA PRESENCE DARCGILE ?

Localization exposéa aux retralt-gonflaments G9s sols argHaux:  Oul
Type d'oxposition de 1a localisation @ Alda faibla

Un « alda fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lisu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme I'apparition de fissures dans les murs).

LN T e NS T

| (.g%%\'z d' ,r!:’r.*zi | ; ‘%; © Atatort

v d Do dps Exfositidng ( ) _
éli;’:ai‘{ejkg S Alda niayen

“Calhf st-Appolinaly \
PTG i '{'}; S L

¢
—_— ey

a1 W0

Aléa faible

A prorl nual

et

Nk 4
B hadsT H T
i {'('1?3'713?1359&': g

|| fides Houmes. -y

fi Ly a{,\
TR % X3S

AT NS e

\= .

l!\
J 7
Sotirca; BRGM-MTES

LA LOGALISATION ESTELLE SOUMIST A UNE FGEEMEMNTATION 7

La communs de volre localisation est soumise & un PPRM Retrali-gonflamanta des sols arglleux : Mon
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MOUVEMEN £S5 DIE TERIRARM

-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
homme ; déboisement,

Un mouvement de terrain est un dépfacement d'une partie du sol ou du sous
naturellss (la fonte des nelges, une pluviométrie anormatement forte...) ou occasionndes par !
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forma d'un affaissement ou

d'un effondrement, de chutes de plerres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain,

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPAGTEL PAR DES MO WVEMERNTS DU TERRBAIN?

Mouvements de tarcain recansés dans un rayon da 500 m; Man

LALOCALISATION EST-FLEE BOUMESE A UNE HEROLEMEMTATION ?

La contmune da volre localisation est sourniss & un PPRN Mouvaments da ferrain ; Mon

Page &
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FRIRAIRES

CAVITES 800

Une cavité souterraine désigne en général un « frou » dans le sol, dorigine naturelle ou occasionne
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut melire en danger les conslructions et les

par 'homme. La

habitants.
LA LOCALISATION BST-CHLE VORSINE PYLIME CAVITE SOUTHERBANE 7

Cavitss racensdas dans un rayon de 300 m: Mon

LA LOCALISATION ESTELLE SOUMISBE A UME BEGEEMENMEATION ?

La commune de votre localisation 93t soumise 4 un PPRM Cavitéa souterralnes 1 Mon

Minlslér.e de 1a transition Ecolngiqué ot Solidaire
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Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumnulée par les contraintes oxarcées sur les roches,

OUELLE B5T LEXPOSITION SISMIGUE DE LA LOCALISATION 7

Typs f'exposition da lalocalisation: 3 - MODEREE

Un sdisme (ou tremblement de terre) correspond & une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de
fiactures des roches en profondeur), fe long d'une faille généralement préexistante.

-1 {lrés falbie}

2 (falble)
£ 3 {modérée)
= 4 (moyenna)
5 {forle)

Rl U TH E 2 L £ Nﬁ X
Sourca: BRGL

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMIGE A UNE f{F?:(.'“.{':I\!”"':!\i-rr'_\ﬂﬂ()i\] ?

La commune de votra localisation est asoumise & un PPRN Séiames : Mon

Minlstére da la transition EéOiOgiQL;e ot Solidaire o Page 8




DOLLUTION PIES SOLS, SIS E0 AMCIERS SITES IR WrariRisl s &

Cefte rubriqus recense les différents sites qui accueillent cu ont accueilll dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Différantes bases de donndes fournissent les informalions sur les Sites poliués ou
potentiellament pollués (BASOL), les Secteurs dinformation sur les sols (S18) introduits par F'arlicle L.125-6 du code de
fenvironnement et les Anclens sites indusiriels et activiiés de service (BASIAS).

LA LOCALISATION BST-FELE VOISINE DE SVES POL S O POTEMTIELLEMENT POLLUES (BASOL) 2

Locplisation saposée 4 das sites pollugs ou potentisllement paliugs dans un rayon de 500 m ;. Oul

Sur cette carte, sont indiqués les siles et sols pollugs ou potentieilement poliués appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de votre

localisation.

/\ htee pollinds BASDL, pairt sur fa covmune

NI
N “}

b S ETE Y R
S }\?‘é'l" ﬁiﬁj}f@'_* & 5 1t peituds BANOL, coordoondes Ny
s J "
i =
‘d[dﬁ' I {e Ropd,

NV

= r'-'-3
)t-

O Zona da recherche

b

N
\E l’i%} @?ﬁﬁ,{:ﬁ-g_l-’i 2
e

s

nui Q\_‘%} PE 64
SN e
e

LA LOCALISATION BSUC-ELLE VOISIMNE DAMGIENS STES IMOUSTIRIELS B TAGTIVITES DE SERMGE (BAGIAG) 7

L1y

Présence d'anclens sites Industriols et activités de service dans un rayon de 500m: Oui

Sur cette carle, sont indiqués les anciens slles induskials st activités de service recensés & partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales.... La carte représente les implantations dans un rayen de 500 m autour de

volre localisation.

B sites Hesias (XY du centre du site)
O Siies Basias {XY de I'adresse du site}
O Zone ds racherche

Source: BRGM

Ministére de la trénsi!ion Ecolbglque el Soli'dair'e . Pagé 9




POLLUTION DES 800G, S15 BT ANGIENS SITES INOUSTRELS {BUITE)

EA LOCALISATION E51-ELLE IMPAGTEE PAR LA REGLEMEN TA TTON SUR LES SCECTEURS DIRFORMATION
DES GOLS (518) 7

Prazance ds Sectours d'mformation sur les Sols {SI18) dans un rayen da 1000 m ;. Mon

Mlnlétére .de la tr'ez-nsitio‘n Edc;loéiqué et Solz‘daife Page 10




IMSTALLA TTONS INOUS TRIELLES

Toute exploitation industriells ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et ia santé des riverains est une installation classée pour la protection de
renvironnement, Celle ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un

de I'4tat an fonction de sa dangerosité.

A LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPAGT SEPAR DES INSTALLATIONS INDUS TRIELLES

Mombra d'installations industrielles concernant votrs logalisation dans un rayon do 500 m 11

Mombre d'inataliations industrialles Impactant volre localisation dans un rayon deidlbm: 16

Les installations industielles ayant des effets sur l'environnement sont réglementées sous l'appellation {nstallation
Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE}. L'exploitation de ces installalions est soumise & autorisation de
Etat. La carts représente les implantations présentes autour de votrs localisation. Le rayon choisi a ét€ déterming en
fonction de la pertinence de diffusion de cette Information et de {'obligation de diffusion.

Instaltatkons classéas (Granda &chelle)

Uslne Ssvise

thsing non Seveso

kevage de bavin

Eavage de volalke

Eavaga de pore

d Carigre

O Zons de rechercha

Sourca: BRGM

EA LOCALISATION EST-ULLE IMPACH G PAIDES REBSTS POLLUANIG Y

Mombra dinstallations industrielles rejetant des polluants concarnant votre localisation dans un rayon de 5km: 34

Cas installations industrisiles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, Feau ou les sols. La
carte représente los implantations présentses autour de volre localisation. Le rayon de 5km a &té déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de celte Information.

W;;gmgq;usm i \4‘;,

P

|

'
\ iy Eafin > :
\} Ao 0T dyfig) ,;‘/ h ’ o P
h’i\}j‘ Elavage
>
i'f:“j:} frdustr.as

O Zone de recherche

Iy
CTITINYG
Sourca: BRGM
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INSTALLATIONS IMDUS TRIFLLES {SUNTE)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ¢

La commune ds votre locallsation est soumlise 4 wn PPRT installations tndustrislies : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné 4 faire connailre les risques
at réduire ta vulnérabilité des personnes el des biens. il délimite des zones exposées et dafinit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures el exislantes dans les zones & risques. Il définit aussi des mesures

de prévention, de protection et de sauvegarde.

» BOUHG LES VALKCET fogh o enie 7
Y C R

3‘;1"

N,‘w‘__.;%?r’f % ;
3

PPR Méa  Préscitle  Enquetgle  APPIOW
PPRT - ' Effet thermiqua, :
CDH o :::s(:?m 15/01/2010

Mlﬁistére Be Ia t;anéilion tcologique et Soiidalre

Cammunk eangermds par un
PPRY 1t squa ndustrlel prescri

CoMWTHING CorgerPdp par un

SRE s ndustrial approuvad

X Annexé ay  Déprescit/ )
Révisé le PLU I aabnrg:LéIL Révise
" 120112016
?age 12




CAMALISATIONS DI MATIERES DAMOEREUSES

Une canalisation de matléres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques a destination
de réseaux de distibution, d'autras ouvrages de transporf, d'entreprises industrielles ou commarciales de sites de

stockage ou de chargement.
LALGCALISATION FSTHLLE VOISTIE DM CANALISATION DI MATIEIES DANGERELSES 9

Localisation exposée 2 des canalisations de matidres dangerousos gans un rayen da2 500 m . Mon

Minlslére e Ié transition Eholégiqué el Sdlidaire éage 13



NS TALLATIONS NUCLEAIRES |

Une instaliation industrielle mattant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au fitre des «
installations nucléaires de basa » (INB) et est alors placée sous fe contrdle de 'Autorité de siireté nucléaire {ASN).

pans o

LA LOCALISA TION E57-EELE CONGERMEE PAR UNE INSTALLATION MUCLEATRE ?

Lonalization axposia & des installations nucldaives rasensées dans i rayon de 10 km: Mon
Localisation exposée 3 des ventrales nucléaires recensdas dans un rayon dz Z0 km: Mon

Ministére de 1a transition Ecomgiqika el Solidalre Page 1d




1

s ,
1 Glossaire

Poctnant Claformaion compnaal sur s dsgues majours (DICRIM)
Le décret n° 90-818 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabllité entre le préfet el le maire pour
rélaboration et la diffusion des documents dinformation. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes & risque o, le cas
&chéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre
suivie d'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la poputation, d'un affichage des consignes el d'actions de communication.

Le décret n® 2004-564 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
infarmations permettant & ce dernier 'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelie

Phénoméne ou cenjonction de phénomeénes dont les effets sont particuligrement dommageables,

Celte définition est différente de celle de l'article 1er de fa loi n°82-600 du 13 juillet 1982 refative & lindemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante llintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et
ie caraclére «naturel» d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare «i'état de catastrophe

naturelle».
Sl da prévention des yisgoes naltiveis npdvisibles (PP

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la lot du 2 février 1995 constitue aujourd'hui tun des
instiuments essentiels de l'action de FPEtat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la
vulnérabilité des personnes el des biens.

I} est définit par les articles L562-1 et sivants du Code de Fenvironnementet et doit &tre réalisé dans un délai de 3 ans
4 compter de la date de prescription. Ce délai peut alre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut &tre modifié
ou révisé.

Le PPRN est une servitude d'utilité publique associée & des sanclions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe nalurelle,

Le dossier du PPRN conlient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mene, une ou
piusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant & ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend i'arrété de prescription sur
ia ou les communes concernées, la réalisation d'studes pour recenser les phénomeénes passés, qualifier I'aléa et
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consuitation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte l'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, atc. Le PPRN reléve de la responsabilité de ['Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées & un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ol des aménagements pourralent les aggraver. Le champ d'application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligataires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvagarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de IEnergie disponible en ligne & fadresses suivante : hitp:/iglossaire.prim.net/.
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E Catasltrophes naturelles

Nombra d'arratés de catastrophes naturolles : &

Inondalions et coulées de boue: 3

26PREF19930229 09/09/1893 - 101091983 1141011993 121101993
| éﬁPéEf-“%éé@éﬁ -28-1'0l8}2l()03 | H 29/08/2003 - 03;“-|2/2003 o 20/12/2003
oo owsoos  odonos  omowss 00200
Séismezz. o R O P PO EP PP IP L

26PREF19840016 17/04/1984 17/04/1984 16/07/1984 10/08/1984
26PREF19840017 19/04/1984 19/04/1984 16/07/1884 10/08/1984 .

Tempéte: 1

26PREF19820351 06/11/1982 1011171982 18/11/1982 1911171982
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Ié Précautions d'usags

Ge docurent est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un lieu
choisi par linternaute, |l résulte de lintersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas,
administralives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur a care, ou par GPS, présente des
imprécisions dues & divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Georisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée st un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait 'objet par les services de IEtat, d'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant & leur aptitude a un usage particulier.

Doscripton des donndes

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction générale de
ia prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et lutilisation du site impliquent
implicitement 'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabllitds

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a fa créalion, & 1a réalisation, & la diffusion, & 'hébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif &
Paccés etfou utiiisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de finterprétation et de ['utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR ¢t le
BRGM n'apporte aucune garantie quant & l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connalssance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n'engagent que la responsabilit¢ de leurs auteurs, dans la mesure oli ces informations n'ont pas systématiquerment été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
mornent de leur élaboration, de telle sorte que la responsabllité de la DGPR et du BRGM ne sauralt &tre engagée en
cas ol des investigations nouvelies améneraient a revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles & ce jour pour veiller & 1a qualité du site, les éléments
qu'it comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les ulilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou Inexaclitudes qufils pourraient
relever. Les ulilisateurs de ce site consultent & leurs risques et périis. La DGPR et le BRGM ne garanlit pas le
fonctionnement Ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce slte sans avertissement préalable.

Prrobis dlaniawy
Le «Producteur» garantit au «Réutilisateurs le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «'Information»
soumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les tibertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'Information » ,
- Diffuser et redistribuer «!'Information» |
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «lInformation», notamment pour créer des «lnformations
dérivées» ,
- Exploiter « information » & titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «informations», ou en
Iincluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la palernité de «fInformation !

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et a date de sa dernigére mise a jour.

Le «Ré-utilisateurs peut notamment s'acquitter de celte condition en indiquant un ou des fiens hypertextes (URL)
renvayant vers «Informalion» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de patemité ne doit ni
conférer un caractére officiel a la réutilisation de «l'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producleurs, ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutifisation,

Aceds el disponibllitd du sarvice et das fens

Ce site peut contenir des liens et références & des sites Internet appartenant & des liers. Ces liens et références sont
i& dans lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci nimplique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites,
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REPURBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA DROME

Ditection départementale des territoires
Service aménagement dus tervitoire et des eisques
Péle prévention des risques
Aftaire suivie par : Jogl GERARD

‘ Tél ; 04 81 66 81 28

Fax : 04 81 66 30 80
courriel : joel gerard@drome gouv. it

ARRETE n°2011102-0010

RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES (IAL)
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET T ECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le Préfet de Ia Dréme
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;
\AY le code de ’environnement, notamment les articles L.125-5, R.125-23 aR.125-27 ;

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.271-4 et
L271-5;

VU. le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque
sismique ;

VU le décret n® 20101255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a
P’otganisation et & I"action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU Pareété n° 06-0451 du 31 janvier 2006 dressant [a liste des communes de la Drome
ol sexerce 'obligation d'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
tisques naturels et technologiques majeurs et les sinistres résultant de catastrophes technologicues
ou naturelles reconnues, modifié par les arétés n® 06-2135 du 12 mai 2006, n°® 09-0263 du 26
janvier 2009, n® 10-1158 du 24 mars 2010 et n° 2011049-0002 du 18 février 2011 ;

CONSIDERANT qu’il convient de permettre aux locataires ou acquéreurs de biens
immobiliets de bénéficier d’une information sur les risques majeurs naturels ou technologiques lors
de toute transaction immobiliére, & partir des documents mis  disposition des communes par fe

préfet de chaque département ;

CONSIDERANT qu’il convient de permettre aux locataires ou acquéreurs de biens
immobiliers de bénéficier dune information sur les sinistres ayant touché I'immeuble biti et ayant
donné lieu au versement d'une indemnité en application de larticle L.125-2 du code des assurances ;

4 place Laennec - BP 1013 -~ 26015 VALENCE cedex — téléphone : 04.81.66.80.00
Site internet de I'état en Drome : http:/www.drome.pref.gouv.fr/




SUR proposition de Madame la Secrétaire Générale,

ARRETE

ARTICLE 1:

Le présent arrété abroge I'arrété n°06.0451 du 31 janvier 2006 modifié¢ « Dressant la liste
des communes de la Dréme ol s'exerce obligation d'Information des Acquércurs et Locataires de
biens immobiliers (IAL) concernant : 1. les risques en zone PPR et/ou sismique, 2. les sinistres
résuitant d'une catastrophe technologique ou naturelle reconnuc ».

INFORMATION SUR LES RISQUES EN ZONE PPR ET/OU SISMIQUE

ARTICLE 2 :

L'obligation d'information prévue au I et I de larticle L.125-5 du code de
Ienvironnement s'applique dans toutes les communes de la Drome.

ARTICLE 3 :

Les éléments nécessaires & Uinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier

communat d’information,
Le dossier comprend :
+ Une copie du présent arrété ;
« Une copie de larété préfectoral refatif a I'élaboration de I'état des risques naturels et
technologiques majeurs de bicns immobiliers ;
» Une fiche synthétique descriptive des risques ;
« Un ou plusieurs extraits cartographiques permettant de délimiter les zones exposées.

ARTICLE 4 :

. Sur la base de ces documents, Iétat des risques est établi directement-par le vendeur ou
le bailleur, conformément au modéle défini par I’arrété ministériel du 13 octobre 2005.

INFORMATION SUR LES SINISTRES RESULTANT D’UNE CATASTR OPHE
NATURELLE OU TECHNOLOGIQUE RECONNUE

ARTICLE S :

I’obligation d’information prévue au IV de J'article L.125-5 du code de 'environnement
s'applique pour ['ensemble des arrétcs portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou
technologigue. Ceux-ci sont consultables sur le site internet prim.net, rubrique « ma commune face

aux risques ».
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DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 6 :

Les documents et dossiers mentionnés & larticle 3 du présent arrété sont tenus 3 ia
disposition du public, en mairie et consultables sur le site internet de la Préfecture de la Drome :
www.drome.souy.fifial ou directement sur celui de la Direction Départementale des Territoires
(DDT 26} : www.drome.developpement-durable. gouv.fr, rubrique « IAL de ta Dréme ».

Les vendeurs ou bailleurs qui en feront la demande pourront, moyennant, le cas échéant,
une participation aux frais de reproduction et de transmission des documents, obtenir copie des
informations qui les intéressent auprés de la commune concernée, dans les conditions prévues par
Particle L.124-1 du code de Penvironnement.

ARTICLE 7 .

Les dossiers communaux sont mis  jour 4 chaque arrété modifiant la situation d'une ou
plusieurs communes au regard des conditions mentionndes 2 Particle R.125-25 de Code de

I'Environnement,
La parution d'un nouvel arrdté interministéricl portant reconnaissance de Iétat de

catastrophe naturelle ou technologique n'entraine pas la mise i jour du présent arrété,
p giq p J p

ARTICLE 8 :

Une copie du présent arrété st adressée & tous les maites de la Drome, ainsi qu'a la
chambre départementale des notaites.

ARTICLE 9 :

Le présent arrété doit étre affiché dans jes mairies de ces communes. L’accomplissement

de cette publicité incombe aux maires.
Un avis mentionnant le présent arrété et ses modalités de consultation sera publié¢ dans

un journal, diffusé dans le département et au recueil des actes administratifs de fa préfecture de la
Dréme.

ARTICLE 10 :

L'ensemble des dispositions de cet arrété entreront en vigueur 4 compter du 1* mai 2011.

ARTICLE 11:

Le présent arété peut faire I'objet d’un recouts contentieux devant le Tribunal
Administeatif de Grenoble dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

ARTICLE 12

Madame la secrétaire générale de la préfecture de la DrOme, Madame la directrice de
cabinet, Messieuts les sous-préfels d'arrondissements, Monsieur le Directeur Départemental des
Territoites et Mesdames et Messieurs les maires du département sont chargés, chacun en ce qui le
concette, de I'application du présent atrété.

Fait 4 Valencele 12 AVR. 2014

Putr ie par. déidgation,
La .

Charlotte LECA
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA DROME

Direction départementale des tervitoires
Service aménagement du territoire et des risques Valence’ le 12/02/2016
Pole risques

Altaire suivie par : Jo&l GERARD
Tél. . 04 81668123

courriel : jest.eerard@drome. genv.fr
courtiel service ; ddt-satgf drome, gouv.

Arrété n°® 2016043-0022

portant modification des dossiers communaux pour Pinformation sur les risques, des acquéreurs et
locataires de biens immobiliets, annexés a I'arrété n° 2011102-0015 du 12 avril 2011
relatif & I'élaboration de 1'état des risques naturels et technologiques majeuts de biens immobiliers,

Le Préfet de la Drome,
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite
Chevalier de la Légion d’"Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment ses atticles L. 125-5 et R. 125-23 4R, 125-27;
Vu le code de la construction et de I'habitation, notarmment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;

Vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004, relatif aux pouvoirs des préfets, & PPorganisation et & I'action
des services de I'Etat dans les régions et dépatrtements ;

Vo Parrété n° 2011102-0010 du 12 avril 2011, relatif & P'information des acquéteurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu Parrété n® 2011102-0015 du 12 avril 2011, relatif & I’élaboration de ’état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers ;

Vi Parrété n°® 2016007-0002 du 11 janvier 2016, donnant délégation de signature & M. Philippe Allimant,
directeur départemental des territoires de la Drdme ;

Vu I'arrété n°® 2016012-0011 du 12 janvier 2016, portant abrogation de la prescription de I’élaboration du
plan de prévention des risques (PPR) technologiques « CDH » sur la commune de Valence ;

Vu Parrété n° 2016026-0010 du 26 janvier 2016, portant approbation du plan de prévention des risques
naturels, inondation sur la commune de Valence ;

Considérant qu'il convient de permettre aux locataires ou acquéreurs de biens immobiliers de bénéficier
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d'une jnformation sur les risques majeurs naturels ou technologiques lors de toute transaction
immobilidre, & partir des documents mis A disposition des communes pat le préfet de chaque
département ;

Considérant qu’il convient de permettre aux locataires ou acquéreurs de biens immobiliers de bénéficier
d'une information sur les sinistres ayant touché I'immeuble béti et ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de P'article L. 125-2 du code des assurances ;

Considérant que toutes les communes de la Drdme sont soumises 4 {’obligation d'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.

ARRETE

Article |
L’abrogation de la prescription du PPR technologique « CDH» et Papprobation du PPR naturel,

inondation entrainent ta modification du dossier communal de Valence, pour I'information sur les risques
des acquéreurs et locataires (IAL) de bicns immobiliers annexés a Parrété n° 2011102-0015 relatif a
Pélaboration de 1'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

INFORMATION SUR LES RISQUES EN ZONE PPR ET/OU SISMIQUE

Atticle 2
Le dossier communal pour [information sur les risques des acquéreurs et locataires de biens immobiliers

de la commune de Valence, est modifié de la maniére suivante :

Commune fiche synthétique |cartographie |
Valence a remplacer par la | La carte du périmétre d’étude « CDH » est a supprimer.
fiche ci-jointe Les deux plans de zonages remplacent la carte d’aléas.

Le présent arété doit étre joint au dossier communal.

Les autres pi¢ces, du dossier communal annexé & Parrété préfectoral n° 2011102-0015 du (2 avril 2011,
restent inchangées.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Toutes les autres dispositions de I'arrété préfectoral n® 2011102-0015 du 12 avril 2011 restent applicables.
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Article 4
Une copie du présent amrété avec les nouveaux éléments annexés est adressée au maire de la commune

concernee.

La chambre départementale des notaires est avertie de la mise & jour du site internet par un courrier.

Article §
Une copie du présent artété doit étre aftiché en mairie de Valence. Un certificat du maire justifiera

Paccomplissemnent de cette formatité.

Un avis mentionnant le présent arrété et ses modalités de consultation, sera publié dans un journal diffuse
dans le département et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Drome.

Article 6

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Grenoble
dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article 7

Le Secrétaire Général de ln préfecture de la Dréme, le maire de Valence, Le Directeur Départemental des
Territoires de la Drdme, sont chargss, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait 4 Valence, le 1 7 FEV, 2016

Powr le Préfet de fa Drome
et par délégation’

a direcidcs dépa ementale
ﬂ dsegoyriprse e L

e =o CAVALLERA-LEVE
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inventaire des catégories de charges, Impots, taxes et redevances liés au Bail

Annexe 4.5 :

Catégorie de A la charge du A la charge du
charges, impdts et Bailleur Preneur
redevances l1és au

Bail
Taxe fonciére X
taxe de halayage et X
d'entévement des
ordures ménagéres,
d'écoulement des
égouts
X

Entrelien du parking et
des espaces verls




Annexe 4.7

Flat prévisionnel des travaux et état récapitulatif des travaux réalisés

Efat récapitulatif des travaux réalisés le Ballleur dans les trols années précédentes :

Néant

Etat prévisionnel des travaux envisagés par le Bailleur dans les frois années
suivantes

Néant

J#



POUVOIR

Je soussigné :
Madame Christel MOLY épouse ESCAFFRE, Gérante de la société :

CTFM, société civile immobiliére au capital de 1 400 euros, dont le sidge social est a Villefranche-de-
Rouergue (12200) — Causseroux, Immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés de Rodez
sous le numéro 538 772 393 (cl-aprés la « Sociéte »)

APRES AVOIR RAPPELE

Que la société LA PAILLOUNETTE envisage de vendre a la societé ATAL, le fonds artisanal el
commercial de boulangerie patisserie, qu'elle posséde et exploite & VALENCE (26000) 168 avenue
Victor Hugo, en ce compris e droit au bail des locaux en date du 17 septembre 2010, dans lesquels le
fonds de commercs est actustiement exploité ;

Que le Cédant se libérerait intégralement de sa dette de loyers au moyen des fonds provenant de
ladite cesslon de fonds, le prix de cesslon étant dans sa tolalité déposé entre les mains de Maiire
Renaud FOLLET, associd de la SELAS Cablnet FOLLET & RIVOIRE Avocats, sise 10 rue André
Chénier 2 26100 ROMANS SUR ISERE ; cette somme étant détenue par le séquestre afin de garantir
le Cessionnaire des créanclers du Cédant;

Queu égard a I'absence de résiliation du bail des locaux dans le cadrs de I'action pendante devant le
TGH de Valence aux fins de constatation de la réslliation de plein droit par l'effet de la clause
résolutoire du bail, le Bailleur consentirait un nouveau bail au cesslonnalre, concomitamment a la

cession ;

Que la SCI CTEM et la SAS ATAL mettraient un terme deéfinitif d'un commun accord au bail
commercial susvisé en date du 17 septembre 2010, concomitamment & la cession du fonds ; cette
résiliation ne donnant lieu au versement d'aucune indemnité de part ni d'autre.

CONSTITUE par les présentes pour mandataire spécial :

Monsieur Guillaume MOLY, demeurant & Vailhourles (12200) — la Galeste Memer, né le 14 février
1972 a Villefranche-de-Rouergue (12200}, de nationalité frangaise,

Aleffetde:

1) Signer le nouveau contrat de ball commercial, I'état des fieux ainsi que tous les documenis
annexes, le lout aux charges et conditions qu'il avisera, ledil contrat mettant fin au précédent bail
commercial cédé le méme jour au profit de la société ATAL;

2) faire toutes déclarations et affirmations prescrites par ta loi, exiger toutes justifications, se faire
remettre tous titres et piéces, en donner décharge, recevoir tous palements ;

3) et plus généralement faire le nécossalre dans le cadre dudit contrat de ball.

Fait & Rodez
Le 15]juin 2018

Pour la SCICTFM
Madame Christel MOLY épouse ESCAFFRE
Gérante




