HOTEL DES VENTES DE VALENCE

352, rue Faventines - 26000 VALENCE
Tél: 04 75 56 58 27 - Fax : 04 75 55 26 61

David MONTEILLET DROME ENCHERES VALENCE
Commissaire-priseur judiciaire Société de Venles Volontaires N° 2002-266
judiciaire@encheres-valence.com info@encheres-valence.com

CAHIER DES CHARGES

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DU FONDS DE COMMERCE
De la SARL LE PALAIS
8, rue de I’Université
26000 VALENCE

Vente aux enchéres publiques du 7 juillet 2026 a 10h00

Conformément a I’ordonnance de vente aux encheres publiques prononcée par le
Tribunal de Commerce de Romans sur Isére en date du 27 avril 2026

VALEUR DES ACTIFS MOBILIERS CORPORELS
en date du 10 février 2026. 7830€/2845€

MISE A PRIX DES ACTIFS MOBILIERS
CORPORELS & INCORPORELS 10 000 € avec faculté de
baisse



CONDITIONS DE VENTE
DU FONDS DE COMMERCE DE
LA SARL LE PALAIS

La vente a lieu au comptant. L.’adjudicataire paiera en sus des enchéres les frais de 14.28 %. Le
transfert de propriété n’interviendra qu’aprés paiement complet du prix. La vente ne concerne que le
fonds de commerce et les actifs mobiliers mentionnés dans ’inventaire annexé en conformité avec le
contrat de bail (cf document joint) commengant & courir 2 compter du 18 juillet 2022 pour se terminer
le 17 juillet 2031. Le commissaire-priseur ne saurait éire tenu pour responsable des modifications
apportées au contrat de bail dont il n’aurait pas été informé. L ’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance de cette disposition,

I.’adjudicataire devra prendre le fonds de commerce mis en vente dans I’état ot il se trouve le jour
de I’adjudication, sans pouvoir exercer aucun recours conite le liquidateur.

L.’adjudicataire A pris connaissance que les salariés licenciés pourront demander leur réintégration
pour un poste équivalent et & qualification équivalente.

Une fois I’adjudication prononcée, la vente devient définitive, sans possibilité de rétractation
L’adjudicataire est réputé avoir pris connaissance du fait qu’il fera son affaire personnelle du
renouvellement des baux et des prétentions des bailleurs. L’adjudicataire sera tenu d’exercer toutes
les charges et conditions des baux. Il devra également s’acquitter, 4 compter du jour de ’adjudication,
des contributions, taxes, redevances auxquelles I’exploitation du fonds pourra donner lieu ; satisfaire
a toutes les charges s’agissant de ’eau, de ’électricité, du gaz et de tous services publics ; exécuter
en lieu et place du débiteur toutes les polices d’assurance souscrites ; le tout de manicre que le
liquidateur ne soit jamais inquiété ou recherché a ce sujet. L’adjudicataire a pris connaissance que le
personnel a été licencié mais qu’il devra s’engager en application de Iatticle 1233-45 du code de
travail a respecter Ia priorité de réembauche dont pourrait se prévaloir chaque salarié durant Pannée
qui suit la fin de leur préavis et concernant les postes compatibles avec leur qualification ainsi que
celle qu’il pourrait avoir acquise aprés leur licenciement. I.’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance que la pergola situde a Iextérieur ne fait pas partie de la vente du fonds de commerce
et devra étre démontée une fois I’adjudication prononcée. 1l est indiqué que Me Bruno CAMBON est
dans I’impossibilité de communiquer un bilan ou compte de résultats. Que les seuls chiffres fournis
ne sont indigqués qu’au titre de simples renseignements sous les plus expresses réserves et sans que
Me Bruno CAMBON soit en mesure d’en garantir I’exactitude et la sincérité.

Le maire dispose d'un délai de trente jours & compter de l'adjudication pour notifier, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par voie électronique sa décision de se substituer
a l'adjudicataire. La substitution de la commune 2 'adjudicataire ne peut intervenir qu'au prix et aux
conditions de la derniére enchére ou de la surencheére.

La vente se déroulera de la fagon suivante : vente en un lot unique des actifs mobiliers corporels et
incorporels sur la mise a prix de 10 000 € avec faculté de baisse.




GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE ..
ROMANS SUR ISERE

SCP Xavier de LOSTALOT et David
MONTEILLET

Commissaires priseurs associ€s
352 rue Faventines
26000 VALENCE

V/RET :

Affaire 1 2026JC00692 / 2024R10443
La société LE PALAIS

Objet : demande d’autorisation de vente aux enchéres ou de gré 4 gré (meuble)

Demandeur SELARL SBCMJ agissant par Maitre Bruno CAMBON
Défendeur La sociét¢ LE PALAIS

Lettre simple

Romans sur Isére, le 20 mat 2026

COMMUNICATION D’ORDONNANCE

Nous vous prions de trouver, ci-jointe, une ordonnance du juge-commissaire du 27/04/2026
concernant l'affaire ci-dessus référencée,

Vous pouvez exercer un recours a ’encontre de cette ordonnance, dans le délai de DIX JOURS* &
compter de la réception de la présente communication, auprés du greffe de la Cour d’Appel de
GRENOBLE, obligatoirement par l'intermédiaire d'un avocat exercant dans le ressort de cette cour

d’appel.

Veuillez agréer, , nos salutations distinguées.
Le greffier.

En application de Partticle 680 du code de procédure civile, je vous indique que ’autewr d*un recours abusif ou dilatoire peut
étre condamné a une amende civile et au paiement de dommages et intéréts & ["autre partie (article 32-1 du code de procédure
civile).

*Articte 643 du code de procédure civile : pour la personne demeurant a 'étranger, le délai de recours est augmenté de deux

mois ; pour la personne demeurant dans un département ou une collectivité d'outre nier, en Nouvelle-Calédonie et dans les
Terres australes et antarctiques frangaises, le délai est augmenté d’un mois.

13 rue Capitaine Bozambo- 26100 ROMANS SUR ISERE



RoMIS

Liquidation Jydiclaire de : i REQUETE EN AUTORISATION DE VENTE
epaats | 16 AR W | -4 AUX ENCHERES PUBLIQUES
3 décembre 202 — SOUMERCE D'UN FONDS DE COMMERCE

gFFET ngg‘;_;\s‘"\_\%.\sERE (Articles L 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de commerce}

Juge-Com%ﬁssaii"é?:‘-“
Madame Maryse BEAUME

Madame le Juge-Commissaire,

La SOUSSIGNEE,
SELARL SBCMJ, 19 Avenue Victor Hugo, Immeuble Le Victorien, 26000 VALENCE, prise en la

personne de Me Bruno CAMBON,

Agissant en gualité de Liquidateur Judiciaire de :
La société LE PALAIS - Patisserie - 8 Rue de l'université - 26000 VALENCE

Fonction a laquelle elle a été désignée suivant jugement du Tribunal de Commerce de ROMANS
en date du 28 octobre 2025,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER

Qv it dépend de la procédure un fonds de commerce de pitisserie situé 8 rue de F'Université, 26000
VALENCE,

QUE conformément aux dispositions des articles 1L642-22 et R642-40 du Code de Commerce, une
publicité de la cession de ce fonds de commerce a été faite en ligne le 07/04/2026 sur ie site
www.actify.fr, la date limite des offres étant fixée au 14/04/2026,

QUE dans Pintérét des créanciers et en application de I'article L642-19 du code de commerce, il
convient de procéder 3 la vente aux encheres publiques des éléments corporels et incorporels du
fonds de commerce précité,

QUE la mise & prix proposée est de 10.000 € s'appliguant pour 2.000 € aux éléments incorporels et
pour 8.000 € aux éléments corporels,

Qu’ 3 défaut d'enchéres 3 la valeur de mise a prix, il sera possible d'effectuer une baisse d’un quart,

qQu’ 3 défaut total d’encheres pour le fonds de commerce, I'officier ministériel qui sera désigné pour

procéder & cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder a fa vente des éléments
isolés constituant le fonds de commerce,

QUE Fofficier ministériel qui sera désigné devra sassurer du droit de préemption concernant les
cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux, prévu par les
nouveaux articles 1214-1 3 1214-3 du Code de Yurbanisme (art 581, Loi N°2005-882 du 2 aolt

2005- JO 3/8/2005, P.12.639}).

Qu’ il devra établir un cahier des charges relatif a la vente aux enchéres du fonds de commerce
précité,
QUE Vofficier ministériel qui sera désigné devra s'assurer que le débiteur, [e propriétaire des murs (La

$CH CHOC ROYAL, 35 rue Bouffier, identifiée au SIREN sous le numéro 483022984, représentée par
Monsieur Pierre DEBROAS} seront avisés de la date de la vente aux enchéres par acte extra-
judiciaire, et que les créanciers bénéficiant d’une Inscription de nantissement sur le fonds de
commerce seront sommés également par acte extra-judiciaire d’avoir & assister & la vente du
fonds de commerce précité,



CEST POURQUOI L'EXPOSANT REQUIERT QU'IL VOUS PLAISE, Madame Maryse BEAUME, Juge-
Commissaire,

Vu la requéte qul préciéde et les motifs exposés,

Vu les articles | 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de Commerce,

Aprés avoir entendu ou diiment appelé le débiteur, et aprés avoir recueilii les observations des
éventuels contrbleurs,

BIEN VOULOIR

DIRE

L'autoriser a vendre ie fonds de commerce aux enchéres publiques,

Fixer fa mise & prix & 10.000 € s'appliquant pour 2.000 € aux éléments incorporels et pour 8.000 €
aux éléments corporels,

Dire qu’a défaut d’enchéres 3 la valeur de mise & prix, il sera possible ¢’effectuer une baisse d’un
guart, puis de la moitié,

Dire qu'a défaut d’enchéres pour le fonds de commerce, V'officier ministériel qui sera désigné
pour procéder a cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder 3 {a vente des
éléements isolés constituant e fonds de commerce,

Commiettre tel officier ministériel de votre choix pour y procéder.

que conformément aux dispositions de Farticle R642-38 du code de commerce, les formalités et
frais de radiation des inscriptions sont a fa charge du cessionnaire,

PRESENTEE 3ROMANS-SUR-ISERE

LE 7 avril 2026

Maitre Bruno CAMBON

Monsieur Florian KHARLAMOFF

Whuof




ORDONNANCE

NOUS, Madame BEAUME Maryse, Juge-Commissaire de la figuidation judiciaire de la SARL LE PALAIS,
Assisté du Greffe du Tribunal de Commerce de ROMANS-SUR-ISERE,

Vu larequéte qui précéde et les motifs exposés,
Vu les articles L 642-19-1, R 642-37-2 et R 642-37-3 du Code de Commerce,
Vu Il'accord du débiteur matérialisé par mention écrite en pied de requéte,

AUTORISONS La SELARL SBCM) & faire procéder 3 1a vente aux enchéres publiques du fonds de commerce
dépendant de la liquidation judiciaire de I'entreprise LE PALAIS Patisserie,

FIXONS la mise 2 prix & 10.000 € s’appliquant pour 8.000 € aux éléments corporels et pour 2.000 € aux éléments
incorporels,

DISONS qu'a défaut d’enchéres a fa valeur de mise 3 prix, il sera possible d’effectuer une haisse d’'un quart, puis
de la moitié

DISONS qu’a défaut d’encheres pour le fonds de commerce, l'officier ministériel qui sera désigné pour procéder
4 cette vente aux enchéres publiques, pourra alors procéder 3 la vente des éléments isolés constituant
[e fonds de commerce,

COMMETTONS la SCP DE LOSTALOT & MONTEILLET 352 RUE FAVENTINES - 26000 VALENCE, pour y procéder,

DISONS Fofficier ministériel désigné, devra s'assurer du droit de préemption concernant les cessions de fonds
artisanauy, de fonds de commerce ou de baux commerciaux, prévu par les nouveaux articles L214-1 &
L214-3 du Code de 'urbanisme {art 58-1, Loi N°2005-882 du 2 aoft 2005- JO 3/8/2005, P.12.639).

DISONS que Fofficier ministériel désigné établir un cahier des charges relatif 3 la vente aux enchéres du fonds de
commerce précité,

DISONS Fofficier ministériel qui sera désigné devra s'assurer que le débiteur et le propriétaire des murs {La SCI
CHOC ROYAL, 35 rue Bouffier, identifiée au SIREN sous le numéro 483022984, représentée par
Monsieur Pierre DEBROAS), seront avisés de la date de la vente aux enchéres par acte extra-judiciaire,
et que les créanciers bénéficiant d'une inscription de nantissement sur le fonds de commerce seront
sommés également par acte extra-judiciaire d'avoir 3 assister a la vente du fonds de commerce
précité,

DISONS que le commissaire-priseur nous rendra compte du prix de cession et des honoraires, frais et débours
engagés pour la vente

DISONS qu’en application de V'article R.642-37-3 du code de commerce, cette ordonnance sera notifiée par le

greffe au débiteur :
Monsieur Florian KHARLAMOFF, 5 BIS RUE LOUIS BARTHOU, 26000 VALENCE

et communiquée :

- au Liquidateur Judiciaire : SELARL SBCM!} 19 Ave Victor Hugo - C5 40308

immeuble Le Victorien 26003 VALENCE CEDEX

. au commissaire-priseur : SCP DE LOSTALOT & MONTEILLET 352 RUE FAVENTINES - 26000

VALENCE,
RENDUELE £7 Jo & /2025
Le Greffe g ffe du Teiguns! Le Juge-commissaire
Déposé au Gre !
de Cog!merce de Romans-Sur-iseie

_ b MAL 2026

pour fa SELARL‘ GTC 26,

jecheli="- T




Greffe du Tribunal de Commerce de Romans
13 Rue Capilaine Bozambo
26100 ROMANS-SUR-ISERE

N° de gestion 2022B01127

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

i jour au 4 décembre 2024

Immatriculation au RCS, numére
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse dut siége

Activités principales

Durée de la personne morale

Date de cléture de 'exercice social
Date de cléture du ler exercice social

913 448 809 R.C.S. Romans
02/06/2022

LE PALAIS
Société & responsabilité limitée
5 000,00 Euros

8 Rue de 'Université 26000 Valence

Chocolaterie pétisserie glacier
Tusqu'au G2/06/2121

30 avril

30/04/2023

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms
Date et lien de naissance
Nationalité
Dormicile personnel

KHARLAMOFF Fiorian

Le 20/11/1987 4 Valence (26)
Frangaise

5 B Rue Louis Barthou 26000 Valence

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de 'établissement

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de lactivite
Précédent exploitant
Dénomination

Adresse

Numéro unique d'identification

Nomt du journal d'annonces légales
Date de parution

Mode d'exploitation

MENTIONS DES DECISIONS INTERVENUES

8 Rue de 'Université 26000 Valence

Chocolaterie pétisserie
18/07/2022

Achat
CHOCOLATERIE PATISSERIE PIERRE DEBROAS

8 Rue de I'Université 26000 Valence
513 949 289

L' Agriculture Dromoise
04/08/2022

Exploitation directe

DANS DES PROCEDURES DE SAUVEGARDE, DE REDRESSEMENT

JUDICIAIRE, DE LIQUIDATION JUDICIAIRE, DE REGLEMENT JUDICIAIRE OU DE LIQUIDATION DES BIENS

- Mention n® F24/020590 du 03/12/2024

R.C.5. Romans - 04/12/2024 - 15:26:37

Jugement du Tribunal de Commerce de Romans en date du 03/12/2024
ouvrant la procédure de sauvegarde,

page 12



Greffe du Tribunal de Commerce de Romans
13 Rue Capitaine Bozambo
26100 ROMANS-SUR-ISERE

N° de gestion 2022801127

Mandataire judiciaire : SELARL SBCMJ agissant par Maitre Bruno
CAMBON immeuble le victorien 19 avenue Viclor Hugo 26000 Valence

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Romans - 04/12/2024 - 15:26:37 page 2/2




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat certifié d'inscription(s)

Du chef de ; LE PALAIS

Adresse : 8 Rue de F'Université 26000 VALENCE

N unigque d'identification ; 913448809

Ainsi dénommé(e}, qualifié{e), domicilié{e) et orthographié(e), et non autrement.

Etat des inscriptions de nantissements {conventionnels et judiciaires) du fonds de commerce

Articles L. 142-3 et R, 521-2, 4° du code de commerce

Inscription n°2022N000300 prise le 28/06/2022

En vertu ; Acte sous seing privé en date du 03/06/2022, Montant : 147 690,49 EUR
Au profit de : CAISSE REGIONALE DE CRED!T AGRICOLE MUTUEL SUD RHONE ALPES, 12 Place de la Résistance
38000 GRENOBLE

Election de domicile du créancier ; En son agence. 27 Place Jean Jaurés 26100 ROMANS-SUR-ISERE

Contre : Société a responsabilité imitée LE PALAIS, 8 Rue de {'Université 26000 VALENCE

N*® unique d'identification ; 913448803, RCS {Ville} : Romans

Existence d'autres dispositions particuliéres entre les parties : Non

Description : Un fonds de commerce de chocolaterie pétisserie

Adresse : 8 Rue de 'Université 26000 VALENCE

Etat des inscriptions du privilége de nantissement judiciaire
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de 1a personne physique ou morale sur laguelle 'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement judiciaire {Articles £. 531-1 et suivants et R, 531-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution).

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur fonds artisanal
te greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
inscription de privilzge de nantissement de fonds artisanal {loi du 05 juillet 1996).

Etat des inscriptions du privilege de nantissement sur fonds agricole
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle {'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement de fonds agricole {article L311-3 du code rural et de la péche maritime).

Etat des inscriptions de privileges du vendeur de fonds de commerce

Artictes L. 141-6 du code de commerce et R, 521-2, 3° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de vendeur de fonds de commerce (Articles L. 143-16 et suivants et R. 143-6 et suivants du code de commerce).

Etat des inscriptions du privilége de nantissement d'cutillage et matérief d'équipement
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur lagquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement d'outillage et matériel d*équipement (Articles L. 525-1 et sulvants et R. 525-1 et suivants du code de
commerce).

Etat des inscriptions de priviléges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires
Articles L. 243-5, R, 243-46 du code de la sécurité sociale et R. 521-2, 14° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilége général de ia sécurité sociale et des régimes complémentaires {Articles L. 243-4 et suivants et R. 243-46 et suivants du
code de la sécurité sociale),

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM LE PALAIS
Arrété 3 la date du : 03/12/2024 1/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de priviléges du Trésor
Articles 1929 quater du code général des impédts, 396 bis du code général des impdts, annexe 2, 379 bis du code des douanes et R. 521 - 2, 13°
du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur faquelle Pinformation a été demandée, aucune
inscription de privilege général du trésor en matiére fiscale [Article 396 bis du code général des impdts, annexe 2},

£1at des inscriptions de protéts et certificats de non-paiement
Articles L. 511-56, R. 511-4 du code de commerce, R, 131-49 du code monétaire et financier
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laquelle l'information a &té demandée, aucune
inscription de protét {Articles L. 511-52 et suivants et R, 511-2 du code de commerce).

Etat des certificats de non paiement de chéque
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucun

certificat de non-paiement {Articles L. 131-69 et suivants, R. 131-49 et suivants du code monétaire et financier et R, 511-2 et suivants du code
de commerce).

Etat des inscriptions d’opérations de crédit-bail en matiére mobiliére
Articles L. 313-10, R. 313-4 du code monétaire et financier et R, 521-2, 16° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de |a personne physique ou morale sur laguelle 'infermation a été demandée, aucune
publication de contrat de crédit bail (en matiére mobiliere} {décret du 4 juillet 1972},

Contrats de location en matiére mobiliére
Articles R. 521-2, 12°, L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de la persenne physique ou morale sur taquelle I'information a été demandée, aucune
publication de contrat de iocation {Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce}.

Clauses de réserve de propriété en matiére mobiliere
Articles R. 521-2, 12°, L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur laguelle linformation a été demandée, aucune
publication de contrat de vente avec clause de réserve de propriété (Article L, 624-10 et R. 624-15 du code de commerce},

Etat des inscriptions des warrants hbteliers et pétroliers
Articles L. 523-3 et R, 524-1 du code de commerce (abrogés)
Néant

Etat des inscriptions de mesures d’inaliénabilité
Articles R. 521-2, 117, R. 626-25, R, 631-35 et R. 642-12 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle l'information a €té demandée, aucune
publication de mesure d'inaliénabilité {Artictes L. 626-14 et suivants et R. 626-25 et suivants du code de commerce).
Une copie du jugement pronongant I'inaliénabilité peut étre obtenue directement auprés du greffe du tribunal de commerce ayant prononcé
la mesure d’inaliénabilité, ou sur le site internet : http://www.infogreffe.fr

Etat des inscriptions de nantissements judiciaires de parts de sociétés civiles
Articles 53 4 57 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978 {abrogés) Article R, 532 - 3 et s. du code des procédures civiles d’exécution
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement judiciaire de parts sociales de société civile {Loi 91-650 du 9 juillet 1991 et décret 92-7555 du 31
juiltet 1992},
Avertissement : # L'information d'un nantissement judiciaire de parts de société civile publié aprés le 1er janvier 2022 nécessite fa
consultation des actes déposés en annexe du RCS du sidge de la société dont les parts sont nanties.

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur lsére
Requis par : PM LE PALAIS
Arrété 3 la date du : 03/12/2024 2/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des hypothégues fluviales
Articles R. 4122-3 du code des transports et R. 521-2 9° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laquelle 'information a été demandée, aucune
Inscription d'hypothéque fluviale (loi du S juillet 1917 modifiée en 1934, décret du 3 avril 1919 madifié par décret n® 60-1141 du 17 octobre
1940).

Etat des inscriptions de déclarations de créances
Articles L. 141-22 du code de commerce et R. 521-2, 5° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
déclaration de créance {Articles L, 141-21, L. 141-22 et R. 143-10 du code de commaerce).

Etat des inscriptions de préts et délais
Articles 1. 622-17, i1, 2° et 3°, L. 631-14, R. 622-14 et R. 631-20 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle 'information a été demandée, aucun prét
autorisé ni délai de paiement {Articles L. 622,17 11l 2° et R. 622-14 du code de commerce).

Etat des inscriptions de gage des stocks

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de gage des stocks {Articles L. 527-1 et suivants, et R. 521-1 et suivants du code de commerce).

Etat des inscriptions des arrétés de traitement de I'insalubrité et de mise en sécurité
Artictes L. 541-2 et L. 184-1 du code de la construction et de Fhabitation et R. 521-2, 18° du code de commerce

te greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale ou de Fadresse sur laquelle I'information a été
demandée, aucun arrété pris en application de l'article L1331-28 du Code de la santé publique, L123-3 ou £511-2 du Code de la construction
et de I'habitation {article L541-2 alinéa 2 et L541-3 du Code de la construction et de I'habitation),

Etat des inscriptions d’hypoth&gues maritimes {4 'exclusion de celles qui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais}
Articles R, 5114-14-1 du code des transports et R. 521-2, 6° du code de commerce
Néant
Ce résultat est délivré sous réserve de l'exactitude et de I"'exhaustivité des données concernant les hypothéques maritimes enregistrées par
les services des douanes avant le ler janvier 2022 et n’engage pas la responsabilité du greffier.

Etat des inscriptions de gages sans dépossession
Article R. 521-2, 1° du code de commerce Décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé) hors la catégorie 12 de Varrété du ler février

2007 relatif a la nomenclature visée a i"articie 2{6") du décret n* 2006 - 1804 du 23 décembre 2006
Le greffier soussigné certifie qu'll nexiste du chef de fa personne physique ou morale sur taguelle l'information a été demandée, aucune
inscription de gage sans dépossession (Décret no 2006-1804 du 23/12/2006)

Etat des inscriptions de tous actes ou jugements translatifs, constitutifs ou déclaratifs de propriété ou de droits réels portant
sur un bateau
Articles L. 4121-2, R. 4121-1 du code des transports et R. 521-2, 8° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions de nantissements conventionnels de parts sociafes (sociétés civiles, SARL, SNC
Articles 1866 et 2355 du code civil et R, 521-2, 2° du code de commerce Catégorie 12 uniguement de I'arrété du ler février 2007 refatif 2 la
nemenclature visée & I"article 2(6°) du décret n® 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé}

Néant

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM LE PALAIS
Arrété 4 la date du ; 03/12/2024 3/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur parts sociales de société civile

Le greffier soussigné certifie qu'il nexiste du chef de |a personne physique ou morale sur laguelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement de parts sociales de société civile (articles 53 3 57 décret du 3 juillet 1978 1oi du 4 janvier 1978).

Etat des inscriptions d’actes de saisle de bateaux
Articles R, 4123-6 du code des transports et R, 521-2, 10° du code de commerce

Néant

Etat des inscriptions d’actes de saisie sur les navires {a 'exclusion de ceux qui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais)

Articles R. 5114-25 du code des transports et R, 521-2, 7° du code de commerce
Néant

Etat des saistes pénales de fonds de commerce
Articles 706-157 du code de procédure pénale et R. 521-2, 17° du code de commerce

Néant

Etat des inscriptions de warrants agricoles
Articles L. 342-4, R.342-1 du code rural et de la péche maritime et R, 521-2, 15° du code de commerce

Néant
Avertissement : » Le présent état ne révéle que les inscriptions prises 3 compter du 01/01/2023, » Les publicités prises antérieurement au
01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les tribunaux judiciaires compétents pour les recevoir jusqu’au 31/12/2022,

Fait & Romans sur Isére, fe 04/12/2024
te Greffier

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Requis par : PM LE PALAIS
Arrété & la date du 1 03/12/2024 a4



ACCEUIL
1 Téléphone nomade ALCATEL
1 Caisse tactile, avec tiroir caisse OPAX

1 Bangue d'accueil en bois ; Lg +/- 120 cm

3 Tables circulaires pliantes, et cinq chaises pliante de jardin

2 Tables basses circulaires

1 Mange debout avec plateau en bois catré

1 Vitrine réfrigérée négative pour sorbets, avec porte vitrée FRIGELUX
2 Vitrines réfrigérée négative a deux portes, groupe interne, de la marque GIBRAT
Lg +/- 100 cm

1 Etagére a cing plateaux

1 Climatisation TOSHIBA

BUREAU
1 Plateau en bois
2 Tréteaux

1 Réfrigérateur usagé NOGAMATIC

1 Bureau annéel1950 a deux caissons en bois
1 Fauteuil de direction

1 Imprimante 3 en 1 BROTHER MFC J5345DW

4 Balais
1 Sceau

1 Meuble bas avec deux portes en médium usagé

2 Etagéres usagées avec bibelots

1 Aspirateur avec cuve en inox PARKSIDE

1 Balance digitale sans marque apparente

1 Congélateur bac sans marque apparente extérieur (hors service)

1 Table type console en médium

LOCAL ANNEXE
1 Vitrine réfrigérée positive & deux portes, groupe Logé GIBRAT
Lg +/- 90 cm

1 Table en bois
1 Etagére en bois

SOUS SOL
1 Mixeur DYNAMIX

1 Etagére 4 quatre plateaux en médium
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+/- 25 Cercles a tartelettes en métal
+/- 17 Cercles a tartes en métal

1 Cone en métal

1 Extincteur 3 CO?de 2 kg

+/- 40 Pots hermetiques pour pite & tartiner et glace
Plusicurs emporte- pices

1 Congélateur bac sans marque apparente ancien

1 Congélateur a porte DIVERSO groupe logé

1 Boyeur en alu pour amandes "MOCQUET"

1 Banc faisant office de vestiaire

3 Etagéres a cing plateaux

1 Guitare pour découper le chocolat

1 Eplucheur a pommes

5 Echelles 4 plaques en inox/ alu ; Lg +/- 40 x 60

1 Four ventillé BONGARD

1 étuve avec une porte en inox, groupe interne sans marque apparente

1 Marbre A patissetie en inox, & un plateau en partie basse ; Lg +/- 120 cm

+/- 22 Culs de poule
+/- 3 Casseroles

+/- 7 Spatules

+/- 3 Couteaux

1 Tour réfrigéré & trois portes, groupe interne VIRTUS
Lg +/- 220 x 60 cm
Pour plaque de 40 x 60 cm

1 Batteur KITCHENAID

1 Plan de travail avec plateau en marbre
Lg+/-200 x 80 cm

1 Laminoir LA PARISIENNE

1 Meuble suspendu avec deux portes coulissantes en inox
Lg +/- 120 cm

+/- 44 Cercles a entremets
+/- 24 Cercles a gateaux individuels

1 Plonge a deux bacs en inox avec égoutoir

1 Balance MALLARD FERIERES
1 Balance digitale sans marque apparente

+/- 28 Grilles
+/- 44 Plaques

1 Batteur avec cuve de 20 L BONNET

I Petit compresseur sans matque apparente

1 Turbine a glace PV LAB

1 Broyeuse a praliner ancienne "BONNET"
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1 Cellule de refroidissement avec une porte, en inox, groupe interne DIAMOND

1 Plaque 2 induction METRO
1 Plaque 4 induction BATSCHER IK35TCS

{ Lave main en inox

1 Poubelle en plastique

1 Enrobeuse a chocolat SAVY-GOISEAU Crystal 185

1 Tempéreuse a chocolat SAVY-GOISEAU

1 Congélateur avec une porte LIEBHERR Profil Line

I Presse agrume DYNAMIC

Ensemble résiduels de consommables Tech Culture
Boites en carton

Dans une cave au numéro 6 de la rue
Code 2078

Cartonnage résiduel :
Moules en siliconnes et polycarbonnate
Moules & biiches

1 Caisse CASIO (hors service)
Cerclage (usagé)

Moules pour oeuf de paques

Bassines ancienne en cuivre

TOTAL MOBILIER ET MATERIEI

A la société ORANGE
! Box

Appartenant au Crédit Agricole
1 Terminal de paiement éléctronique UP TO PAY
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OFIGM/AR
' L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
LE DIX-HUIT JUILLET

A la Résidence du bureau annexe de CHARMES SUR RHONE (Ardéche),

73 chemin du Derne,

Maitre Olivier FRAISSE, Notaire Associé de la Société Civile.
Professionnelle «Olivier FRAISSE & Claudia ZAFFUTO-GIORDANO, notaires
associés », titutaire d’un Office Notarial & LA VOULTE SUR RHONE (Ardéchs) ,

Avec ia participation de Maitre Marie BELMAS, notaire a VALENCE,
assistant le bailieur.

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,
ALA REQUETE DE :

BAILLEUR

La Société dénommée CHOC ROYAL, Société civile immobiliere dont le
siége est a VALENCE (26000), 35 rue Bouffler, identifidée au SIREN sous le numéro
483022984 et immatriculée au Regisire du Commerce et.des Sociétés de ROMANS-
SUR-ISERE, -

PRENEUR )

La Société dénommée LE PALAIS, Société a responsabilité limitée dont le
siege est & VALENCE (26000), 8 rue de I'Université, identifiée au SIREN sous le
numeéro 913448809 el immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

- ROMANS-SUR-ISERE. ,

Conslituée aux termes des statuts établis sous seing privé en date 3 Valence

du 6 mai 2022,

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée CHOC ROYAL est représentée a I'acte par Monsleur
Plerre DEBROAS, gérant associé de ladlte société, ayant tous pouvoirs 4 I'effet des
présentes en vertu des articles 17 et 28 des statuls.

- La Société dénommée LE PALAIS est représentée & Pacte par Monsieur
Florian KHARLAMOFF et Madame Nellie DEVISE son épouse, demeurant ensemble
4 Valence (26000) 5 B rue Louis Barthou, tous deux seuls associés de ladite société.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

» Que les indlcations portées aux présentes concernant leur idenfité sont
parfaitement exactes.

» Qu'il n'existe aucune restriction & la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainsi qua la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes civils et
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi
qu'it en a été justifié au notaire soussigne,

Le BAILLEUR seut :

« Qu'ila ia libre disposition des locaux loués. '
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* Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut élre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matérlel, mobilier, agencements ou instaliation
compris dans les locaux louds.

DCCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES
Les pidces sulvantes ont 8té produites a Fappui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Concernant la société CHOC ROYAL et la société LE PALAIS
o Exiralt K bis.

i
« Certificat de non faillite.

Concernant Monsieur Florizlm KHARLAMOFF
o Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.

e Bulletin numéro 2 du casier judiciaire.

Concernant Madame Nellie DEVISE
+» Exirait d'acte de naissance. .
Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

Sl plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénominalion bailleur
ou preneur, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail i‘:ommercia%, conformément aux articles L. 145-1
et suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont
la désignation suit :

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de |a copropriété silué a
VALENCE (DROME) 26000 24 et 26 Rue Emile Augier, et 6, 8 et 1 rue de
{'université

Figurant ainsi au cadasire :

L

Section [ N5 - | Lieudit:: R S e
AB 0280 124 RUE EMILE AUGIER . i 00 ha {7 a 55 ca

Un extralt de plan cadastral est annexé.




Le{s) lot(s) de copropriété suivant(s) sis 8 rue de I'Université :
Lot numéro deux (2}

Dns le batiment I, au rez-de-chaussée, un local commercial & usage de
magasin .
Et les trois cent cinquante-six /dix milliémes (356 /10000 émes) des parties

communes générales.
Et les deux cent vingt-cing millldmes (225 /1000 émes) des parties communes

spéciales au batiment |

Lot numéro guatorze {14)

Dans le batiment I}, au sous-so!, une cave voQtée .
Et fes deux cent quarante-deux /dix milliémes (242 /10000 émes) des parlies

communes générales.
Et les soixante-sept miliémes (67 /1000 émes) des parties communes

spéciales au batiment It

Lot numéro vingt (20

Dans le batiment 1V, au sous-sol, une cave portant fe n°7 )

Et les vingt-quatre /dix millidmes (24 /10000 émes) des partias communes
générales.

Ef les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes spéciales au
batiment IV,

Tel que le BIEN existe, avec tous droils y attachés, sans aucune exception ni
réserve. :

Les parties déclarent que les plans correspondent a la situation ainsi quala
désignation actuelle des lots.

ETAT DESCRIPYIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobiller sus-désigné a fait 'objet d'un &tat descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Mailre de
CHALENDAR notaire a SAINT PERAY le 10 juillet 1969 et les 12 juillet 1969 et 15
juillet 1989 publié au service de la publicité fonciére de VALENCE 1 ie 30 juillet 1969,
volume 6576, numéro 42.

L'état descriptif de divislon - réglement de copropriété a été modifié ;

- aux lermes d'un acte regu par Maltre COMBE-LABOISSIERE, notaire &
VALENCE le 2 février 1987, publié au service de la publicité fonciére de VALENCE le
24 mars 1987, volume 4738, numéro 35.

- aux termes d'un acle regu par Maitre COMBE-LABOISSIERE, notalre 2
VALENCE le 11 décembre 1987, publié au service de la publicité fonciére de
VALENCE le 10 mars 1988, volume 5025, numéro 17.

- aux termes d'un acte regu par Mailre COMBE-LABOISSIERE, notaire a
VALENCE e 28 julllet 1995 publié au service de la publicité foncidre de VALENCE le
17 janvier 1996, volume 1996P, numéro 8372.

- aux termes d'un acte regu par Maitre COMBE-LABOISSIERE, notaire 2
VALENCE le 22 octobre 1998, publié au service de la publicité fonciére de VALENCE
le 3 décembre 1998, volume 1998P, numéro 11349,

- aux termes d'un acte regu par Maiire COMBE-L ABOISSIERE, notaire &
VALENCE le 14 octobre 2002, publié au service de la publicité foncidre de VALENCE
1 le 27 novembre 2002, volume 2002P, numéro 11894, :

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre VANDEVOORDE notaire 4 VALENCE
le 6 seplembre 2005, publié au service de la publicité fonclére de VALENCE 1 le 27
octobre 2005, volume 2005P, numéro 1 2860.

K




SITUATION HYPOTHECAIRE

Un état hypothécalre délivié par le service de la publicité fonciére de
VALENCE le 21 février 2022 ne révéle aucune inscription empechant la réalisation
des présentes.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et
consédcutives gut commenceront é courir {e 18 juillet 2022, pour se terminer le
17 juillet 2031. i

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de I'article L. 145-4 du Code de commerce fa faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire & I'explration de chaque période tiennale seulement s'li
entend Invoquer les dispositions des articles L 145-18, 1. 145-21, L 145-23-1, L. 145-
.24, ofin de construire, de reconstruire ou de surélever limmeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire & cet usage, de transformer 3 usage
principal d'habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhablilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans e cadre d'une
opération de restauration. immobilidre et en cas de démolition de I'mmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur benéficie en toute hypothése, aux termes de cet arlicle L 145-4, de
la facuité de donner congé a expiration de chaque période triennale, et ce au moins
six mois a l'avance, .

En oulre, le preneur admis au bénéfice de ses droits & la retralte du régime
social auquel i est affilié ou d'une penslon d'invalidité attribuée dans e cadre de ce
régime social, aura la faculté de donner congé a tout moment du bail, & charge de
motiver celui-ci et de fadresser six mois a 'avance (article L 145-4 quatridme alinéa
du Code de commoarce). Cette facuite de réslliation a &té &tendue & ['associé unique
d'E.U.R.L. ot au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une S.A.R.L, titulaire
du ball {article L. 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut élre donné par le preneur par felire recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail & son expiration de
telle sorte que le stalut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette époque.

Le bajiteur devra adresser au preneur plus de six mois avant |'expiration du
ball, exclusivement par voie d'Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé. le preneur devra, soit dans les six mols précédant
'expiration du bail, soit 4 fout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par,vo:e d’huissier ou par letire racommandée avec
demande d'avis de réception.

A défaut de congé de la part du ballleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

ENVIRONNEMENT

Le baifleur déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent
tes locaux objets des présentes et son terrain d'assiette n'ont pas été utilisés aux fing
d'une activité nuisible pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement




déclarée n'ayant pas respecté les dispositions légales et réglementaires, notamment
en matiére de cessation d'activité et de remise en état du site.

Le preneur devra infarmer le bailieur de tout projet qui, bien que conforme a la
destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur Ia législation
ou la réglementation-applicable en matigre d’environnement, et |l devta justifier auprés
de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux installations
classées pour fa protection de l'environnement (par abréviation ICPE). De méme, le
preneur devra soumeltre, si nécessaire, ses équipements aux régles et procédures
applicables aux ICPE.

" Tout falt du preneur pendant le cours du bail qui serail contraire aux régles
des instaliations classées et 2 celle des installations de stockage de déchets pourra
permettre au bailleur d'user de ‘la clause résolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que la situation environnementale ne s'aggrave.

Le preneur restera seul responsable de tous dommages causés a
Fenvirennement par son exploitation.

En cas de cession de bail, le preneur fera son affaire personnelle du respect -

de la procédure prévue de changement d'exploitant et la cession du bail ne pourra
devenir définitive que dés lors que le cesslonnaire aura été pris en compte par
I'Administration comme nouve! exploitant.

Le preneur devra, en fin de bail, remettre le bien loué dans I'état dans lequel il
I'a regu, et ne pourra prétendre & indemnisation si I'état de remise est supérieur &
celul d'origine.

Le preneur, ayant f'obligation de remettre au bailleur en fin de jouissance le
bien loué exempt de substances dangereuses pour I'environnement ainsi que de

résidus, le tout résultant de son activité, devra produire les justifications de ces

eniévements (tels que : bordereaux de suite de déchets Industriels ~ factures des
soclétés ayant procédé 4 la suppression, & 'enlévement et au transport — déclaration
de cessation d'activité — arrélé préfecloral de remise en état). Il supportera toutes les
conséquences juridiques et financiéres d'une éventuelle remise en état des focaux.

Le tout de fagon & ce que le bailleur ne soit pas inquiété sur ces sujets.

SATURNISME

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné l'a pieinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1 janvier 1949 et dont une partie est & usage d'habitation d'établir un
constat de risque d'exposition au plomb. -

Le bailleur déclare que les biens loués ne sont pas & usage d’habitation.

AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné l'a pleinement
infarmée des dispositions du Code de ta santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1 juillet 1997 d'établir un dossier lechnique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B,

il doit &lre mis & la disposilion des occupants ou de I'employeur lorsque les
locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de l'article R 1334-
29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cefte hypothése, une fiche
récapitulative de ce dossler technique doit étre communiqué par le balllaur.

Le bailleur déclare que le permis de construire est antérieur au 1er juillet 1987

et a fait établir un diagnostic amiante, par DIAG26 sis & Valence {26000) 89 rue des
Alpes le 4 février 2022, :

A

TR



Ce diagnostic révéle la présence d’amiante de matériaux liste B (conduit
en fibres-ciment — accés labo — pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique. »

Le CESSIONNAIRE du fonds de commerce prend acte de la situation de
fimmeuble au regard de la réglementation susvisée.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été élabli, & litre informaiif,
conformément aux dispositions des articles 1. 126-26 et suivants du Code de la
construction et de Phabitation, par DIAG 26 le 4 février 2022, est annexé au ball des
locaux ol1 fe fonds est exploité.

Un diagnosltc de performance energétique doit notamment permettre
d'évaluer :

v les caracléristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements,
» le bon état des systémes de ,chauffége fixes et de ventilation,
» lavaleur isolanle du bien fmrpobllier,

s laconsommalion d'énergie ef {'émission de gaz a effet de serre.

L'étiguette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est aulre que le rapport
de ia quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(blen éconame) & "G" (bien énergivare),

Les conclusions sont les suivantes ;

Les conciusions sont les suivantes :
+ Consommation énergétique ;707 kWhep/m®.an

» Emissions de gaz 4 effet de serre : 19 kg $qCO2/m2.an

¢ Recommandation et préconisaiion de travaux : remplacement fenélres
existantes par des fenétres plus performantes, mise en place d'une ventilation
mécanique contrblée hygroré.glabfe.

¢ Commentaires : |'activilé rébtfsée dans ce [ocal nécessite l'utllisation de
nombreuses machines qui consomment beaucoup d'électricité, ce qui
explique le trés mauvais classement énergétique.

Il est précisé que le CESSIONNAIRE ne peut se prévaloir a Yencontre du
CEDANT des informations contenues dans ce diagnostic.

URBANISME

Est demeurée annexée une note d'urbanisme délivrée le 17 février 2022 par
" TERRANOTA. .

Le preneur s'oblige & faire son affaire personnelle de I'exécution des charges
et prescriptions, du respect des servitudes publigues et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les daocuments annexés.

il résulte d'un courriel du 17 février 2022, annexé, émanant du service
commun foncler et gestion lacative de VALENCE ROMANS AGLO, l'abserice de
périmétre de sauvegarde du commerce et de [lartisanat de proximité et par
conséquent 'absence de tout droit de préemption.



DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine nalturelle gui représente e tiers de
- Pexposition moyenne de la population frangalse aux rayonnemenls {onisants.

Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium présents dans la
croite terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainst que de certains matériaux de consleuction.

Le radon peut s’'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les -
maisons. Les moyans pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

« améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) A lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par mélre cube (Ba/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a polenliel radon ot
Fexposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de metire
en cauvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-28 de ce Code le terriloire
nationai est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

» Zone 1: zones & potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faclliter le transfert du radon vers les
batiments. ‘

« Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 §° du Code de l'environnement dispose que 'obligation
d'information simpose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trols zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
necessaire.

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions délivré par DIAG 26 le 16 juillet 2022 fondé
sur les informations misas 2 disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet éiat sont annexés :
+ la cartographle du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de 'immeuble concerné sur le pian cadastral.

+ laliste des arrétés de cataslrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des-
risques naturels. .

+
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Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmélre d'un plan de prévention des
risques miniers. .

Plan de prévention des risquas tachnologiques.
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technologiques. .

Sismicite ;
L'immeuble est situé dans une zone 3.

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune & potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation _

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinisires ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'atticle L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances. '

Aléa — Retraitigonﬂerrient des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénomene de mouvement de lerrain différentiel consécutif & la sécheresse et & fa
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de fa
prévention des risques nalurels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentie! identifle quatre catégories de zones :

*» Les =zones d'exposition. forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux
" gonflants sont fargement majoritaires et dont le compoartement géotechnique
indique un matériau trés sensi})le au phénoméne.

« Lles zones d'exposition moyenne, qui correspondent & des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol Jes minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomene. '

« Lles zones d'exposition faible, qui correspondent 4 des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ot [es minéraux argileux gonflants sont minoritalres et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénomene, seion
I'androit olt on je mesure.

+ Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ol la présence de ferrain argileux
rest, en 'état des connaissanrg‘es. pas Identifide.

En l'espéce lilmmeuble se frouve dans une zone faible,
Une cople de la cartographie est annexée au dossier Géorisques.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le ballleur doit supporter le co0t de 'élimination des déchets, qu'ils soient les
siens, ceux de ses localaires ou précédents proprigtaires, pouvant le cas échéant se
trouver sur [es biens loués.




L'article L 541-1 1 du Code de l'environnement dispose notammaent que :

- « Est un déchet toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont le détenteur se défait ou dont if a lintention ou fobligation de se défaire
B, : -
L'article L 541-4-1 du méme Code exciut de la réglementation sur les déchets
les sols non excavés, v compris ies sols pollués non excavés et les batiments reliés
au sol de maniére permanante. -

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elies sont extraites du site de
leur excavation, ) o

Selon l'article L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur
élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de
traitement & un tiers, - '

L'élimination des décheis comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traltement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépot ou au rejet dans le milieu nature! de
tous autres produits dans les conditions propres 3 éviter les nuisances.

Le preneur s'oblige a faire de méme pour les déchets qu'it pourrait produire ou
détenlr et ce conformément aux dispositions de P'article L 541-2 du Code de
l'environnement.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve quil est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, le notalre Informe les parties des dispositions de l'article L 125-7 du
Code de I'environnement telles que relalés cl-aprés, dispositions applicables dans Ia
mesure ol une instaliation soumise a autorisation ou & enregistrement n'a pas été-
exploltée sur las lleux : :

«Sauf dans les cas ot trouve & s'appliquer l'article L. §14-20, lorsque les
Informations rendues publiques en application de I'article L. 125-6 font état d'un risque
de poliution des sols affectant un terrain faisant T'objet d'une transaction, fe vendeur ou
fe bailleur du terrain est tenu d'sn informer par écrit I'acquéreur ou le locaiaire. If
communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme
article L. 125-6, L'acte de vente ou de Iocation alleste de I'sccomplissement de cefle
formalité, ‘ ' '

A défaut et si une poflution constatée rend le terrain impropre & sa deslination
. précisée dans le conlrat, dans un délai de deux ans aprés la découverle de Ia
pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou.d'obtenir une
réduction du loyer ; l'acheteur peut aussi demander la remise en élat du terrain aux -
frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en élat ne parait pas disproportionné
au prix de vente.» ’

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

- La base de données suivante a été consulté et est annexde :
La consultation de la base GEORISQUES notamment pour connaitre
l'existence d'un secteur d'information sur ies sols. _

DESTINATION DES L {EUX LOUES

Les locaux falsant I'objet du bail pourront étre consacrés par Je preneur A
L'ACTIVITE_DE PATISSERIE CHOCOLATERIE, GLACIER, CONFISERIE 2
TRAITEUR, a I'axclusion de tout autre commerce.

Il est fait observer que l'aclivité commerciale ne conlrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ni a des
dispositions réglementalires ou contractueiles pouvant exister.

w P




10

CHARGES ET CONDITIONS

|
-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de 'article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desqueifes un é&tat des lieux doit &tre
établt contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la
prise de possession des locaux par le locataire ainsi qu'au moment de leur
restitution, ' '

Si Pétat des lieux ne peut élre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre élabli par un huissier de justice, & I'initiative de la partie Ia plus difigente, a
frais partagés par moitié entre le hailleur et le preneur.

il est fait observer que le bailleur qui n'a pas falt toutes diligences pour la
réalisation de 'état des lieux ne peut invoguer la présomption de Farticle 1731 du
Code civil aux termes duquel "s'll n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est
présumeé les avolr regus en bon état'de réparations locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire”,

. ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le ballleur aura & sa charge les
réparations des gros murs et voGtes, le rétablissement des poutres et des couvertures
entiéres ainsi que celui des murs de souténement et de cldture.

Toutes les autres réparations, grosses ou menues, seront & la seule charge
du preneur, notamment les réfections et remplacements des glaces, vitres, volets ou
rideaux de fermeture. ‘, :

A ce sujet, le CESSIONNAIRE déclare que la vitrine présente un defaut
d'étanchéité, Les parties conviennent ce qui suit: le PRENEUR prend le bien en
I"état ot le BAILLEUR indique ne pas souhaiter réparer ce probléme tant qu'il ne
s'aggrave pas. o

Le preneur devra maintenir en bon état de fraicheur les peintures
intérieures ot extériaures. : '

Le preneur devra aviser sans délal et par écrit le ballleur de toute dégradation
ou loute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connalissance et nécessitant des travaux incombant & ce
dernier, sauf 3 ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice constaté en cas de
carence de sa parl.

* Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

« Les dépenses relalives aux grosses réparations mentionnées 2 f'article 606
du code civil alnsi que, le cas échéant, les honoraires liés & 1a réalisation de
ces travaux ;

» Les dépenses refatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté
ou de meftre en conformité avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
mentionnées au 1°. ‘

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
" rapporiant 4 des travaux d‘embellislsement dont le montant excéde le colGt du
remplacement & 'ildentique. :

- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra conslamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
l'exécution des conditions du ball. ‘ .

- AMENAGEMENTS. - Le preneur aura & sa charge exclusive tous les
aménagements et réparations nécessilés par 'exercice de son activité. ,

Ces aménagements ne pourront étre faits qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrdle d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du

preneur.
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- MISES AUX NORMES. - Par dérogation 4 I'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive des travaux prescrits par I'autorité
administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de I'immeuble loué
ou les normes de sécurité, d'accuell du public, d'accés des handicapés, d'hygigne, de
salubrité spécifiques a son activits.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le .
conlréle d'un architecte dont les honoralres seront a la charge du prenaur.

Le preneur devra exécuter ces travaux dés l'entrée en vigueur d'une nouvelle
réglementation, sans attendre un contréle ou injonction, de sorte que le local loué soit
toujours conforme aux normes administratives.

En application des dispositions du second alinéa de I'article R 145-35 du
Cede de commerce, ne peuvent étre Imputées au locataire les dépenses relatives
aux travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation fe
local loué ou I'immeuble dans lequel it se trouve, dés lors qu'ils relévent des
grosses réparations sur les gros murs, voiites, les poutres et les couvertures
entiéres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront éire effectués sous le .
contrdle d'un architecte dont les honoraires seront a |a charge du preneur,

Il est rappelé au preneur, que dans les locaux loués d'un immeuble en
copropriété, les travaux affectan! les parties communes da immeuble ou son aspect
exlérieur dolvent faire I'objst d'une autorisation préalable de l'assemblée que le
ballleur, 4 compter de son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter dans'les
mellleurs délais. ‘

- AMELIORATIONS. - Tous fravaux, embeliissements, et améliorations faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront a la fin de la
jouissance, que! qu'en soit Ie mofif, la propriété de ce demler, sans indemnité, a molins
que le ballleur ne préfére demander leur enlévement et ia remise des lleux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les équipements, matériels et instaliations non fixés & demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriété du prenaur et devront étre enlevés par lul lors de son départ, & charge de
remetire les lieux en P'état. '

I est précisé que cette accession en fin de ball stipulée sans indemnité
n'exclut en rien le droit du locataire évincé & demander une tndemnité d'éviction a titre
indemnitaire, alnsi que les frals entrainés par sa réinstallation dans un nouveau local
bénéficiant d'aménagements et d'équipements similaires & celui qu'il a é1é contraint de
quitter. ‘

En outre, la valeur de cet avantage constitue pour le baiilleur un compiément
de loyer imposable au titre de Fannée au cours de laquelle le bail expire ou est résilig,
ce montant étant égal au surcroit de valeur vénale du bien loué.

« TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué cl-dessus, e
preneur subira i'exécution de toutes leg réparations, reconstructions, surélévations el
travaux quelconques, qu'ils solent d'entretien ou méme de simple ameélioration, que le
syndicat des copropriétaires ferait exécuter en cours de bail, dans ''mmeuble dont ils
dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de ioyers, quelles
que solent limportance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait
quarante Jours, & la condition toutefois qu'ils saient exécutés sans Interruption, sauf le
cas de force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre & aucune réduction de loyer en cas de
- Suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, fe téléphone at lo chauffage.

Le bailleur précise qu'if n'a pas fait de travaux les trois-années précédentes.

WK ek
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Il indique gque le syndicat des copropriétaires n'envisage pas d'effecluer de
travaux.

- JOUISSANCE DES LIEUX, - Le preneur devra jouir des lieux en se
conformant aux dispositions du réglement de copropriété, du réglement intérieur de
limmeuble s'il existe, et ne rien faire qui puisse en troubler a tranquilfité ni apporter un
trouble de jouissance quelconque ou de nuisances aux aulres occupants. Notamment,
il devra faire toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs ainsi que
Fintroduction d'animaux nuisibles. Il devra se conformer strictement aux prescriptions
de tous réglements, arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller & toutes les
régles de 'hygléne et de la salubrité.: '

Une cople du réglement en vigueur a été remise au preneur.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant
des risques st des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans I'enirée de limmeuble. Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure & leur résistance, sous peine d'étre
responsable de tous désordres ou accidents. 1t devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

Dans un délai de trois mois aprés chagque assemblée générale des
copropriélaires, le syndic assure {information des occupants de limmeuble des
décisions prises de cette assemblée susceptibles d'avoir des conséquences sur les
conditions d'occupation de limmeuble et sur les charges des occupants, et ce par
affichage ou par dépdt d'une circulairela dans chacune des boltes aux letires.

-« EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son acllvité en se conformant
aux lols, régtements et prescriplions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisallon donnée au preneur d'exercer l'activité mentionnée plus haut n'implique
de la part du bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations a cet effet. Le
magasin dewvra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congés ou pour permetire 'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION - :

La lol n°2006-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances,
la participation et [a citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une -
accessibiiité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concemés par cette réglementation. lis doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visue! cu mental)
et aux personnes & mobilité réduite (personne &gée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation esl contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
fa construction et de 'habitation. :

L'obligation d'accessibilité porte sur les partias extérieures et intérieures
des étabiissements et instaliations, et concerne les circulations, une partie des
places de stationnement automobile, fes ascenseurs, les locaux et leurs
équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accuell de 'ERP : Catégorie
Plus de 1500 personnes : 1ére

de 701 & 1500 personnes 2&me

de 301 & 700 personnes 3éme

Mains de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14-du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans celte catégorie : 5&me
- le personnel n'est pas pris en comple dans le
calcul de i'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées. '




13

Le baifleur déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
- recevant du public de 5% calégorie el accessibles aux parsonnes atteintes d'un
handicap (moteur, auditif, visue! ou mental) et aux personnes a mobilité réduite
(personne 4gée, parsonne avec poussette, elc), '

Le preneur déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec Feffectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activits. :

Les régles de sécurité de-base pour les élablissements recevant du public
sont les suivantes, oulre le cas des dégagements évoquéslci-dessus :

» Tenlr un reglstre de sécurité.

* Installer des équipements de sécurité - extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
secours.

e Utlliser des instaliations et équipements technlques présenlani des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

» Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
régiementation eh vigueur et de l'obtentlon des avtorisations ‘nécessalres, & charge
pour fui de remettre les lieux en 'état & F'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frals et aux risques et périls du preneur. Celui-
ci devra veiller 4 ce que l'enseigne soit solidement maintenue. I devra l'entretenir
constamment en parfait élat et sera seuyl responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer 4 ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le prensur devra acquitter exactement les impdts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bajlleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. {I devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlevement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

2°) - En sus du loyer ci-aprés fixé, le preneur remboursera au ballleur sa
quote-part des charges :

- tous impbts, & Fexception de la taxe fonciére qui sera supportée par le
balileur, taxes et redevances liés a Fusage du local ou de 'immeuble ou a un service
dont le preneur bénéficle directement ou Indiractement ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des

" ordures ménageres, la taxe de balayage, les taxes localives :

- les fournitures et prestations individuelles ou coliectives récupérables sur le
preneur. ,

3°) - Le preneur acquittera directément toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le bailleur ne soit
Jamais inquiété a ce sujet, ' '
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4%) - Le preneur remboursera au bailleur l'intégralité des charges de
copropriété pour le cas ol le bien loué serait en copropriété ou viendrall & &tre mis
" en copropriété, mais a la seule exclusion des fravaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
étant & la charge du bailleur, ainsi.que les honoraires liés a la réalisation de ces -
travaux. :
L'état récapitulatif annusl mentionné au premier alinéa de l'article L 145-40-2,
~ qui Inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locafaire au plus tard le 30 septembre de I'annee sulvant celle au titre de laquelte it
est établi ou, pour les Immeubles en copropriété, dans le délai de trols mols & compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel, Le bailleur
communique au locataire, & sa demande, tout document justifiant le montant des
chargas, impdts, taxes et redevances impulés a celui-ci.

La liste des.charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
paﬂies ont expressément déclaré voulolr se référer & celle qui est indiquée au décret
numéro 1987-713 du 26 aolit 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n® 86-
1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser linvestissement locatif, l'accession &
ta propriété de logements sociaux et le développement de l'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables en malidre de bail d'habitation. Celte liste est
annexée. : '

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonclére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise & la .
charge du preneur (article R 145-35 3° du Code de commerce).

- ASSURANCES. - Le prensur souscrira sous sa seule responsabllité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiquées
ci-aprés, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

il acquittera & ses frals, réguliérement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cetle obligation sans.déiai sur simple réquisltlon du baiiteur.

Spécialement, le preneur devra adresser au ballleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans 'hypothése ol l'activitéiexercée par le prenelr entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge fe montant de la surprime et de garantir le ballleur contre toutes
réclamations des tiers.

Le preneur assurera pendant fa durée du bail contre l'incendie, I'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégét des eaux, le bris de glaces, e vo, le-
vandalisme, et compte tentu des impératifs de ['activité exercée dans les lisux loués, le
matériel, les aménagements, équipements, les marchandises el tous les objets
moblliers les garnissant, Il assurera également le recours des voisms et des lers et
les risques locatifs.

Par ailleurs, le preneur s'engage & souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages'causés aux ters du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels devront étre garantis pour fe montant maximum généralement
admis par les compagnles d'assurances

Le preneur s'engage 2 -respecter toutes les normes de séourlté propres a
I'immeuble dans leque! se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résuitent tant des
texles législatifs et réglementaires en vigusur que de la situation des locaux,

Si, & la sulte d'un sinistre, I s'avére une Insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de ia part du preneur, celui-ci sera répulé, pour les dommages
quiil aura subis, avoir renoncé & tous recours conlre le syndicat des copropriélaires ou
les aufres occupants de limmeuble.; Ds plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du falt des lieux loués.
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- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail cu sous louer en tout ou ‘en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine
de nullité des cesslons ou sous-locations consentles au mépris de cette ¢lause,
et méme de résiliation des présentes,

Toutefols, Il pourra, sans aveir besoin de ce consentement, consentir une
cession du ball & son successeur dans le commerce. ‘

‘Le preneur demeurera garant solldaire de son cessionnaire ou sous-
locatalre pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du
bail, et cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-
locataires successifs occupant ou non les lieux, et ce pendant trois années 3
compter de la cession. o

Cependant, en verlu des dispositions de Particle 1L622-15 du Code de
commerce (sauvegarde), de I'arficle 1.631-14 alinéa premier {redressement judiciaire),
de l'article L641-12 alinéa cinquidme du méme code, en cas de cession du bail parle
liquidateur ou {'administrateur cette clause est réputée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte
authentique, en présence du bailleur, Une copie exéculoire par extrait lui sera remise,
sans frais pour lul, dans le mois de la remise de I'acte de cession.

- DESTRUCTION -

St les locaux louds venalent & étre détruits en totalité par cas fortuit, le bail
sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partialle,
conformément aux dispositions de Particle 1722 du Code civil, le preneur paurmra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du [oyer soit la résifiation
totale du ball, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les parties :

Sile preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauratlon, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites est supérieure 4 quinze (15) jours aux
dires de F'architecte du balilleur, les parties pourront résilier le bail sans indemnité de
part ni d'autre et ce dans les quinze (15) jours de la notification de l'avis de l'architecte

“du ballleur.

L'avis de l'architecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par letire
recommandée avec avis de réception. .

La demande de résiliation devra étre notifiéce & Fautre partie par acte
exirajudiciaire. Dans ['hypothése oli ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient Ia
résiliation du bail, il serait procédé comme ci-dessous.

Si le preneur ne sublt pas de troubles sérieux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remptacement
des parties endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de I'architecte du
bailleur, inférieure & quinze (15) jours, le ballleur entreprendra fes travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées,
dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d'assurances. .

En raison de la privation de jouissance résultant de la desiruction partielle des
locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit a une réduction de loyer calculée
en fonclion de la durée de la privation de jouissance et de la superficie des focaux
inutllisables, sous condition que le bailleur recouvre une indemnisation compensatrice
de perte de loyer équivalente, de la part de la compagnie d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée per l'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et déja & tout recours contre le ballleur, en ce qui concerne
tant fa privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer, comme il.est prévu

R4 K
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- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra lalsser le bailfeur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son cholix, chaque année, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient & s'imposer.

En fin de bail ou en cas dg vente : || devra également laisser visiter les lleux
loués pendant les six derniers mois.du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de I'autorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefols, ces visites
ne pourront avoir lleu qu'un certain nombre de fols par semaine et & heuras fixes a
daterminer conventionnellement, de fagon a ne pas perturber Pexercice de lactivité,
Le preneur supportera I'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de l'immeuble.

Pour l'exécution des lravaux : Le preneur devra laisser pénélrer & tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvrlers chargés de Fexécution de tous
travaux de reparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur
acceplation par le bailleur, ne portéra aucune atteinte au droit de ce dernier de
répercuter conre e preneur fe colt des réparations dont it esttenu suivant la lof et [es
clauses et conditions du bait. -

Le preneur devra, préalablement A tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contanhons a sa charge, notamment la taxe locale sur
fa publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées que pour I'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en'bon état de réparalions ou, & défaut, régler au
bailleur te codt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

It sera procédé, en ia présence du preneur ddment convogqué ou de son
représentarit, & I'état des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail.

Cet étal des fieux comportera:fe relevé des réparations & effectuer incombant
au preneur, et prévoira un éfat des lieux “complémentaire” dés aprés le
démeénagement du preneur & Veffet de constaler si des réparations supplémentaires
sont nacessaires.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d’ études technigues ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis,

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le bailleur pourra les faire exécuter par des enlreprises de son choix en
réclamant te montant-au preneur,

Si le preneur manifeste son. intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager & les falre exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de V'architecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par le
preneur, ' '

A titre de stipulation de pénaillé et pendant la durée nécessaire a la remise
en état des locaux, le preneur s'engage & verser au bailleur, qui accepte, des
Indemnités Journalidres égales & la fraction journaliére du dernler loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date d'expiration du bail.

Sile preneur se maintenait lndﬁment dans les lieux, i encourralt une astreinte
de cent euros (100,00 ew) par jour de retard. !l serait en outre débiteur d'une

indemnité d'occupation établie forfaltairement sur la base du loyer global de la

derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son expulsion
pourrait avoir Heu sans délal en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiclaire territorialement compétent.
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CLAUSE D'EXCLUSIVITE

Le bailleur s'interdit d'explolter, directement ou indirectement un commerce
similaire & celui du preneur, Y s'nterdit également de louer ou mettre & disposition au
profit de qui que ce soit tout ou partie d'un immeuble pour I'exploitation d'un tel
commerce, _

Cette Interdiction s'exerce a compter du Jour de P'entrée en jouissance
dans un rayon de 20 kilométres du lieu d'exploitation du focal loué et ce
pendant § ans,

' En cas de non-respect de cet engagement, le preneur pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du drolt quil pourrait avoir de faire fermer

. I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR
Le bailleur ne garantit pas le prensur ef, par conséqueni, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

« en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fail, ,

« en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
Pélectricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de I'entreprise qui en dispose, soit de travaux,.accidents, réparations ou
mises en conformité,

s en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'insta![ation de ces services
dans les lieux louds, sauf s'i résulte de la vétusté,

TJOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acle, qu'elles qu'en auraient pu
&tre a fréquence et la durée, ne pourront jamais &lre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.

QUALIFICATION PROFESSIONNELLE D'ARTISAN PATISSIER

En application des dispositions de la lol numéro 86-603 du 5 juillet 1996 et du
décret numéro 88-246 du 2 avrll 1998 a été présenté au notaire soussigné par le
preneur du brevet technique des métiers pétissier, confiseur glacier, chocolatier
délivré par la chambre des métiers et de I'artisanat de la Drdme Ie 21 octobre 2013.

Le nofaire a donné connaissance des sanctions pénales altachées 3
Fexercice de I'activité d'artisan boulanger/patissier sans disposer de la qualification
professionnelle requise ou sans assurer le contréle permanent et effectif de cette
activité par une personne disposant de cette qualification,

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, fes ‘parlies déclarent se
soumelire aux lois et réglements applicables en la matiére, En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiées par
toutes dispositions légistatives uitérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours. : ' :

LOYER

Le bail est consenli et acceplé moyennant un loyer annuel de DOUZE
MILLE EUROS {12000,00 EUR) HORS TAXES ET HORS CHARGE, soit
QUATCRZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (14400,00 EUR} TOUTES
CHARGES COMPRISES, que le preneur s'oblige & payer au domicile ou siége du
ballleur au en tout autre endroit indiqué par lul, en 12 termes égaux de MILLE
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EUROS (1 000,00 EUR) soit MILLE DEUX CENTS EUROS (1 200,00 EUR) toutes
taxes comprises, chacun payable [e 18 de chaque mois.

Ce loyer correspond & la valeur focative et s'entend hors droits, taxes et
charges.

Les parties sonl averties que le déplafonnement du loyer s'applique si,
notamment & la suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés}, le
ball est supériaur & douze années (article L 145-34 troisiéme alinéa du Code de
commerce). Il s'applique également en cas d'extension de lexploilation sur le
domaine public, autorisée et payante ou non,

Le preneur versera au bailleur, en méme temps gue chaque terme de loyer,
une provision sur les charges, taxe§ et prestations & sa charge. Cetle provision est
fixee & : NEANT et sera ajustée chague année en fonction des dépenses effectuées
f'année précédente.

Ce loyer ainsi que les charges seront payables d'avance les 18 de chaque
mois et pour la premidre fois ce jour par la comptabllité du notaire soussigné.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision iégale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et sulvants, du Code de commerce, el R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet & compter de{ la date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux
publié par I'institut National de [a Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant & la hausse qu'a la baisse, du loyer
. s'effectuera, conformément aux dispositions de f'article L 145-38 du Code de
commerce, tous fes trois ans & la date anniversaire de l'enirée en jouissance, le
dernier indice connu & la date de l'indexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

il est précise que le dernier indice conru & ce jour est celul du 4éme
trimestre de I'année 2021 soit 118,59,

L'application de cette clause d'indexation se fera dés {a publication de l'indice.

La demande de réajustement doit &tre formée par acte extrajudicialre ou par
fettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas ol Il est rapporté la preuve d'une madification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elfe-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire 4 des augmentations superieures pour une année, a 10 % du loyer acqunté
au cours de l'année précédente.

Au cas ol cet indice cesseratt ‘d'&tre publié, Iindexation sera alors faite en -
prenant pour base soit l'indice de remplacement soit un nouve! Indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables. _

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice & adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en mafiére de
référe, et ce & la requéte de la partie Ja pius diligente. :

La modification ou la disparition de lindice de référence n'autorisera pas le
preneur A retarder le paiement des loyers qui devront continuer & &tre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a Péchéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer,

DEPOT DE GARANTIE

A la garanfie du palement régulier des foyers et des charges ci-dessus
stipulés et de 'exécution des conditions du ball, le preneur a remis Ge jour alnsi qu'll
résulte de la comptabilité de l'office notanal au ballleur qui le reconnait et lul en donne




19

quittance, une somme de MILLE DEUX CENTS EUROS (1 200 00 EUR), a titre de
dépbt de garantie.

Dont uitlance

Cefte somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bail
jusqu'au réglement entler et définitif de tous les loyers, charges et impdls
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le preneur
pourrait devoir au bailleur & expiration du bail et & sa sortie des locaux.

En cas de {ransmission du bail ou de Fimmeuble et du ball, les parties
conviennent expressément que le disposant devra également transmettre le dépdt de
garantie au nouveau tilulaire afin que ce dernier, en sa qualité de bailleur, profite des
droits et supporte les obligations attachées a celui-ci, ie nouveau litulaire devant alors
se substituer purement et simplement au disposant afin que ce dernier ne soit ni
recherché ni inquiété.

Dans le cas de résiliation du hali pour mexécul:on de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au preneur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit & titre de dommages-intéréls, sans préjudice de tous
autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'il a 16 prévu ci-dessus, la sornme versée a litre
de dépdt de garantie ne sera pas modifiée.

Dans ta mesure ol le loyer est stipulé payab!e d'avance, l'arficle L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous queique forme que
ce soit, et méme & titre de garantie, portent intérét au profit du locatlalre au taux
pratiqué par la Banque de France, pour les avances sur litres, pour les sommes
excédant celle qui correspond au prix du loyer de plus de deux termes.

Le preneur dispense le bailleur de devoir metire cette somme sur un compte
destiné spécialement et uniquement a ce dépfit.

- CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le preneur
de la clause de destination, du paiement & son échéance de I'un des termes du loyer,
des charges et impdts récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des
horaires d'ouverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligation d’assurance, de la sécurité de son personnei et des tiers,
du non-paiement de frais de poursuite, le présent bail sera résilié de plein droit un
mois aprés une sommalion d'exécuter ou un commandement de payer délivré par
acte extra-judiclaire au preneur ou & son. représentant légal (et & I'administrateur
judiciaire également s'il en existe un & ce moment-1a) de régulariser sa situation. A
peine de nullité, ce commandement doit mentionner la déclaration par le bailleur
d'user du bénéfice de la présente clause ainsi que le délai d’'un mois imparti au
preneur pour régulariser [a situation.

Si le preneur refusalt d'évacuer les lisux, aprés résiliation, son expulsion
pourrail avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judicialre compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.

De plus, if encourrait une astreinte de cent euros (10G0,00 eur) par jour de
retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement
sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré de cinquante pour
cent (50%).

. En cas de résiliation suile a un des cas cités ci-dessus, a quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou
payée 3 fitre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur & litre
d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages ét intéréts s'il y a lieu, nonobstant
-le paiement dd. !l en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
également en cas de réslliation judiclaire pendant ia période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du ball,

UL | @K
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Sauf en cas de résiliation amiable {possibilité de versement d'une tndemnité},
Il ne sera jamals di d'indemnité par {e ballleur. En outre, et sans qu'il solt dérogé & la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des preslations, & régler tous les frals et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci seralt obligé d'intenter. |

Toute offre de paiement intervenant aprés [a mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle él fa résiliation du ball.

Conformément au deuxiéme alinéa de farlicle L 145-41 du Code de
commerce, iant que la résiliation ne sera pas consiatée ou prononcée par une
- décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause, .

En outre, le baillaur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire conslater
1a résiliation de plein droit du balf : | '

+ pour des causes antérieures soit au jugemént de liquidation judiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une jprocédure de sauvegarde ou de redressement

.....

judiciaire qui auralt précédé la liquidation judiclaire ;

» pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmolns préclsé que l'action
en résolution d'un contrat pour non-paiement 3 i'échéance convenue est une
action fondée sur le défaut de palement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles confre le débiteur en procédure
collective.

Les dispositions des articles L. 622-14 2° et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par l'article R 622-13 dudit Code prévolent que je juge-commissaire
constate, a ia demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés & l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérleurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette
demande s'effectuant par simple requéle déposée au greffe du tribunal. Toutefois le
bailleur ne peut metire cette procédure en ceuvre gu'au terme d'un délai de trois mois
4 compter du jugement, et ce, sauf en cas de liquidation judiclaire, un mols aprés
avolr délivré au préalable un commandement de payer.

% -
SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obilgations résultant du jprésent ball pour le preneur constitueront pour
tous les ayants cause et ayants droit:et pour toutes personnes tenues au paiement et
& 'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans fe cas ot les significations
prescrites par Particle 877 du Code civil deviendraient nécessaires, le colit en serait
payé par ceux a qui elles seraient faites. '

- TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

‘ Le ballleur déclare, en vertu des dispositions de V'article 260 2° du Code
général des impbts, vouloir assujettir le bail & la taxe sur la valeur ajoutée quiseraala
charge du preneudr en sus du loyer |ci-dessus fixé, et acquiltée entre les mains du
vailleur en mé&me temps que chaque réglement, ce que le preneur en sa qualité
d'assujetti & cette taxe accepte en tant que de besoin. .

il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné qu'il s'agit d’une option et
qu'il devra souscrire auprés du service des impots compétent, la déclaration prévue &
I'article 286 | 1° et 2° du Code général des impdts aux termes desquels :

"° Dans les quinze jours du‘commencement de ses opérations, souscrire au
bureau désigné par un arrélé une déclaration conforme .au modéle fourni par
fadministration. Une déclaration est également obligaloire en cas de cassation
d'eniroprise ; o

2° Fournir, sur un imprimé remis par l'administration, lous renseignements

relatifs & son activité professionnelfe ;" '




21

L'option 4 la taxe sur ia valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au
cours duguel elle st formulée au service des impdts.

L'assujettissement du bail a la taxe sur fa valeur ajoutée dispense du
palement de ia contribution sur les revenus locatifs,

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un drolt de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de larticle L 146-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que ies exceptions.

li est précisé en tant que de besoin que le caractére personnei du droit de
préférence exclut toute substitution, ‘

L'article L 145-46-1 du Code de commerce dispose :

"Lorsque le propriétaire d'un local & usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, il en informe le locataire par letire recommandée avec demande
d‘avis de réception, ou remlise en main propre contre récépissé ou émargement. Celfe
notification doit, 4 peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la venle
envisagée. Elfe vaut offre de vente au profit du locataire. Ce darnier dispose d'un délai
d'un mols & compler de la récepnon de cefte offre pour se pronongcer. En cas
d'acceptation, le localaire dispose, a compler de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vents. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recourir & un prél, Pacceptation par le focataire de l'offre de
vente est subordonnée & I'obtention du prét et le délai de réalisation de fa vente est
porfé & quatre mois.

Si, & l'expiration de ca délai, la vente n'a pas é1é réalisée, 'acceptation de
l'offre de vente est sans effel,

Dans le cas ot le propriétaire décide de vendre a des conditions ou & un prix
plus avantageux pour Pacquéreur, le nolaire doil, lorsque le bailleur ny a pas
préalablement procédé, noftifler au locaisire dans les formes prévues au premier
alinéa, & peine de nuilfté de la.venls, ces conditions et ce prix. Cetle nolification vaut
.offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente esf valable pendant une
durée d'un mols & compter de sa récéption. L'offre-qui n'a pas 6té acceplée dans ce
délai est caduque,

. Le locataire qui accepta f'offre ainsi nolifiée dispose, a compler de fa dale
d'envol de sa réponse au ballleur ou au notajre, d'un délai de deux mois pour la
réalisation de I'acte de vente. Si, dans sa réponse, il nofifie son intention de recourir &
un prét, l'acceptation par le locataire de l'offre ds vente est subortdonnée & l'obtention
du préf et le délai de réaifsalion de la vente est porté & quaire mois. Si, &.I'expiration
de ce délal, la vanie n'a pas 61é réallsée, l'acceplation de l'offre de vente ast sans
effef.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, & peine de nullité, dans chaque nofification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cesslon unique de plusieurs
focaux d'un ensemble commercial, de cession unique ‘de locaux commerciaux
distincts ou de cession dun local commercial au copropriélaire. d'un ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable & la cession globsle d'un immeuble
comprenant des focaux commerciaux ou & la cession d'un local au conjoinf du
ballleur, ou & un ascendant ou un descendant du ballfeur ou de son confoint. Il n'est
pas non plus applicable lorsqu'if est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler et Il du titre ler du fivre Il du code de l'urbanisme ou & l'occasion de
faliénation d'un bien sur le fondemant de l'article L, 213-11 du méme cods.”

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le ballleur bénéficie d'un droll de priorité en cas de cesslon du ball, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qul en
deéfinit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bait alors qu'll a demandé a bénéficier de ses droits a la etraite ou a été admis au

CK
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bénéfice d'une pension d'invalidits attribuée par le régime d'assurance invalidité-décés
des professions artlsanales ou des professions industrielles et commerclales.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

I mest pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'élre Fobjet de
goursuites ou de mesures pouvant entrainer f'expropriation totale ou partielle de ses

lens

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou pracédure de sauvegarde.

" |t n'ést pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui 4 un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralemant aucun empéchement quelconque de
nature a falre obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour Fexécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, Il déclare notammant :

« qu'it n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursultes ou procédures
similaires ; ; :

¢ et quil ne se trouve pas-dans un des cas d'incapacité prévus pour l'exercice
d'une profession commerciale.

li est en outre précisé que la destination pénnise par le ball n"entre pas dans
le cadre des dispositions de larticle L 631-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

t

iMMATRICULATION

Le notaire sou3519né a informe le preneur de I'obligation qul fui est faito de
s'immatriculer au registre du commerce et des sociétés, et si nécessaire au
répertoire des métiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation
teltes que le risque de se voir refuser le bénéfice du stalut des baux commerciaux, le
droit au renouvellement du bail et le droit & l'indemnité d'éviction.

Si le preneur est déjd Immairiculé, it y aura lieu de déposer un dossier de
modification de l'immatriculation.

L'immatriculation doit 8ire effectuée au litre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués. .

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, 'exploltant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en I'absence dimmatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de prensurs exploitdnts,
{immatriculation s'impose & chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effeclivement
~ exploité que par {'un d'entre eux, lui'seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque la fonds

ast exploité par les.deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé,

En cas de décés du preneyr personne physique, ses ayants drolt, bien que
n'exploltant pas le fonds, peuvent demander le maintien de {immatricutation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit 8tre déposé dans le mois de [a clbture de la fiquidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
activité ne remplit pas les conditiong d'application automatique de ce statut, Par suite
le ballleur rie pourra pas alors invoquer le fait que le preneur ne solt pas immatriculé
au registre du commerce et des societés au répertoire des métiers.
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PRESCRIPTION

Par application des dispositions de i'article L 145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercéss en
vertu des dispositions relatives au ball commercial est de deux ans.

. Le délai de prescription court du jour ob le titulaire d'un drolt a connu ou aurait
di connaitre les faits permettant de I'exercer. :

L'action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
Faction en palement des loyers, la demande du balleur en exécution d'un congé ayant
pour objet I'expulsion de Foccupant, ne sont pas soumises a la prescription biennale,

COPIE EXECUTOIRE
Ung copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remettre au bailleur,
seront supportés par les parties 3 concurrence de moitié chacune qui s'y
obligent.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser & Fautre les frais des
acles exlra-judiciaires et les frals de justice molivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la causs.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir : :

- Le bailleur en son siége social.

- Le preneur dans les locaux objet du présent bail.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesurs ol les textes le permettent, la date de notification 3 I'égard
de celle qui y procéde est celle de t'expédition de sa lettre et, & Végard de celle & qui
elie est faite, la date de premiére présentation de la leftre.

Lorsque a letire n'a pas pu étre présentée A son destinataire, la démarche
doit étre renouvelée par acte extrajudiciaire.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
¢lles pourront, préalablement & toute instance judiclaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par je Cenire de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utilés sur le site :
https:/fwww. mediation.notaires.fr.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont élé, en respect des
dispositions impératives de i'article 1104 du Code clvil, négociées de bonne fol. Elies
affirment qu'il refidte I'4quilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumisslon de un vis-a-vis
de l'aulre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services. ‘ )

M_( | | | K
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

‘article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefols porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessalre avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de I'autre, dolt étre préalablement révéié,

Les parlies reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabiiité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a é1é vicié.

Chacune des partles déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

LOI NOUVELLE EY ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES
|

L'Office notarial tralte des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traiternent est fondé sur le respect d'une obligation [égale et l'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis tes notaires, officiers publics, conformément 2 l'ordonnance n°45-2530
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceplibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

« les administrations ou partenaires légalement habllités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le {ivre foncler, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernléres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, elc.),

« les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
« les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseilsé spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du nﬁtarlat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant Févaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant falt
Pobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la [utte conire le blanchiment des
capitaux et le financement du terrarisme. Ces veérifications font f'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de {'Union Européenne
disposant d'une lagislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par ta Commission européenne.

La communication de ces données A ces destinalaires peut &tre indispensable
pour laccomplissement des aclivités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans [orsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majéqres' protégées,
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Les vérifications lides aux personnalités politiquement exposées, au
blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservées 5 ans
aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a fa protection des
données personnelles, les Intéressés peuvent demander I'accds aux données les
concernant. Le cas échéant, ils pauvent demander la rectification ou Peffacement de
celles-ci, obtenir Ia limitation du traitement de ces donndes ou s'y opposer pour des
. raisons tenant a leur situation particutiére. lis.peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, & 'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la prolection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : o.fraisse@notaires.fr . ‘

Si ces personnes esliment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droils ne sont pas respectés, elles peuvent infroduire une réclamation auprés d'une
autorité eurcpéenne de contrdle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France,

' CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulidrement justifise.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

"Les annexes, s'll en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque f'acte est établi sur support papier les piéces annexées & I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et das annexes sont réunies par un procédé empéchant loute
substitution ou addition. '

Si Pacle est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également paur ses annexes,

DONT ACTE sur vingt-cing pages

Comprenant g Paraphes
- renvol approuvé P /

- blanc barré = .
- figne entiére rayée =y ' D Q ?'U\
-nombre rayé : =< , Mb(

-mot rayé : ¢

Fait et passé aux lisu{x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture falte, les parties ont signé le présent acte avec le nataire.




