HOTEL DES VENTES DE VALENCE

352, rue Faventines - 26000 VALENCE
Tél: 04 75 56 58 27 - Fax : 04 75 55 26 61

David MONTEILLET DROME ENCHERES VALENCE
Commissaire-priseur judiciaire Société de Ventes Volontaires N° 2002-266
judiciaire@encheres-valence.com info@encheres-valence.com

CAHIER DES CHARGES

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DU FONDS DE COMMERCE
De la SAS CAFE DES TROIS CLOCHERS
Rue du Tricot
26410 CHATILLON EN DIOIS

Vente aux enchéres publiques du 7 juillet 2026 4 15h30

Conformément a I’ordonnance de vente aux enchéres publiques prononcée par le
Tribunal de Commerce de Romans sur Isére en date du 6 mai 2026

VALEUR DES ACTIFS MOBILIERS CORPORELS
en date du 25 février 2026. 22 TA5€112170€

MISE A PRIX DES ACTIFS MOBILIERS
CORPORELS & INCORPORELS 40 000 € avec faculté de
baisse du quart



simser A

CONDITIONS DE VENTE
DU FONDS DE COMMERCE DE LA
SAS CAFE DES TROIS CLOCHERS

La vente a lieu au comptant. L.’adjudicataire paiera en sus des enchéres les frais de 14.28 %. Le
transfert de propriété n’interviendra qu’aprés paiement complet du prix. La vente ne concerne que le
fonds de commerce et les actifs mobiliers mentionnés dans ’inventaire annexé en conformité avec le
contrat de bail (cf document joint) commengant a courir & compter du 1% mai 2023 pour se terminer
le 30 avril 2032, Le commissaire-priseur ne saurait étre tenu pour responsable des modifications
apportées au contrat de bail dont il n’aurait pas ét¢ informé. L’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance de cette disposition.

L’adjudicataire devra prendre le fonds de commerce mis en vente dans 1’état o il se trouve le jour
de I’adjudication, sans pouvoir exercer aucun recours contre le liquidateur.

L’adjudicataire a pris connaissance que les salariés licenciés pourront demander leur réintégration
pour un poste équivalent et & qualification équivalente.

Une fois "adjudication prononcée, la vente devient définitive, sans possibilité de rétractation
L’adjudicataire est réputé avoir pris connaissance du fait qu’il fera son affaire personnelle du
renouvellement des baux et des prétentions des bailleurs. L’adjudicataire sera tenu d’exercer toutes
les charges et conditions des baux. Il devra également s’acquitter, & compter du jour de I’adjudication,
des contributions, taxes, redevances auxquelles ’exploitation du fonds poutra donner lieu ; satisfaire
a toutes les charges s’agissant de 1’eau, de ’électricité, du gaz et de tous services publics ; exécuter
en licu et place du débiteur toutes les polices d’assurance souscrites ; le tout de maniére que le
liquidateur ne soit jamais inquiété ou recherché a ce sujet. L’adjudicataire a pris connaissance que le
personnel a ét¢ licencié mais qu’il devra s’engager en application de article 1233-45 du code de
travail & respecter la priorité de réembauche dont pourrait se prévaloir chaque salarié durant ["année
qui suit la fin de leur préavis et concernant les postes compatibles avec leur qualification ainsi que
celle qu’il pourrait avoir acquise aprés leur licenciement. L’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance que la pergola située & I’extérieur ne fait pas partie de la vente du fonds de commerce
et devra étre démontée une fois I’adjudication prononcée. 1l est indiqué que Me Philippe SERRANO
est dans Pimpossibilité de communiquer un bilan ou compte de résultats. Que les seuls chiffres
fournis ne sont indiqués qu’au titre de simples renseignements sous les plus expresses réserves et
sans que Me Philippe SERRANO soit en mesure d’en garantir I’exactitude et la sincérité.

Le maire dispose d'un délai de trente jours a compter de l'adjudication pour notifier, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par voie électronique sa décision de se substituer
a l'adjudicataire. La substitution de la commune a l'adjudicataire ne peut intervenir qu'au prix et aux
conditions de la derniére enchére ou de la surenchére.

La vente se déroulera de la fagon suivante ; vente en un lot unique des actifs mobiliers corporels et
incorporels sur la mise & prix de 40 000 € avec faculté de baisse du quart,
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2026R}J0047
TRIBUNAL DE COMMERCE DE ROMANS

LIQUIDATION JUDICIAIRE
SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
rue du Tricot
26410 CHATILLON-EN-DIOIS

ORDONNANCE

NOUS, Jean-Luc VALLET, Juge-Commissaire de la liquidation judiciaire de la SAS CAFE
DES 3 CLOCHERS,

VU la requéte présentée par Maitre Philippe SERRANO, Liquidateur,
VU les dispositions des articles L.642-19, L642-19-1 et L642-20 du Code de Commerce.

APRES avoir dument convoqué le représentant légal de la société débitrice afin qu'il soit
entendu en ses observations au Tribunal de commerce de ROMANS.

ORDONNONS Ia réalisation aux enchéres publiques du fonds de commerce dépendant de
Vactif de la liquidation judiciaire aux conditions suivantes :
- mise a prix : 40.000 euros
avec possibilité de baisse du quart en cas de carence d'encheéres,

ORDONNONS la répartition du prix de cession obtenu & la suite de cette adjudication de la
facon suivante :

- éléments corporels : 50 %

- éléments incorporels : 50 %

ORDONNONS par ailleurs la vente aux enchéres publiques des autres éléments d'actif qui
ne seraient pas compris dans le fonds de commerce.

DISONS en ce qui concerne le fonds de commerce, qu'a défaut d’enchérisseur, il sera procédé
4 la vente des actifs inventoriés, stocks et licence IV compris.

MISSIONNONS pour préparer et procéder a ces ventes la Maitre SELAS MONTEILLET.

DISONS que les loyers échus postérieurement au prononcé de la liquidation judiciaire seront
payés par le Liquidateur directement sur le produit de la cession du fonds de commerce ainsi
réalisé, avant toute autre créance quelque soit son rang, a I'exception des frais de procédure,
lesdits loyers ayant été exposés dans I'intérét collectif des créanciers, pour la conservation des
éléments d’actif et bénéficiant de ce fait du privilege de la conservation de la chose.
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DISONS qu’a défaut d’enchérisseur pour le fonds de commerce les clefs du local seront
restituées a leur propriétaire par les soins du Commissaire-Priseur désigné a l'issue des
opérations d’enlévement.

DISONS que la présente décision sera notifiée par lettre recommandée avec accusé de
réception, & la diligence de Monsieur le Greffier, a:

GROUPE DM3LAC

Monsieur DUPUY Lionel

Quartier des Bondonneaux

26200 MONTELIMAR

ROMANS, le ({ mo,; ﬁoié

Le Greffier du Tribunal

Déposé au Greffe du Tribunal
de Commerce de Romans-Sur-lsére

-6 MAI 2026

Pour la SELARL GTC 26;
isabeile BAUDE,
Commis-Greffidre

8028




Greffe du Tribunsl de Commmerce de Romans
13 Moe Capitains
26100 ROMANS SURISTRE

N* de gestion 202380061 S

Extrait Kbis
EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DV COMMERCE ET DES SOCIETES

i four an 30 Janvier 2026

IDEXTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE.

Immatriculation ox RCS, numéro 941 237 035 R.C.S. Romam

Date dFimmatricularion TMOLGEY

Dénomination ov ralion sockale CAFE DES 3 CLOCHERS

Formsa juridique Société par sctions simplifide

Caplal social 16 000,00 Euros

Numdro d'ideatifieation Evropien - EUID FR2602.851297035

Adrexse du slkge Rue du Tricot 26410 Chitillon-earDHols

Aciivlids principales Exploitation d'wn fonds de sommerce de bar, café sesuurent, debit de
boissons, vente s\ place eiou & emporier 42 prodails alimentaire, et & titre
accessolro Factivité de traitour.

Durde de la personne morale Jusqutau 1042122

Date de eldnire da Fexercice soclol 31 décembre

Date de clbture du ier exercite sociol 14/122023

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Prdsident
Dénomination GROUPE DMILAC
Forme jurldique Sochété par sctions stmplifids
Adresse Quarlite des Bondonneaux 26200 Montélimar
Immatricwlation au RCS, numdro 950 709 519 RCS Romans
RENSEIGNEMENTS RELAYIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRIXCIPAL
Adresse de {'diabllssement Place du Reviroa 26310 Chitilien-en-Diois
Nom commercial CAFE DES 3 CLOCHERS
Enseigne CAFE DES 3 CLOCHERS
Activird(s, odefs, Exploitation dn fonds de conmerce do bas exfé ant, dédit de
cthir) exercdets) o e o place Vol b emportet de procults Tmantaire, ot 4 tice
acoesyoire Mactivitd de traitour,
Dote de commencement dacitvité 014082023
Déclaration, owtoriratlon, iitre ou dipldme
Autorlsd Mairic de CHATILLON-EN-DIOIS
Ixafe de délivrance 100472023
Origine du fonds o de activité Achat
Précédent exploitant
Nom, prénoms LECLERCQ Véronique
Nom d'usage MAQUIN
Numéro unique d'identifleation 418160826
Nom dv Journal d'annonces légales Drdme Info Hebdo
Diaie de parution 18/08/2023

RE.5 Rocuns - Jo017201 - §3:1T:58 a2 172




Greffe du Tribuasl de Commercs de Romany

1 R Capitabus Boasebo
26160 ROMANS-SUR-ISERE

N? de gestion 2023BO0OGLS

Mode dexploftation

R.C.3 Rocrans - 3012026 - 1NV T:58

Exploitation directe

FiN DE LEXTRAIT

page 11




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat certifié d’inscription(s)

Du chef de ; CAFE DES 3 CLOCHERS

Adresse : Rue du Tricot 26410 CHATILLON-EN-DIOIS

N* unique d'identification : 951297035

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur Isére
Alnsi dénommé{e), qualifié(e), domicilié(e) et orthographié(e), et non autrement.

Etat des inscriptions de nantissements {conventionnels et judiciaires) du fonds de commerce
Articles L. 142-3 et R, 521-2, 4° du code de commerce

Inscription n*2023N000395 prise le 14/09/2023

En vertu ; Acte sous seing privé en date du 27/07/2023. Montant : 64 772,00 EUR
Au profit de : Société anonyme & directoire et conseil de surveillance CAISSE C'EPARGNE ET DE PREVOYANCE | Date de son exigibilité {ou
LOIRE DROME ARDECHE, 17 Rue des Fréres Ponchardier 42100 SAINT-ETIENNE éléments permettant de la
N° unique d'identification : 383686839, RCS (Ville) : Saint Etienne déterminer) : 05/11/2030

Election de domicile du créancier : En son agence de ROMANS JACQUEMART. 7 Place Charles de Gaulle 26100 Taux d'intéréts: 3.97%
ROMANS-SUR-ISERE

Contre : Soclété par actions simplifiée CAFE DES 3 CLOCHERS, Rue du Tricot 26410 CHATILLON-EN-DIOIS
N® unigue d'identification : 951297035. RCS (Ville} : Romans

Existence d'autres dispositions particuliéres entre les parties : Non

Description : Un fonds de commerce de bar, café restaurant, débit de boissons, vente sur place effou a
emporter de prodults alimentalres, et & titres accessoires I'activité traiteur

Adresse : Rue du Tricot 26410 CHATILLON-EN-DIOIS

Etat des inscriptions du privilege de nantissement judiciaire
Le greffier soussigné certifie qu'il nexiste du chef de la personne physique ou morale sur faguelle I'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement judiciaire (Articles L. 531-1 et suivants et R. 531-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution).

£tat des inscriptions du privitége de nantissement sur fonds artisanal

Le greffier soussigné certifte qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle Vinformation a été demandée, aucune
inscription de privil2ge de nantissement de fonds artisanal (Joi du 05 juillet 1996).

Etat des inscriptions du privilege de nantissement sur fonds agricole
Le greffler soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement de fonds agricole {article L311-3 du code rural et de |a péche maritime).

Etat des inscriptions de priviléges du vendeur de fonds de commerce

Articles L. 141-6 du code de commerce et R. 521-2, 3° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle information a été demandée, aucune
inscription de privilége de vendeur de fonds de commerce {Articles L. 143-16 et suivants et R. 143-6 et suivants du code de commerce).

Etat des inscriptions du privilége de nantissement d'outiltage et matériel d'éguipement
Le greffier soussigné certifie qu'll n'existe du chef de 1a personne physique ou morale sur faguelle Pinformation a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement d'outillage et matériel d'éguipement [Articles L. 525-1 et sulvants et R, 525-1 et suivants du code de
commerce).

Requis par : PM CAFE DES 3 CLOCHERS
Arrété 3 la date du : 12/02/2026 1/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de privileges de |a sécurité sociale et des régimes complémentaires
Articles .. 243-5, R. 243-46 du code de la sécurité sociale et R, 521-2, 14° du code de commerce
Le greffier soussigné certifle qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle 'information a été demandée, aucune
inseription de privilege général de la sécurité sociale et des régimes complémentaires {Articles L. 243-4 et suivants et R. 243-46 et suivants du
code de 1a sécurité sociale).

Etat des inscriptions de priviléges du Trésor
Articles 1929 quater du code général des imp6ts, 396 bis du cade général des impdts, annexe 2, 379 bis du code des d
du code de commerce
Le greffier soussigné certifie gu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur faguelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége général du trésor en matiére fiscale (Article 396 bis du code général des impbts, annexe 2).

ouanes et R, 521-2,13°

Etat des inscriptions de protéts et certificats de non-paiement

Articles 1. 511-56, R. 511-4 du code de commerce, R. 131-45 du cade monétaire et financier

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morate sur laguelle Finformation a été demandée, aucune

inscription de protét {Articles |.. 511-52 et suivants et R 511-2 du code de commerce}.

Etat des certificats de non paiement de chéque
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Iinformation a été demandée, aucun
certificat de non-paiement {Articles L. 131-69 et suivants, R. 131-49 et suivants du code monétaire et financier et R. 511-2 et suivants du code
de commerce).

Etat des inscriptions o’ opérations de crédit-bail en matiére mobiliére
Articles L. 313-10, R. 313-4 du code monétaire et financier et R, £21-2, 16* du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laguelle 'information a été de
publication de contrat de crédit bait {en matiere mobilidre) (décret du 4 juiilet 1972},

mandée, aucune

Contrats de location en matiére mobiliére
Articles R. 521-2, 12°, L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur taguelle l'information a été demandée, aucune
publication de contrat de location {Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce).

Clauses de réserve de propriété en matiére mobiliere
Articles R, 521-2, 12°, L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle linformation a été demandée, aucune
publication de contrat de vente avec clause de réserve de propriété {Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce).

Etat des inscriptions des warrants hatellers et pétroliers
Articles L. 523-3 et R. 524-1 du code de commerce (abrogés)
Néant

£tat des inscriptions de mesures d'inaliénabilité
Articles R, 521-2, 11°, R. 626-25, R. 631-35 et R, 642-12 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de 1a personne physique ou morale sur laquelle 'information a été demandée, aucune
publication de mesure d'inaliénabilité (Articles L. 626-14 et suivants et R. 626-25 et suivants du code de commerce).
Une copie du jugement pronongant Yinaliénabilité peut &tre obtenue directement auprés du greffe du tribunal de commerce ayant prononcé
la mesure d'inaliénabilité, ou sur le site internet: http://www.infogreffe.fr

Requis par : PM CAFE DES 3 CLOCHERS

Arrété 3 la date du : 12/02/2026 2/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de nantissements judiciaires de parts de sociétés civiles
Articles 53 & 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 (abrogés) Article R. 532 - 3 et 5. du code des procédures civiles d'exécution
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement judictaire de parts sociales de société civile {Lol 91-650 du 9 juillet 1991 et décret 92-7555 du 31
juiliet 1992),
Avertissement : » Linformation d'un nantissement judiciaire de parts de société civile publié aprés le ler janvier 2022 nécessite la
consultation des actes déposés en annexe du RCS du sitge de |a société dont fes parts sont nanties,

£tat des hypothéques fluviales
Articles R. 4122-3 du code des transports et R. 521-2 9° du code de commerce

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de |a persanne physique ou morale sur laquelle I'information a été demandée, aucune
inscription d'iwypothéque fluviale (loi du 5 juillet 1917 modifiée en 1934, décret du 3 avril 1919 modifié par décret n® 60-1141 du 17 octobre
1940).

£tat des inscriptions de déclarations de créances
Articles L. 141-22 du code de commerce et R. 521-2, 5° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucune
déclaration de créance {Articles L. 141-21, L. 141-22 et R, 143-10 du code de commerce).

Etat des inscriptions de préts et délais
Articles L. 622-17, HI, 2° et 3°, L. 631-14, R. 622-14 et R. 631-20 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie quil n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laguelle Yinformation a été demandée, aucun prét
autorisé ni délal de patement {Articles L. 622,17 1t 2° et R. 622-14 du code de commerce).

Etat des inscriptions de gage des stocks

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle V'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de gage des stocks {Articles L. 527-1 et sulvants, et R. 521-1 ef suivants du code de commerce}.

Etat des inscriptions des arrétés de traitement de I'insalubrité et de mise en sécurité
Articles L. 541-2 et L. 184-1 du code de la construction et de I'habitation et R. 521-2, 18° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale ou de !'adresse sur laquelle Yinformation a été
demandée, aucun arrété pris en application de Iarticle 11331-28 du Code de la santé publique, L123-3 ou L511-2 du Code de la construction
et de 'habitation {article L541-2 alinéa 2 et L541-3 du Code de la construction et de I'habitation).

Etat des inscriptions d’hypothéques maritimes {3 Vexclusion de celles qui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais}
Articles R. 5114-14-1 du code des transports et R. 521-2, 6° du code de commerce
Néant
Ce résultat est délivré sous réserve de Fexactitude et de Pexhaustivité des données concernant las hypothéques maritimes enregistrées par
les services des douanes avant le ler Janvier 2022 et n"engage pas la responsabilité du greffier.

Etat des inscriptions de gages sans dépossession
Article R, 521-2, 1° du code de commerce Décret n* 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé) hors la catégorie 12 de I'arrété du ter février
2007 relatif 3 la nomenclature visée 3 "article 2{6°) du décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle finformation a été demandée, aucune
inscription de gage sans dépossession (Décret no 2006-1804 du 23/12/2006)

Requis par : PM CAFE DES 3 CLOCHERS

Arrété 3 la date du ; 12/02/2026 3/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de tous actes ou jugements translatifs, constitutifs ou déclaratifs de propriété ou de droits réels portant
sur un bateauy
Articles L. 4121-2, R, 4121-1 du code des transports et R. 521-2, 8° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions de nantissements conventionnels de parts sociales (sociétés civiles, SARL, SNC)
Articles 1866 et 2355 du code civil et R, 521-2, 2° du code de commerce Catégorie 12 uniquement de Varrété du ler février 2007 relatif a la
nomenclature visée a Marticle 2(6°) du décret n* 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé}
Néant

Etat des inscriptions du privilege de nantissement sur parts sociales de société civile
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de ta persenne physique ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement de parts sociales de société civile (articles 53 & 57 décret du 3 juillet 1978 foi du 4 Janvier 1978).

£tat des inscriptions d'actes de saisie de bateaux
Articles R. 4123-6 du code des transports et R. 521-2, 10° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions d’actes de saisie sur les navires {a 'exclusion de ceux qui portent sur les navires enregistrés au registre

internationat francais)

Articles &. 5114-25 du code des transports et R. 521-2, 7° du code de commerce
Néant

£tat des saisies pénales de fonds de commerce
Articles 706-157 du code de procédure pénale et R, 521-2, 17° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions de warrants agricoles

Articles L. 342-4, R.342-1 du code rural et de la péche maritime et R. 521-2, 15° du code de commerce
Néant
Avertissernent | » Le présent état ne révéle que les inscriptions prises a compter du 01/01/2023, « Les publicités prises antérieurement au
01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les tribunaux judiciaires compétents pour les recevoir jusqu’au 31/12/2022.

Fait & Romans sur Isére, le 12/02/2026
Le Greffier

Requis par : PM CAFE DES 3 CLOCHERS

Arrété 3 la date du : 12/02/2026 4/4




1 Caisse enregistreuse KSD tactile
2 Tiroirs caisse

2 Ceintures porte monnaie

2 Terminals de paiement éléctronique Ingenico MOOVE 5000

2 PAD sans marque apparente
3 Imprimante CDE
+/- 200 Pochettes

1 Onduleur

2 Caméras
1 Enregistreur vidéo

+/- 48 Rouleaux de terminal de paiment éléctronique
+/- 11 Rouleaux d'imprimante

1 Lampe de bureau

3 Hauts parleur DENON

1 Micro RTV san fil

3 Tableaux

1 Horloge

i Extincteur acau 6L,

1 Téléphone sans fil nomade GIGASSET

1 Télévision grand écran TCC

1 PC portable ACER Aspive 3-17

1 Imprimante CANON 3 en 1 M65750

1 Tablette android LENOVO Dolby ATMOS

+/- 274 verres divers

+/- 152 Tasses et sous-tasses diverses
+/- 327 Couverls

+/- 1 présentoir a gateau
2 poivriers

3 cuilléres 4 boule

+/- 50 serviettes pochettes
+/- 6 Carfes jaillance

+/- 1 Shacker

+/- 1 Sceau a glagon

+/- 5 Sceaux & champagne
+/- 1 Moussuer de lait
+/- 8 Plateaux

+/- 8 Brocs en inox
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+/- 1 Planche

+/- 1 Couteau chef

+/- 10 Corbeilles a pain
+/- 10 Cendrier en verre
+/- 3 Cendrier en inox

+/- 197 Pigces de vaisselles

+/- 125 pots et terrines

+/- 63 Couteaux de cuisine

+/- 37 Bacs gastro en inox
+/- 17 Couvercles

+/- 26 Planches a découpées

+/- 3 Rasoir a 1égumes
+/- 10 Louches

+/- 4 Pinces de service
+/- 1 Fusil

+/- 4 Cuilliéres en bois
+/-1 Presse purée

+/- 2 Fouets

+/- 1 Découpe pizza
+/- 1 Tranche fois gras
+/- 2 Couteaux a huitres
+/-1 Zesteur

+/- 1 Vide pomme
+/-1 Thermométre

+/- 1 Pinceau

+/- 1 Diapason

+/- 2 Cuilléres de service
+/- 3 Maryses

+/-2 Pelles a tarte plate
+/- 1 Maillet en bois
+/- 1 Rape a fromage
+/- 1 Hachoir main

+/- 12 Ronds

+/- 2 Plateaux en inox rond

+/- 2 Tables en inox

+/- 6 Etagéres en inox Métro ; +/- Lg 120 cm

+/- 1 Saladette COOL HEAD

+/- 1 Tour quatre portes en inox (hors service)

+/- 3 Soupoudreuses

+/- 1 Chalumeau

+/- 1 Batteur MOULINEX

+/- 1 Mixeur sans marque apparente
+/- 1 Presse agrume PHILIPS

+/- 1 Coupe herbe
+/- 1 Siphon sans marque apparente
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1 Essoreuse a salade
+/- 1 Epluche pomme

+/- 5 Culs de poule en inox
+/- 6 Saladiers

i Friteuse 5 L. en inox TEFAL OLEOCLEAN

1 Friteuse a gaz

1 Four vapeur mixte MBM

1 Chambre froide a deux portes en inox

1 Plonge avec un bac en inox et douchette

1 Congélateur FRANCIA

| Bain marie "équipement pro" BMW

1 Trancheuse a jambon LACOR

Machine sous vide CENPAC

1 Fourneau & quatre feux, une plaque AMBASSADE

| Salamandre & deux bouches en inox sans marque apparente

1 Lave vaisselle E500 Electrobar
+/- 3 Panniers a lave vaisselle

1 Micro-onde CATERLITE

1 Coupe Kgumes avec accessoires GGM Gastro

1 Plancha

1 Four ventilé AFI (hors service)

1 Tableau blanc

2 Distributeurs de papier

+/- 7 Poéles
+/- 9 Casseroles
+/- 4 Couvercles de casseroles

+/- 2 Gants manique

+/- 20 Plateaux a service rectangulaire

MOBILIER DE BAR
1 Machine a glagons en inox ICEMATIC

1 Colonne & bigre 7 becs

1 Rangement & couverts en médium

2 Congélateurs bahut dont un de marque WHIRLPOOL

1 Chambre froide 4 une porte sans marque apparente

i Chambre froide & boisson & une porte vitrée

1 Chariot de service en inox

3 Poubelles

21 Chaises interieures type Thoret
34 Chaises extérieures type Thoret
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9 Tables intérieures deux personnes style bistrot
9 Tables intérieures quatre personnes style bistrot
9 Tables extérieures style bistrot

1 Tables extéricures en bois style bistrot

i Porte manteau

4 Tables en pin

2 bancs

3 Parasols pied déporté

1 Parasol GRIMBERGEN

14 Chaises en plastique extérieur

1 Ventilateur sans marque apparente

2 Tue mouche

1 Lave linge BRANDT WFB18

| Réfrigérateur a une porte LIEBHERR (hors service)

1 Réfrigérateur TOP sans marque apparente

1 Bar en bois et beto (immeuble par destination) ; +/- Lg 6 m

1 Celiule réfrigérée & neuf tiroirs, avec plateau en inox, groupe logé, AF1 Collin Lucy
s +/- Lg 200 em

1 Cellule réfrigérée a quatres tiroirs, groupe logé, AFI Collin Lucy ; +/- Lg 130 ecm

1 Caisson a trois tiroirs en bois

1 Aspirateur avec cuve en inox EINHELL

| Sceau avec serpillere sans margue apparente

+/- 12 Verres T Nonic 25 ¢l
+/- 18 Flutes

+/- 18 Verres JAILLANCE
+/- 9 Pintes Manivelle

TOTAL MOBILIER ET MATERIE

20 Boites en conserves de boudin Agnés ROZES

CAVE

+/- 500 Sets de table

+/- 750 Pailles

+/- 9 Cartouches de gaz

+/- 5 Nettoyant dégraissant
+/- 8 Produits ménager

+/- 1000 Serviettes pochettes
+/- 4000 Essuie tout

+/- 1000 Serviettes jaune

+/- 5 Papier WC




+/- 3 Rouleaux essule tout
+/- 2700 Gobelets en plastique

+/- 2 Girafes pour bitre en plastique
+/- 900 Colliers porte verre

ALCOOLS BAR
1/ 167 Bouteilles d'alcool fort

+/- 68 Bouteilles de vin JAILLANCE
+/- 50 Bouteilles de clairette JATLLANCE
+/- 36 Bouteilles de vin

+/- 4 Bouteilles de champagne

STOCK DE SOFT
+/- 419 Bouteilles type (COCA COLA, LIPTON...... )
+/- 36 Bouteilles de sirop

+/- 14 de paquets de thé HENRY BLANC
+/- 3 Sachets de 250 g de café HENRY BLANC

+/- 2 Sachets de 1 kg de chocolat en poudre HENRY BLANC
+/- 2 Sachets de 300 g de spéculos HENRY BLANC

/- 1000 unités de sucre buchetie HENRY BLANC

c

1 Licence 4
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~ V-MATERIEL APPARTENANTADESTIERS =

Auprés de La société HENRY BLANC
1 Machine a café Comti

1 Machine a café capsule

1 Tiroir 8 MARC

1 Lave verre OMNY WASH

Auprés de la société EPACKPRO (abonnement)
1 Tablette epack pro
Etiquettes epackpro

Auprés de la société Brasserie Vallée du Rhone
1 Groupe a biere sept becs
1 Tableau de distribution a tirage a biére

Auprés de la société CASH DRINK'S
1 Caisse plastique vide
1 Caisse pleine avec soft et bicres

TOTAL MATERIEL APPARTENANT ADESTIERS




Liberté » Bgalitf + Fraternité

REPUBLIQNE FRANGAISE PAR E-MAL LE } 7 .AVR. 2823

Ministére du travail, de Femploi et de [a santé

RECEPISSE DE DECLARATION
O D'OUVERTURE B DE MUTATION [0 DE TRANSLATION (1)
Département : DROME Arrondissement : DIE

Commune : CHATILLON-EN-DICIS

D'UN DEBIT DE BOISSONS A CONSOMMER SUR PLACE
D'UN RESTAURANT

D'UN DEBIT DE BOISSONS A EMPORTER
{Art. L. 3332-3, L. 33324, L. 333241 du cods de la sanié publique}

Toiitarals; il b comporte garanitie nl ok drolt daiploiter un bl oa g Validit iy Uere de

Vo préseiil récépisid Justifis de la posssasion di 1a licgnce: Toula it it rainploter i ¢
" pu.lnfdxs_s"mmmn‘s_iwmﬁﬂf'm._dgdahﬂom.-wsm‘mﬂom&u

propriktalre.ou.de gerant invagié

Concemant (1) :
Le débit de boissons & consommer sur place de [ 2éme [ 3éme [ 48mMe catégorie

Le restaurant tit{ilaire dela [1 Pefite licence restaurant £ Licence restaurant

Le débit de boissons a emporter titulaire dela [ Petite licence & emporier O Licence & emporter

Sisa: PLACE DU REVIRON
26410 CHATILLON-EN-DICIS
Enseigne : CAFE DES 3 CLOCHERS

Propriétaire du fonds de commerce :

« Pour une {ou des) personne(s} physique{s} (3) :

Nom de naissance : SAS DES 3 Nom de naissance ! Nom de naissance :
CLOCHERS Nom d'usage : Nom d'usage :

Nom d'usage !

Prénom : Prénorm : Prénom :

Profession : Profession : Profession :

Adresse du domicile : Adresse du domicile : Adresse du domicile ;
26410 CHATILLON-EN-DIOIS

» Pour une personne morale (s'lly a lieu)

Dénomination soclale de la société : SAS CAFEDES 3 CLOCHERS
Adresse du siége : RUE DU TRICOT

Date de la précédente déclaration (si mutation ou translation) :

Déclarant(s) (3} :
Nom de naissance : DUPUY Nom de naissance : Nom de naissance :
Nom d'usage : Nom d'usage : Nom d'usage :
Prénom : Lionel Prénom : Prénom:
Né(e) le : 25 aoGt 1972 Né{e)le: Né{e) le:
A : Paris 14iéme A A:
Département : 75 Départernent : Département ;




Nationalité : FRANCAISE Nationalité : Nationalité :
Domicile : - Domicile ; Domicite :
(1}(4) Date d'obtention du
permis d'exploitation :
(1 permis de vente de boissons alcoollgues fa nuit :
156 décembre 2017

Agissant en qualité de (1) :

O Propriétaire exploitant & titre
individuel

O Locataire gérant {ou gérant
mandataire}

Représeniant iégal de la société
(5)

[} Propriétaire exploitant a titre
individuel

1 Locataire gérant (ou gérant
mandataire)

[ Représentant 16gal de la socigté
(5)

[ Propriétaire exploitant & titre
individuel

O Locataire gérant (ou gérant
mandataire)

1 Représentant légel de la société
(5)

Déclare{nt) voulolr effectuer (1) :

[0 L'OUVERTURE

Ouvrir le débit de bolssons susvisé & partir du

LA MUTATION

Exploiter & partir du 01 mai 2023 le débit de boissons susmentionné.
Ce débit était précédemment tenu par (1}(3}

LECLERQ \/owmqu&

en qualité de !

01 Propriétaire exploitant & titre individuel

L1 Locataire gérant.(ou gérant mandataire)
B Représentant iégal de la société (5) (6) :

1 LA TRANSLATION

Transférer & partir du je débit de bolssons précédemment instailé a

Code postal :

{_e ou les déclarants certifient :

1° ne pas étre justiciable(s) des articles L. 3336-1, L. 3336-2 et L. 3336-3 du code de ia santé publique ;
2° que Je débit de boissons susmentionné répond aux dispositions légisiatives et réglementaires relatives aux zones

protégees.

De laguelle déclaration, le présent récépissé est del
Fait 8 CHATILLON-EN-DIOIS, le 10 aviil 2023

Timbre de la commune :

{1) cocher la case utlle.

S
<, 'i\,// M"- S v \-. i
R

v

;yr@,\c!e;?fgrmément alaloi.
[ i T,

. ‘r?\;r\-,-;, Tt
{2) Cette case ne paul pas 8lre cochée en cas d'ouverture d'un nouvel dlabiissement. En effet, I'sriicle L. 3332-2 du code de la santé publique
interdil l'ouverture d'un nouvel élablissement de 4. catégorie,
{3) Nom de naissance, nom d'usage le cas échéant et prénom en caplitales.

{4) Pour les déblts de boissons & consommer sur place, {es restauran

alcooliques entre 22h et 8h,

1s ! les débits de bolssons & emporter qul vendent des bolssons

{5) Notamment : Géranl(s) de la SARL, de FEURL, de Ia SNC ; Président ou directeur générat ou direcleur général delégué de ia SAS ;
Diracteur géndral ou diractour général délégué de fa SA
{8) Préciser le cas échéant la dénomination de la société exploitant le d&blt de bolssons antérieurement & [a présente déclaration.

Les renseignements figurant sur cet imprimé seront utilisés pour la mise & jour d'un fichier informatise, s

de la ol n* 78-17 du 6 jenvier 1978 relative A ¥} nformatique, aux fichlers et aux libertés.

ourmnls aix droits d'accés en application
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Bail commercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

BAIL MIXTE DE LOCAUX
A USAGE COMMERCIAL & D'HABITATION

Entre Ia Société LES CHICOULOUS et 1a Société CAFE DES 3 CLOCHERS

RLB

Mg, L kel

Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY) : s
Paraphes Lagtitia DUPUY :
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S raphes LES CHICOULOUS (Laétitia DUPUY) ;o
[ L0 Paraphes Lionel DUPUY : C?LP
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Bail commercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société LES CHICOULOUS, Société civile immobiliére au capital de 5 000 euros, dont le siége
social est Quartier des Bondonneaux 3 MONTELIMAR (26200), immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de ROMANS SUR ISERE sous le numéro 950 720 334, représentée aux
présentes par Madame Laetitian MINODIER épouse DUPUY, doment habilité par Acte portant
décisions unanimes des associés du 12 juillet 2023, dont copie jointe en annexe sous le numéro 1,

Ci-aprés dénommée "Le Bailleur",
D'une parf,

ET

La Société CAFE DES 3 CLOCHERS, Société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros, dont
le sidge social est Rue du Tricot & CHATILLON EN DIOIS (26410), immatricutée au Registre du
Commerce et des Sociétés de ROMANS SUR ISERE sous le suméro 951 297 035, représentée aux
présentes par Monsieur Lionel DUPUY, Président de la Société DM3LAC, Présidente, ddment habilité
par décision de I’associée unique du 12 juiliet 2023, dont copie jointe en annexe sous le numeéro 2,

Ci-aprés dénommée ""Le Preneur",
D'autre part,

Et en la présence de :

Madame Laetitia MINODIER épouse DUPUY

Née le 28 juin 1975 A MONTELIMAR (26200)

De nationalité frangaise

Demeurant 1521 Chemin de Colas, Quartier Bondonneau 8 MONTELIMAR (26 200)

Et Monsieur Lionel DUPUY

Né le 25 aoflit 1972 a PARIS (750014)

De nationalité frangaise

Demeurant 1521 Chemin de Colas, Quartier Bondonneau 8 MONTELIMAR {26 200)

Mariés ensemble sous le régime de la séparation de biens suivant contrat de mariage regu le 20 mai 1999
par Maitre Hervé GOUGNE, Notaire 4 MONTELIMAR (26200), préalablement & leur union célébrée
le 26 juin 1999 en la mairie de SAUZET (26740), avec donation entre époux regue le 31 aofit 2004 par
Maitre Hervé GOUGNE, Notaire 8 MONTELIMAR (26200},

Ci-aprés dénommeés ensemble "L occupant”,
D'autre part,

Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel bUuruY) :
Paraphes Laétitia DUPUY :

NI
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Bail commercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

PREAMBULE

1. Rappel du devoir d'information et bonne foi

Les Parties déclarent qu'en respect des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, les
négociations qui ont précédé la signature de l'acte ont été menées de bonne foi.

En application de celles de l'article 1112-1 du méme code, qui dispose que « Celle des parties qui connait
une information dont I'importance est déterminante pour le consentenent de l'autre doit l'en informer
dés lors que, légitimement, cetic derniére ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant », les Parties déclarent que toutes les informations dont l'importance est déterminante pour
fe consentement de I'autre Partie lui ont été révélées. Le manquement a ce devoir d'information peut
entrainer, outre la responsabilité de celui qui en $tait tenu, 'annulation du contrat dans les conditions
prévues aux articles 1130 et suivants.

2. Renonciation 4 'impréyision

Concernant la réalisation des Présentes, les Parties conviennent expressément de renoncer aux
dispositions de I'article 1195 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du contrat rend 'exécution
excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut
demander une renégociation du contrat & son cocontraciant. Elle continue ¢ exécuter ses obligations
durant la renégociation. '

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peivent convenir de la résolution du contral,
& la date ef aux conditions qu'elles déterminent, ou demander d'un commuun accord au juge de procéder
a son adaptation. A défaut d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, & la demande d'une partie,
réviser le contrat ou y mettre fin, & la date et aux conditions qu'il fixe ».

3. Déclaration des parties

Bailleur et Preneur déclarent :

qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative a la protection des
majeurs, susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle a la libre
disposition de leurs biens ;

- qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiements et qu'ils ne font pas I'objet et n'ont jamais
fait Fobjet d'une procédure collective : faillite personnelle, sauvegarde d'entreprise, liquidation
des biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire, etc.

4. Exposé préalable

Suivant acte sous seing privé conclu par Acte électronique des 26 et 27 avril 2023, enregistré le 9 mai
2023 au Service de la Publicité foncidre et de I'enregistrement de VALENCE 1, bordereau 2604P01
2023 A 00862, la Société CAFE DES 3 CLOCHERS a acheté le fonds de commerce de café &
restauration traditionnelle 3 consommer sur place, connu sous la dénomination « CAFE DE LA
MAIRIE, RESTAURANT CHEZ VERO », sis et exploité Place du Reviron & CHATILLON EN
DIOIS (264 10), identifié sous le numéro SIRET 418 160 826 00024,

La Convention de cession de fonds de commerce a été conclue sous Ia condition particuli¢re de
Pacquisition par le Cessionnaire du ténement immobilier.

Paraphes Laétitia DUPUY : LN Paraphes Lionel DUPUY :

(CHn 3
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Bail commercial — SCI LES CHICOULQUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Suivant acte recu en la forme authentique le 26 avril 2023 par Maitre Valérie DERBIAS, Notaire & DIE
(26150), en cours d’enregistrement, la Société LES CHICOULOUS a acquis Pensemble immobilier
en copropriété situé Place du Reviron et Rue du Tricot i CHATILLON-EN-DIOIS (26140), dont
les références cadastrales sont les suivantes :

Section | Numéro . |- - Adresse - .} “ Surface
AB 310 Lieudit Le Village 00 ha, 01 a, 75 ca
Total de la surface 00 ha, 01 a,75¢ca

Comprenant ;
Au sous-sol :

% Lot numéro 3 : Une cave a laquelle on accéde via ia cave numéro 4, et formant le numéro 3 du
plan des caves de la copropriété dont I’immeuble fait I’ objet,
Et les 15/1010° des parties communes générales,
Etant d’ores et déja précisé la possibilité pour le Preneur, tel qu’il sera dit ci-infra, de transformer
cetie cave en salle de restauration et/ou réception et/ou salle d’événementiel, sous réserve des
travaux d’aération nécessaire au respect des normes d’hygiéne, a la charge du Preneur,

» Lot numéro 4 : Une cave & laquelle on accéde par une trappe depuis le rez-de-chaussée, formant
le numéro 4 du plan des caves de la copropriété dont I’immeuble fait I’ objet,
Et les 30/1010° des parties communes générales,

Au rez-de-chaussée :

» Lot numéro 6 : Au rez-de chaussée, une saile bar restaurant et une cuisine sur Parriére,
Et les 145/1010° des parties communes générales,

% Lot numéro 14 : Sous les escaliers, un local & usage de sanitaires,
Et les 5/1010° des parties communes générales,

Au premier ¢tage .

> Lot numéro 8 : Au premier étage un palier avec balcon, une chambre avec balcon et une
chambre avec salle de bain et une petite pi¢ce pour le ballon d’eau-chaude,
Et les 145/1010° des parties communes générales,

Au deuxiéme étage :

% Lot numéro 10 : Un salon donnant sur la place du Reviron, une chambre et salle de bains,
Et les 145/1010° des parties communes générales,

Greniers :

» Lot numéro 12 ; Une vaste cuisine,
Et les 15/1010° des parties communes générales,

$ Lot numéro 13 : Une chambre avec dressing et mezzanine,
Et les 5/1010° des parties communes générales.

RLB
MM:“} 7'; l,&ucink‘l

Paraphes LES CHICOULOUS (Laétitia DUPUY) : __, Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY) :
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Bail commercial - SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Etat descriptif de division & réglement de copropriéte

L’immeuble sus-désigné a fait Iobjet d’un réglement de copropriét¢ avec état descriptif de division,
établi suivant acte regu par Maitre Jacques ROYER, Notaire & DIE, le 28 avril 1970, publi¢ 8 VALENCE
le 3 septembre 1970, Volume 17, numéro 28, modifi¢ par suite du modificatif a 1’état descriptif de
division réglement de copropriété dressé par le méme Notaire le 30 juin 2000, ci-annexés sous le
numéro 3.

Ce sont dans ces conditions que les Parties se sont rapprochées et,

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
Le Bailleur donne a bail au Preneur qui accepte 'immeuble dont la désignation suit, élant précisé que ce
bail sera régi par les articles L. 145 -1 et suivants du Code de commerce, portant statut des baux

commerciaux.

ARTICLE 1 - DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Un bétiment en copropriété a usage de café restaurant, sis Place du Reviron et Rue du TFricot a
CHATILLON-EN-DIOIS (26140), dont les références cadastrales sont les suivantes :

Section | Numéro - | Adresse = | Surface

AB 310 Lieudit Le Village 00 ha,01a,75¢ca

Total de la surface 00 ha,0la,75¢ca
Comprenant ;

Au sous-sol

% Lot numéro 3 : Une cave a laquelle on accede via la cave numéro 4, et formant le numéro 3 du
plan des caves de la copropriété dont I’'immeuble fait I’objet,
Etant d’ores et d&ja précisé la possibilité pour le Preneur, tel qu’il sera dit ci-infra, de transformer
cette cave en salle de restauration et/ou réception et/ou salle d’événementiel, sous réserve des
travaux d’aération nécessaire au respect des normes d’hygiéne, 4 la charge du Preneur,

% Lot numéro 4 : Une cave & laquelie on accéde par une trappe depuis le rez-de-chaussée, formant
le numéro 4 du plan des caves de la copropriété dont "immeuble fait I’objet,

Au rez-de-chaussée .

% Lot numéro 6 ; Au rez-de chaussée, une salle bar restaurant ef une cuisine sur ’arriére,

% Lot numéro 14 : Sous les escaliers, un local a usage de sanitaires,

> Ainsi quun droit de jouissance des espaces communs du rez-de-chaussée (entrée, couloirs,
escaliers).

Au premier étage .

% Lot numéro 8: Au premier élage un palier avec balcon, une chambre avec balcon et une
chambre avec salle de bain et une petite pice pour le ballon d’eau-chaude,

» Ainsi qu’un droit de jouissance des espaces communs d’accés au premier étage (couloirs,
escaliers,).
il est précisé que le bailon d’eau chaude, est commun a I’ensemble du ténement immobilier,
Bailleur et Preneur se partagent donc sa jouissance, étant précisé que le Bailleur dispose d'un
droit d’aceés au Ballon d’eau chaude, ce que le Preneur déciare accepter.

Paraphes LES CHICOULOQUS (Laétitia DUPUY) :__, Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPU B

Paraphes Laétitia DUPUY : _ ‘f/ DN Paraphes Lionel DUPUY : OZP o
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Bail commercial - SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Les lots numéros 10,12 et 13 sont réservés a I’usage exclusif du Bailleur, pour I’exercice de son activité
de location saisonniére, ce que le Preneur déclare accepter.

Le Bailleur et le Prencur s’engagent expressément & ne jamais entreposer, gaer, déposer, ou stocker
aucun meuble, immeuble, matériel ou véhicule dont la présence ou la position pourrait empécher 1'un
ou I"autre de jouir normalement des locaux loués, ou pourrait le géner dans Iexploitation de son activité.

Le Bailleur donne & bail au Preneur, qui accepte, les Parties suivantes des locaux ci-dessus décrites, et
telles qu’elles apparaissent au plan annoté (entouré en blew), ci-annexé sous le numéro 4.

Le Preneur déclare parfaitement connaitre les fieux loués pour les avoir vus et visités en vue du présent
bail.

ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX

Le Preneur déclare bien connaitre I'état des lieux loués au vu des divers documents et renseignements
qui lui ont été communiqués et pour les avoir visités. Un état des lieux a été établi contradictoirement et
amiablement par le Bailleur et le Preneur, en autant-d'exemplaires que de parties,

ARTICLE 3 - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'IMMEUBLE LOUL

1. Renseignements hypothécaires

Le Bailleur déclare qu'il est bien propriétaire de I’immeuble foué pour P'avoir acquis par acte
authentique recu par Maitre Valérie DERBIAS, Notaire a DIE (26150).

Le Bailleur décharge ainsi le rédacteur de I'acte de solliciter un étal auprés du service de publicité
foncitre, et déclare expressément que son titre de propriété n’est pas susceptible d’étre affecté par une
action en résolution, en rescision ou en réduction et que ’immeuble loué n’est pas saisi.

2. Servitudes

Le Bailleur déclare que l'immeuble loué n'est grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résuiter
de la situation naturetle des lieux, de la loi ou de l'urbanisme.

3. Renseignements d'urbanisime

1l a é1é obtenu, en vue de la présente location, un certificat durbanisme, délivré le 22 mars 2023, demeuré
ci-qnnexé sous le numéro 5.

4. Diagnostics immobiliers

a. Etat des risques et pollutions

Le Bailleur déclare que I'immeuble objet du présent acte esl situé dans une zone rendant applicable les
articles L. 125-5 et L. 125-7 du Code de l'environnement (zone couverte par un plan de prévention des
risques technologiques ou naturels prévisibles, ou par un plan de prévention des risques miniers, ou zone
de sismicité ou a potentiel radon significatif, ou une zone exposée au recul du trait de cdte, ou zone
située dans un secteur d'information sur les sols).

Paraphes Laétitia DUPUY ;
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En ce sens, un état des risques et pollutions en date du 28 juin 2023 a été fourni au Preneur et annexé
au présent bail sous le numéro 6.

b. Situation de l'immenble au regard de la réglementation sur lamiante

En ce qui concerne les parties privatives du lot, le Bailleur déclare que les recherches effectuées en
exéeution des prescriptions de i'article R.1334-18 du Code de la santé publique n'ont pas révélé la
présence de flocages calorifugeages ou faux plafonds contenant de 'amiante, ainsi qu'il résulte de
I'attestation établie a la date du 14 mars 2022 par le CABINET JULIEN répondant aux critéres de
qualification exigés par le texte précité, dont une copie a été ci-aprés annexée sous le numeéro 7.

Par ailleurs, il apparait que les recherches effectuées en application de l'article R. 1334-25 du Code de
fa santé publique n'ont pas révélé la présence d'amiante dans les parties communes, ainsi qu'il résulte du
dossier technique amiante établi conformément aux dispositions des articles R. 1334-25 et R. 1334-26
du Code de la santé publique.

¢.  Situation de l'immeuble qu regard de la réclementation sur les termites et les mérules

L’immeuble n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites et ne trouve pas actuellement sans
une zone de présence d’un risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

d. Diagnostic de performance énergétigue

Les biens et droits immobiliers objets du présent bail entrent dans le champ d'application du diagnostic
de performance énergétique visé a l'article L. 126-26 du Code de la construction et de I'habitation.

En conséquence est ci-antexé sous le numéro 7, un diagnostic de performance énergétique datant du
14 mars 2022. En vertu de M'article D.126-19 du Code de la construction et de I'habitation il est valable
10 ans.

11 a été établi par le CABINET JULIEN, expert répondant aux diverses exigences posées par les articles
L. 271-6 et R. 271-1 et 271-2 du Code de la construction et de {'habitation, ainsi qu'il résulte de
I'attestation remise par cet expert au Bailleur, conformément & l'article R. 271-3 de ce méme code.

Le Bailleur déclare que depuis 'établissement de ce diagnostic aucune modification du batiment ou des
équipements collectifs concernés de nature a en affecter la validité n'est, & sa connaissance, intervenue.

e. Plomb

Un constat de risque d’exposition au plombe effectué par le CABINET JULIEN en date du 14 mars
2022 et ci-annexé sous le numéro 7, 1’a pas révélé de risque d’exposition au plomb.

5. Information concernant les sinistres résultant de catastrophes technologiques ou naturelles

L'immeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques
ou naturels prévisibles, et dans une commune ou les dispositions des articles L. 125-1, ¢t suivants du
Code de I'environnement sont applicables, le Bailleur a déclaré, conformément aux dispositions de
Particle L. 123-5, IV du Code de l'environnement que l'immeuble loué n'avait & sa connaissance subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'unc indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de
I'article L. 128-2 du Code des assurances, pendant la période ol il en a €té propriétaire, ou dont il a été
lui-méme informé en application du texte précité, bien que I'immeuble ait été concerné par des
catastrophes naturelles annexées au sein de ["état des risques et pollutions.
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6. Renseignements conicernant fes travauy

Pour satisfaire aux exigences de I'article L. 145-40-2, alinéa 3 du Code de commerce, le Bailleur a
communiqué au Preneur :

- Un éat prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
assorties d'un budget prévisionnel ;

- Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant leur
cofit.

Ces documents se trouvent ci-annexés sous le numéro 8,

Le Bailleur déclare 4 ce titre que l'instailation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies
pour laquelle ou lesquelies il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) représente(nt).
I1 est rappelé au Bailleur qu’en cas d’accidents électriques consécutifs aux anomalies, sa responsabilité
pourrait &tre engagée tant civilement que pénalement, de [a méme fagon que la compagnie d'assurances
pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre électrique. D’une maniére
générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de I’état du systéme électrique.

Le Bailleur s'engage & communiquer de nouveau un état prévisionnel et un état récapitulatif ayant le

méme objet dans les deux mois de chaque échéance triennale. Le Preneur pourra obtenir 4 sa demande
la communication par le Bailleur de tout document justifiant le montant des travaux.

ARTICLE 4 - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'ETAT DU SOL ET DU SOUS-SOL

Le Bailleur indique :
- qu'a sa connaissance, il n'y a pas eu de mines exploitées dans le tréfonds du terrain loué ;

- qu'il n'a pas connaissance de l'existence de cavités soutertaines ou de marniéres susceptibles de
provoquer les risques d'effondrement. Par ailleurs le document d'information communal sur les
risques majeurs, ci-annexé sous le numéro 6 fait état d’un risque modéré de retrait-gonflement
des argiles (C. env.,, art. R. 125-11);

- que le sous-sol n'a pas fait 'objet d'exploitation de carricres;

- que l'immeubie n'a pas été le siege d'une exploitation classée, ce qu'a confirmé I'interrogation
de la Direction régionale de l'industrie, de la recherche et de l'environnement (DRIRE), les
recherches effectuées a la commune du lieu de situation de immeuble, et l'interrogation des
bases informatiques BASOL et BASIAS. 1l est par ailleurs déclaré que les bases informatiques
BASOL et BASIAS ont révélé existence de deux sites anciennement classés a moins de 500
métres de I’immeuble loug, tel qu’il sera plus amplement énoncé au sein de I’état des risques et
des pollutions ci-annexé aux présentes.

ARTICLE 5 - AFFECTATION DES LIEUX LOUES

1. Déclarations du preneur et du bailleur

Le Preneur déclare qu'il entend exercer dans les lieux 'activit¢ de café & restauration traditionneile
i consommer sur place, 3 ’exclusion de tout autre.

Paraphes LES CHICOULOUS (Laétitia DUPUY) :__,, Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY) ;
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Aprés consultation des documents d'urbanisme, il s'avére qu'il n'y a pas d’obstacles juridiques a l'exercice
d'une telle activité,

2. Activitds autorisées

L'immeuble loué comporie :

» Une partie affectée 3 usage commercial et de bureaun exclusivement pour ’exercice de
I’activité commerciale ci-dessus désignée, savoir :
o Le sous-sol,
o Le rez-de-chaussée,
o FEt au premier étage : la premiére chambre, située a fa gauche de ia porte d’entrée sur
étage, ainsi que le couloir qui y accéde,

» FEt une partic 2 usage d’habitation dont le droit de jouissance est déciaré comme étant
exclusivement réservé 3 Monsieur Lionel DUPUY et Madame Lagtitia DUPUY, ainsi que toute
autre personne autorisée par ces derniers a séjourner au sein des locaux suivants ;

o Au premier étage : La seconde chambre du premier étage, située  la droite de la porte
d’entrée sur étage, ainsi que le couloir qui y accéde,
11 est précisé que I'identité de I'occupant de la partic habitation des locaux a ¢té déterminante
pour le consentement du Bailleur au présent acte.

La location sera considérée pour le tout et indivisiblement comme A usage commercial.

1 est interdit au Preneur d'utiliser & un titre quelconque la partie "habitation” des locaux loués pour les
besoins de son commerce.

3. Immatriculation

Le Preneur a 6té informé de I'obligation qui lui est faite de s'immatriculer au registre du commerce et
des sociétés et au registre national des entreprises et des conséquences du défaut d'immatriculation, qui
peut entrainer un refus de renouvellement du bail sans indemnité d'éviction.

Le Preneur déclare faire son affaire personnefle de cette immatriculation, a ses frais.

ARTICLE 6 - DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf (9) années A compter du 1° mai 2023
et ce, jusqu’au 30 avril 2032 & minuit.

1 est rappelé que conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L. 145-9 du Code de commerce,
dans leur rédaction actuellement en vigueur, le Preneur a la facuité de mettre fin au présent bail &
I'expiration de chaque période triennale, en donnant congé au moins six mois & l'avance soit par acte
d'huissier ou de commissaire de justice, soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
En cas de congé donné tardivement ou selon des formes irréguliéres, le bail se poursuivra pour une
nouvelle période de trois ans avec toutes les obligations qui en découleront pour le Preneur.

11 est rappelé par ailleurs que le bailleur tient de l'article L. 145-4 du Code de commerce la faculté de
donner congé a Fexpiration de chaque période triennale s'il entend invoquer les dispositions des articles
{.. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du Code de commerce afin de construire, de reconstruire ou de
surélever limmeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou d'exécuter des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére et en cas de
démolition de l'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Mooy Aitotaics
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ARTICLE 7 - CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL

1, Loyer
a.  Montant

Le présent bail est consenti ¢t accepte moyennant un Joyer annuel de DIX HUIT MILLE (18 000)
euros toutes taxes comprises.

Il est précisé & titre purement informatif qu’une quote-part de loyer de QUATORZE MILLE QUATRE
CENTS (14 400) euros hors taxes correspond 4 la partie louce a usage commercial, et qu'une quote-
part de loyer de TROYS MILLE SIX CENTS (3 608) euros correspond a la partie louée a usage
d’habitation. Cette répartition n’est donnée qu’a fitre indicatif aux Parties, et n’a pas de valeur
contractuelle.

Le Prencur s'engage, en conséquernce,  acquitter entre les mains du Baitleur, en sus du loyer, le montant
de 1a TVA ou de toute autre taxe nouvelie complémentaire ou de substitution qui pourrait étre créée, au
taux légalement en vigueur au jour de chaque réglement.

Ce loyer sera payé et fera l'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-dessous.

b, Paiement du loyer

Le loyer annuel convenu soit DIX HUIT MILLE (18 000) euros sera payable mensuellement et
d'avance entre les mains du Bailleur ou du mandataire qu'il désignera, en leur domicile ou a tout autre
endroit indiqué par eux, & concurrence d’un douzi¢me (1/12) de loyer représentant 4 la date de signature
des présentes un montant mensuel de MILLE CINQ CENTS (1 500) euros hors taxes.

Le premier paiement aura lieu le 5 mai 2023.

Le Bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise lors de patement par
chique le sera sous réserve de l'encaissement effectif du chéque.

En cas de non-paiement a échéance du loyer dii par le Preneur ou de toute autre somme due en vertu du
présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le Bailleur percevra de plein droit et
quinze jours aprés une mise en demeure préalable demeurée infructueuse, un intérét de retard sur la base
de deux (2) % par mois indivisible.

¢, Révision légale triennale du lover

Le loyer pourra étre révisé & la demande de f'une ou Pautre des parties, tous les trois ans et dans les
conditions prévues aux articles L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce et R. 145-20 et suivanis
du méme code.

Pour la bonne information des parties les dispositions de l'article L. 145-38 du Code de commerce sont
ci-aprés reproduites :

"La demande en révision ne peut étre formée que trois ans au moins aprés la date d'entrée en jouissance
du locataire ou aprés le point de départ du bail renouvelé. La révision du loyer prend effet & compter de
la date de la demande en révision.

De nouvelles demandes peuvent étre formées tous les trois ans a compter du jour ot le nouveau prix
sera applicable.

RLB
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Par dérogation aux dispositions de l'article L. 145-33, et A moins que ne soit rapportée la preuve d'une
modification matérielle des facteurs locaux de commercialité ayant entrainé par elle-mé&me une variation
de plus de 10 % de la valeur locative, la majoration ou la diminution de loyer consécutive a une révision
triennale ne peut excéder la variation de I'indice trimestriel des loyers commerciaux ou de lindice
trimestriel des loyers des activités tertiaires mentionnés aux premier et deuxiéme alinéas de l'article L.
112-2 du Code monétaire et financier, intervenue depuis la derniére fixalion amiable ou judiciaire du
loyer. Dans le cas oli celte preuve est rapportée, fa variation de loyer qui en découle ne peut conduire
des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté au cours de I'année précédente.

En aucun cas il n'est tenu compte, pour le calcu! de la valeur locative, des investissements du preneur ni
des plus ou moins-values résultant de sa gestion pendant la durée du bail en cours.”

P'un commun accord entre les parties, la révision légale s'opérera, en conformité de l'article L. 145-38
du Code de commerce, lorsque trois ans au moins se seront écoulés depuis I'entrée en vigueur du loyer
en cours, en appliquant I'indice trimestriel des loyers commerciaux au loyer convenu depuis 'origine du
présent bail, soit DIX HUIT MILLE (18 000) euros hors taxes par an.

La révision seffectue en fonction de P'indice en vigueur au jour de la derni¢re fixation amiable ou
judiciaire du loyer et l'indice en vigueur au moment de 1a révision de celui-ci.

2. Dépit de garantie

Le Preneur verse ce jour au Bailleur, qui le reconnait et I'affecte 4 titre de nantissement, une somme de
TROIS MILLE (3 000) euros, a titre de dépdt de garantie correspondant & deux mois de loyers hors
taxes. Cette somme est affectée & titre de nantissement, en garantic de P'exécution par le Preneur de
['ensemble des obligations lui incombant, tant en vertu de la loi qu'en vertu du présent bail.

Les Parties feront leur affaire personnelle du dépdt de garantie et en consentent valable et définitive
quittance et décharge de responsabilité au rédacteur de I’acte.

Ce dépdt ne sera pas productif d'intéréts. Le Preneur ne sera pas en droit de l'imputer sur la derniére
échéance de loyer. 11 sera remboursable aprés le départ du Preneur, sous réserve d'exécution par lui de

toutes les clauses et conditions du bail, notamment apres exécution des travaux de remise en parfait état
locatif des locaux loués.

Lors de chaque augmentation du loyer, quelle qu'en soit 1a cause, le dépdt de garantie sera réajusté en
proportion de cette augmentation.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ses conditions, pour une cause quelconque
imputable au Preneur, le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur 4 titre de premiers dommages et
intéréts.

3. Charges

a.  Identification et répartifion des charges

Le Preneur s'oblige & rembourser au Bailleur en sus du toyer les charges ci-dessous énumérees, cette
énumération devant étre considérée comme limitative :

» Charges de consommation d’eau, étant rappelé que le ballon d’eau chaude est utilisé
conjointement par le Bailleur et le Preneur,
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» Charges de consommation d’électricité, étant précisé qu'il existe un compteur individuel pour
la partie louée & titre commercial, mais que les charges d’électricité relevées sur le compteur
pour la partie louée 2 titre d’habitation devront étre réparties entre le Bailleur et le Preneur au
prorata de la sutface occupée par chacun, puisque cefte partie de I"immeuble loué est partagée
par les Parties aux présentes.

» Charges des primes d’assurances.

Conformément aux prescriptions de l'article L. 145-40-2 du Code de commerce, et compte tenu du
partage des locaux entre le Bailleur et le Preneur, les charges seront réparties entre ces derniers, au

prorata de la surface des parties privatives respectivement louées.

Le Prencur devra supporter et rembourser au Bailleur, en sus du loyer, outre les charges affcrentes aux
parties privatives du lot loué, 'ensemble des charges de copropriété concernant ces mémes locaux.

b.  Réglement des charges par le Preneir

Les charges dues par le Preneur seront payées de la maniére suivante : le Preneur versera chaque mois
en sus du loyer une provision égale au (1/128™) de la somme lui incombant au titre du prévisionnel de
charges ci-dessus. Lors de la signature du bail, la provision sera calculée " prorata temporis " sur la base
de la durée restant a courir du trimestre afors en cours.

Lorsqu'il aura été procédé  la régularisation des comptes annuels, le Bailleur ou son mandataire arrétera
les comptes de 'année écoulée et adressera I'état récapitulatif au Preneur, incluant la liquidation et la
régularisation des comptes de charges avec les pieces justificatives & l'appui. Cet état récapitulatif sera
adressé au Preneur dans le délai de trois mois & compter de la date de I'assemblée ayant approuvé les
comptes de Pexercice correspondant aux charges réclamées.

A cette occasion, le Bailleur réclamera au Preneur le complément d@ en cas dinsuffisance de provision
ou le créditera du trop-pergu, selon le cas.

4. _Impots et taxes

1) Le Preneur acquittera tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et
sera assujetti personnellement. En ce qui concerne les impdts contributions ou taxes dont le propriétaire
pourrait &tre responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impbts ou a tout
autre titre queiconque, it devra justifier de leur acquit au Bailteur a toute réquisition et, notamment, &
I'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

2) Le Preneur remboursera au bailleur la quote-part au prorala de ta surface des parties privatives
respectivement louées de .

» Lataxe de balayage ;

¥ Lataxe d'enfévement des ordures ménageres ;
3 f.ataxe foncidre et les taxes additionnelles A cette taxe, actuelles ou futures.

ARTICLE 8 - ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

1) Le Preneur entretiendra les lieux {oués y compris les extérieurs, en bon état, en effectuant au fur et 4
mesure qu'elles deviendront nécessaires toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du
présent bail, de maniére & restituer les lieux loués en bon état en fin de bail.
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2) 1l devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de sécurité et
propreté l'ensemble des locaux loués, les terrasses, les vitres, plomberie, serrurerie, menuiserie,
appareillage électrique et sanitaire, ainsi que les accessoires et éléments d'équipement, procéder a leur
remise en peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, $'il y avait lieu, ce qui ne pourrait &tre
réparé, entretenir les revétements de sols en parfait état et notamient remédier a l'apparition de taches,
brélures, déchirures, frous ou décollements, et reprendre au fur et a mesure toute dégradation qui pourrait
se produire dans les locaux loués.

3) Le preneur aura entiérement a sa charge, sans aucun recours contre le Bailleur, l'entretien complet de
la devanture et des fermetures des locaux loués. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état
de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites suivant les décisions qui seront prises par
I'assemblée générale des copropriétaires de I'immeuble conformément aux dispositions prévues a cet
égard par le réglement de copropriété.

4) Les frais de ravalement qu'ils soient imposés par la réglementation existante ou décidés par
I'assemblée des copropriétaires seront entid¢rement suppottés par le Preneur.

5) Le Preneur devra prévenir immédiatement le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du présent
bail seraient 4 sa charge. Faute de satisfaire & cette obligation, il serait responsable des préjudices de
tous ordres engendrés par son silence ou par son retard.

ARTICLE 9 - TRAVAUX EN COURS DE BAIL

1. Travaux par le preneur

1) Le Preneur ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par la réglementation,
effectuer aucuns travaux concernant les éiéments porteurs de fondation et d'ossature participant a la
stabilité et 4 la solidité de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos, au couvert et a "¢tanchéité sans une
autorisation écrite et préalable du Bailleur et de son architecte. Les frais d'intervention de l'architecte du
Bailleur seront a la charge du Preneur.

2) Le Preneur ne pourta faire dans les locaux foués sans le consentement préalable et par écrit du Bailleur
aucun changement de distribution.

1l est précisé que le Preneur a informé le Bailleur de son projet de transformer la cave présente dans fe
lot n°4 en salle de restaurant, ce que le Bailleur reconnait expressément.

Le Bailleur autorise d’ores et déja le Preneur a réalisé les travaux de transformation de ladite cave, y
compris tous les travaux de mises au norme et de conformité aux régles d’hygiéne et de sécurité et le
décharge de formuler une nouvelle demande d’autorisation au jour od il décidera de réaliser ses travaux.

Il est rappelé en tant que de besoin au Preneur que les locaux louds dépendant d'un immeuble en
copropriété les travaux affectant les parties communes de I'immeuble et son aspect extérieur doivent
faire l'objet d'une autorisation préatable de I'assemblée que le Bailleur, a partir du moment ot il aura
donné son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter et s'efforcer d'obtenir dans les meilleurs
délais.

3) Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le Preneur, méme
avec 'autorisation du Bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins
que le Bailleur ne préfére demander leur enlévement et 1a remise des lieux en leur état antérieur, et ce
aux frais du Preneur.
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Pour l'application de la présente clause, il faut entendre par "fin de bail", la fin des relations
contractuelles entre les parties, pour quelque cause que ce soit.

2. Travaux effectués par le bailleur ou par le syndicat de copropriété

1) Le Preneur souffrira sans indemnité toutes les constructions, surélévations et travaux quelconques
qui seront exécutés dans les locaux loués ou dans I'immeuble et il ne pourra demander aucune diminution
de loyer quelle qu'en soit I'importance. Ii devra également souffrir tous travaux, intéressant les parties
communes ainsi que toutes réparations et travaux relatifs a 'aménagement d'autres parties privatives de
Pimmeuble ; le tout sous réserve des dispositions de I'article 1724 du Code civil.

En application de ce texte, si les travaux durent plus de vingt et un jours, le loyer sera diminu¢ en
fonction de 1a durée des travaux et du degré de la privation de jouissance éprouvée par le Preneur.

Toutefois cette clause ne s'appliquerait pas si les travaux entrafnaient un arrét de l'activité du Preneur ou
une géne excessive dans ['exercice de cette activité ou encore une baisse notable de son chiffre d'affaires.
11 pourrait alors prétendre & une diminution du loyer, en fonction de 1a durée des travaux et du degré de
la privation de jouissance éprouvée par lui, sans préjudice de I'éventuelle action en dommages-intéréts
a 'encontre de tiers dont fa responsabilité serait engagée.

2) Le Preneur devra déposer 4 ses frais et sans délai tous coffrages et décorations ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation des fuites
de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment aprés incendie ou
infiltrations et pour l'exécution du ravalement, ainsi qu'en général tous agencements, enseignes, efc. dont
I'enlévement sera utile pour I'exécution des travaux affectant les lieux loués,

[l est précisé que dans les locaux existent des trappes de visite pour Faccés aux canalisations de
climatisation, d'électricité, de téléphone, de télédistribution, etc. qui seraient susceptibles de desservir
d'autres locaux contigus. L'accés auxdites trappes devra toujours étre autorisé par le Preneur ainsi que
le passage des ouvriers et autres hommes de l'art pour les travaux de connexion, notamment électriques,
téléphoniques et informatiques.

ARTICLE 10 - REPARATIONS

1. Réparations a la charge du Bailleur

En exécution de l'article R. 145-35, 1° du Code de commerce, le bailleur supportera la charge des grosses
réparations mentionnées 2 l'article 606 du Code civil ainsi que les honoraires liés & la réalisation des
travaux correspondants, que ces réparations affectent les parties privatives du lot loué, ol les parties
communes de ['immeuble.

Conformément a la définition donnée par la jurisprudence (Cass. 3e civ., 13 juill. 2005, n° 04-13.764 :
JurisData n® 2005-029471), il y a licu d'entendre notamment par * grosses réparations ", sans que
Iénumération donnée par l'article 606 de Code civil soit considérée comme limitative, les travaux a
entreprendre lorsque I'immeuble est affecté dans sa structure et sa solidité générale.

En exécution de l'article R, 145-35, 1° du Code de commerce, le Bailleur supportera la charge de toutes
fes réparations ou réfections autres que les réparations locatives ou d'entretien mentionndées a larticle 2
ci-dessous, concernant les locaux Joués ou les équipements compris dans la location, que ces réparations
affectent les parties privatives du fot loug, ou les parties communes de I'immeuble ou ses équipements
collectifs.
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2. Réparations a la charge du Preneur

Le Preneur supportera la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui doivent étre
entendues comme celles utiles au maintien permanent de 'immeuble en bon état.

Toutefois si ces réparations sont rendues nécessaires par la vétuste, la charge des travaux incombera au
Bailleur. Il en sera de méme si ces réparations sont imposées par la survenance d'un événement extérieut,
irrésistible et imprévisible, causant une dégradation des lieux loués et présentant les caractéres de la
force majeure.

3. Travaux de mises aux normes, inposés par la réglementation

Le Prencur supportera, sans recours contre le Bailleur, la charge de tous les travaux ayant pour objet de
mettre les locaux louds ou les parties communes ou éléments d'équipements communs de l'immeuble,
en conformité avec la réglementation, a la condition qu'ils soient en rapport avec la destination
contractuelle des locaux.

1l en serait autrement toutefois si ces travaux pouvaient étre qualifiés de " grosses réparations " au sens
de l'article 606 du Code civil, y compris, dans cette hypothése, le cas ol ils seraient rendus nécessaites
par la vétusté de l'immeuble ou de ses équipements ou encore si ces travaux étaient rendus nécessaires
par un événement extérieur, irrésistible et imprévisible présentant les caractéres de la force majeure.
Dans ces différents cas, la charge des travaux de mise aux normes incombera au Bailleur.

4. Défaut d'exécution

Le Prencur, comme le Bailleur, s'oblige & effectuer les réparations leur incombant au fur et & mesure
qu'elies deviendront nécessaires.

A défaut d'exécution par I'une ou l'autre des parties des obligations de réparations lui incombant, soit en
vertu de Ia loi, soit en vertu du présent bail, I'autre partie pouira se faire autoriser judiciairement 4 les
exéeuter aux frais de la partie défaillante, dans les conditions fixées par le juge, & moins qu'il ne préfére
former une demande de résiliation du bail, sans préjudice de dommages-intéréts.

ARTICLE 11 - OBLIGATIONS DU PRENEUR CONCERNANT LA J OUISSANCE DES LIEUX
LOULS :

1. Modalités de jouissance des locanx

1) Le Preneur devra jouir des lieux loués raisonnablement.

Il veillera & ce que la tranquillité et le bon ordre de Iimmeuble ne soient {roublés ni par son fait, ni par
celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. 11 devra notamment prendre toutes
précautions pour éviter tous troubles de jouissance, notamment par le bruit et éventuellement les odeurs.

1] lui appattiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police,
réglements sanitaires et veiller au respect des régles d'hygiéne, de salubrité etc.

Le Preneur devra se conformer au réglement de copropriété et/ou au réglement intérieur de l'immeuble
dont il reconnait avoir pris connaissance et dont un exemplaire demeurera annexé au présent bail. 11
devra également respecter les décisions prises par I'assemblée, au méme titre que tout copropriétaire.
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En cas de différences d'interprétation ou divergences d'obligations entre les clauses du présent bail, et
celles du réglement de copropriété de Fimmeuble ou de ses modificatifs, ce sont toujours les dispositions
les plus strictes qui seront appliquées.

2) En ce qui concerne plus particuliérement I'exploitation du commerce, le Preneur devra 'assurer en
conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouvant s'y rapporter.

3) Le Prencur fera son affaire personnelle, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché
A ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les
lieux louds, 1 aura A sa charge toutes les transformations et réparations quelconques nécessitées par
I'exercice de son activilé, tout en restant garant vis-a-vis du Bailleur de toute action en domimages-
intéréts de la part des autres locataires ou voisins que pourrait provoquer l'exercice de cette activité.

4) 1l devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ce fait aucun recours confre le
Bailleur, de toute réclamation ou injonction qui pousrait émaner des autorités compétentes concernant
les modalités de l'occupation par lui desdits locaux, de toutes les autorisations administratives
éventuelles, afférentes & son aménagement et/ou son utilisation des locaux loués ou a l'exercice de son
activité dans lesdits locaux. Le Bailleur ne pourra en conséquence encourir aucune responsabilité en cas
de refus ou de retard dans I'obtention de ces autorisations.

2. Obligations diverses concernant lg jouissance des {ieux

a.  Respect du réglement intérieur de 'immeuble

[.e Preneur devra se conformer au réglement général de Fimmeuble, dont il reconnait avoir regu un
exemplaire, ainsi qu'a tous réglements futurs, pour le bon ordre, la propreté ou le service.

b.  Parties communes

Le Preneur ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de I'immeuble, qui
devront toujours rester libres d'acces et de passage, de son chef.

¢ Surveillance du personnel

Le Prencur devra exercer une surveillance constante sur son personneli, veiller a sa bonne tenue, faire en
sorte qu'il ne stationne pas dans la cour de limmeuble ni dans les autres lieux communs, et qu'il ne
trouble pas les autres occupants de l'immeuble par des cris, des conversations, des chants ou de toute
aufre maniére.

d  Ramonage. Chauffage
Le Preneur devra faire ramoner A ses frais, par I'entrepreneur du propriétaire, les cheminées, poéles,
fourneaux et conduits de fumée pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois qu'il sera nécessaire
pour satisfaire a la réglementation, et en fin de bail.

11 ne pourra faire usage d'aucun appareil de chauffage a combustion lente.

Le fait du ramonage par l'entreprencur du propriétaire ne dispensera pas le Preneur de la surveillance ni
de la responsabilité qui fui incomberait sur le fondement de 'article 1733 du Code civil.
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e.  Etalages extérieurs. Eventaires

Le Preneur ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, auvents, stores extérieurs
quelcongues sans le consentement expres et par &erit du Bailleur et sans avoir obtenu au préalable les
autorisations administratives nécessaires. Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il
devra maintenir l'installation en bon état d'entretien et veiller & sa solidité pour éviter tout accident.

Les autorisations qui seraient données par fe Bailleur ne pourront, en aucun cas, engager sa
responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir & qui que ce soit du fait de ces installations.

| Enseignes

Le Preneur ne pourra apposer sur la fagade de la boutique aucune affiche ni aucun écriteau quelcongue,
autre qu'une enseigne portant son nom et la nature de son activité ainsi que son sigle, conformément &
I'usage, mais sous son entidre responsabilité, et en se conformant aux dispositions prévues par le
réglement de copropriété.

g Clause concernant les "charges de ville et de police”

Le Prencur devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire salubrité,
hygiéne, ainsi qu'a celles pouvant résulter de la réglementation d'urbanisme de la ville, et autres charges
dont les locataires sont ordinairement tenus, de manidre que le Bailleur ne puisse aucunement €tre
inquiété ni recherché a ce sujet. En particulier, il ne devra rien faire personneliement dans les lieux lougs
qui puisse faire tomber le propriétaire sous I'application de la législation en matidre d'habitation
insalubre.

h Entreposage et déchargement des marchandises

Le Preneur ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que ce soit des lieux loués, des
marchandises ou objets qui dégageraient des exhalaisons ou odeurs malsaines ou désagréables ou qui
présenteraient des risques sérieux quels qu'ils soient et, plus particutidrement, d'incendie.

11 ne pourra faire aucun déchargement, déballage ni dépét de marchandises ou objets quelconques, méme
temporaire ou accidentel, dans 'entrée de l'immeuble ou les autres parties communes ; il devra faire
entrer et sortir ses marchandises par la porte de la boutique donnant sur la rue. De méme, c'est également
par cette porte, exclusivement, que les clients, fournisseurs ef employés auront accés a la boutique ; ils
ne devront jamais utiliser a cette fin I'entrée de Fimmeuble.

i Exercice de l'activité

Le Preneur ne pourra effectuer dans les locaux aucun travail bruyant de fabrication, de montage,
d'emballage ou autre. Il n'emploiera, notamment, aucune machine ni aucun appareil qui produise des
bruits ou des trépidations.

Sur un plan général, il devra prendre toutes précautions pour que l'exercice de son aclivité n'entraine
pour les autres occupants de l'immeuble ou pour les voisins aucun trouble de voisinage.

j. Destruction des parasiies

Le Preneur s'engage a détruire les parasites, insectes, rats, souris, etc., dans les parties privatives, aussi
bien dans les lieux loués que dans leurs annexes (cave, grenier...).
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Si I'efficacité des mesures d'hygiéne est subordonnée & une intervention dans l'ensemble de 'immeuble,
le Preneur donnera libre accés des fieux louds au personnel chargé de cette opération et il supportera sa
part contributive des frais y afférents. En toute hypothése, le Bailleur ne pourra &re tenu pour
responsable des dommages qui pourraient étre occasionnés par les rongeurs aux biens du preneur
(archives).

k. Clause concernant la jouissance de la partie des locaux a usage d'habitation

Bien que la location ait dans son ensemble un caractére commercial, ainsi qu'il a été dit précédemment
le preneur devra occuper la partie 4 usage d'habitation dans les conditions d'une location bourgeoise.

I Animaux

Le Preneur ne pourra avoir dans les lieux aucun animal pouvant incommoder les voisins par ses cris, sa
malpropreté ou la mauvaise odeur qu'ii dégagerait, ou dangereux ou agressif.

m. Oblivations diverses

Le Preneur s'oblige :

- A faire ramoner les conduits d'évacuation de fumée et de gaz et les conduits de ventilation au
moins une fois I'an et en justifier au Bailleur & premiére demande ;

- A ne faire usage d'aucun appareil ou systéme de chauffage sans avoir fait vérifier a ses frais et
sous sa responsabilité la conformité de Pinstallation avec les régles de sécurité en vigueur ;

- A ne rien exposer aux fenétres ou aux balcons qui puisse présenter un danger pour autrui ou
porter atteinte a I'esthétique de l'immeuble. L'étendage du linge aux fenétres est interdit ;

- A ne pas jeter dans les descentes, conduits d'écoulement, d'évacuation et vide-ordures de corps
ou de produits susceptibles de les détériorer. Les réparations qui deviendraient nécessaires si
cette obligation n'était pas respectée seraient & la charge exclusive du Preneur,

Le Preneur s'engage plus particuliérement a veiller & ce que les sols ne soient pas détériorés, a surveiller
les joints (carrelages, murs el sols) et & les maintenir en état permanent d'étanchéité ; & prendre toute
disposition pour éviter la rupture par le gei des compteurs et canalisations traversant les licux lougés. Les
réparations ou le remplacement des éléments de I'immeuble dégradés par la faute du Preneur seraient
sa charge exclusive.

11 devra faire effectuer réguliérement le nettoyage des chéneaux et descentes d'eaux pluviales et d'eaux
usées intéressant les lieux louds ; faire également nettoyer les ciels vitrés et leurs grillages de protection

au moins une fois I'an,

3. Oblization de maintenir les locaux euverts et obligation de parnissement

Le Preneur devra maintenir les Heux constamment utilisés sous réserve d'une éventuelle fermeture
pendant la période des congés payés annuels, ou pour travaux.

Le Preneur garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur utilisation normale, pour garantir le
paiement de trois mois de Joyer et 'exécution des clauses et conditions du bail.
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4. Visite des lieux
1) En cours de bail

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son représentant ou le syndic de copropriété, son représentant, leur
architecte et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les licux loués et les visiter, pour constater leur
état, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent étre abusives, a charge, en dehors
des cas urgents, de prévenir au moins vingt-quatre heures a l'avance. 11 devra également laisser pénétrer
dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer les travaux.

2) En cas de vente de I'immeuble ou de relocation en fin de bail

En cas de mise en vente de I'immeuble, le Preneur devra laisser visiter les locaux loués par ie Baillewr
ou ses représentants, & raison de deux (2) heures pat jour, les jours ouvrables. Les horaires seront fixés
d'un commun accord entre Bailleur et Preneur, pendant les plages horaires les moins dommageables
pour l'activité du Preneur.

Le Prencur sera soumis aux mémes obligations 'il quitte les lieux pour une cause quelconque (congé,
résiliation du bail, etc.), pendant une période de six mois précédant ia date effective de son départ.

Si limmeuble loud ou les locaux louds sont mis en vente fe Preneur devra laisser apposer sur la fagade
un calicot, un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont a vendre, ainsi gue les nom, adresse
et numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

1l en sera de méme en cas de relocation, mais seufement dans les six mois précédant I'expiration du bail
. un écriteau, une enseigne ou un calicot pourront étre apposés sur la fagade de l'immeuble indiquant
que fes locaux sont & louer, ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne chargee
de 1a location.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR

1. Vices cachés

Le Bailleur ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol, le sous-sol ou les
bétiments.

2. Responsabilités et recours

1) Le Preneur renonce & tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Bailleur, tous
mandataires du Bailleur, et toute personne physique ou morale non Partie aux présentes et qui disposerait
d’un droit de propriété ou de jouissance sur I’'immeuble au sein duquel les locaux loués sont situés, ainsi
que leurs assureurs et s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous assurewrs pour les cas
suivants :

a) Encas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le Preneur
pourrait &tre victime dans les locaux loués. Le Preneur renonce expressément au bénéfice de
farticle 1719 du Code civil, le Bailleur n'assumant aucune obligation de surveillance ;

b) En cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption des ascenseurs, du service
de I'eau, de I'électricité, du téléphone, de la climatisation, des groupes électrogénes de tous
systémes informatiques s'il en existe et, plus généralement des services collectifs et ¢léments
d'équipements communs de I'immeuble ou propres aux locaux loués ;
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¢) En cas de modification ou de suppression des prestations communes, notamment du
gardiennage ;

d) En cas de dégits causés aux locaux, loués et/ou & tous éléments mobiliers s'y trouvant, par suite
de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances. Le Preneur sera seul responsable
des dégits causés par le gel, dont il devra assumer la réparation. 11 lui appartiendra en
conséquence de prendre toutes précautions pour les éviter ;

e) En cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de {'immeuble, de leur
personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le Preneur renongant notamment &
tous recours contre le Bailleur sur le fondement de l'article 1719 du Code civil ;

f) Encas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux loués pendant le cours
du bail, quelle qu'en soit Ia cause. Il prendra donc a son compte personnel et 4 sa charge entiere
toute responsabilité civile en résultant & l'égard soit de son personnel, soit du Bailleur, soit des
tiers, sans que le Baifleur puisse &tre inqui€té ou poursuivi de ce chef.

2) En outre, il est expressément convent :

» Que le Preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégéts causés
aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de jouissance en
résultant ;

»  Qu'en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le Preneur ne pourra rien réclamer au
Bailleur, tous les droits dudit Preneur étant réservés contre l'administration ou Il'organisme

expropriant.

3. Obligation de non-concurrence par le Buailleur

Le Bailleur s'interdit formellement d'exploiter, directement ou indirectement, dans le surpius de
I'immeuble dont font partie les locaux objet du présent bail, ou de louer  qui que ce soit, dans le surplus
dudit immeuble, pour y exploiter un commerce similaire 4 celui du preneur ou susceptible de le
concurrencer, & peine de tous dommages-intéréts envers le Preneur et sans préjudice du droit qu'aurait

ce dernier de faire fermer I'établissement concurrent.

I ne pourra &tre exercé aucune action contre le Bailleur dans le cas ol un autre locataire vendrait ou
donnerait en prime,  titre accessoire, certains articles formant habitueliement le commerce du Preneur.

Sous cette réserve, le Preneur se trouve ainsi avoir 'exclusivité pour Fexercice du commerce sus-indiqué,
dans I'immeuble dont font partie les lieux loués.

ARTICLE 13 — ASSURANCES

1) Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégats des eaux, tes courts
circuits etc. pendant toute la durée du bail desdits locaux tous fes aménagements qu'il aura apportés aux
locaux loués, les objets, mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises lui appartenant les
garnissant, tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes d'exploitation, la perte
totale ou partielle de son fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile
envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans le local ou dont le Preneur
pourrait étre responsable, auptés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable, acquitter
exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du tout au Bailleur a chaque
réquisition de celui-ci.
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Conformément & Iarticle 112-1 du Code des Assurances, le Bailleur, ayant ici qualité de souscripteut,
devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégéts des eaux, les courts circuits etc.
pendant toute fa durée du bail desdits locaux, I'ensemble du ténement immobilier loué, et ce pour le
compte du Preneur, ayant ici qualité d’assuré pour compte. Il est ici précisé que I’assurance pour compte
de Preneur est souscrite dans un souci de cohérence, sur la partie des locaux affectée 4 un usage
d’habitation et donc non comprise dans 1’assurance professionnelle de ia Société CAFE DES 3
CLOCHERS, compte tenu des liens économiques entre les Parties et de D’activité de restauration et
bureaux exercée, justifiant un intérét d’assurance, ce qui a €té décidé d’un commun accord entre elles.

A titre informatif, I’ article susvisé dispose que « L'assurance peut éfre contractée en vertu d'un mandat
général ou spécial ou méme sans mandat, pour le compte d'une personne déterminée. Dans ce dernier
cas, l'assurance profite & la personne pour le compte de laquelle elle a été conclue, alors méme que la
ratification n'awrait lieu qu'apres le sinisire.

L'assurance peut aussi élre contractée pour le comple de qui il appartiendra. La clause vaut, tant comime
assurance au profit du souscriptenr du conirat que comme stipulation pour autrui au profit du
bénéficiaire connu ou éventuel de ladite clause.

Le souscriptenr d'une assurance contractée pour le compte de qui il appartiendra est seul fenu au
paiement de la prime envers: l'assureur ; les exceplions que l'assureur pourrail lui opposer sonf
également opposables au bénéficiaire du contrat, quel qu'il soit. »

Ledit article visant formellement la stipulation pour autrui, I'assureur reste directement engagé envers la
personne dont il garantit I'intérét d'assurance, 4 savoir le Preneur et les occupants 2 titre d’habitation,
dont il couvre les risques. Le créancier de I’assureur demeure donc 1’assuré pour compte.

Le Bailleur, agissant tant pour son compte que cetui du Preneur, ce dernier ayant renoncé dans le bail
au recours qu’il pourrait étre fondé a exercer contre le Bailleur (et toutes personnes ayant des droits de
propriété ou de jouissance sur Iimmeuble ou sur toutes autres Parties de 'immeuble), I’assureur renonce
au recours que, comme subrogé dans les droits du Bailleur, il pourrait exercer contre le Preneur, dont la
responsabilité se trouverait engagée dans la réalisation de dommages matériels, de frais ou de pertes
garanties ef contre ses assureurs.

2) La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurance & lous recours contre le Bailleur,
tous mandataires du Bailleur (et toutes personnes ayant des droits de propriété ou de jouissance sur
Iimmeuble ou sur toutes autres parties de I'imnieuble) ou les assureurs des personnes susvisées, pour la
part des dégits ou dommages dont ces detniers pourraient étre responsables & quelque titre que ce soit.

3) Le Preneur renonce expressément a tous recours et actions quelconques contre les personnes susvisées
ot leurs assureurs du fait des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance des locaux
lougs. :

4) Si l'activité exercée par le Preneur entrainait, soit pour le Bailleur, soit pour d'autres locataires de
fimmeuble, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, le Prencur serait tenu a la fois d'indemniser
le Bailleur du montant de la surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des autres
locataires ou des voisins.

ARTICLE 14 - DESTRUCTION DES LIEUX LOUES

Si les locaux, objet du présent bail, venaient a €tre détruits, en totalité par vétusté, vices de construction,
faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause, indépendante de la volonté
du bailleur, le présent bail serait résilié de plein droit sans indemnité.
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Si toutefois, les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables que particllement, le Preneur ne
pourrait obtenir qu'une réduction du loyer en fonction des surfaces détruites, a I'exclusion de la
résiliation du bail,

ARTICLE 15 - TRANSMISSION DU CONTRAT

1. Cession de droit de bail

Le présent bail pourra étre librement cédé par le Preneur & I'acquéreur de son fonds.

Le Bailleur devra étre convoqué 2 la signature de I'acte de cession par lettre recommandée ou par exploit
d'huissier ou de comsissaire de justice qui devront &tre regus pat lui quinze jours au moins avant la date
prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour la signature de 'acte de
cession et s'accompagner de la remise au Bailleur d'un projet d'acte de cession.

Si le Bailleur ne se rend pas a la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les
conditions sus-indiquées, l'acte de cession pourra étre signé hors sa présence.

Une copie de I'acte de cession devra Etre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la
signature de l'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire a l'encontre du ou des cessionnaires.

La cession isolée du droit au bail est autorisée, Toutefois celte cession ne pourra intervenir qu'avec
I'agrément préalable du Bailleur qui devra étre donné par £crit.

Le Bailleur devra étre convoqué 2 la signature de I'acte de cession par fettre recommandée ou par exploit
d'huissier ou de commissaire de justice qui devront €tre regus par lui quinze jours au moins avant ja date
prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour la signature de l'acte de
cession et s'accompagner de la remise au Bailleur d'un projet d'acte de cession.

S le Bailleur ne se rend pas A la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les
conditions sus-indiguées, 'acte de cession pourra &tre signé hors sa présence.

Une copie de l'acte de cession devra &tre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la
signature de I'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire & 'encontre des cessionnaires.

En cas de cession, le Preneur restera responsable solidairement avec le Cessionnaire du paiement des
loyers et des charges et accessoires et de l'exéeution des clauses et conditions du présent bail et ce,
pendant une période de trois années 4 compter de la date de cession.

Celte disposition s'appliquera a toutes les cessions suceessives. 11 y aura solidarité et indivisibilité entre
les preneuts et cessionnaires successifs dans la limite des trois années suivant chaque cession. En
conséquence, cette clause de solidarité devra étre rappelée dans tout acte de cession.

2. Sous-location

La sous-location ne pourra intervenir qu'avec l'agrément préalable et par écrit du Bailleur. Celui-ci devra
&tre appelé & concourir & l'acte de sous-location,

Une convocation sera adressée au Bailleur, par lettre recommandée ou par exploit d'huissier ou de
commissaire de justice, et devra étre regue par lui quinze (1 5) jours au moins avant la date prévue pour
la signature de I'acte. Cette convocation qui indiquera les jour, heure et licu de la signature de l'acte
devra étre accompagnée d'une copie du projet d'acte de sous-location.
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Si le Bailleur ne se rend pas & la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les
conditions sus-indiquées, I'acte pourra étre signé hors sa présence.

Une copie de l'acte de sous-location devra étre remise au Bailleur, sans frais pour lui, dans le mois de la
signature de 'acte de sous-location.

En vertu des dispositions de l'article L. 145-31 du Code de commerce, lorsque le loyer de la sous-
location est supérieur au prix de la location principale, le propriétaire a la faculté d'exiger une
augmentation correspondante du foyer de la location principale, augmentation qui, & défaut d'accord
entre les parties, est déterminée selon la procédure fixée aux articles R. 145-23 et suivants du Code de
COmmerce,

En cas de sous-location, le Preneur restera responsable sofidairement avec le sous-locataire du paiement
du loyer et des charges et accessoires ainsi que de l'exécution des clauses et conditions du présent bail.
En conséquence, il s'engage a faire prendre par le sous-locataire dans P'acte de sous-location un
engagement solidaire envers le Bailleur tant pour le paiement du loyer, des charges et accessoires que
pour l'exécution des clauses et conditions du bail.

3. Fusion ou apport partiel d'actif

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine d'une
société réalisée dans les conditions prévues a l'article 1844-5 du Code civil ou en cas d'apport d'une
partie de l'actif d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22 ¢t L.
936-24 du Code de commerce, la société issue de la fusion, la société désignée par le contrat de scission
ou, & défaut, les sociétés issues de la scission, la société bénéficiaire de la transmission universelle de
patrimoine ou la société bénéficiaire de I'apport sera, nonobstant toute stipulation contraire, substituée
a celle au profit de laquelle le présent bail a été consenti dans tous les droits et obligations découlant de
ce bail.

En cas d'apport 4 une société a responsabilité limitée, le Bailleur pourra exiger, de chaque associé, la
souscription a son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement, pour le paiement
des loyers et accessoires et 'exécution des conditions des présentes.

En cas de cession 4 une société a responsabilité limitée, l'acte devra contenir l'engagement personnel

solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci, pour le paiement des loyers et accessoires
et l'exécution des conditions des présentes.

ARTICLE 16 - RENOUVELLEMENT DU BAIL

1. Fixation du lover du bail rencuvelé

Le loyer sera fixé & la valeur locative.

2. Etablissement d'un nouveau bail

Aprés accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sera établi pour en constater le renouvellement.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques a celles du présent contrat, sauf accord
contraire des parties. Toutefois celui-ci pourra étre expurgé des clauses qui, & Ia suite d'un changement
de législation ou d'une évolution de la jurisprudence de la Cour de cassation, seraient devenues illicites.
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ARTICLE 17 - RESTITUTION DES LIEUX

1) Dans tous les cas ol le Preneur doit restituer les lieux, celte restitution ne sera considérée comme
effective qu'a compter du jour ot le Preneur aura remis l'ensemble des clés des locaux loués au Bailleur
tui-méme ou a son mandataire.

Si le Prencur se maintenait indOment dans les lieux, il encourrait une astreinte de CENT (100) euros par
jour de retard. I serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base
du loyer global de la derniére année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en vertu
d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal judiciaire territorialement
compétent, a qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes des présentes.

2) Un mois avant de déménager, le Preneur devra préalablement a tout enlévement méme partiel du
mobilier, justifier, par présentation des acquits, du paiement des contributions a sa charge, tant pour les
arnées écoulées que pour I'année en cours, et de tous les termes de loyer et de charges, et communiquer
au bailleur sa future adresse.

3) Il devra également rendre les focaux loués en parfait état d'entretien, propreté et de réparations
locatives, et acquitter le montant des réparations qui pourraient &re dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiration du bail ou celui de son départ effectif, s'il
a lieu & une autre date, il sera procédé a un état des lieux, établi contradictoirement et amiablement par
le Bailleur et le Preneur ou par un tiers mandaté par eux, en autant d'exemplaires que de parties. Si I'état
des lieux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus indiquées, il sera recouru & un huissier de
justice, sur l'initiative de la partic la plus diligente, a frais partagés par moiti¢ entre le Bailleur et le
Preneur. Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au Preneur.

Le Preneur devra faire exécuter A ses frais I'ensemble de ces réparations avant fa date prévue pour son
départ effectif, sous le contréle de architecte du Bailleur, dont il supportera également les honoraires.

4) Dans I'hypothése ot le Preneur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans celle on
il ne répondrait pas A la convocation du Bailleur ou se refuserait a signer 'état des locaux, le Bailleur
ferait chiffrer le montant desdites réparations par son architecte et le preneur devrait alors le lui régler
sans délai.

Dans cette méme hypothése, le Preneur serait redevable envers le Bailleur d'une indemnité égale au

foyer et aux charges, calculée prorata temporis, pendant le temps d'immobilisation des locaux nécessaire
A la réalisation des réparations incombant au Preneur.

ARTICLE 18 - DECLARATIONS FISCALES

Option pour la TVA

Le bailleur opte pour l'assujettissement des loyers 4 Ia TVA. 1l facturera en conséquence au locataire le
montant de Ia taxe, au taux en vigueur afférent. Cette taxe devra lui étre réglée en méme temps que le
loyer lui-méme selon les modalités et sous les sanctions prévues au présent contrat.
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ARTICLE 19 - CHANGEMENT D'ETAT OU DE STATUT JURIDIQUE DU LOCATAIRE

Le changement d'état du Preneur ou de l'occupant, qu'il soit personne physique ou morale, devra étre
notifié au Bailleur, dans le mois de 'événement.

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation, changement de dénomination

ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant, etc.), elle devra signifier au
Bailleur dans le mois de la modification, te changement intervenu.

ARTICLE 20 - VENTE DES LOCAUX LOUES

It est rappelé qu'aux termes de I'article L. 145-46-1 du Code de commerce, le locataire d'un local 4 usage
commercial ou artisanal bénéficie d'un droit de préemption dans le cas de vente des locaux loués. Il est
convenu que ce droit de préemption jouera au profit du Preneur dans la mesure ot les conditions prévues
pat le texte précité seront remplies.

ARTICLE 21 - SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour fe Preneur constitueront pour tous ses ayants cause et pour
toutes personnes tenues au paiement et & 'exécution une charge solidaire et indivisible ; notamment, en
cas de décés du Preneur avant la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
représentants pour l'exécution desdites obligations, e, ¢'il y a lieu de faire les significations prescrites
par l'article 877 du Code civil, le colt de ces significations sera supporté par ceux a qui etles seront
faites.

ARTICLE 22 - CLAUSE RESOLUTOIRE

1) A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de loyer
consécutif 2 une augmentation de celui-ci, comme & défaut de remboursement de frais, taxes locatives,
imposition, charges, ou frais de poursuite, et prestations qui en constituent {'accessoire, et notamment
du commandement destiné a faire jouer la présente clause, ou enfin & défaut de l'exécution de l'une ou
I'autre des clauses et conditions du présent bail ou du réglement de copropriété qui fait également la
convention des partics, ou encore d'inexécution des obligations imposées aux locataires par {a loi ou les
réglements, et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter restés sans effet,
le présent bail sera résilié de plein droit.

2) Si dans ce cas, le Preneur se refusait a quitter les lieux loués, il encourrait une astreinte de CENT
(100) euros par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie
forfaitairement sur Ia base du loyer global de la derniére année de location majoré de CINQUANTE
(50} %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en vertu
d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal judiciaite territorialement
compétent, & qui compétence de juridiction est expressément attribuce.

3) Dans le cas ofl le Bailleur n'exécuterait pas les obligations qui lui sont imparties par le présent bail ou
par la législation ou la réglementation en vigueur, le Preneur pourrait également, s'il estime y avoir
intérét, se prévaloir de la clause résolutoire de plein droit. Un mois aprés un commandement d'exécuter
ou une injonction de faire rester sans effet, le présent bail serait résolu de plein droit. La résiliation serait
constatée par simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal judiciaire territorialement
compétent, 2 qui compétence de juridiction est expressément attribuée.
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ARTICLE 23 - CLAUSE PENALE

1) A défaut de paiement du loyer, des accessoites et des sommes exigibles & chaque terme, quinze jours
aprés réception par le Preneur d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception demeurée
sans effet, le dossier sera transmis & I'huissier ou au commissaire de justice et les sommes dues
automatiquement majorées de 10 % 2 titre dindemnité forfaitaire de frais contentieux, et
indépendamment de tous frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée a son échéance exacte,
porterait intérét au taux de base de I'intérét 1égal, majoré de 8 points, et ce sans qu'aucune mise en
demeure préalable soit nécessaire, le Preneur se trouvant en demeure par le seul effet de la survenance
du terme.

2) En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi que le dépdt
de garantie, resteront acquis au Bailleur & titre d'indemnisation forfaitaire du dommage causé par cette
résiliation. Le Bailleur se réserve le droit de demander le remboursement de tous autres dus et des
dommages et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura éprouvés de ce chef.

ARTICLE 24 - REGLEMENT DES LITIGES

En cas de contestation du congé ou du paiement d'une indemnité d'éviction, le tribunal doit étre saisi
avant |'expiration d'un délai de deux ans a compter de la date pour laquelle le congé a été donné.

En cas de contestation relative au montant du loyer ci-dessus proposé, le président du tribunal judiciaire
dans les conditions prévues aux articles R. 145-23 et suivants du Code de commerce, un mois aprés la
réception par le requérant d'un mémoire préalable, les requérants se réservant la méme faculté a défaut
d'acceptation de votre proposition.

La juridiction territorialement compétente est celle du lieu de la situation de I'immeuble.

En cas de litige relatif a la fixation du loyer du bail a renouveler, tel que prévu a l'article L. 145-34 du
Code de commerce, le différend doit étre soumis a la commission départementaie de conciliation qui
sefforcera de concilier les parties et rendra un avis conformément a tarticle L. 145-35 du Code de
commerce.

Cette commission peut étre saisie, a tout moment, par Fune ou l'autre des parties & compter de la
signification du présent acte, par 'envoi d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception
adressée 4 son secrétariat situé a la Commission départementale compétente du lieu de situation de
I’immeuble, a laquelle doivent étre jointes la copie intégrale du bail échu et la copie du présent acte.

Les parties peuvent devant cette comimission se faire assister d'une personne de leur choix et, en cas de
motif légitime, se faire représenter par une personne diment mandatée a cet effet, étant précisé que
la commission émet son avis méme si les parties dlment convoquées ne sont ni présentes, ni
représentées.

Si le juge est saisi parali¢lement 4 la commission compétente par I'une ou l'autre des parties, il ne peut
statuer tant que Favis de la commission n'est pas rendu. La commission est dessaisie si elle n'a pas statué
dans un délai de trois mois.

Les dispositions des articles L. 145-9, L. 145-34, L. 145-35 et R. 145-23 du Code de commerce sont ci-
aprés reproduites
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Article L. 145-9 du Code de commerce

« Par dérogation aux articles 1736 et 1737 du Code civil, les baux de locaux soumis au présent chapitre
ne cessent que par l'effet d'un congé donné six mois a l'avance ou d'une demande de renouveilement.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par écrit se prolonge tacitement au-
deldt du terme fixé par le contrat. Au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au moins
six mois a l'avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

Le bail dont la durée est subordomée & un événement dont la réalisation autorise le bailleur a demander
la résiliation ne cesse, au-dela de la durée de neuf ans, que par l'effet d'une notification faite six mois a
Vavance et pour le dernier jour du trimestre civil. Cette notification doit mentionner la réalisation de
V'événement prévu au contrat,

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur dénonce le bail & la fin des neuf
premiéres anndes ou a l'expiration de l'une des périodes suivantes, le congé doit élre donné dans les
délais prévus & l'alinéa premier ci-dessus.

Le congé doit étre donné par acte extrajudiciaire. Il doil, a peine de nullité, préciser les motifs pour
lesquels il est donné el indiquer que le locataire qut entend, soit contester le congé, soif demander le
paiement d'une indemnité d'éviction, doit saisir le tribunal avant l'expiration d'un délai de deux ans a
compter de la date pour laquelle le congé a été dormé. »

Article L. 145-34 du Code de commerce

« A moins d'une modification notable des éléments mentionnés aux 1° & 4°de l'article L. 145-33, le faux
de variation du loyer applicable lors de la prise d'effet du bail a renouveler, si sa durée n'est pas
supérieure a neuf ans, ne peut excéder la variation, intervenue depuis la fixation initiale du loyer du
bail expiré, de U'indice trimestriel des loyers commerciaux ou de lindice trimestriel des loyers des
activités tertiaires mentionnés aux premier et dewxiéme alinéas de l'article L. 112-2 du Code monétaire
et financier, publiés par I'Institut national de la statistique ef des études économiques. A défaut de clause
contractuelle fixant le trimestre de référence de cet indice, il y a liew de prendre en compte la variation
de lindice trimestriel des loyers commerciaws ou de l'indice trimestriel des loyers des activités
tertiaires, calculée sur la période de neuf ans antérieure au dernier indice publié.

En cas de renouvellement postérienr & la date initialement prévue d'expiration du bail, cette variation
est calculée & partir du dernier indice publié, pour une période d'une durée égale a celle qui s'est écoulée
enire la date initiale du bail et la date de son renouvellement effectif.

Les dispositions de l'alinéa ci-dessus ne sont plus applicables lorsque, par l'effet d'une tacite
prolongation, la durée du bail excéde douze ans.

En cas de modification notable des éléments mentionnés aux 1 ° g 4°de l'article L. 145-33 ou s'il est fait
exception aux régles de plafonnement par suite d'une clause du contrat relative & la durée du bail, la
variation de loyer qui en découle ne peut conduire a des augmentations supérieures, pour une année, a
10 % du loyer acquitté au cours de l'année précédente. »

Article L., 145-35 du Code de commerce

« Les litiges nés de lapplication des articles L. 145-34 et L. 1 45-38 ainsi que ceux relatifs aux charges
ef qux travaux peuvent éfre soumis & wne commission départementale de conciliation composée de
baillewrs et de locataives en nombre égal et de personnes qualifides. La commission s'efforce de
concilier les parties ef rend un avis.

Si la juridiction est saisie parallélement a la commission conmpétente par I'une ou l'autre des parties,
elle ne peut statuer tanf que l'avis de la commission n'est pas rendu.

La commission est dessaisie si elle n'a pas statué dans un délai de trois mais.

La composition de la commission, le mode de désignation de ses membres et ses régles de
fonctionnement sont fixés par décret. »
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Bail commercial - SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Article R. 145-23 du Code de commerce

« Les contestations relatives & la fixation du prix du bail révisé ou renouvelé sont portées, quel que soit
le montant du loyer, devant le président du tribunal judiciaire ou le juge qui le remplace. Il est statué
sur mémoire.

Les autres contestations sont portées devant le tribunal judiciaire qui peut, accessoirement, se
prononcer sur les demandes mentionnées a l'alinéa précédent.

La juridiction territorialement compétente est celle du lieu de la sitvation de l'inuneuble. »

ARTICLE 25 - REGLEMENT DE DIFFEREND

Obligation de recourir d une tentative de conciliation

En cas de litige né de I'interprétation ou de la mise en ceuvre des clauses du présent contrat ou des régles
édictées par le statut des baux commerciaux, les parties s'efforceront de le résoudre a amiable.

En cas de litige né de I'interprétation ou de {a mise en ceuvre des clauses du présent contrat ou des régles
édictées par le statut des baux commerciaux, les parties s'efforceront de le résoudre a I'amiable avant de
le soumeltre, & défaut de conciliation, & I'arbitrage.

La partie la plus diligente proposera a l'autre le nom d'un conciliateur présentant toute garantie de
compétence, eu égard & la difficulté soulevée, et toute garantie d'indépendance et d'objectivité au regard
des parties en cause. Si le conciliateur proposé était récusé par l'autre paitie, 'une ou l'autre des parties
pourrait faire désigner un conciliateur par simple ordonnance sur requéte rendue par le Président du
tribunal judiciaire. Aprés une bréve analyse de la situation et aprés avoir entendu les parties, le
conciliateur devra émettre des recommandations et ce dans le mois de sa saisine. Les parties disposeront
alors d'un délai de quinze jours a compter de la prise de connaissance de son avis pour se concilier.

ARTICLE 26 - FRAIS - ENREGISTREMENT

Le Preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte et, le cas échéant, les droits
d'enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la conséquence.

Le Preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au Bailleur les frais des actes d'huissier ou
de commissaire de justice, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions aux

clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions réglementaires ou légales.

L'enregistrement des présentes est requis au droit fixe.

ARTICLE 27 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de poursuites,
les parties font élection de domicile : :

» Le Preneur dans les locaux loués,
» Le Bailleur en son siége social.

RLE
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Bail commercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ARTICLE 28 — SIGNATURE ELECTRONIQUE DE I’ACTE

Les Parties acceptent irrévocablement de procéder & une signature électronique du présent acte a travers
la plateforme informatique DocuSign, et acceptent que I’exemplaire signé du présent acte de maniére
électronique :

% Constitue I"original du document concerné,

»  Soit parfaitement valable entre les Parties,

»  Soit admis en tant que preuve au sens de article 1367 du Code civil,

» Ait la méme valeur probante qu’un €crit sur support papier conformément a l'article 1366 du
Code civil

» Et puisse valablement et intégralement étre opposé aux Parties.

Chacune des Parties reconnait que la solution de signature électronique offerte par la plateforme susvisée
correspond & un degré suffisant de fiabilit¢ pour identifier les signataires et pour garantir le lien entre
chaque signature et le présent acte.

Les Parties s’engagent en conséquence & ne pas contester la recevabilité, opposabilité ou la force
probante du présent acte sous forme électronique.

Depuis le ler octobre 2017, 1a fiabilit¢ d'un procédé de signature électronique est présumée, jusqu'a
preuve du contraire, lorsque ce procédé met en ccuvre une signature électronique qualifice, c'est-a-dire
une signature électronique avancée, conforme 3 Tarticle 26 du réglement IDAS car répondant aux
conditions cumulatives suivantes :

5 Pitre lide au signataire de maniére univoque ;

% Permettre d'identifier le signataire ;

$  Avoir &6 créée 4 l'aide de données de création de signature électronique que le signataire peut,
avec un niveau de confiance élevé, utiliser sous son contrdle exclusif';

5 Ftre liée aux donndes associées & cefte signature de telle sorte que toute modification ultérieure
des données soit détectable.

Elle doit &tre créée a l'aide d'un dispositif de création de signature électronique qualifié répondant aux
exigences de larticle 29 du réglement IDAS, qui repose sur un certificat qualifié de signature
électronique répondant aux exigences de J'article 28 de ce réglement.

L'annexe [I du réglement IDAS 2 laquelle renvoie Particle 29 envisage les moyens techniques et les
procédures appropriées permettant de garantir les dispositifs de création de signature électronicue
qualifiée :

% La confidentialité des données de création ;

% La non-récurrence des données de création de la signature utilisées ;

» La protection de maniére fiable contre toute falsification par les moyens techniques
actuellement disponibles ;

» La protection des données de création de maniére fiable par le signataire 1égitime contre leur
utilisation par d'autres.

Le dispositif doit encore reposer sur un certificat qualifié de signature ¢électronique répondant aux
conditions de l'article 28 du réglement IDAS et de son annexe I.

Les Parties reconnaissent avoir regu préalablement a la signature des présentes, un projet du présent acte
et déclarent avoir obtenu des rédacteurs de I’ Acte, toutes explications utiles sur les clauses, charges et
conditions dudit acte.
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Bail commercial - SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
Fait du consentement du signataire en un exemplaire original signé par procédé sécurisé
électronique. Fait par voie de signature électronique DocuSign® conformément aux dispositions des
articles 1367 et 1375 du Code civil,
SIGNATURES :
LES PARTIES
18/7/2023 18/7/2023
Pour la Société LES CHICOULOUS Pour la Société CAFE DES 3 CLOCHERS
Laetitia DUPUY Lionel Dupuy
laetitiadupuyminodier@gmail.cont dm3lac@gmail.com
:DocuSigned by: C:cusiqned bz:
La Société LES CHICOULOUS La Société CAFE DES 3 CLOCHERS
Bailleur Preneur
Représentée par Mme Laétitia DUPUY Représentée par My Lionel DUPUY
Cogérante Représentant de la Société Présidente GROUPE DM3LAC
LES INTERVENANTS
18/7/2023 18/7/2023
Laetitia DUPUY Lionel Bupuy
laetitiadupuyminodier@gmail.com dm3lac@gmail com
lJocuS%ned by: EoocuSigned bi:
[ﬂwm 452614 14C426436
Madame Laétitia DUPUY Monsieur Lionel DUPUY
ran MB +
L paraphes LES CHICOULOUS (Laétitia DUPUY) : _, Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY) :
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 SOMMAIREDESANNEXES .

» Annexe n°l : Acte portant décision unanime des associés de la Société LES CHICOULOUS,
»  Annexe n°2 : Procés-verbal des décisions de I’associée unique de la Société CAFE DES 3
CLOCHERS,
»  Annexe n°3 : Etat descriptif de division & Réglement de copropriété & Avenants,
¥  Annexe n°4 : Plan des locaux annoté,
¥ Annexe n°5 : Certificat d’urbanisme,
» Annexe n°6 : Etat des risques et pollutions & Annexes,
»  Annexe n°7 : Diagnostics immobiliers dont amiante & plomb & Diagnostic de performance
énergétique,
> Annexe n°8 : Etat prévisionnel des travaux & Récapitulatif des travaux effectués.
o Paraphes LES CHICOULOUS (Ladtitia DUPUY) : _, Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lione! DUPUY) :
Paraphes Laétitia DUPUY : L O ] Paraphes Lionel DUPUY :

![/m@r"] 31

LS




DocuSign Envelope 1D: 96COAS83-5A2A-4402-9341-064FEBFF4BEG

Bail commercial - SCI LES CHICOULQUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ACTE PORTANT DECISION UNANIME DES ASSOCIES
DE LA SOCIETE LES CHICOULOUS
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LES CHICOULOUS
Société civile immobiliére
au capital de 5 000 euros
Siége social : 1521, Chemin de Colas
Quartier Bondonneau, 26200 MONTELIMAR
RCS ROMANS 950 720 334

ACTE PORTANT DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES

DU 12 JUILLET 2023

L'an deux mille vingt-trois,

Le 12 juillet,

Le 9 heures,

Les Soussignés :
> Madame Laetitia DUPUY, titulaire d’une patt sociale en pleine Propriété, Cicis 1 part
» Monsieur Lionel DUPUY, titulaire d’une part sociale en pleine propriéte, 13t SOOI | part
% Et la Société GROUPE DM3LAC, représentée par son Président, Monsieur Lionel DUPUY,

titulaire de 498 parts sociales en pleine propri€té, Gl 498 parts

Seuls associés de la Société LES CHICOULOUS, Société civile immobiliere au capital de
5 000 euros, divisé en 500 parts de 10 euros chacune, et représentant en tant que tels la totalité des
parts sociales composant le capital de la Société, ont pris les décisions unanimes ci-aprés énumérées.

Conformément & Iarticle 17 des statuts et a l'article R. 221-3 du Code de commerce, le présent procés-
verbal est signé au moyen d’une signature électronique qui respecte les exigences relatives a une
signature électronique avancée prévues par l'article 26 du réglement (UE) n° 910/2014 du Parlement
européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur I'identification électronique et les services de confiance
pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur.

Aprés avoir pris connaissance du projet de donner les locaux dont la Société est propriétaire i bail,
les associés ont pris les décisions unanimes suivantes :

S Autorisation de conclusion d’un bail commercial portant sur les locaux sis Place du Revivon

ef Rue du Tricot & CHATILLON-EN-DIOIS (26140)

DECISION UNANIME UNIQUE
(Autorisation de conclusion d’un bail commercial)

Les Soussignés autorisent Madame Laetitia DUPUY, Cogérante, a conclure un bail commercial pour
le compte de la Société les locaux sis Place du Reviron et Rue du Tricot 3 CHATILLON-EN-
DIOIS (26140), décrits ci-apres :

Un batiment en copropriété i usage de café restaurant, sis Place du Reviron et Rue du Tricot &
CHATILLON-EN-DIOIS (26140), dont les références cadastrales sont les suivantes :

Section .~ | Numéro -~ | Adresse - - 7 Surface ~
AB 310 Lieudit Le Viilage 00 ha,0t a, 75ca
Total de la surface 00 ha, 01 a, 75 ca

oI
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Comprenant :
Au sous-sol :

% Lot numére 3 : Une cave a laquelle on accéde via la cave numéro 4, et formant le numéro 3
du plan des caves de la copropriété dont I'immeuble fait I’objet,
Etant d’ores et déja précisé la possibilité pour le Preneur, tel qu’il sera dit ci-infra, de
transformer cette cave en salle de restauration et/ou réception et/ou salle d’événementiel, sous
réserve des travaux d’aération nécessaire au respect des normes d’hygiéne, & la charge du
Preneut,

% Lot numéro 4: Une cave & laquelle on accéde par une trappe depuis le rez-de-chaussée,
formant le numéro 4 du plan des caves de la copropriété dont I’immeuble fait ’objet,

Au rez-de-chaussée :

% Lot numéro 6 ; Au rez-de chaussée, une salle bar restaurant et une cuisine sur arriére,

% Lot numéro 14 : Sous les escaliers, un local & usage de sanitaires,

¥ Ainsi qu'un droit de jouissance des espaces communs du rez-de-chaussée (entrée, coulois,
escaliers).

Au premier étage ;

% Lot numéro 8: Au premier étage un palier avec balcon, une chambre avec balcon et une
chambre avec salle de bain et une petite piéce pour le ballon d’eau-chaude,

» Ainsi qu'un droit de jouissance des espaces communs d’accés au premier étage (couloirs,
escaliers,).
H est précisé que fe ballon d’eau chaude, est commun a ensemble du t&énement immobilier.
Bailleur et Preneur se partagent donc sa jouissance, étant précisé que le Bailleur dispose d’un
droit d’accés au Ballon d’eau chaude, ce que le Preneur déclare accepter.

Ledit bail étant conclu pour une durée de neuf (9) années, moyennant un loyer annuel de DIX HUIT
MILLE (18 000) euros hors taxes ¢l ce, aux autres charges et conditions qu'il jugera conformes &
I'intérét social.

A cet effet, elle confére tous pouvoirs & Madame Laetitia DUPUY, Cogérante, pour signer tous acles,
verser toutes sommes, notamment le dépdt de garantie demandé et généralement faire le nécessaire.

Fait du consentement du signataire en un exemplaire original signé par procédé séourisé
électronique. Fait par voie de signature électronique DocuSign® conformément aux dispositions
des articles 1367 et 1375 du Code civil.

SIGNATURES :
Laetitia DUPUY Lionel Dupuy
laetitiadupuyminodier@gmail.com dm3lac@hgmail. com
[D_o/cgslgned by EOocuSiqned b{:

B9A108DF4SC0435,.. 482614740436435,,,
Madame Laétitia DUPUY Monsieur Lionel DUPUY
Soussignée associde & Cogérante Soussigné associée & Cogérant

CoRuEy
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Pour la Société GROUPE DM3LAC
Lionel Dupuy

dm3lacimgmail.com

[DocuSIQned b{:
2——=452014740436430

La Société GROUPE DM3LAC
Soussignée associée

Représentée par Mr Lionel DUPUY
Président
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Bail commercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIEE UNIQUE
DE LA SOCIETE CAFE DES 3 CLOCHERS
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CAFE DES 3 CLOCHERS
Société par actions simplifiée unipersonnelle
au capital de 10 000 euros
Sigge social : Rue du Tricot
26140 CHATILLON EN DIOIS
RCS ROMANS 950 720 334

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIEE UNIQUE
DU 12 JUILLET 2023

L'an deux mille vingt-trois,

Le 12 juillet,

A 9 heures 30,

La Société GROUPE DM3LAC, Société par actions simplifiée au capital de 5 000 euros, ayant son
sidge social Quartier Bondonneau a MONTELIMAR (26200}, immatriculée au Registre du commerce
et des Sociétés de ROMANS SUR ISERE sous le numéro 950 709 519,

Représentée par son Président, Monsieur Lionel DUPUY,

Associée unique & Présidente de la Société CAFE DES 3 CLOCHERS,

A pris la décision suivante :

»  Autorisation de pris a bail commercial portant sur les locaux sis Place du Reviron et Rue du
Tricot & CHATILLON-EN-DIOIS (26140)

DECISION UNIQUE
(Autorisation de prise a bail}

L'associée unique, autorise la Présidente, la Société GROUPE DM3LAC, représentée par Monsieur
Lionel DUPUY, Président, avec faculté pour ¢ile de délégation, & prendre 4 bail pour le compte de la
Société les focaux sis Place du Reviron et Rue du Tricot & CHATILLON-EN-DIOIS (26140),
décrits ci-aprés :

Un bitiment en copropriété A usage de café restaurant, sis Place du Reviron et Rue du Tricot a
CHATILLON-EN-DIOIS (26140), dont les références cadastrales sont les suivantes :

‘Qection .- | Numéro - | Adresse =~ shrsnms ] Surface
AB 310 Lieudit Le Village 00 ha, 01 a, 75 ca
Total de 1a surface 00 ha,0la,75ca

Comprenant :
Au sous-sol :
% Lot numéro 3 : Une cave a laquelle on accéde via la cave numéro 4, et formant le numéro 3
du plan des caves de la copropriété dont I'immeuble fait I’objet,

Etant d’ores et déja précisé la possibilité pour le Preneur, tel qu’il sera dit ci-infra, de
transformer cette cave en salle de restauration et/ou réception et/ou salle d’événementiel, sous
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réserve des travaux d’aération nécessaire au respect des normes d’hygiéne, & la charge du
Preneur,

» Lot numéro 4: Une cave i laquelle on accéde par une trappe depuis le rez-de-chaussée,
formant le numéro 4 du plan des caves de la copropriété dont I'immeubie fait I'objet,

Aurez-de-chaussée :
» Lot numéro 6 ; Au rez-de chaussée, une salle bar restaurant et une cuisine sur ’arriére,
» Lot numéro 14 : Sous les escaliers, un local & usage de sanitaires,
» Ainsi qu'un droit de jouissance des espaces communs du rez-de-chaussée (entrée, couloirs,

escaliers).

Au premier étage .

» Lot numéro 8: Au premier étage un palier avec balcon, une chambre avec balcon ef une
chambre avec safle de bain et une petite piéce pour le ballon d’eau-chaude,

» Ainsi qu'un droit de jouissance des espaces communs d’accés au premier élage (couloirs,
escaliers,).
If est précisé que le ballon d’eau chaude, est commun & Pensemble du ténement immobilier.
Bailleur et Preneur se partagent done sa jouissance, étant précisé que le Bailleur dispose d’un
droit d’accés au Balion d’eau chaude, ce que le Preneur déclare accepter.

Ledit bail étant conclu pour une durée de neuf (9) années, moyennant un loyer annuel de DIX HUIT
MILLE (18 000) euros hors taxes et ce, aux autres charges et conditions qu'il jugera conformes a
l'intérét social.

A cet effet, elle confére tous pouvoirs & sa Présidente, la Société GROUPE DM3LAC, représentée
par Monsieur Lionel DUPUY, Président, pour signer tous actes, verser toutes somines, notamment le
dépdt de garantie demandé et généralement faire le nécessaire.

De tout ce que dessus, associée unique a dressé et signé le présent procés-verbal.

Fait du consentement du signataire en un exemplaire original signé par procédé sécurisé

électronique. Fait par voie de signature électronique DocuSign® conformément aux dispositions
des articles 1367 et 1375 du Code civil,

SIGNATURES :

Pour la Société GROUFPE DM3LAC

Lionel Dupuy

dm3laci@gmail.com
DocuSigned bz:
[_-:ﬂﬂm
La Société GROUPE DM3LAC
Associde unique & Présidente

Représentée par Mr Lionel DUPUY
Président
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Bail commercial - SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION & REGLEMENT DE COPROPRIETE & AVENANTS

RLB
e Paraphes LES CHICOULOUS (Laétitia DUPUY) i s Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY) :
‘ LN Paraphes Lionel DUPUY :

Paraphes Laétitia DUPUY : _ |
2N

N
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REGLENENT DE CO-PROPRIETE
© PUPIR

R 0 Y 5 S I S W W G2
Lien mil neuf eent solzante:
Bt 1o  vingt huilt aveil ©

PARDEVANT Mailtre Jacques

.\ ROYER Rotaire & DIE (Dréme)

I' Hons:l.e\w Andrd Philibert
PUPIN, inspebeur A 1aSWCF — I
Stationdessais,, de Vitry °
sur Seine, demeurant et domia:l.lié
en ledite Ville, 66 avemus |
Paul V‘ai.l.lant coutur:lex-

g

ﬁ a Ghn:‘bi].len en Ddols i
Vréme). 1o trente et un
Mrs mi.l. neuf oent treize

B 2" "Madame Claixe Yvonne

Lucie FUPIN, sans profession i

mﬂﬂ,@m‘, * ;
aves leguel eile demsure et est |

. demicilide & NEVERS (Widvire)
* %8 rue Duprilet Bairthélémy.
4 Mme LESPA

» née & L@uche&gu
en Diois ( vbéme) le trois ||
saye mil neuf cent selze - '
Me LOBPAGNOL né & 8t Andrd
en Terre Pleine le vingt
neuf Julllet mil neuf cmt _‘
trelee - o
Marida en premidres nooes | 4y
sous le résim ancien de la |

ek | |
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978 - DIE RECETTE

) -
34
e

N w."Phiubaxt PUPIN en aon vivant ecafetier demeuxant ot domicilié |

i

comzunautd légale de biens & défaut' de contrat de mariage. |
ayent pw§?§66 leur wnicn odlébide b la Maivie de Chatillon

en Diois (Dréme) le vingt um octobre £i1 mneuf cent quurant:

et nlayant Yait. depuis auvcune ddelaration notaride en .

vus de chenger leur régime matrimonisl il
LESQUELS, prédlablement au rdglement de oo=propzidtéd. . .

ot del'éitrt deseriptif de division concernant 1'eisenble immo |
‘blilier. ci-aprds déaigné, gn_t exposd oce qui suit i
B-X P B 4
L'imseuble faieent l'objet dee présentes appartient 1

|

M)

conjointeiment indivisdment et paxr dgales parts emtre les
comparants par suite de llattribution en pleéine propridtd gui
dui en & $té feilte aux termes d'un acte regu par Maltie Paul 4
ROYER Noteire b DIN prédédcssseur immddiet de Maitwe Jeogues %g;j
ROYER Notaire soussignd le seize septembre mil meuf cent quarant
neuf contenant entye ) _ ‘ |
" =Madame Jogéphine Aurélie JAMES, sand profession, demsuren
& Chatillon en Diols, veuve de Nonsisur Philibert PUPIN :
«Mongieur André Philibexrt PURLN
=0t Madame LESPAGNOL née PUPIN, sus nommés,
PARTAGE des biens dépendant de la sucocession de Honsleuw

|

i

& CHATILLON en IXOIS déoddd audit lleu le nmeuf juin mil neuf Y]
cent quarants neuf, aprbs avoir aux texmes d'un aocte regu par |
Naltre Paul ROYER Notailvre & DIB sus nomué en présence de témoins'
le vingt neuf septesmbre mil neuf ecent quarante huit, enregistré | |
it donation & Madame Joséphine Aurdlie JAMES, son dpouse ) -i;ff.
demeurant aveo 1lul, 'de la pleine propridid do il'universalité des
biens et droits wmoblllers et immoblliers qui composeront sa H
suoosasion, avec stipulation qu'en caas d'exixtence d'enfants Vlin
ladite donation serait réduite & la plus forie guotiid dimponi ;
ble entr'dpoux, o! est & dire un quart en pleine propridté et |/,
un -quart ennusufrulit . i
"~ Monsieur Philibert PUPIF a laiseé pour ses seuls hdépitiers
@ droit et & rdeerve . th
' I°= Monsieur André Philibexrt PUPIN 3
2% vt Mademe LESPAGNOL nde Cleire YvenueLucie PUPIN Vot
pea deoux enfenits’iessus de son unleon aves Mademe Joadphine |
Aurdiie JAMES on dpouse survivente et seiaie cenjointes || |
‘ment , indivisdment et par égales parts entr'eux des bdlens | r¢
et droits mobiliers et immcbiliers composant sa successien ||
sous réserve des dyroite du quart en pleine propriétd et
du quart en wsufruit revenant 4 Madema Veuve PUPIN nde
JAMES en vertu dy testament sus vied, '

"ﬂ.;ﬁ. L er

l -

\ "h
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. Cet mote a eu liéu & charge pur Mademe Veuve PUPIN -
Hde JAMES de verser & ses oo-partegeants une somme b titre de
soulte, lagquelle somme a &té régulidrement payée et quittencde
dens l'acte . . . i
" Une expédition de cet aote de .#i pariege a &étd publide au
bureau des hypothéques de Valenoe, lo seize novesbre mil
neuf cent guarants neuf, volume 3534 Ne I7.

Ppiepositions péndrales

Article Yers ‘ |
=le présent rdglement do co~propridté a été dreeséd conformément |
aux dispositions de le lol W® 65 =557 du I0 julllet X235

@t du déeret N 67 223 du I7 mars .I967 notumment des articles

Yor, 2 , ot ] de ce déoret , dung le but 1

I d'établir la désignation et 1l'état desoriptif de
divieion de 1l'immeuble conformdment aux dispositions
de 1l'4rtiocle-8 de la loi du I0 Juillet I965

S« de définir les diverses oatégories de eharges
conformdment & 1'article JO de la Yol du 10 juillet I963 .
ot de l'artiocle Yeor du ddoret di X7 mara Y957 prdoitd
ae Fétem:hmr les purties cemunes affectdes & Ltusage colisotif ||
des' propriétaires ot les parties privatives affectdes & l'usege |
exolusif de chaque propridtaire .

3. de Pixer les droits et obligatuons des propridtaires -
des différents locaux cemposent 1l'ensemble tant sur les choses
qui seront leur propridtd privetives et exelusives,
que sur cotfes gul seront communess

be d'organiser 1'administration de 1'imssuble, en vue de

"aa bomne tenus,; de son entretien, de la gestion des parties

ocamunes, et de la participatien de chague co-propridtaires su |
paiement des charges _ L

. S5« de préoiser les waditions duns leaguelles le présent i
vhglement pourrs 8ive wodifié et ocomme seront régfiés les 1itigy

auxquels sont application pourra donneyr lieu.

T Lo véglement de ¢o-propridéié et toutes les modifiocations }
qui lid seraient mpportdes en respectant les conditions prévues f
por llartiole 26'B -de la loi du X0 Jjuillet I955 et celles
prévues eu chapitre Syndioats ot Assembldes générales ci-mprds |
seront obligatoires pour tous les propridtalres,
d'une partis commune de 1'immeuble, leurs ayents drolt-et
ieurs ayents ocauvse, (et , en 'ons de démenbrement du droit de
propridtd tel que le prédveit le titre IIY du Lvre II du Code &
oivil pour les nus-propriétairves et usufruitiers et tous béndfl
cinizes d'undrodt dusage et d'habitation) 41 fera loi comumme |
& laguelle ile devront se conformes* ‘

¥

Y CF.

5 !
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|

. Le préasent réglement de ce-propridétd s'applique & un ’

‘inmeuble comiprensnt i , ‘ ' i

. Un lmmeuble #is gur le territoire de la commune de B

CHATILLON en DIOLS (Drdme) et figurent &y plan cedastral h

rénové de cette commune sous le numéro ITO de la mection 5

"AB lieudit ¥ le village¥ dtune superfiole cadetrele de [

-Za780a ‘ IR ' L

‘oot lmmeuble ecsmrénd . e

~0avVES &U SOUS BOl - Un res do chausade’ ,.

=un premier dtage . b

-un dewd.dme Stage il

=greniers eu dessus , , ik

le tout en fagads sur la plaos du Revizon et de 1a& rue du Tricot 4
PLANSES "

|
. H il
Sont demeurés joints et annexds sux présentes eprde men, li
tion, les plans des cavea, rox de chaussde, premier étage, ' - !
deuxidme dtge ot greniers ° '

, II- BPAT DESCRTPTIF DB DIVISION | o ,
L'imneuble feisant liebjet’ du riglemont de co-propridtd |
nwrsnd un immeuble .UNIQUE‘ céparti on BMIBBEEARSY Tni i
savolxr o

=

PR

=une cave u iaquellé on acobde pes une ‘trappe,
et figurant au N+ L du plan des caves ol-annexé

|
t
. ot les g0-wwwn-. /millidmes des partied comsunes ;l!
Sénémeﬂoullll’..'.‘as.ltlfo.‘aicti'i d'lnoi|0ouoooo'-'a.oo.- 30 /IOOO ;;
LOT N°® DEUX ] ' . ’ H
une cave i laquelile on mocdde en passant par les 1{* z
caves N® L et Joi-apwrds ﬁ‘aigéos ot foymant le N* {
2 du plan des’ caves ci-annexé .

v oo, ot les quinpg on. Juillddmen dés pexties commungs . .. (b
' géﬂémﬂao snass .l.t.;" -;-Tumi nu'l.u o .'oo e o“‘ ERGO0 e c'h o’.o.:. aw :[5 fIOQOﬁ- “Pt
une cave i laquelle on accdde ‘par. la vave Ne 4 i 5
ci-aprés déaifnde ot formant 1é Lut N® 3 du pien :

»  dés caves oi=aniiexd S T

- et bes quinzmpe... /millidéees des paé'ts.os ;) :
.. Mﬁlﬂ;ﬂo'ﬁ Lk 41 XXX rs.'n't SRsasoheeitioarahat ﬂs /.'.COOO

\11{ ’g ﬂ . P

|
A~ . . RH

‘.
»
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.“':b )

«une oave eo'bé rue Gu Tricet & laguelle on mocdéde o
‘par we tyappe, formmnt le N° 4 du plan des cmves ci-annexé i
et les trente we——wm—— /miliidmes des partiea .
ﬂmﬁﬂ Eénéml.‘vclc-ooio--oonvuosvo.oacan-.t.....oajo /Im. p’

-
m
,.--'

. dane laquelle se trsuve un WG . .
QtJ.OB ..--otocbtnogso-acoc.a--.aonolﬁto‘veoe-us ..3"45 / I@%°§
/ milli%ﬁ& des mrti@ﬂ CosEmes généx‘&l@ﬂ . ! ;t'

LOT Ne §1X |
= o gauche d6u eeu;,oir dlentede : une salle b usege y
ﬁ de 08fé. mmm—memmn 4 luquslile om paut aocedor ‘dirscte i
ment dola placs du Reviren , une pidce sncieunsment - |

JM:)TYREER. : ‘§ A usage 'de forge dWomnaht rus du Trico¥

HOTAIRE %\5&16 ot les IUS / -=- Hillidwes des parties communes

. [}
' - g dreite du couleir dtentrée, une selle & manges a
b donnent guy Lap!.a.ea du Reviron, une petite pidoe mourde
& entre la dalle b menger ot ia culsine, ci-aprds déeignde E
F&!A une aulsirne waﬁtée dcmnanﬁ pur cour, une gour intdrieuxe
g
)

AL

26 - DlE r‘l‘“rln.dntt.utvc‘o-cnillUOliuulco-nlot!ltloi‘uolzhs /10009 :%f;
* CPRENIER B .= LOT N® SEPT i vl
- h droite wur ie pau.ex* 1 une grande ps.v‘.-oo -l
donnpent sur la plave da Revivon, . ave¢ chambie scuxde i
wne suisine, une selled'esu avec WO amdnagés ;ig
gur une encienne terzdpse i
6t les IL5 =w~vk= /millibmeos dee parties ocommunes . '
8&1161‘31@3.9o-oscon-.o-p-tooouuoaooootoc--o-ooos-uooa- Ik5 /;06005’
- gauche sur le palier 1 tne ohambre culsine, f’“
.donniant ¥ue du Teicot, petlt passage avecbalcon . |
dopnent dgalement rue du Trieot, une mnde chapbre avea !
balaeon, donnant plaee du Reviren ';11‘
et lo8 gent quarente - CJmiilidmen des parties COERUNGs ‘fle
Oo-cou%bouunl.ccoooqoio.ooou.itbottohto--hl.ltl.tt.ot- 145 /IOO,
it dro:l,te sur le palier, une grande, chambre donnant iy
tlace du Revirem, dans laguelle existe une patite pidce AP
avec cloison, b mi bauteusr, ot sur l'exrridre wme chawbre e
aveu barrsaux 6t douleir - - i

pet lo# . gont’ quarant ynq /eillidmes des parties
OcuTNes Sé”. l%las.%a.u..e..c.m.nnu..u.-...u....145 /IO{
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. LOT N* IO
-4 gauche sur le palier une chambre donnant sur la

place ‘du Reviron, un geuleir, ot une autre chambre,; donnent gur
la fue du Tricot

- ot les T45 ~=---  /mi11idmes des parties communas |
.. 'Il 'gén'éralsaf.r‘ro‘l'n‘c'n‘b‘.‘i’u'l'il“ PRETROETR S LIV EO I E L RRB LG 145 /IGOO‘}T

LOT N* OKZE ' :

=unt grend grenier, obté propridté Oddor, aveo lucarne ‘
onnant sur lapleee dw Reviron, (N® I du plan des greniers E

ot led vingt ——eem-w /millilwes ded parties communes ﬁ
M!‘aﬂ.ﬁﬂotou-tnrul”oooaaauoouiouogoncaoqc-u-cotocuo.og 20 /IOQC
i++. . muquel grenier om @cchde par lo lot H® 12 oi-aprds |
LOT N® DOUZE . . . . :
= -un grenier aveo luoarne domuant plece du Teicot l
‘Tricot (N° deux duplen des greniers) ;
LD &, ot 188 T5 wewwe— /millkdmes des parties comunmes L
ﬁiTR ’ .cgsénéralal.’..,...-.-.‘u'......-...u..u.u‘-..-....nun I5 110'00"‘
LROYER & '

-

-BIE RECETTE
o= | -

B

NOTAIRE - "y «un grenler rue du Tricot augquel on aceodds’ l
26 ~DiE., i ar une wontée d'escaliers particulidve o
“(He 3 du p!.an _d@.lwniﬁm)ocoto_vnp-'-"aoccu-noo'o_ynohino /IGQO":‘_

" et lep ‘oing t . /millidmes des parties g

corvsines Zénérales...., 5 /zoooe

" [} 5

NH® des lots AT b guote pardi

; : .g . . ..... Bous seol Y 30/I1000° |
. ; . I5/T000° i

" g . " I5/1000¢
‘ , . o/lg oo b

5 xor de -ohavesde . appariesent :25 o L i !

é i © o IbB/roo0c

7 prefer dtuge appertemsnt TL5/1000° 1

8 " eppariement  I4%5/T000%

8 ., ..deuxidme dtuge .. ., . sppavtement yiy/vippe |

10 " eppartement T,%/71p000 |
iI grbniers exender . . 2§/7000° |
I2 y g I5/I000¢ |
i i3 " @ SCTO00e Hh

botal 1 Aveo o/ I000+
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PARTIES COMMUMES ET PARTIES PRIVATIVES
A-Paxties gomiunes .

Les parties tosmmunes sont celles qui ne sontpas. ,
affectdea & ltumage oxclusif d@'un copropridtaire détermind h

——
wi—

Elles forment une co-propridié avec indivision foreode
ot congidérden, commoparties acobssoives et intdégrantes de la ’
artie divise de chmocun des co-propridtaires. ,

Elles .comprendront toutes lesparties de 1'ensemble gqui |
ne sont pas affeotées & l'usage exclusif et particulier d'un
appartement de @és ddperidances , d'un local, et notamament

le totalité du sol des batimengs de la tour, ocomsmume !

les fondations, liés gros murs des fagades, des pignans. ot [
des mitoyennetda, les murs de refend, 1l'ossature en magonne I
‘yie ou en bédton armé, minsi que les cloisons sépmrant entre
sux les appartements, les coffres , lee gaines et tes de
chemindes, les tuyaux de ventilation éventucllement;les
ornements des fegudes (non compries les garde-corps)
balustrades , barres dlappud les abat~jour, jalousies

-

'DIE RECETTE.

&

Mi%mé-..—

P

“AiTRE
LROYER 89 . persiennss , volet yrideaux defer, et leurs acoessoires
HOTAIRE W ", .. Les poutres et solives dés planchers et le hourdis et

26« DIE ‘pius. généralement lé gros veuvye des planchera et voutes |

La toiture et ‘1s oharpente & 1'exeeptiun dos paxties
vitdedes dispoades direstement sur les parties d'lmmeubles
affectéos excluzivement & 1'un desu&tributairas dont. l'eatre
ftien restera 4 la oharge de ce derniex,

' Les vestibules d'entrde, les esdémliexs, leur onge

et les paliers -, ‘
. " L'escaller da desconta y lee aauloirs ot les dégagamtntsl
dea sous sol et cavea .

L'emplacement des eamptaurdﬁ et des branchements d'égautr
les tuayx de chute et d’éooulamant des eauw pluviales
méringdres et usdes® . e

Les tuyaux du tout & l'égout, les draing, et branehsments
dt 65“*1 P

"' 'Les conduites prises d'air. canalisations, colonies mmntt

tantes et descendantes d'esu, de gas, d'électricitd et de |
distribution d'sau ( sauf toutefois parties de ces canalisa
tions sé trouvent i Ltintdrieur des eppartements ou des o
locaux en dépdadent et affecténs hil'usnge exclusif ot partiou,,
lier ‘de ceux=cij . .

- Teua aeoeusoires des parties communes { ingtaliations i
d'doleirage, glaces tepd, paillasecns mais non les pailies |/
son deg portes palidres, ceux-oi étant personnels & i
&ague ocoupant-®

Cotvte . dnonciation est purement énonoiative et mon
11!!1‘8‘*31700 )

‘G’&..r
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urs lattis, les
ches , leurg' -

g, les enﬂuitu

atre

i approuvén

N2
F

ayes T

' Jen . ) .

. ok +25(
mom J

Ve,
e?tw.ﬁ
Bwparﬁﬁ,,gwggﬂw DIE RECETTE ==
Les pavritles privetives d'un local ey mppartément sont

celles qui sont réservéea A 1'usage exovlusif de chaque co-

mopridtaire.klles somportent dans leslieux constituant

Tue iocal, ou set appartement: -

Les sols, pagquets; ou éarvelages .avec éventuellement.
‘lee lembourdages Kaip bom les solivages qui sont ahoqea eemwt

e s . |

. Les oloiaonaintérieuras. Eais non les gros mnrs ni les. ;.
refends , qui sont choges ocvmsnunes, ‘Toute clolson ii

qui sépare deux appirtements, eat mitoyenne. - !
Les plafehdes en plét ?klntérieurs. et tous revé temantﬂ

intvpieurs ( merbres, falence , fibres eto...)

. Les menuiseries intérieures, y compris les portes

palidres E
Les menuniseries extérieures, y compris 'Les volots ‘
Les barree d'appui, los gardes corps, leb baluatrades ;

le2 balconnets les grilles les abatsdJour, boleats

ou stores et leurs BOCeEBOiXes.
Lesa appareils saniteires, les glacesn tablottes),

les lavabos, éviers, water closets ete...

Les compteurs divisionnaires, seuf &8'iis aont la 5

propriétd.des compagnies concessionnailres :
Les sounneries, et installtions tdéldéphonigues
Ltinstallation dlectrique de chague looal ou appartaw
mnt, mals ssulement depuis le seoteur
' JLes installations de chauffege (0haudibra. radiatéurs)
ledconduits, les canslisations,les, colonnes mentantes se

trouvant & 1'intérieur des locaux ennstitunnt uhaqua apparte'

ment ou partie privatives

ibs vitrages, glaces, mirolvs - 1

leschassis & tabatidre

la peintura des choses prlivées a8

les papiers, tentures et décoxrd
. et d'une fagon géndrale, tout oo qui e¢st inclus
& 1ltintédrieur des locaux, . ' y
11énumération qui préo&da étant dnonciative et '
non limitatives

] )

i e o e

T T o Y s

[
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DEUXTEME PARTIR
DESTINATTON DD L' INMEURLE

BhEAWBRERHIEBHZEEBENRBERERNG

Les locaux uumpo:ant 1'1mmoub1e pourront étre
utilisds indifféremdent soit pour o'habitation, eoit :
pouxr 1'exercide d'une profession iibérale, soit & T
usage de bureaux,. ;
La looetion ( en nu su en meubléd) & dems personnes j
différented , des pldcesa composant un wlme local :
ou de certeines d'entre elles, est intexrdite, mais lea |

M §70= DIE RECETTE

ggArTRE locations en meubld dtun sppartement entier sent autorisdes E
HROYE la géndralité des Loomux comprie dens 1!'immeuble ne
}mtmﬁbﬁ' . pourre Otre utilisds ni pour y effectuer des motes de produ .

28« DI E. F tion indistrielles, ni pour éxereexr'un commerce de dédtail o

L'activité exzercée ye devra pes nuire 3 Ia .rangquilité i
des autreés ocoupants notemment par le bruit ~ul sarait EE
produit ou les odeurs qui sersient ddgagées et 3 le condi- | @
tion encoxre de ne pas nuire & la sdourité de 1'isrzauble SR

_TROISIEME PARTIE ° P8
CONDITION - DE JOUISSANBR DES PARTIES privatives et ¢ roanes Y

ARTICLE TROLSTEME )
Chacgue oo»propriataire dispoase des parties priva-
tives ooapriseu dens.sen lot, il vae et jouit
‘1ibrement des pazties privativen et des parties commu..
gous la condition de ne porter atteinte nl aug droits .«
eutres ucnyrepriétaires, ni b le destination del'immeubl.
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MODIFICATIF A REGLEMENT DE COPROPRIETE ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION-CESSION GRATUITE
PUPIN LESPAGNOL.

1 G R O D s B B e e O ot R

L DE LLEA.
LH M%vw- y
A DIE (Drome}; Place du Marché, au sldge de I'Cffice Notarial , cl-aprés

nomms,

Mafire Laurence DRANCOURT, Nutalre Assoclé de la Soclété d'Exercles Libéral
& Responsabllité Limiée "GILBERT ot DRANCOURT", titulaire d'un Office
Notarial & DIE {Dréma).,

LoD/

A regu le préuent acts contenant

& , anddn Wt Bap, I MODIFICATIE A REGLEMENT DE COPROPRIETE-ETAT DESCRIPTIF
A PE Tithn DE DIVISION

=

Il. CESSION GRATUITE

1°) Monsieur Claude André Emmanuei Phllibart PUPIN, ingénleur chimiste, époux da
Madame Francoise Michdle Genevidve AUGEIX, demeurant & LESIGNY (77180), 4
rue Derain,

Né & PARIS (76012) le 1 noverbre 1837,

Marié sous le régime de la communauts de blens meubles et acquéts & dafaut
de conirat d8 mariage préalable & son unlon célébréa a la mairie de 02000 LAON ,ie
18 julllet 1962.

Ledit régime n'a subl aucune modification conventionnelle ou judiclalre
depuis.

De nationalité frangaise.

2°) Madame Joseite Danlelle Fermande Georgette PUPIN, épouse de
Monsieur Jean-Paul Matie Joseph ROUX, demeurant & VITRY SUR SEINE (84400),
28 rue Henri Poincaré,

Née & MONTEREAU-FAULT-YONNE {77130) le 15 mal 1846,

Mariée sous le régime de la communauté de blens rédulte aux acquéls &
défaut de conirat de mariage préalable & son union célébrée 3 la malre de 84400
VITRY SUR SEINE , Ia 20 Juln 1968,
g Ledlt régime n'a subl aucune medification conventionnslle ou udiclalre

epuis.
De nationalité frangaise.

3°) Moneleur Michel Jean Georges Roger PUPIN, inspecisur SNCF, spoux de
Madame Michéle Jullette Camille LAMORLETTE, demeurant & MANDRES-LES-
ROSES {94520) 23 rue René Thibault,
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Né & IVRY SUR SEINE (84200) le 3 octobre 1950.
Marié sous le régime de la communauté de blens rédulte aux acquéts &
défeut de confrat de marlage préalable & son union célébrée a lp malrie de 26410
TRESCHENU CREYERS , le 12 Julllet 1876.
| Ledit régime n'a subl aucune modification conventionnells ou judiclsire
depuls.
Ds nationalilé frangaise,

4* Monsleur Jacques Maurice LESPAGNOL époux de Madame Michle
Mare Jeanne Rende GUENARD demeurant demeurant & SAINT CYR EN VAL
(45500° 285 rve de I'Orée du Bols

Né & CHATILLON EN DIOIS le 27 Juiliat 1946

Marié sous le régime de la communautd d'acquéts & défaut de contrat de
marlage préalable & Isur union célébrée a la maire de NEVERS le 5 jullist 1968
deoul Ledit régime n'a subl aucune modification conventionnslle ou judiclaire

epuls.
De nationalité frangalse.

Tous copropriétaires de Iilmmeuble sis & CHATILLON EN DIOIS (26410) rue du Tricot

les copropriétaires sont reprégantés par

Mle Dominigus BLANCHEMAISON clerc de notaire demeurant & DIE

aux tarmes du P.V. de I' Assemblée Générale axtraordinalre des copropriétalres en
date du 11 avril 2000 annexde aux présentes apnis menton

LESQUELS exposent ce qul suli :

EXPOBE

1/ Aux ternes d'un acte regu par Me Jacques ROYER notaire & DIE le 28
avril 1970 publlé & VALENCE le 3 septembre 1870 vol 17 N°28
il a &té établl par Monsleur André Phllibert Joseph PUPIN époux de Madame
Georgstte Emma Loulse GUERRE et Madame Clalre Yvonne Lucie PUPIN épouse de
Monsieur Marius LESPAGNOL
un rdglament de coproprétd état descriptif de divislon sur un Immeuble siiué &
CHATILLON EN DIOIS rus du Tricot et figurant au plan cadastral révisé de ladie
commune sous le numéro 310 de la section AB leudi» e vilage » pour ung
contenance de 1a75¢ca

ladit Immeuble a &1é divisd en 13 lots
Al SOLIS 801,

une cave & laquelle on accdde par une trappe
et figurant au N°1 du plan das caves
et les TRENTE/ MILLIEMES (80/1000 EMES) des parties communes générales

una cave & laquelle an accdde en passant par les caves N°4 et 3 formant le N°2 du
plan des caves
ot les QUINZE! MILLIEMES (15/1000 EMES) des partias communeés générales

une cave a laquelle on accdde par la cave N°4 ci-aprés désignée et formant la N*3 du
plan des caves
Etles QUINZEMILLIEMES (15/1000 EMES) des partles cornmunes générales.
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Lot numéro QUATRE. (4):

une cave coté rue du Trcot & laquelle on eccads par une trappe formant le N°4 du
plan des caves

Et lag TRENTE/MILLIEMES (30/1000 EMES) des partiss communas générales.

AU REZ DE CHAUSSEE

lot numérg CING (5)

A droite du couloir d’eniréa, una salle & manger donnant sur la Place du Reviron, une
potite pléce sourde entre a salle & manger et la culsine cl-aprés désignés, une culsine
voutée donnant sur la cour, une cour Intérisure dans laguelle se trouve un WC

Et lesa CENT QUARANTE CINQ/ MILLIEMES (148/1000 EMES) des partles
communes générales

BIE

T NUMRGETe

A gauche du coulolr d'enirée, une salle & ueage de café a laquelle on paut aotéder
directenent de la Place du Reviron, une pidce anclennement & usage de forge
donnant rue du Tricot

E; le: CENT QUARANTE CING/MILLIEMES (145/1000 EMES) des partiss communes
générales.

L ONINGIe oE L)

drolte sur le paller: une grande pldce donnant sur la Place du Reviron avec
chambre sourde, une culsine, une salle d'eau avec WC aménagés sur une anclenne
terragse

Et iss CENT QUARANTE CINQ/MILLIEMES (146/1000 EMES) des parties communes

générales.

A gaucha sur le paller, une chambre culsine donnant rue du Tricot, pellt passage avec
balcon donnant également rue du Tricot, une grande chambre avec balcon donnant
place du Raviron

Et les CENT QUARANTE CINQ /MILLIEMES (1451000 EMES) des parties
communes géndrales.

A drolt sur le palier, une grande chambre donnant Piace du Reviron dans laguelle
existe une petite place avec cloison & m! hauteur et sur l'arrisre une chambre avec
barreaux et coulolr

Et las CENT QUARANTE CINQMILLIEMES (146/1000 EMES) des partles communss
générales.

A gauche sur le palier, une chembre donnant sur la place du Reviron, un couloir, et
una autre chambye donnant rue du Tricot

Et les CENT QUARANTE CINYMILLIEMES (145/1000 EMES) des parties communes
générales.

GREHNIERS

ot npmaro CINZE
un grand grenler coté propriété ODDOZ avec lucame donnant eur la Place du
Reviron portant e N*1 du plan des greniers

Et les VINGT/ MILLIEMES (20/4000 EMES) des parliss cornmunes générales
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Lot numéro DOUZE (12) 1

Un girenlar avec [ucama donnant Plzce du Reviron, portant le n® 2 du plan des
grenlers.

Etles QUINZEMILLIEMES (15/1000 EMES) des parliss communes générales.

grenler rue du Tricot auxquel on accéde par une montée d'escallers particulidra
portant la n* 3 du plan des grenlers,
Et les CINQ/MILLIEMES (6/1000 EMES) des parfies communes générales.

2/ Aux tetmas d'un acte regu par Me Jacques ROYER notalre & DIE le 28 avril
1970 publlé & VALENCE le 3 septemnbre 1970 vol 17 N°20 Il a été attribué :
& Monsleur André PUPIN les lots 3,4,8, 8,10,12,13
& Mme LESPAGNOL néa PUPIN sa sceur goermaine les [ote 1,2,5,7,8,11

3/ Décés de Monsleur André PUPIN

Monsleur André Philibert Joseph PUPIN en son vivant retraitd né & CHATILLON EN
DIOIS le 31 mars 1913 est est décédé & VITRY SUR SEINE lo 7 awvill 1802 lalesant
pour recuslilir sa successlon :

a) Mme Georgette Emma Loulse GUERRE son épouse survivants, sans profession,
domlclliée & VITRY SUR SEINE (84400) 86 Avenus Paul Valliant Couturier

Née & 9T SYMPHORIEN (indre et Loire) la 26 septembre 1814

avec laquelle i 8talt marké sous le régime de la communauté de meubles et acquéts &
défaut de contrat de mariage préalable & leur unlon célébrée & la malria de VITRY
SUR SEINE le 23 Janvier 1937

donatalre de la plus forte quotité disponible en veru d'un acte de donation enire
époux regu par Me AUBERT notaire & CHATILLON EN DIOIS le 18 cctobre 1984
régullérement enregistré

usufruire légale en veriu de larticle 767 du Cude Civil du ¥ des blens composant la
succasslon gauf & confondre cet usufruit avec le bénéfics le plus étendu des libéralités
précitées

b) trols enfants communs

-Monsleur Claude André Emmanuse! Philibert PUPIN demeurant & LESIGNY (77150) 4
rue Derain, poux AUGEIX

-Madame Jossite Danielle Femands Gevigatte PUPIN épouse ROUX

-Monsieur Miche! Jean Georges Roger PUPIN époux LAMORLETTE

qualités .

Monsgleur Claude PUPIN, Madame ROUX et Monsleur Miche! PUPIN seule enfants
vivants lssus de I'union de Moneleur et Madame André PUPIN

héritiers eneemble pour {e tout ou divieerment chacun pour 1/3 sous réaerve des droils
au profit de I'épouse an vertu de la donation entre époux sus ralatée

ainsl qu'il ésulte d'un acte de notoriéts dréssé par Me ROYER notalre & DIE I8 12
seplembre 1902 et d'une atteslation immobupfe dréssda par le méme notalre la 28
aeplernbre 1992 publiée & VALENCE le 3 revomibie 1982 vol 1892P N°5237

4/ Déods do Mme LESPAGNOL néa PUPIN Clalre

Madame Clalre Yvonne Lucie PUPIN en son vivant refraltée née & LESCHES EN
DIOIS le 3 mars 1618 veuve de Monsieur Marus LESPAGNOL est décédée &
ROMANS la 5 juln 1893 lalssant pour recuelliir 6a succession :

sas qustre enfants issus de son union avec son conjoint prédécéds, ensemble pour le
tout solt divisement pour %

~Monsleur André Ernest Philibert LESPAGNOL époux MONNEY
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“Monsieur Barnard Jean LESPAGNOL époux COURT

-Monsieur Jacques Maurice LESPAGNOL époux GUENARD

-Madame Christiane Jacqueline LESPAGNOL épouse PILLIEN

alnel qu'il résulte d'dun acte de notariété dréssé par Me Michel FRANCPOURMOI

notaire & ROMANS le 28 octobre 1993 et d'une attestation immobiliére dréesde par le

Q%mg notaire le 18 décembre 1883 publiéd & VALENCE le 9 février 1804 vol 1884F
°87

6/ du chef de Monsleur Jacques LEBPAGNOL.

Aux termes d'un acte regu par Me Gérard BASSEVILLE notalre 4 ORLEANS le 27
avril 1969 publlé & VALENCE le 20 mal 1888 vol 1900P N*2764 Mussleurs André et
Bemard LESFAGNOL et Madame PILLIEN ont c6dé tous leurs droits sur les lots sus
désignés leurs appartenant au profit de Monsleur Jacques LESPAGNOL. devenu de
ce falt seul propristalre des lots 1,2,5,7,9,11

6/ Décas de Madame Veuva PUPIN néa Georgstte GUERRE

Madame Georgette Emma Loulsa GUERRE en son vivant née & TOURS le 26
saptembre 1814 veuve de Monelaur André Philibert Joseph PUPIN est décédée a
LIMEIL BREVANNES (84450) le 18 septembre 1989

Jalesant pour recuelllir sa succession ses trols enfants sus nommes

-Monglaur Claude André Emmanuel Philibert PUPIN époux AUGEIX

-Madame Josetle Danielle Femande Georgstte PUPIN épouse ROUX

-Monsleur Miche! Jean Georges Roger PUPIN époux LAMORLETTE

comme &fant Issus de son unlon avec Monaieur Andre PUPIN

alnst qu'll résulte d'un acte de notoriété dréssé par Me DRANCCURT le 25 novembre
1060 et d'une atiestatlon immobilidre dréesée par lo méme notaire le 10 Février 2000
lo 22 mars 2000 vol 2000P N*1868

Messleurs Claude st Michel PUPIN, et Madame ROUX devenus de cs falt propiétalres
pour 1/3 Indlvis chacun des lots 3,4,6,8,10,12 et 13

Aux termes de ! Aseemnblés Générale Extraordinalre des copropriétaires de
immeuble en date du 11 avril 2000 il a 6té décidé la création de deux lols dane les
parlles communes & savoir :un cagibis au rez de chaussée et un hall au 1% étage et la
fransformation des 1000° et 1010°

les déclslons des copropridtaires ont été prises & Funanimité

la quots part des partles communes affectées aux [ots anclennement exprimés en
milliémes sera désormais exprimée en mile dixidmes conformément au tableau des
tantidmes Indiqué cl-aprés.

CEC! EXPOSE, lea coneorta PUPIN LESPAGNOL ayant décidé de crder 2 lots
supplémentaires dana les partiss communes & savolr

un caglbis au rez de chausaée et un hall au 1* élage

les partles procédent a la modification de I'état degoriptif de division de Iimmeubla

En exdoulion de la décision de l'Assemblée Générale Exiraordinaire des
copropriétalres sus vieée
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au -tez-ge-chaussée : sous les ascallers : un local 4 usags de tollstts
ot jes CINQ /MILLE DIXIEMES (6/1010 EMES) des parties communes générales

lot numéro QUINZE

au 1¥ étage : un hall
ot las CINQ /MILLE DIXIEMES (6/1010 EMES) des partles communes générales

Cette nouvelle répartition réaulte du tableau cl-aprés étabil :

{6tat descriptif do division est rdsumé dans lo isbleau récapilulatif cl-aprés,
copnformément & l'article 74 du décrst N°55-1350 du 14 octobre 1855 modifié par
déorst N°58-80 du 7 Janvler 1869

batiment N° de lot étage | déslgnation 10000 @ 1090°
unigue 1 . sous sol cave 30 : 30
2 « € 15 ' 16
3 « € 15 ' 16
4 « « 30 a0
5 RdeC - appartement! 146 445
6 «  calé | 145 145
7 1= &iage - appartement 145 145
8 x « 145 145
8 2°élage | « 145 14§
10 € « 146 145
11 3" élags grenler 20 20
i2 « & 15 16
13 « « 5 6
14 RdeC caghis 5
16 1* étage hali 5
total 1000° 1010°

1°) Monsleur Claude André Emmanuel Phllibert PUPIN, Ingénieur chimiste, spoux de
Madame Frangolse Michéle Genevidve AUGEIX, demeurant 4 LESIGNY (77160), 4
rus Deraln.

Né & PARIS (75012) le 1 novemnbre 1937.

Marié gous [e régime de [a communauté de blens meubles et acquéts & défaut
de contrat de marfage préalable & son unlon célébrée & la malrle de 02000 LAON , le
16 julllet 1982,
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Ledit régime n'a subl aucune modification conventionnelle ou Judiciaire
depuis.
De nationalité frangalse.

2°) Madame Josette Daniells Femande Ceorgefte PUPIN, épouse de
Monsgieur Jean-Paul Mara Joseph ROUX, demeurant & VITRY SUR SEINE (84400),
28 rus Henri Polncars.

Néa & MONTEREAU-FAULT-YONNE (77130) le 15 mai 1848.

Mariée sous lo régime de la comimunauté da blens réduite aux acquéls &
défaul de conirat de mariage préalable & son unlon célébréa & la malre de 94400
VITRY S8UR SEINE , lo 20 juln 1088.
donul Ledit régime n'a subl aucune modification conventionnelle ou Judiclaire

epuls,
De nationallié frengalss.

3°) Monsleur Michel Jean Gsorges Roger PUPIN, Inapacteur SNCF, époux de
Madame Michéle Jullette Camille LAMORLETTE, demsurant & MANDRES-LES-
ROSES (84520) 23 rue René Thibault, .

Né & IVRY SUR SEINE (84200) le 3 octobre 1850,

Marié sous lo régime de la communauté de biens nédulte aux acquéts &
défaut de contrat de marlage préalable & son unlon célébrée & la malde de 26410
TRESCHENU CREYERS , le 12 juiilst 1978,

Ledit régime n'a subl aucune modificalion conventionnelle ou judiclaire
depuls.

De natlonallté frangalse.

4* Monsleur Jacques Maurica LES8PAGNOL époux de Madame Michéle
Mare Jeanne Rende GUENARD demeurant demeurant @ SAINT CYR EN VAL
{45580° 285 rua de 'Oréa du Bols

Né & CHATILLON EN DIOIS le 27 Julllet 1848

Marlé sous le régime de la communainé d'acquéis & défaut de contrat de
marlage préalabla & lsur union célébrée & la malde de NEVERS ls 5 fulllet 1888

Ledi régime n'a subl aucune modlfication conventionnglle ocu judicisire
depuis.

Da natlonalitd frangalee.

Tous co propriétalres das blens et drolts Immoblliers fafsant I'objet des présentes & la
fols CEDANT ot CESSIONNAIRE

Les partles, of la cas échaant leurs représentants, attestent que risn ne peut
limiter leur capaclté pour l'exécution des engagemenis qu'efles prennenmt aux
présentes,

De son cbié, le Notalre soussigné cerliile que [lidentitd des pariles
contraciantes [ul a été régulidrement Justifiée.

Pour 'exécution des présentes et de leurs eultes, les parlles élisent domiclle
en leurs domiciles ou sléges respacilfe.

las copropriétalres sont représentéa par ;

Mls Dominique BLANCHEMAISON dero de notalre demaurent 4 DIE

aux termes du P.V. de ' Assamblée Générale extreordinaire des copropriétares er
data du 11 avril 2000 annexée aux présentes aprés menticn
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Le CEDANT en s'obligeant sux garanties ordinaires et de droit céde & tire gratuit au
CE9SIONNAIRE qul 'acospte les biens et droits immoblllers dont la désignation sult

DESIGNATION DU BIEN

Dans Mimmsuble siué & CHATILLON EN DIOIS rus du Tricot et figurant au
plan cadastral révisé de ladite commune sous le numéro 310 de la ssction AB lieudit »
le village » pour une contenance de 1a7bca

ayant faft l'objet d’un réglement de copropriété avec état descriptif ds diviston
&tabl) sulvant acte requ par Me Jacques ROYER notalre & DIE le 28 avril 1870 publle
4 VALENCE i@ 3 eeptembre 1870 vol 17 N°28 modifié par sulle des présentes
{CHAPITRE 1)

sous les eacaliare ; un local & usage de tolistle
ot las CINQY MILLE DIXIEMES (5/1010°) des partles communes générales

Tel que ledit blan sa poursuit et comporte, sans exceptlon ni réesrve

le hall
et les CINQ/ MILLE DIXIEMES (5/1010°) des partles communes générales

Te! qua ledit blen ss poursult et comporte, sans exception ni réserve

waaivizioal=miz:

811 Go qui ne les
atlestation immobilidre

dréesée par Me Jacques ROYER notalre & DIE le 28

eeptembre 1892 publiée & VALENCE le 3 Revamid 1902 vol 1992P N°5237
atieatation immobilidre dréssée par Me DRANCOURT I 10 Février 2000 le 22 mars
2000 vol 2000F N°1869

attestation immoblliére dréssée par Me FRANCPOURMOI notaire & ROMANS le 18
décembrs 1903 publlé &4 VALENCE le 8 févrler 1984 vol 1984P N°878

acte recu par Me Gérard BASSEVILLE notaire & ORLEANS le 27 aviil 1689 publié &
VALENCE le 20 mal 1988 vol 1998P N°2784

La présents cassion a lieu sous les charges ot conditions ordinaires et de drolt
en parsille matidre qul, ne donnant lieu nl & publicité fonciére ni & taxation, seront
développées 4 la suite de la partie normalisée du présent acte,
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LE CESSIONNAIRE est propriétaire du BIEN cédé & compler de cs jour.

il en a la joulssance & compter de c8 jour, par la prise da posasssion réells, le
BIEN c¢édé étant enfidrement libre de location ou occupation, alnsi qua le CEDANT le
déclare et que LE CESSIONNAIRE a pu le constater en le visitant.

ERIX

La présente cesslon est conclue & titre gratult,

Pour lea besolns de la publicité foncidre, les blena et droits Immoblllers sont
évaiués & savolr:
Je ot 14 cédé aux consorts PUPIN: 1 000F
4o lot 16 céds & M. LESPAGNOL.: 1 000F

L'acte sera soumis a la formalité de publicitd fonclére au 2éme Bureau des
Hypothéques de VALENCE.

A/ A la charge du CEDANT

.6 CEDANT :

- Supportera les consdquences de l'exstence des setvitudes qu'll auralt
ponf&rées sur js BIEN et qu'll n'auralt pas Indiquées aux préssnies.

- Réglera Mimpot foncler . [l est précisé en tant que de besoln qu'll reste saul
tehu du palement des taxas fonciéres relatives aux années antérieures de maniére
que LE CESBIONNAIRE ne pulsse éire recherché 4 ce sujet.

- Devra, 8'll existe un ou plusieurs créanclers inacrits de son chef ou de celul
da précédents propriétalres, régler Iintégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter 8'il y a lleu les frals de purge, et rapporter & ges frals les malnlevées des
Inscriptions au plus tard dans le délal de sIx mols des présentes el les certificats de
radlation cotrespondants dans las melileurs délals.

- Ne pourra pas se retrancher derridre les clauses d'exonération de parantle
envers LE CESSIONNAIRE &'ll venait 4 8tre considéré comme un professionnel de
Fimmobllker.

B/ A la charge du CESSBIONNAIRE

Le casslonnaire, sauf & tenir compte de ¢o qul est indiqué cl<lessus .

« Prendra le BIEN vandu dans I'état ol || es trouvera la Jour da T'entrée en
joulssance sans aucune garantie de la part du CEDANT pour raisan :

. Solt de Iatat du sol et du sous-gol & raigon de foullles ou excavations qul
aurglant pu 8ire pratiquées sous limmeuble, de mitoyennets, d'erreur ou d'omlsslon
dans la désignation qui précéde,

. Solt m&me de la surface du BIEN vendu la différence en plus ou en moins,
sl en oxiste, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle, excédét-elle
univingtidme, devant falre le profil ou la parte du cessionnalre sans aucun recours
contre je CEDANT & co sujst.

« Soufiira las serviudes paesives, apparentes cu occuites, continuss ou
discontinues, pouvent grever le BIEN, sauf @ s'en défendre &t & profiter de celles
actives, s'il en exlste, le tout & sas Haques et pérls, sans aucun recours conlre la
CEDANT, sauf an ca qui concemas les senitudes créédes par le CEDANT et non
Indiquées aux présentes, sans que la présente clause puisse donner & qul que ce solt
plus de drolts qu'll n'en auralt en vertu de Yltres régullere non prescrits ou de la Loi.
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- Acqulttera & compter du Jour de Fentrée en Joulssance, tous les Impdts, taxes
ot autres charges ds fouts nature auxquels le BIEN peut 6t paurra étre assujett |

- Palera toua lea frals, droits et émoluments des présantes et coux qui en
ssront la sulte et la conedquence.

DISPENSE D'UREIANISME

LE CESSIONNAIRE reconnalt que, bien qu'averti par le Notaire Soussigné de
la ndosasité d'obtenir des renssignements d'urbanisme, Il a requls tétablissement de
lacte sans la production de ves pléces.

Ii déclare $tre parfaitement informé de la ehtuation de fimmeuble & cet égard,
ot e reconnalt seul responsable dss coneéguences enlranées par l'existence de
sarvitudes particulidres, renongant & tous recours contre le CEDANT ou le Notaire.

Un état requls & 'a conservation des hypothdques de VALENCE ne révéle
aucuns inscription,

. QuYl n'existe sur le BIEN vendu aucun drolt de préempiion non purgé et
aucune action en rescislon, résolution, réquisttion ou expropriation.

» QUi n'a conféré A parsonne d'autre que LE CESSIONNAIRE, un drolt
quelconque sur ca BIEN résultant d'une promesse de vents, drolt de préférence ou de
préemption, clause d'inallénabllité, ou autre ampachemant & celle vente.

Situation locative

LE CEDANT déciare quaucun droft de préemption d'un occupant ne peut étre
exercé

- Qufll n'a ciéé ni lalssé acquérir aucune servitude sur lo BIEN cédé et qu'a sa
connalssance Il n'sn existe aucune autre que celles éventusllement Indiquéas au
présent acte,

4/ Aux termes d'un acte ragu par Me Jacques ROYER notsire & DIE le 28 avrll
1870 publié & VALENCE la 3 septembre 1970 vol 17 N°20 Il & 68 aftibud :
a Monsleur André PUPIN les lots 3,4,6, 8,10,12,13
a Mme LESPAGNOL née PUPIN sa scaur germaine las lots 1,2,5,7,9,11

27 Décsds de Monslaur André PUPIN

Monsleur André Phillbert Joseph PUFIN sn son vivant retraité né & CHATILLON EN
DIOIS le 31 mars 1913 st est ddcadé & VITRY SUR SEINE le 7 avrll 1982 lalssant
pour recuellllr sa succession :

a) Mme Gecrgetia Emma Loulse GUERRE son épouse survivante, sans profession,
domicilléa & VITRY SUR SEINE (84400) 68 Avenue Paul Valllant Couturier
Née & ST SYMPHORIEN {Indre et Lolre} la 26 septembre 1914




DocuSign Envelope 1D: 9BCOABS3-5A2A-4402-9341-064FEBFF4BES

Dottt

11

aves laquslla il étalt marlé sous le régime do la communauts de meubles el acquéts a
défaut de contrat de mariage préalable 4 !sur unlon célébréa & la mairle de VITRY
SUR SEINE le 23 janvier 1637

donataire de la plus forte quotité disponible en veriu d'un ecte de donation entre
époux regu par Me AUBERT notalre & CHATILLON EN DICIS la 16 octobre 1064
régulidrement enregletré

usufrultiare |6gale en vertu de arflcle 767 du Code Civit du ¥ des biens composant la
successlon sauf 3 confondre cat usufrult avec le bénéfice e plus étendu des libéralités
précitées

b} trols enfants communs

-Monsleur Claude André Emmanue! Phitlbert PUPIN demeurant & LESIGNY (77150} 4
rue Daraln, époux AUGEIX

-Madame Josette Danlelle Fernande Georgette PUPIN épouse ROUX

-Monsleur Michél Jean Georges Rager PUPIN époux LAMORLETTE

qualidés ;

Monslaur Claude PUPIN, Madame ROUX et Monsleur Michel PUPIN seuls enfants
vivants 1ssus de l'unlon de Monsleur &t Medame André PUPIN

héritlers ensamble pour ie tout ou divisament chacun pour 1/3 sous réserve des drols
au profit de ¥épouse en vertu de la donation entre époux sus relatée

alnsl qu'll résulte d’un acte de notorlété dréssd par Me ROYER notalre & DIE le 12
septembre 1892 et d'uns attastation Immobl!lére drésaée par le méme notalre lo 20
septambra 1982 publide & VALENCE le 3 1892 vol 1982P N°5237

3/ Décdo da Mme LESPAGNOL née PUPIN Clsire

Madame Clalre Yvonne Lucle PUPIN en son vivant retraltée née & LESCHES EN
DIOIS fe 3 mars 1916 veuve de Monsleur ‘Mariue LESPAGNOL est décédéa 4
ROMANS la 5 Juin 1993 [alesant pour recusiliir sa succession :

ses quatre enfants Issus de son unlon avec son conjoint prédécéds, ensambls pour le
tout solt divisement pour %

-Monsleur André Emest Phillberl LESPAGNOL époux MONNEY

Monsieur Bemard Jean LESPAGNOL époux COURT

-Monsieur Jacques Maurice LESPAGNOL époux GUENARD

-Madame Chrigtisne Jacqueline LESPAGNOL épouss PILLIEN

ainsl qu'll résulte d'dun acte de notoriété dréssé par Me Michel FRANCPOURMOI

notaire & ROMANS I 28 octobre 1983 et d'une attestation immobl|iére dréssée par le

rht;eme notaire le 18 décembre 19983 publié & VALENCE le © février 1984 vol 1994P
‘a78

4/ du chsf de Monsleur Jacques LESPAGNOL

Aux termes d'un acte regu par Me Gérard BASSEVILLE notalre & ORLEANS le 27
avril 1969 publié & VALENCE e 20 mal 1689 vol 1989P N°2784 Massiours André et
Bemard LESPAGNOL et Madame PILLIEN ont cédé tous leurs drolts sur les lots sus
déslgnés leurs appartenant au profil de Monaisur Jacques LESPAGNOL, devenu de
ca fait seul propriétaire des iots 1,2,5,7,9,11

5/ Dacés de Madame Veuve PUPIN née Georgette GUERRE

Madame Georgelte Emma Loulse GUERRE en son vivant néa & TOURS lo 26
septembre 1914 veuve de Monsieur André Phillbert Joseph PUPIN est décddée &
1LIMEIL BREVANNES (84450) le 18 septembre 1869

ialssant pour recueillir ga succession 8ss trois enfants sus nommes

-Monsleur Claude André Emmanus! Philibert PUPIN époux AUGEIX

-Madema Jossits Danlelle Femands Geargetie PUPIN épouse ROUX

-Monsteur Miche! Jean Georges Roger PUFIN époux LAMORLETTE

comme &tant Iasus de son unlon avec Monsieur André PUPIN
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ainsi qu'il néeulte d'un acte de notoriélé dréssé par Me DRANCOURT le 25 novembre
4099 st d'une attsstation Immobllidre drissés par le méma notalre fe 10 Féviter 2000
lo 22 mars 2000 vol 2000P N*1888

Measisurs Claude et Michel PUPIN, st Madame ROUX davenus de ce fait proplétalres
pour 1/3 Indivis chacun des lots 3,4,6,6,10,12 et 13

6/ aux termes du modificatif & I'état descriptit de divislon cl-deesus établi
auivent acte regu par le notaire sousslgné CHAPITRE 1 des présentes, les lots 14 ot
15 ont &t6 créés dans les parlias communes de IImmauble .

TTRES

il ne sera remls aucun anclen tire de propriétd au CESSIONNAIRE qul pourra
66 falre délivrer, & sss frais, caux dont Il pourralt avolr besaln, el sera subrogé dang
tous les drotis du CGEDANT 3 co sujet.

BQUYOIRS

Pour faccomplissement des formalltds de publicié fonciére, les pariies
agissant dans un Intérét commun, donnant tous pouvolrs nécessalres 4 toud derc
habilitd et asesermenté de la Socléts Civie Professlonnelle dénommés en téle daes
présantes, & leffet de falre drasser et signer tous acles complémentalrea ou
rectificatifs pour meitre la présent acte en concordance avec les documents
hypothécalres, cadastraux cu d'état chvil,

Les paries affirment, sous les pelnes édiclées par l'atticle 1837 du Code
Généial des Impdts, qua le présent acle exprima ['Intégralité de la valeur de chaque
lot elles reconnalseent avolr &8 Informées par 'e Notaire soussigné des pelnas
encourues en cas d'inexaciitude de celts affirmation.

Le Notalre soussigné affiime qué sa connalssance le présent acte n'esi
modifié ni contredit par aucune contre letire contenant augmentation de ia valeur de
chaqua iot.

Q renvol approuveé
=} barrs tinée dans des blancs
-0 ligne entiére rayés
- % chifire raya nul
mot nul

Et aprés lecture falle, les parties ont signé le présant acte avec le Notalre
sbussigné.

Mie BLANCHEMAISON Me DRANCOQURT
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L'AN DEUX MILLE
LE 11 Awril
ADIB

les copropriétaires de I'immeuble sis & CHATILLON EN DIOIS (26410) rue du
Tricot, se sont réunis en Assomblés Générale extraordinaire

il a &té constaté que la totalité des copropriétaires étaient présents ou représentés
Monsieur Michel PUPIN est présent

Mme Josette ROUX est présente

M. Claude PUPIN est présent

M. LESPAGNOL est présent

le quorum étant atteint ' Assemblée peut délibérer
4 [PPUNANIMITE des présents et représentés il est pris les résolutions
guivantes :

la création de deux lots dan les parties communes
-un cagibis au rez de chavgsée auquel il sera attribué 5/1000°
-un hall au 1* étage auquel il sera attribué 5/1000°

1a transformation des 1 000° en 1 010° compte tenu de la création des deux lots
sur les partics commmunes

1a cession gratuite par la copropriéts :
du lot QUATORZE :

A
¥
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le cagibis au rez de chaussée
ct les 5/ 1010° des parties communes
aux congorts PUPIN

Moyennant le prix de Mille Francs

du lot QUINZE :

le hall au 1% étage

et les 5/ 1 010° des parties cormmunes
4 Monsieur LESPAGNOL Jaciques

Moyennant le prix de Mille Francs
gt 1a nominatiém dé M1é BLANCHEMATISONpéufléaréprésenterd
1! gcte Les frais de I’acte seront supportés par 1’ensemble des copropriéiaires,

PLUS RIEN N’ETANT A L’ORDRE DU JOUR, LA SEANCE EST LEVEE A

Kz In wiauia d'vn e regn par 4 Lsurescs DRABICDEA
e dDiEL: %o . - 00
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Buail commercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

 ANNEXEN4

PLAN DES LOCAUX ANNOTE

RLB
Racaty I.ﬂ:uouﬂ

Paraphes LES CHICOULOQUS (Laétitia DUPUY} : o8 Paraphes CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY} : 55
L D N Paraphes Lionel DUPUY : OL)

Paraphes Lagtitia DUPUY » _ |
iLon

o3

A
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Bail contmercial — SCI LES CHICOULOUS & SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

::_ g E ANNEXE N°5 ._ o

CERTIFICAT D’URBANISME

RLB
M{fl ‘. Am:cmm

Paraplies CAFE DES 3 CLOCHERS (Lionel DUPUY) :

Paraphes LES CHICOULOUS (Laétitia DUPUY) : —s s
Paraphes Laétitin DUPUY : _ ‘ LD N Paraphes Lionel DUPUY ; 0{_} -
Lon AP




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
CAFE RESTAURANT
RUE DU TRICOT

26410 CHATILLON EN DIOIS
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Les montants figurant sur ces documents sont exprimés en Euros

FIDUCIAL
CHEMIN DE MERLY
ZAC DU PETIT PELICAN
26200 MONTELIMAR
04.75.01.62.86




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
RUE DU TRICOT

26410 CHATILLON EN DIOIS

Rapport de Fiducial Expertise sur les comptes annuels p.3

COMPTES ANNUELS p. 4

. Bilan actif

. Bilan passif

. Compte de résultat

. Soldes intermédiaires de gestion

. Détermination de la capacité d'autofinancement

. Annexe pp. 10

LTT TV
S ©®~NO G

1
DOCUMENTS FISCAUX p. 17
. Bilan simplifié 2033-A

. Compte de résultat simplifie 2033-B

. Immobilisations, amortissements, plus et moins-values 2033-C

. Provisions, amortissements dérog., déficits report. 2033-D

. Détermination de la valeur ajoutée produite dans I'ex. 2033-E
DOSSIER DE GESTION p. 23

DETAILS DES COMPTES ANNUELS p. 30



FIDUCIAL
CHEMIN DE MERLY
ZAC DU PETIT PELICAN
26200 MONTELIMAR
04.75.01.62.86

Conformément aux dispositions convenues avec nolre client
SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

nous avons réalisé une mission de participation a I'établissement des comptes annuels relatifs a
l'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 , qui se caractérisent notamment par les données suivantes :

- Total du bilan : 141 002,73 euros
- Chiffre d'affaires . 324 478,20 eurcs
- Résultat net : euros.

Notre mission s'inscrit dans la catégorie des "Missions sans assurance - Autres prestations fournies a
l'entité" définies dans le cadre de référence des missions du professionnel de l'expertise comptable et
par le schéma général du référentiel normatif et déontologique de I'Ordre des experts-comptables
publiés par arrété ministériel du 17 juillet 2019,

Nos obligations et interventions se sont exercées dans les limites des diligences de la mission de
présentation de comptes définies par I'Ordre des experts-comptables.

Nos travaux ont été réalisés a partir des pigces, documents et informations fournis par notre client,

A MONTELIMAR
le 16/04/2025

Pour Fiducial Expertise Pour Fiducial Expertise
JOEL FRAISSE FRANCOIS ROUX
Directeur de région DIRECTEUR D'AGENCE




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
RUE DU TRICOT

26410 CHATILLON EN DIOIS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Capital souscrit non appelé
Frais d'établissement

ACTIF iIMMOBILISE
immobilisations incorporelles

Fonds Commercial
Autres immo.incorp.,avances & acples

Immobilisations corporelles
Terrains
Construclions

Installations tech., matériels, outillage
Autres immobilisations corporelles
immo. en cours, avances & acomptes

immohbilisations financiéres
Participations et créances rattachées

Autres immobilisations financiéres

ACTIF CIRCULANT
Stocks
Matigres premiéres,approvisionnements

En cours de production
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances
Clients et compfies rattachés

Fournisseurs débiteurs
Personnel

Etat, impots sur les bénéfices
Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
Autres créances

Divers
Avances & acptes versés/commandes

Valeurs mobiligres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes de remb. des obligations
Ecarts de conversion - Actif

COMPTES DE REGULARISATION

3280

36 650

21747
34 787

7 648

26 477

810

8159

2482
5703

30 491

19 265
29 084

7 648

26 477

810

354 X

11611
2 548

s

34 156

11 353
32 563

3000

7 964

182

807

810




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

CAPITAUX PROPRES
Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementees
Autres réserves
Report a nouveau

Résultat de f'exercice
Subventions d'investissement
Provisions reglementées

AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs

Avances _conditionnées

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES

Emprunts obligataires

Emprunts auprés des établissements de crédit
Découverts, concours bancaires

Associés et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes ratlachés

Dettes fiscales et sociales ;
. Personnel

. Organismes sociaux

. Elat, impots sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
. Etat, obligations cautionnées

. Autres dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobifisations et comptes rattachés
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance
Ecarts de convrsin - Passif _

P I

10 000

-17 515

46 782

35379

42 032

9 807
5977

8371

170

e

10 000

-17 515

7548

54 121
40 667

21014

9252
3 501

1246

313




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

PRODUITS

Ventes de marchandises

Production vendue
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Auires produits

CONSOMMATIONS

Achats de marchandises
Variations stock (marchandises)

Achats de maltiéres premiéres
et d'autres approvisionnements

Variation de stock (mat. premiéres)
Autres achats & charges externes

CHARGES
Impdts, taxes et versements ass,
Salaires
Cotisations sociales
Dotations amortissements, dep. et prov.

Autres charges

b
Produits financiers
Charges financiéres

Résultat financier

i

Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles
Résultat exceptionnel

Participation des salariés

324 478

or| 020

104 884

316

106 336

2406
102 488
24 338
8762

100,00

0,74
31,59
7,50
3,01

208

21927

927
21 001

6,76
0,29
6,47

226 522

2 165

96 369

-7 964

2163
73925
14 019

5 901

4 958

100,00

0,95
32,63
6,19
2,61

2,19

2,18

22 449

-23607

10 934

-479
3930
5 646
1 894

15317

927
14 380

7.43

-16,60
399
30,20
24,07




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Ventes de marchandises

Coit d'acha

T

t marchandises vendues

o

Production vendue
Production stockée

Production immobilisée
Production de l'exercice

Consommations de 'exercice
o

Subventions d'exploitation
Impots, taxes et versements assim.

Charges de personnel

Reprises sur provisions et transferts
Autres produils
Dotations amortissements et prov.

Aulres charges

Quote-part des opérat. en commun

Produits financiers

Charges financiéres
= w7

RS

Produits exceptionnels

e H = 2

Charges exceptionnelles
Résultat exceptionnel

Participation des salariés

Impdt sur les bénéfices

324 478

324 478

210536

2 405
126 834

100,00

100,00

64,88

2,08

0,00

3.

0,22

226 522

226 522

163 346

4 958

100,00

7,43

2,97

-16,60

231,70

i
217,68




Excédent ou
insuffisance brut(e) d'exploitation

+ Transferis de charges d'exploitation

+ Autres produits d'exploitation

- Autres charges d'exploitation

+ Quotes-parts de résultat sur opérations
faites en commun,

+ Produits financiers

- Charges financiéres

+ Produits exceptionnels

- Charges exceptionnelles

- Participation des salariés aux résuitats

- Impdts sur les bénéfices

-15 297

6778

11

7H

2019

21927

927

-16 931

2153

12

479

1326

4 958

La capacité d'autofinancement est le surplus monétaire issu de I'exploitation (c'est-a-dire fe résuitat

courant avant dotation aux amortissements et aux dépréciations}), auquel s'ajoute fe solde

des opérations exceptionnelies et hors exploitation, sous déduction de limpdt sur les sociétés et de

fintéressement. Elle constitue la source de financement de l'entreprise, aprés une éventuelle

distribution de bénefices,




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS Exercice du  04/01/2024 au  31/12/2024

et

e

¢ Régles et méthodes comptables

¢ Notes sur le Bilan Actif

¢ Notes sur le Bilan Passif

o Engagements financiers et autres informations
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Exercice clos le; 31/12/2024 Durée : 12 mois

Les comptes annuels de 'exercice ont été établis et présentés conformément aux dispositions du
réglement 2014-03 de FANC relatif au plan comptable général.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a 'autre,

- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilite est la
méthode des colts historiques.

"




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

3111212024

Exercice clos le :

Durée : 12 mois

}@ ‘M:, j‘ B BILAN AC
~ OPTIONS RETENUES

Date de premiére

Option pour la comptabilisation

option

en charges a l'actif

Non
concerné

Frals d'acquisition
des immobilisations
corporeiles et incorporelles

des titres de participation

des aulres titres immobilisés
et des titres de placement
Frais externes de formation
nécessaires & la mise en service
Colts d'emprunts activables
montant comptabilisé a l'actif
pour i'exercice

Dépenses de développement
remplissant les critéres
d'activation

montant comptabilisé en
charges pour I'exercice

] OO000C

IRETE

5

Valeurs hrutes

Immobilisations incorporelles............
TeIraINS e ettt
Constructions........coocceveioreccinnienne
Installations techniques, matérief et
outillage industriels ..........ccccoo

Autres immobilisations corporelles
et immobilisations en cours et
avances et acomptes .......eee

Amortissements

Immobilisations Incorporefles............
TITAINS. . 1veeeeeeriereere s srinisreeee s
Constructions.........ccocoviinicienienes

instafiations techniques, matérie! et
outiflage industriels ...

Autres immobilisations corporefles...

Total......

Dépréciations de {'actif
immobilisé

Immobilisations incorporelles............
Immobilisations corparelles.............
Immobilisations financiéres.............

Total........... wvarrasanareereae B L

A fouverture

“ACTIFIMMOBILISE - =+

Augmentation Diminution

A la cloture

39 930

39930

12000

9 747

21747

34 787

3000

Looeemrf

A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cldture
273 3993 6724
647 1834 2482
2224 3479 5 703
ooobeo2 i e8| U 44/909)

A l'ouveriure | Augmentation Diminution A la cldture
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Exercice closle: 31/12/2024 Durée :

Frais d'établissement : 2715
| Valeur nette I Taux amortissement |

Frais de constitution..................
Frais de premier établissement.......
Frais d'augmentation de capital......

Frais de développement :

Fonds commercial :

Hors droit au bail, il s'éléve & 30 494
Eléments achetds..........ccoceeeniiins
Eléments réévalués
Eléments regus en apport..............

12 mols

. COMPOSANTS IDENTIFIES

Amortissements et

Valeurs brutes dépréciations Valeurs neftes

Constructions

installations techniques, matériel !
outiflage industriels

Autres immobilisations corporelles

; AMORT|SSEMENTS S

Les plans d'amortissement des immobliisations retiennent les méthodes suivantes :
Durées d'amortissement

Immobilisations non décomposées :
amortissement en fonction des durées d'usage en application de la mesure de simplification pour fes PME.

immobilisations décomposées :

Structure :  amortissement en fonction de la durée d'usage de immobilisation prise dans son
ensemble {sauf pour les immeubles de placement).

Composants :  amoriissement en fonction de la durée normale d'utilisation ou de la durée
d'usage lorsqu'elle existe.

Modes d'amortissement

Les amortissements sont calculés en application du mode lingaire ou du mode dégressif.

Immabilisations Immobilisations décomposées
non décomposeées structure composanis
Node Durée Mode Burée Mode Durée

fmmeobilisations incorporelles
- dont frais de développement
- dont fonds commercial
Terrains

Constructions

Installations techniques, matérief et
outifage industriels

Autres immobifisations corporeltes

13




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
Exercice clos le 1  31/12/2024 Durée : 12 mols

Les slocks sont évaluds suivant ia méthode premier entré, premier sorti. Pour des raisons pratiques,
le dernier prix d'achat connu a été retenu sauf ecart significatif.

t.es produits fabriqués sont valorisés au colt de production sans prise en compte du cot de la
sous-activité.

Valeurs brutes A fouverture | Augmentation Diminution A ia cloture
Mat. 1éres, approvisionnemenis 7 964 7648 7 964 7648
En-cours de production de biens
En-cours de preduction de services
Prod.intermédiaires et finis
Marchandises _ _ N
TOUA.cocvererseersreisrars el i ega] . el

Dépréciation des stocks A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cldture
Mat. 1éres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Prod.intermédiaires et finis
Marchandises
TOtalcuirrrrerceresiserns E

- CREANCES, DISPONIBILITES ET COMPTES DE REGULARISATION
Créances représentées par des effets de commerce Non recensé

GBS vt eeeeer e eee s sr st s s s s s v eesvanans
AUES CrEANGCES......ovvvvveeeeeeeirei e e

Etat des créances :

Montant brut | A1anauplus | Aplusd1an
Actf ImmMObISE......oovve v 3000 3 000
Actif circulant et charges constatées d'avance. 38 088

38 088
Produits a recevoir inclus dans les postes de bilan :

Immobilisations financiéras........c.....coeivivrnn
Clients et comptes rattachés.............ccor
AUIFES CTEANCES....coiveervrreres s cceemiaster s rrrineees 26 400
Disponibilif@s... ..o

Charges constatées d'avance ;

Cette rubrique ne contient que des charges ordinairement lices a 'exploitation normale
de l'entreprise

Dépréciation des créances et autres postes d'actif

A louverture | Augmentation Ciminution A la cléture
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Exercice clos le:  31/12/2024 Durée : 12 mois

Capital social (actions ou parts) : Non recensé
Nombre | Valeur nominale

Titres en début d'exercice
THEES BIMS.ceee e ivoiiereeeeeieeisirerrerrasas seancenecs e nrsnes
Titres remboursés ou annulés..........coocceiinn,
Titres en fin A'eXarCiCe......oocvvveeveciieee e

Provisions : Afouverture | Augmentation Diminution Ala clbture
Provisions réglementeées............
Provisions pour risgues & charge
TOtAerreeeeeesrareresmamenseens|
Etat des dettes : Moniantbrut | Atanauplus | Def1a5ans |Aplusdedans
Etablissements de crédit............. 46 782 7636 33760 5 386
Detles financiéres diverses......... 11 833 6 000 5834
FOUMNISSEUIS .vvvveriverieee e 42 032 42 032
Dettes fiscales et sociales.......... 24 326 24 326
Dettes sur immohbilisations...........
Autres deftes........ccoovvvvevecciin 23 545 23 545
Produits constatés d'avance........ N o _
TO A oo serensseemmenenee | 5 i BBl 03 530) T 30 608] 0 6386
Dettes représentées par des effets de commerce . Non recensé

Dettas fiNanCIBres........oovvvveeeeieeseine s seeen e
FOUITHSSEUIS. vt eeeeeiecnrrerreeennsensssssnrnsrnssnrsnrassnsrnsses
AUTES QIS . i e eieeiee it rree e

Charges a payer incluses dans les postes du bilan :

Emprunts et dettes auprés des établ. de crédit. ...
Emprunts et dettes financiéres diverses...............
FOUMNISSBUIS ...vvvviieievserremee e eemiersiansan s sabres v e i5
Dattes fiscales et socCialES.....covvvevvic e 5277
Autres dettes

Produits constatés d'avance :
Cette rubrique ne contient que des produits ordinairement liés a l'exploitation normale
de l'entreprise
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Exercice clos le:  31M2/2024 Durée ; 12 mois

G . o

Frais de développement comptabilisés en charges au cours de P'exercice ) |

Dettes garanties par des suretés réelles Non recensé
Valeur nette
Poste de dette concerné Montant Nature des siretés compabie des
de la dette biens donnés

en garantie

Engagements donnés
INtErats SUr eMPIUNS..... oo e 5453
AVALS € CAUHONS. ... oot reee ettt e e s
Autres engagements donnés

Engagements réciproques Non recensé
Effets escomptés non EchUs.........c s
Crédit-bail MoBIIEr......covire e
Crédit-bail immobilier........coooec e
Locations longue durée...............cc...o..
Aulres engagements réciprogues

Engagements regus Non recensé
AVaIS @ CaULIONS. ...
Altres engagements FEGUS. ..o e

Effectifs 5
Dont apprentis

Dont handicapés

Engagements de retraite et avantages similaires

Autres informations significatives

Les associds ont consentis & un abandon de comple courant d'associé aves clause de retour & meilleur fortune 3 hauteur
de 21,827€48 sur 'exercie. Les abandons de compte courant d'associé avec clause de retour & meilleur fortune qui
pourrent 8tre repris & l'avenis en cas de bénéfice se portent donc & un total de 26.885€48,
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
RUE DU TRICOT

26410 CHATILLON EN DIOIS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
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1 - BILAN SIMPLIFIE N° 2033-A 2025
Désignation de 'entreprise SAS CAFE DES 3 CLOCHERS t Néant l l*
Adresse de l'entreprise © RUE DU TRICOT 26410 CHATILLON EN DIOIS
Numéro SIRET* : 95128703500010
Durée de Vexercice exprimée en nombre de mois® : 12 Dusée de l'exercice précédent* : 9 Ex. N-1closle:
Exercice N, clos le : 31/12/2024 3112/2023
ACTIF Brut 1 Amortis.-Provisions 2 Net 3 Net 4
| immobiisations - Fonds commercial* 010 36 650) 012 6 159 30 491 34 156
Ylincorporetles - Autres* 014 3 280} 016 565 2715 3043
# | Immobilisations corporelles* 028 56 534 030 8 185 48 349 43916
O}limmobilisations financidres* (1) 040 3coo| 042 3000 3000
Total | {5}} 044 99 464| 048 14 909 B4 555 84 115
C[Stocks - Mat. 1éres, appros en cours de prod.* 050 7 648| 062 7 648 7 964
! - Marchandises* 069 062
R| Avances et acomptes versés sur cdes 064 g10| 066 810 810
¢} Créances - Clients et comptes rattachés* 068 070
ol @ autres* (3) o072 26 477} 074 26 477 489
L |Valewss mobiliéres de placement 080 082 '
AlDisponibilités 084 7 354 | 086 7354 10 767
NiGharges constatées d'avance* 092 14 159| 094 14 159 17 955
i Total 11} 096 56 447| 098 56 447 38 484
Total générat (| + 11 1110 155 941j 112 14 80% 141003 122 599
PASSIF Ex. N Net 1 Ex. N-1 Net 2
KiCapital social ou individuel* 120 10 000 10 00D
Ecarts de réévaluation 124
P|Réserve légale 126
R|Réserves ragiementées” 130
©| Autres réserves (dont 183, relative & Pachat d'osuvres dart* |131 | )| 132
?|Report & nouveau 134 -17 515
RiRésullat de 'exercice 136 -17 515
E| Subventions dinvestissement 137
5|provisions réglementées 140
Total 11142 -7 515 -7 515
Provisions pour risques et charges Total 11{154
0| Empriints et dettes assimilées {4) 166 58 615 71788
EiAvances et acomples regus sur commandes en cowrs (4) 164
T Founisseurs et comples rattachés® (4) 166 42 032 21014
7 | Dettes fiscales et sociales (4) (dont montant de TVA Ex. N 3 [159 ] gari|y| 172 24 328 14 311
E|Comptes courants d'associés 173 23 545 23 000
8| Autres dettes 175
Produits constatés d'avance 174
Total Hl| 176 148 518 130 114
Total général (| + 11 +111)} 180 141003 122 59%
Rl (1} |Doniimmobilisations financiéres 193 (4) |Dont dettes & plus d'un an 195 44 979
£ 4 moins d'un an
Nl (2} |Dontcréances & plus d'un an 197 Codt revient des immos acquises 182 G747
v (5) |ou créées au cours de 'exercice*
©f (3) |Dont comptes courants d'associés 199 Prix de vente hars TVA des 184
! débiteurs immob cédées au cours de Fex.*

* des explications concernant cetle rubrigue sont données dans la notice #°2033-NOT,

FEd#on thte da la Fasse fsca's fransmise par TOFC
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2 - COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE L'EXERCICE (en liste) N° 2033-B 2025
| neant | I
Déslgnation de Pentreprise SAS CAFE DES 3 CLOCHERS Exercica N, dos la (1) Ex. N-1, clos le (2)
A - RESULTAT COMPTABLE 31122024 311242023
#iVentes de marchandises” dont export 09
R iProduclion vendus biens et baalsons 215 324 478 226 522
©|Production vendus seqvices® intracomerunau. 297 |
b|Braduction stockéa* (varial® stock produils imtermédiaires, finis et en cours prod.)
Production Immobiisée*
ElSubventions d'exploftalion regues
*|Autres produits 6788 2165
e Tolal das produits dexploitation hors T.V.A. {) 331267 226687
¢ |Achats de marchandises® (y compris droits de dovane)
HlVaration de stock {marchandises)*
AtAchals de matidres 1° et autres approvisionnements® {y compris droits douans) 104 884 96 369
R|Wariation de stock (matidres 1éres et epprovisionnements)* 316 -7 964
S |Autres charges sxlemes* (dont crédit ball 105 336 64 941
£ - mobilier - immobitier ) )
s {lmpbls, taxes ot versements assimilés (dt CET": 243 E ...__j) 2 405 2163
Rémunérations du personnel* 102 496 73928
E|Chargas sociales (cf. renvoi 380) . 24 338 14319
x| Detations aux amorlissemeants* (iont dot amert. du fonds de commerce)- ) 9762 5901
?1Datations aux provisions
t{Autres charges (G prov. fisc. implant. commerdiatas étranger) 259 ] 711 47¢
oi(dt cotisations versées aux oy, syndicales et profassionneties 260 )
Telal des charges daxploitation (i) 350 248 249 834
1 - RESULTAT DEXPLOITATION {1 -1} +18 981 -21 147
Produits financiers (Bl) ¢
0 Produits exceplionnels {IV) 29927 4958
! |Charges financiéres v) 2019 1326
viCharges exceplionneiias [R'3)]
E | Dond amarbssement des souscripfons dans des PME innovantes st 217 octies 347 ]
R|Dont amorbssement exceptonnel de 25% des construcions nouvelies art39 ¢ D 348 )]
s[Imptts sur les béndfices® (VH}
2 - BENEFICE QU PERTE : Produits (| + Il +1V) - Charges (11 + V + Vi + ML) -0 -17 515
B - RESULTAT FISCAL Reparter le bénéfice comptatie tol 1, le défcit col.2 314

Ed

Rémunérations e! avantages personnels non déguctibles”
£|Amortissements excédentaires (arl. 38-4 CG!) et aulres am. non déductiples
Provisions non déductibles*

{mpdis i laxes non déductibles* (cof page 7 de la nolice 2033.not)

=

Divers* dont téiets excédentaires #carts de valewrs Bquidatives sur
CPC

des cples-cls dassocis

247 248

£ |Fraction des loyers versés dans Jo cadie d'un crédit-bail Immobilier et de lavée doption
G| Pant de loyers dispensé de réintégration 249 )

Charges aférentes & Macvits relevant du régime cptonnel de taxation au lonnage des enbreprises de raneporl maritime

Reésuitat fscal affétent & [actyité retevant du régime opSennel de taxation au tonnage des entreprises de iranspord mantme

Produts afféreats A lactvits retevant du régime optionnel de taxation au lennage das enbeprises de bansport masitme

Endeprises nowvele Zone franche Zone reshudt,
{44 series) . urbaing (44 ocbes a) {45, défense (44 a7
terdecies)
Zone revilaksaton Bassing demplol 3 Zoae France
nrates (44 153 redynamiser 591 Ruraiités a1
quindetizs) Revitalisaton 2FRR)
Jeume entreprise Basglns Wibaing 3
nnavante (44 sexies | gq4 dynamiser - BUD Prey
ZFANG (44 Investissements et Zora de debopeert
quaterdecies) 145 setrseriptens - protare (H epthesen, |
outre-mer
Dorit créance due au
reporien arridre du i,
dbficnt
Dont déduct, Dont géduct Dant dédudt,
excepton. (ar 39 o5 excepton, (@il 39 €43 exception, (arl 39 s
deeies) datles A) dadies B)
Dont déduct, Dot déduct Dont déducd,
excepton, {arl 39 Py excapton, (art 39 Py exception, (anl 3% a5
deties G decles D) deties E)
Dont dédust Dont déduct.
excepton, (a1 39 exception. (art 39
deckes F) i decies G) e
RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DEFICITS Bénét. col. 1, Déficil eol 2| 352 354
©|Déficit da l'exarcice reportd en amidre (Entreprises |.S. seudement) 356 e
€ [pefioits anterisurs repartables * © doat Imputésirésudtat ;f 000 360
RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DEFICITS Bénéd. cot. 1, Daficit col 2| 370 372

19




3. IMMOBH.ISATIONS - AMORTISSEMENTS - PLUS ET MOINS-VALUES N° 2033-C 2025
Désignation de l'entreprise ;. SAS CAFE DES 3 CLOCHERS ] Neant; | |*
I IMMOBILISATIONS
Valeur brute des Valeur brute des Réévaluation”
ACTIF immobilisations au Augmentations Diméinutions immobilisations 4 la Val. d'erigine des
IMMOBILISE début de l'exercice fin de fexercice immao en fin d'ex.
Fonds comymerciat 400 36 650| 402 404 406 36650
Autres immob incorp. 410 3280 M2 414 416 3280
lTemains 420 422 424 426
Yl Gonstructions 430 432 434 436
#|inst. tech. mat, out 440 12 goo| 442 g 747] 444 446 21 747
c|insL génd. agenc. 450 7 Bos] 452 454 AS6 2 895
oiMat ce transport 460 18 0gn| 462 464 466 16 000
EAulms imimos corp. 470 13891} 472 474 476 13891
Immob. financidres 480 3000 482 484 485 3000
TOTAL{ 490 85747} 492 9747|494 495 99 484
Il AMORTISSEMENTS
Mt Amortissements Augmentations : Diminutions : amort. Mt Amorissements
{MMOBILISATIONS au début de dotations da afférents aux éits. 4lafinde
AMORTISSABLES {exarcice Texercice sortis de Fastif fexarcica

Forxis commercial 496 2 404/ 497 3605|498 499 6159

|Autres immebilisations incorporefies 500 237( 502 328 504 506 £85
NTerrains 510 512 514 516
¥ constructions 520 522 524 526

*!nstattations techn., mat. & out ind. §30 s47[ 532 1834} 534 516 2482

c|inst générales, agencts divers 540 73] 542 200| 544 546 363

o|Matéral de transpert 550 1 225] 662 1800( 554 556 3025

R}Autras immobiisations cotporelles 560 026/ 562 1389] 564 566 2315

TOTAL} $70 5602| §72 9308|674 576 14 909

PLUS-VALUES, MOINS-VALUES

(19 %, 15% et 0 % pour les entreprises 4 (15, 16% pour las enlreprises 4 I'IR) (Si cadre insuffisant,

joindre un &tal du méme modéla)

Natwre das
immobitisations

Kl

cédéaes virées de
poste a poste,
Mmses hors

service ou

2|

3 |

N

rélntégrées dans

te patrimeine
piivé y compris
tes produils de
ia propridté
industriefie
Plus ou moins-values
kmnobifisation Valour Amoriissement Valeur Prix de Leng terma
dactif* résiduelle cesslon * Courl terme * 19% 15% ou 12,8% 0%
1 2 3 4 1] 7 8
1
2
3
4
5
&
7
8
[¢]
i0
578 580 582 584 586 581 587 589
TOTAL
Plus-values laxables & 19%| 579 Régularisations *| 590
* Des explications concernant cette rublique Sont donndes dans fa nokice 203N TOTAL| 696

Ed¥en fhea ds la basse fscale transmiss par TOFG
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4 - RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES N° 2033-D 2025
DEFICITS REPORTABLES - DIVERS
Désignation de l'entreprise :  SAS GAFE DES 3 CLOCHERS | Neant: | |-

1 |RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

A watone oes prowsious | " er s | e T B e |
Provisions | Amortis, dérogatoires 600 602 604 606
ctgtamectis | egmmonnatios do 20% 604 603 805 607
Autres provis. réglemt 610 612 614 646
Provisions pour risques ef charges | 620 622 624 626
Sur immobilisations 630 632 634 636
Provisions iSur stocks et en couss 640 642 644 646
pour  |Sur clients et cptes rattac. | 660 652 654 656
dspieciston | Autres prov. pour dépréc. | 660 €62 664 656
TOTAL| 880 6§82 684 686

MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR

VENTILATION DES DOTATICNS AUX PROVISIONS ET
N DEGUCTIBLES POUR L'ASSIEYTE

Edton fbre de la Fasse fiscal'e transmise par TOFC

AM EMENTS DE ATO CHARGES A PAYER NOH
B ORTISS EROG, IRES [ DE LTAPST
Dotations Reprises (81 te cadre G est insutfisant, joindra un &lat du méme modals)
Fonds commercial 681 683 R ERe
Autres Immos. incorp, [ 700 708 1 |Indemn. congés payés, charges..,
Terrains 710 715 a
Constructions 720 726 3
inst Techn, Mat & Qut | 730 735 4
Inst Géné.Agenc. Div | 740 745 5
Matérigl de transport | 750 755 &
Autre immos corpor, | 760 765 7
TOTAL[ 770 778 Total & reporter lig.322 N°2033.8{ 780
Il |DEFICITS REPORTABLES
Déficils restant & reporter au titre de l'exereice
précadent (1) 882
Défcts transférés de plain droit (art 208 §-2- du 982
CGl) bis
Nombre d'opérations sur [axercice 982
tor
Déficits imputés 983
Déficits reportables 984
Déficits de 'exercice 860
TOTAL des déficits restant & reporter 870
(1) Cette case comprend au montant poné sur la ligne 87¢ du tableau 2033D déposé au titre de Pexercice précédent.
Il |BIVERS
Primes &t colisations complémentaires facuitalives | 381 Montant de la TVA colleciée 74 40 503
Doni montant déductible des cotisations facullatives
versées en application du | de l'art. 164 bis du CGI| 335
dont col. facuiatives Madelin
Dont col facufabvas aue nouveaux plans dépargne retraite] 327
. i § HMontani da la TVA déductible sur biens el
Cotisations personnalles obgatoire de lexploilant ]380 services (sauf immobiiisations) 378 314576
Dent montant déductible des cot, sociales
obligateires hors CSG-CRIDS (326
Montant di e i 15 o
N" du centre da gestion agréa 388 i-e?:;g':aanfs presvemens parsannes = 399
Aides percuss ayant doané drolt & la réduction dimpdt prévue au 4 da larticte 238 bis du CG! pour l'entreprise donatrice 308
Montant de linvestissement regu qui a donné lieu & un amortissement exceptionnet chez l'entreprise
investisseur dans le cadre de I'art. 217 octies du GGl a97
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DETERMINATION DES EFFECTIFS ET DE LA VALEUR AJOUTEE

N° 2033-E

2025

Désignation de l'entreprise ; SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Néant : l_l h

861

Exercice ouvertle o1/01/2024 etclosle:  21/12/2024 Durée en nombre de mois | 12

DECLARATION DES EFFECTIFS - = : :

Effectifs moyens du personnel : 376 5,00
dont apprentis G567

dont handicapés 651

Effectifs affectés a 'activité artisanale

CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE:

{ -CHIFFRE D'AFFAIRES DE REFERENCE GVAE

AC et 1329 DEF).

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises 108 324 478
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés 118 0
Plus-values de cession d'éléments dimmobiisations corporelles et incorporefles, 119 [t}
si7attachées & une activité normale et courante
Refacturations de frais inscrits au compte de transfert de charges 105 g
Totai 1| 106 324 478
i - AUTRES PRODUITS A RETENIR POUR LE CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
Autres produits de gestion courante hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun 145 0
Production immebilisée & hauteur des seules charges déductiblas ayant concouru & sa formation 143 0
Subv, d'exploitation regues 113 0
Wariation positive des stocks 1M1
Teansferts de charges déductibles de la valeur ajoutée 116 0
Rentrées sur créances amorties lorsquielles se rapportent au résullat d'exploitation 153 0
' Total 2} 106 0
I} «CHARGES A RETENIR POUR LE CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
Achats 124 132 336
Wariation négative des stocks 145 316
Services extérieurs, 4 Pexception des loyers et redevances 125 58 508
Loyers et redevances, A 'exception de ceux afférents a des immobiisations corporelles mises & 146 19 376
dispositicn dans le cadre d'une convention de locatian-gérance ou de ceédit-bail ou encore d'une
convention de location de plus de 8 mois.
Taxes déductibles de la valeur ajoutée 133 1]
Autres charges de gestion courante (hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun) 148 ¢
Charges déductibles de la vateur ajoutée afférente 2 1a production immobilisée déclarée 128 il
Fraction déductible de fa valeur ajoutée des dotatlions aux amortissemants afférentes ades 135 0
immobiisations corporelles mises a disposition dans le cadre d'une convention de location-gérance
ou de crédit-bait ou encore d'une convention de location de plus de 6 mois
Moins-vatues de cession d'éléments dimmobilisations corporelles et incorporelles, si attachées A une 150 0
normale et courante
Totat 3] 162 240 538
IV - VALEUR AJOUTEE PRODUITE
Calcul de la valeur ajoutée Total 1 + Total 2 - Total 3[ 137 113 942
V - Cotlsation sur }a valeur ajoutée des sntreprises
Valsur ajoutée assujettie & Ja CVAE (4 reporter sur les form. 1330-CVAE pour les multi-établissements et sur les form.
1329AC et 1329 DEF. Sila VA est négalive, il convient de reporter un mentant &gal & zéro au cadre C des form. 1329 17 113 942

Cadre réservé au mono établissement au sens de [a CVAE

ce cadre,

dispansé du dépdt de la déclaration n° 1330 CVAE

Les entreprises effectirant uniquement des opérations & caractéres agricoles n'entrant pas dans le chamyp de la CVAE ne doivent pas compléter

Si vous &les assujettis & la CVAE et un mono élablissement au sens de la CVAE, compléter le cadre ci-dessous et la case 117, vous serez alors

Mono-établissement au sens de la CVAE

Chiffre d'affaires de référence CVAE (report de la Hane 108, le cas échéant ajusté a 12 mois)
Effectdfs au sens de la CVAE

Chiffre d'affaires du groupe économiaue (art. 223 A du CGI)

20

22

23

43

Péricde de référence | du |

au

Date de cessation

186

Atlention, if ne deit pas éte tenu comple das lignes 121 # 146, 148 et 133 des charges déductibles de la valeur ajoutée,
afférente A la production immobilisée déclarde igne 143 el portées en kgne 128

Edtion (bre de I5 fasse fisca's fransmise par TOFC
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
RUE DU TRICOT

26410 CHATILLON EN DIOIS

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

FIDUCIAL
Vous propose l'analyse de I'évolution de votre entreprise au cours
de 'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Ct Exercice %
exercice Précédent Var.
Total ventes
et preduction 324 478 226 522 7%
Achats
consommeés -105 200 -88 405 -11 %
Marge brute total 219 278 138 117| 19 %
Autres
produits 28716 7123| 202 %
Autres
charges -247 994 -162 755| 14 %
RESULTAT NET: A7 515| 100 %
Détalls aux tableaux 1A et 18 0

SYNTHETISENT 1}

COMPLETE

P

311212024 3111212023
immaobilisations 87 103 87 118
Stocks 7 648 7 964
Créances et divers 11611 15 941
Avoirs financiers 7 354 10 767
TOTAL EMPLOIS 113 716 121 789
Capital et réserves -7 515 10 000
Résultat net <17 515
Dettes financiéres §2 161 94 788
Dettes d'exploitation 39 071 34 518
TOTAL RESSOURGES |  113716] 121789
. Détalls au tableau2.

PREPARE L'ANALYSE {}

exercice

Exercice
Precédent

Purée moyenne
de rotation
des stocks

26

24

Crédit moyen
accordé
aux clien!s

Crédit moyen
obtenu des
fournissewrs

25

36

% de la masse
salariale sur
le chiffre d'affaires

39

39

% de la masse
salariale sur
{a valeur ajoutée

111

120

Solvabilité
a court
terme

-24 089

~14 797

Autonomie
financidre

-0,13

-0,10

Poids des frais
financlers
sur te chiffre d'affaires

‘Détalls au tabloaud.

AFFINE

&

' Margebrute

219278

© 7 Autres produits et chargos

-219 278

- R&sultat net de Vexercice

- variation des comptes de bilan {hors résultat)

-3 413

“'Variation de trésorerie

-3 413

ST Détails autableau d T
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
ANALYSE DE L'EVOLUTION DE VOTRE ENTREPRISE

202024

% - .

Exerclce Variation Exercice Variation
exercice Précédent exercice Précédent

Production 324 478 226 522 27 448
Ventes de vendue 100 % 100 % 7%
marchandises Prod. stockée ou

déstockée(+/-)

brod. affectée
Cott d'achat des en immobilisat.
marchandises Production de- 324 478 226 522 22 449

lexercice 100 % 100 % 7%

Maliares 1° et -105 200 -88 405 12 673
Variation de consommations 32 % 19 % 1%
stock Sous-traitance

directe
Margebrute . ' 219278 138 117 35 122
commerclale - 68 % 61 % 19%

MARGE BRUTE 29218 Py

TOTALE -

AUTRES CHARGES EN SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

(La colonne "pour 100 E " est exprimée par rapport au chiffre d'affaires H.T.}
Cet Pour Exercice Pour | Variationde | % de
exercice 100 E | précédent | 100 E | larubrigue var.

Autres hiens et
Serv. COnsommes -105 336 32 -64 841

-18747| 22%

AJOUTEE . -~ |- 73478) 0 ¢ 48375, 17 %
Subventions et

impots -2 405 1 -2 163 1 478 -17 %
Frais de

personnel -126 834 38 -87 944 398 -9 575 8 %

Colisations
personnglles
EXCEDENT BRUT,.
D'EXPLOITATION |-
Dot.amort. & dép.
Chges & prov. div.
RESULTAT
D'EXPLOITATION]
Charges ef prod.
financiers
RESULTAT COUR|
AVANT IMPOTS
Ch. et prod exc. et
impbts sur bénéf.
RESULTATNET. .|
DE L'EXERGICE |
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
ANALYSE DE L'EVOLUTION DE VOTRE ENTREPRISE

Cet Exercice Variation Cet Exercica Variation
exercice Précedent exercice Précédent
Production 324 478 228 522 22 449
Ventes de vendue 100 % 100 % 7%
marchandises Prod. stockée ou
déstockée(+/-)
Prod. affectée
Cofit d'achat des en immobilisat.
marchandises Production'de 324 478 226 522 22 449
Foxercice . .~ 100 % 100 % 7%
Matigres 1° et -105 200 -88 405 12673
Variation de consommations 32 % 38 % 41 %
stock gous-trailance
directe
Marge brute 219 278 138 117 35122
de production - 68 % 61% 19.%

MARGE BRUTE

AUTRES CHARGES DANS UNE APPROCHE ECONDMIQUE
{La colonne "pour 100 E " est exprimée par rapport au chiffre d'affaires H. T.)
Cet Pour Exercice Pour | Varlationde | % de
exercice 100 £ | précédent | 100 E | larubrique var.

Utilisation de
moyens matériels
{locations, entret.,
réparal., assur., -85 017 29 -61 819 27 -12592| 5%
dotations aux
amortissements,
eau, électricité,...)
Utifisation de
personnet interne -129 784 40 -80 212 40 -9 501 8 %
Utilisation de
personne! externa -10 450 3 -4 811 2 -4 038| 63 %
Contributions &
I'Efat & aux coll. -1 189 0 -1377 1 648| -35%
Impéts sur les
bénéfices
Utilisation de
moyens financiers -3 850 1 -2 383 1 672 21 %
Eléments except.
et non liés &
l'exploitation 21 011 6 4 970 2 14 385| 217 %
{subvent. et dot.

dép.prov. et amort)
DE "L'EXE_RQ_I CE:

: -17515 B 100%
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ANALYSE DE L'EVOLUTION DE VOTRE ENTREPRISE
du 01/01/2024 au 31/12/2024
Bkl bt - el

Immobilisations incorporeiles : Comple de {'exploitant
brevets, fonds de commerce, 35754 40 202{ou capital social 10 000 10 000

frais d'établissement
Réserves légales et autres,

Immobilisations corporelles report & nouveau et prov. -17 515

nettes (amortiss. déduits) 48 349 43916

terrains,construct. matériels, ... Résultat net de Fentreprise -17 515
CAPITAUX PROPRES 7515 -7 515

immobilisations financiéres : Emprunts et dettes & long

participations, placements a 30600 3 000jterme {hors découvert) 58 615 71788

long terme, dépits et
sautionnements. Comptes -courants associés 23 545 23000

TOTAL NET DES o TOTAL DES CAPITAUX '
IMMOBILISATIONS - 18 PERMAN_I‘:_‘N_T_S
Fondsda ulementnégatif- .-

riation positive.

7 Fonds de roulemam postt
- Variation négative

Foumlsseurs d immobilisation

Stocks (;)rov;smns dédmtes)
maliéres 1°, en cours et 7 648 7 964 |moins aulres avoirs

produits finis

Clients moins acomptes Fournisseurs d'exploitalion i4 745 20 205
(provisions déduites) moins acomptes

Autres créances a court 989[Dettes fiscales, sociales et 24 326 14 311
terme : débiteurs divers autres ;| TVA, créditeurs div.

Charges constatées d'avance 11 611 14 952iProduits constatés d'avance

Variatlon negativa

Valeurs mobiliéres de Dettes financiéres a court
placement {erme

Disponibilités en banque 7 354 10 767 {Découvert bancaire

et en caisse

TOTAL DES AVOIRS |TOTAL DES DETTES

Trésorerie népative
.. Varlation négative

--';ﬁ '121‘759 TOTAUX: Ressouacss;,_-_

g8i2l
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ANALYSE DE L'EVOLUTION DE VOTRE ENTREPRISE

du 01/01/2024 au 31/12/2024

Cet

Exercice
précédent

en résuitat

Variation

MARGE BRUTE TOTALE (tableau 1A}

Autres biens et services consommés

-105 336

Subventions et impbts -2 405 -2 163 479
Frais de personnel -126 834 -87 944 -8 5675
Cotisations personneiles

Dotations aux amortissements et dépréciation

Charges et provisions diverses -3 684 -4 216 1936
Charges et produits financiers -2 019 -1326 -251
Charges et produits exceptionnels 21 001 4 958 14 390

impéts sur les bénéfices

de votre résultat ...

Total de “autres produits et charges

.. A votre trésorerie

Au Au incidence sur la trésorerie )
31/12/2024 | 31/12/2023 | Amélioration | Détérioration
Immeobilisations nettes 87 103 87 118 15
Capitaux propres (hors résultat du -7 515 -7 515
présent exercice)}
Emprunts et dettes a long terme 58615 71788 13173
Stocks et en cours {provisions déduites) 7 648 7 964 316
Clients moins acomptes {provisions déduites}
Autres créances & court terme et
charges constatées d'avance 1161 15 941 4 330
Fournisseurs 14 745 20 205 5460
Dettes fiscales, sociales et aulres 47 871 37 312
Totaux des variations des .~
comptes de bilan
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

ANALYSE DE L'EVOLUTION DE VOTRE ENTREPRISE

Cet exercice Exercice précédent
Durée moyenne de rotation des stocks de matiéres premiéres en nombre de jours 28 24
Pour 1 jour de possession de slock en moins, le gain de trésorerie est de... 202 327
Durée moyenne de rotalion des en cours de production en nombre de jours
Pour 1 jour de possession de stock en moins, fe gain de trésorerie est de... 895 875
Burée moyenne de rotation des marchandises en nombre de jours
Pour 1 jour de possession de stock en moins, le gain de trésorerie est de...
Durée moyenne de rotation des produits finis en nombre de jours
Pour 1 jour de possession de stock en moins, le gain de trésorerie est de... 895 875
Durée moyenne du crédit accordé aux clients en nombre de jours
Pour 1 jour de crédit en moins accordé aux clients, le gain de trésorerie est de... 901 839
Durée moyenne du crédit obtenu des fournisseurs en nombre de jours 25 35
Pour 1 jour de crédit en plus oblenu des fournisseurs, fe gain de trésorerie est de.., 585 568
Pourcentage de la masse salariale sur le chiffre d'affaires 39 39
Pourcentage de 1a masse salariale sur la valeur ajoutée 111 120

Cet exercice Exercice précédent
Solvabilité de l'entreprise a courl terme -24 069 -14 797
Autonomie financiére par rapport aux bangues -0,13 -0,10
Poids des frals financiers sur fe chiffre d'affaires 1 1
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS
RUE DU TRICOT

26410 CHATILLON EN DIOIS

ice du 01/01/2024 au 31/12/2024

Exerc
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SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Exercice clos le :

3411212024

Durée :

12 mois

Produits a recevoir :

Créances rattachées a des participations..............
Autres immobilisations financiéres............c.o.ooc..
Créances clients et comptes rattachés.................
AULIES CTEANCES.....vvveeee i asirir e

Disponibilitds........ccov v

Charges constatées d'avance :

B e ] £ | P

Charges a payer :

Emprunts et deltes auprés des établ. de crédit......
Emprunts et dettes financiéres diverses.................
Dettes fournisseurs et comptes rattachés.............
Dettes fiscates et sociales........ooeien

AULres dettes. ..o e e

Total....cmrrecnnminann,

Produits constatés d’'avance :

26 400

U e

15

5277

H




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

Exercice clos le:  31/12/2024 Durée: 12 mois

Produits & recevoir ;

409800 FOURN.RRR AUT.AVOIRS A OBTENIR 26 400,00

Autres créances 26 400,00

Total..ureeen e

Charges constatées d'avance :

486000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 11611,01

Total e

Charges a payer:

408100 FOURN.FACTURES NON PARVENUES 16,00
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 15,00

428200 DETTES. PROV. CONGES A PAYER 4 349,57
438200 CHARGES SOC.S5UR CONGES A PAYER 927,28
Dettes fiscales et sociales 5 276,85

o1 | OO R 5291:35

32.1



SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

et dapréciations |

Capital souscrit non appelé
201000 FRAIS D ETABLISSEMENT
260100 AMORT.FRAIS D'ETABLISSEMENT
Frais d'établissement
ACTIF IMMORBILISE
Immobilisations incorporelles

207000 FONDS COMMERCIAL
280700 AMORT.FONDS COMMERCIAL
Fonds Commercial

Autres immo.incorp.,avances & acpies

immobilisations corporelles
Terrains

Constructions

215000 INSTAL. TECHNIQUES,MAT.& OUTIL.
281500 AMORT.INST. TECH.MATERIEL & OUT
Installations tech., matériels, outillage

218100 INSTALL AGENC. AMENAG.DIVERS
218200 MATERIEL DE TRANSPORT
218400 MOBILIER
281810 AMORT.INST.AGENC. AMENAG.DIVERS
281820 AMORT.MATERIEL DE TRANSPORT
281840 AMORT.MOBILIER

Autres immobilisations corporelles

Immo. en cours, avances & acomples

Immobilisations financiéres
Participations et créances rattachées

275000 DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS
Autres immobilisations financiéres

ACTIF CIRCULANT
Stocks

310000 MAT. PREMIERES ET FOURNITURES
320000 AUTRES APPROVISIONNEMENTS
Matiéres premiéres,approvisionnements

En cours de production
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances
Clients et comptes rattachés

401000 FOURNISSEURS
409800 FOURN.RRR AUT.AVOIRS A OBTENIR
Fournisseurs débitewrs

421001 REMUNERATION VENET DAVID
Personnel

Etat, impdts sur les bénéfices

 Total|

3280

3280

36 650

36 650

21747

21747

2896
18 000
13 891

34 787

3000

7344
304
7 648

77
26 400
26 477

565
566

6 158
6159

2482
2482

363
3026
2315
5703

3 280
-565
2715

36 650
-6 159
30 491

21747
-2 482
19265

2 896
18 000
13 891

-363
-3025
-2 315
29 084

7 344
304
7 648

77
26 400
26 477

3280
-237
3043

36 650
-2 494
34 156

12 000
647
11353

2896
18 000
13 891

-1225
-926
32 563

3000

7 876
88
7 964

182
182




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

spréciations | 311212024 |

3212023 ¢

445648 TVA IMPORT DED.TX NORMAL
445860 TYA/FACTURES NON PARVENUES
Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

Autres créances
Divers

409100 FOURN.AVANCES SUR COMMANDES
Avances & acptes versés/commandes

Valeurs mobiliéres de placement

511000 VALEURS A L'ENCAISSEMENT

512000 CAISSE D'EPARGNE

512001 CAISSE D'EPARGNE EXCEDENT

530000 CAISSE
Disponibifites

COMPTES DE REGULARISATION

486000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
Charges constatées d'avance

481600 FRAIS D'EMISSION DES EMPRUNTS
Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remb. des obligations
Ecarts de conversion - Actif

gio
810

3705

155
3483
7354

11 611
18611

2548
2 548

810
810

3705

155
3493
7 35_4

11611
11611

2548
2548

141
666
807

810
810

2768
5974
155
1870
10 767
20 528

14 952
14 952

3603
3003

33..2




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

- 322028

CAPITAUX PROPRES

101000 CAPITAL SOCIAL OU PERSONNEL
Capital social ou individuel

Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Reserves réglementées

Autres réserves

119000 REPORT A NOUVEAU (DB)
Report a nouveau

Résultat de {'exercice
Subventions d'investissement

Provisions réglementaes

AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances con_ditip_nn_ée_s -

PROVISIONS
Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES
Emprunts obligataires

164100 PRET 4448266 54.720€ 799€60
Emprunts auprés des établissements de crédit

Découverts, concours bancaires

168101 PRET INITIATIVE 12000€ 36MOIS 333€33
168102 PRET BPI 6000€ 42MOIS 166€66
455101 CC ASSOCIE DUPUY LIONEL

Associés et dettes financiéres diverses

401000 FOURNISSEURS
408100 FOURN.FACTURES NON PARVENUES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales :

421000 PERSONNEL REMUNERATIONS DUES
421001 REMUNERATION VENET DAVID
421011 REMUNERATION HIRRET CHLOE
421013 REMUNERATION DE WINNE TOM
428200 DETTES. PROV. CONGES A PAYER

. Personnel

431000 SECURITE SOCIALE
437200 MUTUELLES

o Totall

S Totall

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

10 000
10 000

-17 616
-17 515

46 782
46 782

7 667
4 167
23545
35 379

42 017
18
42 032

2171
1453
1833
4 350
9 807

2519
i24

10 000
10000

-i7 515

54 121
54 121

11 667

6 000
23 000
40 667

i7 018
3996
21014

4011

5241
9 252

1045

vl 34,4




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

437300 CAISSE DE RETRAITE
438200 CHARGES SOC.SUR CONGES A PAYER
. Organismes sociaux

. Etat, imp6ts sur les bénéfices

445510 TVA A DECAISSER

445758 TVA IMPORT DUE TX NORMAL

445860 TVA/FACTURES NON PARVENUES
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Etat, obligations cautionnées

442100 PRELEVEMENTS A LA SOURCE (IR)
. Autres dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

- Passif

T

Ecarts de conversion
b e

T

927
5977

3972

4399
8371

170
170

1105
141

1246

313
313

130114

34..2




SAS CAFE DES 3 CLOCHERS

o Jau 322024 | au’ 311212023 | CA.
PRODUITS

Ventes de marchandises
701400 VENTES PRODUIT FINIS FR.TX INT 239 924 73,94 147 566| 65,14 43 169] 21,94
701500 VENTES PRODUIT FINIS FR.TX RED 2763 0,85 14224| 6,28 -16 203| -85,43
701600 VENTES PRODUIT FINIS FR.TX NOR 81792| 2521 64 732] 28,58 -4 517 -523

Production vendue 324 478| 100,00 226 5221 100,00 22 448 743

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation
758000 PRODUITS DE GESTION COURANTE 11 000 12| 0,01 -5| -33,28
791000 TRANSFERT CHARGES EXPLOITATION 4018 1,24 4 018 |tHHE
791410 AVANTAGES EN NATURE 2760 0.85 2153 095 -3,84

Autres produits . 6788) 2,09 096 135,22

: F “Totall . 331267]102,09) ¢ 228 687/ 100,96 1l 8,64
CONSOMMATIONS

Achats de marchandises

Variations stock (marchandises)
601400 MATIERES PREMIERES EXO 448 0,14 261 0,12 99t 2853
601500 MATIERES PREMIERES TAUX REDUIT 73966 22,80 60 959| 26,91 -7313F -9,00
601600 MATIERES PREMIERES TAUX NORMAL 28434 876 32718| 14,44 -15 189! -34.82
602100 MATIERES CONSOMMABLES 7981 0,61 1546| 0,68 80l -3.86
602360 CONSIGNES ET DECONSIGNES 55! 002 885 0,39 -1 125 -9531

Achats de matieres premiéres 104 884 32,32 96 369| 42,54 -23607| -18,37

et d'autres approvisionnements
603100 VAR. STK. MATIERES PREMIERES 532| 0,16 -7 876 -3,48 11 033 105,07
603200 VAR. STK. AUTRES APPROVISIONNE -276| -0,07 -88] -0,04 -99| -84,77

Variation de stock (mat. premiéres) 36| 0,10 7964 352 10 934| 102,97
606110 ELECTRICITE TX NORMAL 9725 3,00 58591 2,59 1913| 24,49
606115 ELECTRICITE TX REDUIT ars| o012 248] 0,11 44 13,47
606120 GAZ TX NORMAL 570! 0,18 5800 0,26 -204| -26,33
606130 EAU 516] 0,16 139] 006 330| 177,95
606160 CARBURANTS,GAS-OIL TVA DEDUCTI 3873 1,10 2321 1,02 478| 1545
606300 FOURN. ENT. PT. EQUIPT. 20% 7994 2,46 24511 1,08 4 726| 144,60
606301 FOURN, ENT. PT. EQUIP. IMPORT 141 0,04 141| 0,06 -47| -25,01
606302 FOURN. ENT. PT. EQUIP. TTC 380 0,12 251 o011 45 13,54
606303 FOURN. ENT. PT. EQUIPT. 5.5% 19| o001 13| 0,01 2 11,38
606304 FOURN. ENT. PT. EQUIPT. 10% 54| 002 -7 2 iRt
606305 FOURN. ENT, PT. EQUIPT. 2.1% 454 0,14 215| 0,09 167} 58,10
606400 FOURNIT. ADMINISTRATIVES 20% 3476 1,07 563 0,25 2 726| 363,07
606410 FOURNIT. ADMINISTRATIVES TTC 230 007 184| 0.08 -15| -6,24
611001 PRESTATIONS GROUPE DM3LAC 32100 9,89 24 800| 10,95 -967| -2,92
613200 LOYERS SGI LES CHICOULOUS 18000 555 12 000 5,30 2000| 12,50
613201 LOYERS GARAGE gso| 027 320, 0,14 453| 106,25
613500 LOCATIONS MOBILIERES 1420 004 142 |ttt
613800 LOCATIONS DIVERSES 354 0,11 354 |HetHE
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615200 ENTRETIEN IMMOBILIER 1513 047 156 0,07 1305
6715500 ENTRETIEN MOBILIER 20% 6197 1,91 1699 0,75 3931| 173,50
615501 ENTRETIEN MOBILIER TTC 82 0,04 110 | ¥t
615600 MAINTENANCE 5581 0,17 650 0,29 -308| -35,58
616100 MULTIRISQUES 24591 0,76 1475 065 492| 25,03
616300 TRANSPORT 673] 021 161 0,07 458| 213,39
616600 ASSURANCES PRETS 262| 008 334| 015 -183| -41,09
618100 DOCUMENTATION GENERALE 124| 0,05 -165 #HHHHH}
622600 HONORAIRES COMPTABLES 4028 1,24 3330, 1,47 412} -9,28
622610 HONORAIRES JURIDIQUES 5722 1,76 5 722 | #e
622700 FRAIS ACTES & CONTENTIEUX 20% 474| 0,21 631 |
622701 FRAIS ACTES & CONTENTIEUX TTC 50| 0,02 589 026 -735| -93,63
622800 HONORAIRES DIVERS 50 o002 -67 |ttt
623100 COMMUNICATION 20% 2084 092 -2 77O\ b
623101 GOMMUNICATION TTC 4501 0,20 -600 | #erstHi
623400 CADEAUX A LA GLIENTELE 299| 0,09 200 R
623401 CADEAUX A LA CLIENTELE TTC 61| o002 61\ HH
623800 DIVERS(POURBOIRES,DONS COUR,) 82| 6,03 B2 |#HH
624100 TRANSPORTS SUR ACHATS 98| o004 131 |#HHE
625100 VOYAGES ET DEPLACEMENTS 350 0,01 20| 001 8| 30,13
625600 MISSIONS TTC 418 0,18 -557 | st
625605 MISSIONS 5.5% 78, 0.02 69| 0,03 -15| -15,81
625610 MISSIONS 10% 1207, 037 845 0,37 g1l 717
625620 MISSIONS 20% 414 0,13 131| 0,06 239| 137,41
626100 FRAIS POSTAUX 48! 0,01 35 0,02 1| 2,24
626200 FRAIS DE TELECOMMUNICATION 842| 026 471 9,21 214| 34,10
627200 COMMISSIONS ET FRAIS TTC 795 0,25 447) 0,20 2001 33,61
627201 COMMISSIONS ET FRAIS 20% 33| oo01 21f 001 5 1675
627300 FRAIS S/ CB 1002| 0,31 589, 0,26 216} 27,53
628100 COTISATIONS 50| o002 50| #fFH
Autres achats & charges externes - 105 336| 32,46 _ 28,67 18747; 21,65
e in o Total| 210 536] 64,88 6| 67,70[ . '6074] 297

CHARGES

631200 TAXE D'APPRENTISSAGE 598] 0,18 405 0,18 58] 10,66
633301 CONTRIBUTION LEGALE FORM. PROF 6190 0,19 380 0,17 111] 21,97
635111 COT. FONCIERE DES ENTREPRISES 166 0,07 221 | I
635130 AUTRES IMPOTS LOCAUX 326 0,10 326 |
635400 DROITS ENREGIST. TIMBRE 349 0,15 -465 | W
635800 AUTRES DROITS 863 o027 863 038 -288| -25,00
Impéts, taxes et versements ass. 2405 0,74 2163| 0,95 -479; -18,60
§41100 SALAIRES APPOINTEM.COMMISSIONS 99 894| 30,79 66 532| 29,37 11 186] 12,61
641200 CONGES PAYES -891 -0,27 5241 2,31 -7 879 #HE}
641400 INDEMNITES & AVANTAGES DIVERS 3493 1,08 2153 095 623 21,71
Salaires 102 496| 31,59 73925 32,63 3930 3,99
645100 COTISATIONS A L'URSSAF 16 434| 5,06 8488 375 5116 4521
645200 COTISATIONS MUTUELLES 62| o002 62| #tttit
645360 COTISATIONS RETRAITE UNIFIEE 4087 126 2786 1,22 412 11,22
645400 COTISATIONS POLE EMPLO/ 2991 092 1826| 0,81 557| 22,88
645820 CHARGES SOC. / CONGES A PAYER =221 -p.01 849 042 -1 287 | #hHHH
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647000 AUTRES CHARGES SOCIALES
648000 AUTRES CHARGES DU PERSONNEL
Cotisations sociales

681110 DOT.AMORT.IMMO,INCORPORELLES

681120 DOT. AMORT.IMMO.CORPORELLES

681200 DOT.AMORT.CHARG.EXPLOIT.A REPA
Dotations amortissements, dep. ef prov.

651600 SACEM/SPRE 10%

651601 SACEM/SPRE 20%

658000 CHARGES DIVERSES GESTION COURA
Autres charges )

768000 AUTRES PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers

661100 INTERETS DES EMPRUNTS & DETTES
661600 INTERETS BANCAIRES
Charges financiéres

Résultat financier

érat. en commun

Quole-part ges op

771800 AUTRES PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels

671200 PENALITES, AMENDES FiSC.& PENAL
672000 CHARGES S/EXERCICES ANTERIEURS
Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel
Participation des salariés
impdt sur tes bénéfices

475
310
24 338

3993
5313

455
9762

594

2016

2019
-2 019

0,00
0,00

0,62
0,00
0,62
-0,62

0,21
0,08
0,20
6.47

14 018

2731
2872

299
5801

315
54
111

1326

1326
4326

4958
4 958

4 958

6,19

1,21
1,27
8,13
2,61

0,59

0,59
-0,59

2,19

TR
THHFIR
30,20

9,66
38,77
14,41
24,07

14,00
]
14,19
-14,18

217,68

35..3




