CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE j

SUITE LIQUIDATION JUDICIAIRE
DE LA SARL LA MOUFLE
ENSEIGNE « DU COTE DE CHEZ XUAN »
1013 AVENUE DU MONT D’ARBOIS — 74170 SAINT GERVAIS LES
BAINS

De la vente aux enchéres publiques d'un fonds de commerce de BAR, RESTAURATION AVEC LICENCE IV, &
Fenseigne « DU COTE DE CHEZ XUAN » sis et exploité au N* 1013 avenue du Mont dArbois & SAINT-
GERVAIS-LES-BAINS (74170), et dépendant de |a liguidation judiciaire de la SARL LA MOUFLE,
immatriculée au RCS d’ANNECY sous le numéro 795 152 461, déclarée en liquidation judiciaire par Juge-
ment du Tribunal de Commerce de THONOM-LES-BAINS,

Nous soussignes, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associés, représentée par un de ses
associés soussigne, a THONON-LES-BAINS et au département de la Haute-Savoie (/4] v demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par ordonnance en date du 20 mai 2026 de Monsieur Bruno BERTHOD, Juge
Commissaire a |a Liquidation Judiciaire sus énoncée, avons dressé le présent cahier des charges contenant
les clauses et conditions auxquelles aura lieu la vente aux enchéres publiques du fonds de commerce sus
désigné.

Cette vente est faite a la requéte de la SELARL B.G.H., Mandataires Judiciaires 3 CHAVANGD (74650, v de-
meurant 60 rue Cassiopée, agissant en qualité de Mandataire ludiciaire 3 |a Liquidation Judiciaire de la
SARL LA MOUFLE, fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d'un lugement du Tribunal de Cam-
merce d'ANMNECY, en date du 30 mars 2026 et spécialement autorisée pour cette vente par I'Ordonnance
de Maonsieur Bruno BERTHOD, Juge Commissaire 3 la Liguidation Judiciaire sus énoncée, en date du 20
mai 2026 de conformité aux dis positions de la lai,

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges — Les termes et |es conditions
de celui-ci déterminent les relations (droits et devairs) de I'acquéreur vis-a-vis du bailleur.

Les points principaus sont repris ci-aprés, sous entigre responsabilite de l'acquéreur et sous toutes
réserves d'usage,

DESIGNATION DU FONDS DE COMMERCE A VENDRE :

Les biens mis en vente consistent en un fonds de commerce de BAR, RESTAURATION AVEC LICENCE IV, &
Penseigne « DU COTE DE CHEZ XUAN » sis et exploité au N° 1013 avenue du Mont d"Arbois & SAINT-
GERVAIS-LES-BAINS (74170).



[ o)

Ledit fonds de commerce compranant ;

1/ Les éléments incorporels : La licence IV de débit de boissons, 'enseigne, le nom commercial sous le-
quel ledit fonds est exploité, la clientéle et 'achalandage y attachés, le droit pour le temps gu'il reste &
courir diés a prasent au bail des locaux ot le fonds était exploité, bail ci-aprés énoncé.

2/ Les &léments corporels ;

Les objets mobiliers et le matériel se trouvant le jour de l'adjudication, a l'exception de celui en location,
en credit-bail, en dépdt et plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant a |'exploi-
tation dudit fonds.

5i des objets compris dans la désignation qui précéde étaient, par la suite, revendiqués par des tiers,
I'adjudicataire devra faire son affaire persannelle de la restitution de ces ohjets de maniére gu'aucun
recaurs ne puisse étre exercé contre le vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniguement si les
organes de la procédure ou le Juge-Commissaire ont acquiesce a cette demande de restitution,

MISE A PRIX :

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise a prix de QUARANTE MILLE EUROS (40 00O
€) s'appliguant aux éléments incorpaorels (clientéle, nom commercial, droit au bail) et aux éléments cor-
porels (aménagement, mobilier),

En cas de désertion d'enchéres, une baisse du quart sera appliguée, la mise & prix sera alors fixée 3 la
samme de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) s'appliguant aux éléments incorporels et aux éléments
corporels.

En cas de desertion d'enchéres, une baisse de moitié sera appliguée, la mise a prix sera alors fixée a la
somme de VINGT MILLE EURDS (20 000 €) s'appliquant aux éléments incorporels et aux éléments
corporels

LIEU ET JOUR DE L'ADJUDICATION :

Conformement a I'Ordonnance autorisant la wvente, l'adjudication aura lieu par notre Ministére le
VENDREDI 17 JUILLET 2026 A 15 H sur place au N* 1013 avenue du Mant d"Arbois.

BAIL :

Le droit au bail des lieux ol est exploité le fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ci- aprés énonces:

1/ Aux termes d'un bail commercial établi en date du 24 novembre 2022, entre la SC| FORON et la SARL
LA MOUFLE, ledit bail prenant effet au 24 novembre 2022 pour se terminer le 23 novembre 2031,

DESIGNATIOM DES BIENS LOUES :

Dans un immeuble en copropriété dénomme la Cristal de Roche situé 1013 avenue du Mont d'Arbais 3
SAINT-GERVAIS-LES-BAINS [74170).

Pour les contenances et superficies se référer au bail annexé au présent cahier des charges,



DESTINATION :

Les locaux présentement loués sont destinés a I'activité de bar et restauration — Le locataire devra se
conformer aux prescriptions administratives et au réglement de copropriété el autre concernant |"activité
possible dans les locaux,

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail établi— en fonction des éléments fournis 4 notre étude et sous toutes
réserves d'exactitude : 1 800 £ TTC + 150 € HT de provision sur charges [sur toutes réserves)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants :

1/ Bail commercial établi en date du 24 novembre 2022, entre la 5C1 FOROM et [a SARL LA MOUFLE -
Document jaint en annexe

BEMEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

Il nous a eté remis les comptes annuels au 31 mai 2025,
Sur déclaration chiffres d’affaires : 2025 : 248 241 € HT - 2024 : 263 976 £ HT — 2023 : 136 058 € HT

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANALUIX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, pour I'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves necessaires et devra se conformer a tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant l'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en quoi que ce soit, ni le Mandataire Liguidateur, ni le Com-
missaire de Justice.

L'adjudicataire est informeé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
I'Urbanisme, et notamment qu'en cas de cession par voie d'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d'un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer a I'adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Voir inventaire (document joint en annexe)

CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE :

L'adjudication aura lieu sous les clauses et conditions suivantes ;

L'adjudicataire par le seul fait de ladjudication, sera proprigtaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires aprés le paiement du prix et des frais.

1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC,



2/ Les frais préalables seront portés au procés-verbal, Les frais post-vente seront communiqués dés qu'ils
seront connus. L'ensemble de ces frais est & la charge de 'acquéreur,

3/ |l est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce auprés du Service de PEnregistrement
des Impdts & la charge de 'acquéreur sont de

De 0323000 € : forfait 25 euros
De23000€3200000€: 3%
A partir de 200 000 € : 5%

L'entrée en jouissance est fixée au jour de 'adjudication ; néanmains Facquéreur n'entrera en possession
effective qu'aprés les délais légaux et 'accomplissement des conditions immédiates exigibles de son
adjudication,

Article L642-3

{Inséré par Lof n® 2005-845 du 26 juillet 2005 art. 1, art, 111 lournal Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
le 1er janvier 2006 sous réserve art, 190)

Mi le debiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les
parents ou alliés jusgqu'au deuxieme degré inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur personne
physique, ni les persannes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont
admis, directement ou par personne interpasée, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction a
ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de
la liquidation, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
saciété ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que
des valeurs mobiligres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette société,

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger 4 ces interdictions et
autoriser la cession a I'une des personnes visées au premier alinéa, a 'exception des controleurs, Dans les
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession 3 l'une des personnes
visées au premier alinéa, 3 'exception des contrdleurs, par un jugement spécialement motivé, aprés avair
demandeé |'avis des contrdleurs.

Tout acte passé en violation du présent article est annulé & la demande de tout intéresseé ou du ministére
public, présentée dans un delai de trois ans & compter de la conclusion de |'acte. Lorsque l'acte est soumis
a publicité, le délai court & compter de celle-ci,

GARANTIE :

L'adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'état ol il se trouvera le jour de
I'adjudication  sans pouveir exercer aucun recours contre la Liguidation ludiciaire, le Mandataire
ludiciaire, le Commissaire de Justice et notamment pour erreur ou amission, pour manque, détérioration
ou autre... Il n'aura aucune garantie a guelgque titre et pour quelque cause gue ce sait.

ENTRETIEMN DES LOCAUKX .

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter toutes les charges et conditions habituelles 3 la charge des locataires,
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Il devra également acquitter a compter du jour de |'adjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impdts divers auxquels "exploitation dudit fands pourra donner lieu, satisfaire & toutes les
charges de ville concernant l'eau, I'électricité, le gaz et autres services publics et exécutera au lieu et
place du débiteur toutes polices cantre I'incendie et autres risques auxquels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére & ce que la Liquidation Judiciaire, ne sait jamais inquigtée ou
recherchée a ce sujet,

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

L'adjudicataire paiera comptant le mantant de I'adjudication, tous les frais en résultant, ainsi que ceux
préalables & Fadjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition eventuelle. || paiera également les frais post vente qui concernent les formalités aprés la
vente,

En cas de decés subit de I'adjudicataire, il v aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants pour e paiement des sommes dues par lui.

Faur toute somme en principal, intéréts et accessoires que "adjudicataire resterait devoir dix jours apres
le pronancé de l'adjudication, il sera rempli, & la diligence du vendeur et du Mandataire ludiciaire les
formalités prescrites par la Loi du 17 Mars 1309 pour la conservation du privilege du vendeur et de
Faction résalutoire qui sont formellement réservés.

Malgre l'inscription de ce privilege, le vendeur et le Mandataire Judiciaire pourront toujours poursuivre la
revente sur folle enchére dans les termes prévus par la |oi,

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquereurs seront tenus d'enchérir par enchéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L'adjudication sera pronencée au protit du plus offrant et dernier enchérisseur,

Sous réserve de la mention dans 'ordonnance de Mansieur le Juge-Commissaire, ne seront admises a
enchérir gue les personnes qui aurant préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES,
Commissaires de justice associés, la somme de 2 000 euros par virement (deux mille euros}, en un cheque
certifié ou toute autre garantie équivalente,

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce d’ANNECY et de le
faire constater dans le procés-verbal d'adjudication a défaut de quoi domicile sera élu de plein droit dans
les bureaux du Mandataire de Justice sus nommeé,

DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai prévu par la loi, mais il restera tenu
solidairement du paiement du prix et de toutes les charges.

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de |a faire accepter par ceux-ci ou de
rapparter leurs pouvoirs,
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FOLLE ENCHERE :
En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immédiatermnent remis aux enchéres suivant les
conditions du présent cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de justice aux
risques et périls de 'adjudicataire fol enchéri,

Le fol enchérisseur sera tenu de |a différence en mains résultant de la réadjudication su falle enchére sans
pouvoir prétendre 3 la différence en plus qui pourrait en résulter.

En cas de réglement par cheque non vise pour provision, si celui-ci n'est pas hanoré, la procédure de folle
enchére, pourra apres notification au débiteur, et une mise en demeure, &tre poursuivie lors de la plus

prochaine adjudication,

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

L'adjudicataire sera tenu de remplir 4 ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1909 et du 29 Ayril 1926,

Le Commissaire de Justice pourra effectuer lesdites formalités pour le compte de san client acheteur.

L'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de lustice les oppasitions et notifications de cession du
prix qu'il aurait recues au domicile ci-dessus élu dans les trais jours qui suivront Fexpiration du délai
d’opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de quinze jours & compter de cette dénonciation pour effectuer la
main-levée desdites oppositions,

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de article R.642-38 du code
de commerce pour faire prononcer la radiation des inscriptions grevant le fonds de commerce,

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarité du cédant a 'égard du cessicnnaire concernant
le paiement des loyers et 'exécution des conditions du bail, sera réputée non écrite et ne pourra trouver
application compte tenu de 'état de liguidation judiciaire.

Il est précisé a l'adjudicataire les dispositions de l'article L.641-12 du code du commerce renvoyant a
I'article L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause impaosant au cédant des dispasitions
salidaires avec le cessionnaire, est réputée non écrite,

Il sera interdit a l'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années & compter du jour de
l'adjudication, et dans un rayon de deux kilomeétres 3 vol d'oiseau du sigge du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou etablissement de méme nature que celul objet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirectement dans l'exploitation d'un fonds ou établissement semhblable ou similaire, a peine de tous
dommages-intéréts au profit de l'adjudicataire, et sans préjudice du droit qu'aurait ce dernier 3 faire
cesser cette contravention.

L'adjudicataire doit prendre connaissance de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine 'application de 'article L 1233-45 du Cade du Travail, c’est 3 dire le transfert éventuel
des contrats de travail attachés 3 ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situation sans recours contre |e vendeur.



L'adjudicataire devra régler, a compter du jour de I'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
'occupation du local sis 1013 avenue du Maont d'Arbois 8 SAINT-GERVAIS-LES-BAING (74170) dans les
conditions du bail et dewvra respecter les dispositions dudit bail (ainsi que ceux du réglement de
copropriété le cas échéant).

Dans le cas ol le cédant {faisant 'objet de la présente liguidation judiciaire) aurait versé un dépdt de
garantie, celui-ci restera acquis a la liquidation judiciaire sous réserve des éventuelles compensations
avec les loyers qui seraient éventuellement dus au bailleur.

IMPORTANT : Il appartiendra a |'adjudicataire de verser le jour méme de Fadjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépdt de garantie si le bail en prévoyait un (voir
bail en cours).

Il appartiendra a 'adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau depdt de garantie si le
bail en prévoyait un.

L'adjudicataire s'engagera irrévocablement a soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mobilier a la TWA afin que la présente vente aux enchéres publigues du matériel et des éléments
mohiliers n"entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d'application de la TWA,

Il appartiendra également le cas échéant & l'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Général des Impdts.

En conséquence, les présentes cessions du mohilier et du matériel dans I'hypothése d'une vente globale
du fands de commerce ne seront pas assujettis ala TvA.

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, &tablira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les opérations concernées par la vente aux enchéres publigues.

Il est rappele que le local professionnel doit faire |'objet par principe d'une mise aux normes
correspondant a la législation en vigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particuligrement en ce qui concerne les régles de droit applicables aux établissements recevant du public
[normes santé, accessibilite, sécurité..).

REMISE DES TITRES :

Aprés 'entiére exécution des clauses et conditions immédiates exigibles de 'adjudication, il sera remis 4
ladjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certifigee conforme des présentes et du
Procés-Verbal.

T.W.A, CONCERMNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de I"Art, 257 bis du CGl | la vente constituant le transfert d'une universalité totale de biens,
correspondant au fonds de commerce, est dispensee de TVA,

RAPPORTS TECHNIQUES :

S'agissant d’une vente par autorité de justice sans garantie, l'acguéreur, dans "hypothése de "absence de
communication des documents techniques concernant 'environnement, Famiante, les termites, le
respect de I'environnement, I'élimination des déchets, l'installation électrique, le plan climat — diagnostic



de performance énergétique, 'urbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicité, le plan de
protection atmosphérigque, aléas divers dont retrait gonflement des argiles, renonce 3 tout recours cantre
fuicongue pour non communication des documents ci-dessus mentionnes et accepte de prendre en |"état
le présent fands.

ORIGINE DES FONDS :

L'acquéreurfles acquéreurs certifie(nt) utiliser pour lefs) réglement(s) de I'achat du présent fonds de
commerce des fonds ayant pour arigine ;

R B e e
{ | Cession d'actifs (immobiliers ou MoBilEIS). .o e
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L'acquereur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n’ont pas d’origine délictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative  la lutte contre le blanchiment de capitaus,

MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES :

Le présent cahier des charges pourra &tre modifié, s'il v a lieu, jusqu’au moment de I'adjudication. Ces
maodifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Proces verbal de Iadjudication,

DONT ACTE fait a notre Hotel des Ventes, 8 THONON-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, le vingt-cing juin
deux mille vingt-six.

SELARL LEX EMCHERES L'adjudicataire
Commissaires de Justice associgs
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MATERIEL D'EXPLOITATION

SALLE DE BAR

Lot de mobilier de restaurant comprenant :

. 2 tables hautes carrées en bois et acier noir

. 3 tables carrées 2 places a appui mural en bois et acier noir
. Table basse type industriel sur roulettes en bois et acier noir
. Table rectangulaire en bois circa 1960

. 2 tables mi hautes randes sur tonneau bois

. & tabourets mi hauts en acier noir type Tolix

.11 tabaurets hauts en bois et acier noir type Talix

.5 tabourets en acier gris type Tolix

. 5 chaises hautes en acier noir et skai brun

. 3 chaises hautas {autre modele)

. 7 fauteuils / chauffeuses en suédine rose

. Banc an bois et fagon cuir de vache

Video-projecteur au plafond de margue BENQ
avec tableau d'affichage mural électrique

& enceintes murales de marque THE BOX PRO
et station de contrile encastrée de marque DAP

Lot de luminaires comprenant :
. 3 appliques murales en acier noir et anciennes ampoules

- Suspension double tdle noire

Aménagement de comptoir formant angle a facade en carrelage et plateau bois avec

etagere d'arriere bar au modéle {immeuble par destination)

Tireuse & biere 3 4 becs {groupe déportd dans la réserve)

Tour réfrigéré d'arriere bar a 3 portes en acier noir

‘ Tour réfrigéré d'arriére bar a 2 portes

| Machine a glagans inox de marque EMB

Caisse enregistreuse compranant :

Cmprimante a tickets de marque FPSON

1.
. Banc a 2 places en skai brun
. 2 tables bouts de canapé
2,
%
Type Mix-5.3
avec caisson de basses
4,
. Suspension cage
‘ CApplique tle noire
‘ 5
a.
7.
Groupe froid intégré
g,
Groupe froid intégré
9.
10.
. Table de margue APPLE
| Ipad
. Tiroir-caisse en acier noir
[ [
i 18

Lave-verres inax de marque EMB
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12. Micro sans fil de marque THE BONE
| Type HT 823
avec son récepteur

13, Lot de :
CVerrerie
CAccessaires de har
. Couverts
. Carafes
{partiellement publicitaires)

14. Table rectangulaire eninox & 2 plateaux et dosseret

15, Petite plaque snack eninox de margque AFI COLLIN LUCY

16. | 2 friteuses 1 bac electriques inox de marque METRD

i Hotte de cuisson inox
Capacité 3 grilles
Moteur déporté sur le toit
Casguette de hotte intégrée & l'immeuble, immeuble par destination

18, Petit four électrigue en inox sans margue apparente

19. Micro-cndes ménager a fagade inox de margue MOULINEX

20, Gril double face de marque KRAMPLUTZ

21, 2 plaques de cuisson a induction a poser de margue METRO

22, Tour pizzaiolo avec :
. Taur réfrigéré 3 portes inox
. Marbre [
. Saladette inox

23, 2 etagéres murales en inox de marque TOURMUS

24, Lot de :

Maisselle dont en porcelaine de Chine
. Plateaux de présentation

. Assiettes. .

25, Cuiseur a riz de margque METRO
avec table cansale en sapin de fabrication artisanale

26. Broyeur a glace de marque ALPINOX

PARTIE CUISINE / PLOMGE
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‘ iy ‘ Aménagement de plonge en mélaming et inox
{immeuble par destination)

28, Lave-vaisselle frontal en inox de marque EMB
avec paniers de lavage

29, Etagére de stockage en acier gris
avec lot de :
. Saladiers
. Plats
. Essoreuse a salade
. Bacs a patons
. Bacs gastro inox
. Thermos
. Blender...

PARTIE ESCALIER

[ e -
30, Lot d'étagéres murales en bois el acier
(immeuble par destination)

31 Presse-agrumes de marque SANTOS
et coffre-fort & code de marque BOXER

RESERVE EXTERIEURE

32, Armoire réfrigerée positive blanche de marque METRO ‘

33 Congélateur ménager de margue BOSCH (ancien modéle)
et petit congélateur top de margue FALRE

34. Meant

TERRASSE EXTERIEURE
35. Mobilier de terrasse en bois et acier noir pliant comprenant :
.3 tables rectangulaires
.9 tables carrees
. 20 chaises pliantes

36, Aménagement de compteir en teck de fabrication artisanale

37. Friteuse 2 bacs en inox (hors service)
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3s, Cave a vin (grande capacite, neuve, non utilisée)

39. Congelateur a glace vitré

40. Ancienne salamandre électrigue en inox

41, J 2 friteuses a paz en inox sur hati
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MATERIEL EN LOCATION/DEPOT

Terminal de paiement de marque INGENICO
Type Mowve 5000

Contrat de location auprés de la CAISSE D'EPARGNE




L'AN DEUX MILLE VINGT
DEUX

LE VINGT QUATRE
NOYEMEBRE

BAIL COMMERCIAL

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Bailleur

La société dénommée "SCI FORON",

Sociétécivileimmobilicre aucapital de MILLEEUROS{ L.000.00 %), dont ie
siege social est a TANINGES (74440), 641 ROUTLE DE FLERIER,

Immatriculée au registre du commerce et des saciétés de ANNECY et
identifiée sous le numéro SIREN 848215521 00016.

Dontladénomination seraci-apres"LEBAILLELUR"
D'UNE PART

2) Preneur

La societé dénommeée "SARL LA MOUTLE",

Secietd a responsabililé limitée au capital de CINQ MILLE BUROS
(300,00 €} dontlesiége social esta SAINT GERVAIS LESBAINS (74 700, 1013
avenue du Mont-d'Arbais.

Immatriculée an registre du commerce ¢l des sociéiés de ANNECY ot
identifice sons le numéro SIREN 79515246 100013,



Ladite Société ci-apres désignée "LIE LOCATAIRE" on"LE
PREMNEUR"
DAUTREPART

PRESENCE - REPRESENTATION

1V En ce gui concame ie bailleur :

- La sociéte "SCI FORON, est représentée par Monsieur Anthony
WALTERS, Agent Général d assurances né a ROUEN (7e000), 1o 12 Décembre
1985, demeurant a TANINGES (74440}, 641 ROUTE DE FLERIER. ici present,
agissant en qualité de gérant de la société, et en vertu des staluts.

2} En ce qui concerne le prensur
La sociéle "SARL LA MOUFLE", est représentée par Madame An
Kuan CAM, Commercanic, née & POTTTERS (B6000) le 22 Sepembre 1985, demeurmt 4 1164
it Panormigue, 73590 FLUMET, agissant en qualité de péranic,

FORMUE DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits ¢t les declarations faites ci-apres serent tonjours
digués comme émanant dircelement des parties au presentacte, méme s'ils émanent
du représentant Iégal ou conventionnel de ces demieres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concemant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

lls declarent en outre qu'ils ne Tont I'objet d'aucune mesure ou procedure
civilevucommerciale susceptible derestreindre leur capacité ou de mettre obstacle a
la libre disposition de leurs biens.

Lesguels sonleonvenus et ont arrélé ce gui suit :

OBJET DUCONTRAT

Le bailleur donne a bail & lover, a titre commercial, dans le cadre des
dispositions des articles L. 145-[ et suivants du Code de commeree, au preneur qui
acceple, les locaux dont la designation suit.

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

SAINT GERVAIS LES BAINS (Haute-Savoie)
es fractions ci-apres désignées dun immeuble en copropriété, dénommé | e
Cristal de Roche, situg a SAINT GERVAIS LES BAINS (74170), 1013 avenue du
Mont d"Arbaois, et cadasted



Prafxe ([Raction st N | &drafisa ou liaudit Contarance Matume
H 2857 1013 avenue du Nont d'Arbois NE en 5ol - sans,
précision
H 3585 1013 avenue du Mot A0S 0 5 44 o Sol . sans
pracisian
Contenanes fotale i a 32 il

~

Savolr

1- Lotnumérocentun (100} - Une Terrasse, situde o lextérieur du batiment.
Etles 11/ 1.000 emes des parties communes générales de I'mmeuble.

2- Lotnuméro centirois L103)- Untrotoir, sitné a l'excéricur dubatiment.
Etles 6/ 1.000 emes des partics communes générales de ['immeub e,

2- Lot numéro cent hurt (108} - Un débarras. au rez-de-chavssée du batiment.
Etles [/ 1.O0 emes des parties communes générales de l'immeuhble.

4- Lotnumeére centneuf T 109 -Uneentréc, aures-de-chausséedubatiment.
Ftles 4/1.000 emes des parties communes générales de l'immeuble.

2- Lot numéro cent dixd I - Un local commersial, au rer-de-chaussée du
batiment , actuellement a usage de bar.
Etles 116 /1000 emes des parties communes penerates de 'immeuble,

fuin _¢ro_eent onze (1117 - Un escalier ¢l un dégagement. an rez-de-
chaussée du hatiment,
Ft les 7/ 1,000 emes des parties communes péncrales de 'immeuhle,

- Lol numéro cent douze {112) - Un déharras. au rez-de-chaussée du

batiment.
Lt les 4 7 1000 emes des parties communes générales de 'immeuble.

8- Lot numéro cent treize [ 113) - Des sanitaires, au rez-de-chaussée du

Batiment.,
Btles 15/ 1000 emes des parties communes générales de 'immeuhle.

9- Lot numére cenl seize (1161 - Lin escalier el un dégagement, an Ter éage
du batiment,
El les 6/ 1000 emes des parties communes générales de I'immeuble.

Soit une superficic approximative de 85 m?,

Telque lesdits locaux existent. s'élendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il
soil néeessaire d'en faire une plus ample designation, a la demande du preneur qui
declare parfaitement les connaitre pour les avolr vus el visités en vue des présentes,

Etant précisé, en outre, que toutedifference entre les contenances, surfaces ou



volumes mentionnes dans 'acte et ceux reels ne donneront lieu a aucune modulation
du fover.

Alnsi que lesdits lieux se poursuivent of comportent, dans 1'état ou ils se
trouveront le jour de entrée on jouissance et sans pouvair prétendre a aucuns travaux
de remise en état ou réparation pendanl le cours de la loecation, ni a avcune
diminution de loyer pour quelque cause gue ce soit, Le Preneur déclarant les
connaitre parfaitement pour les avolr vus el visités et fes prendre en 1'étal bien quiils
ne correspendent pas nécessairement anx conditions requises powr |'cxercive des
activités qu'il entend exploiler notamment au regard des conditions d'hyegiene, de
séeurile ou de salubrité, mais s'interdisant dexiger du Baillcur sucuns travaux de
remise en Clal ou reparation de guelque nature qu'ils soient et guelle gu'en sort la
ciuse, v compris par vice de construction. vétusté, degradation. farce majeure, eie,,
ni amenagement quelcongue, s'obligeant a son entrée en jouissance comme en cours
de bail, a effectuer (oule reparation qui pourrait élre nécessaire, en ce compris les
reparations définies par ['article 606 du Code civil et g réaliser tous travaux utilesou
exiges pour permettre I'utilisancn des locaux en fonction de leur destination, en
conformild aveo la réglementation actuelle of luture qu'elle quen soit la nature. Le
Preneur se déclare étre prét 2 supporter tous inconvénicents en résultant et a effectuer
4 5es [Tals Loules reparations et remiscs en élal que nécessite |'état des lieux.

Etant précisé que ba toiture de limmeubTe dans lequel se situe les loeaux
loués sera refaite a neuf, a la charge du bailleur, et ce suivant devis de la société
Alpix Couverture, approuvé par le Bailleur le 29 juin 2020,

Reglement de coDropriéte - L'ensemble inunobilier dont dependent les lols
lauds i farl T'ohjet d'un état deseriptil’de division contenant reglement de copropriété
dresse par Maitre TAY, Notaire a SAINT GERVAIS LES BAINS (741700, le 11
[evrier 1989, publié au Service de o publicité fonciere de BONNEWVILLE. le 30 mars
1989 volume 8744 numéro 33,

SITUATION LOCATIVE

Le Bailleur declare que les locaus, objets du present bail sont libres de toute
oeeupEalions,

Mg Etajenl précedemment loué a la SARL LUNO, qui a vendu le [onds de
commerce en date du 24 Novembre 2022 4 la SARL LA MOUFLE.

EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES COMMUNS

' est précisé que les locaux loués comprennent une extraction de holle,
dennanl sur la terrasse.



Tout ce qui est ci-dessus désigné constitue "la chose loude” au sens du
present contrat,

Le prencur declare bien connaitee la chose louée pour lavoir visitde
prealablement aux présentes.

DESTINATION DES LIEUX LOUES - ACTIVITES AUTORISFES

Les locaux faisant 1'objet du present bail devront exclusivement éle
consacrés par ie prencur u ['exploilation de son commerce de BAR ET
RESTAURATION, al'exclusion de tout autre. méme Teimparairement,

le prencur reconnail gue les locaux ne sont pas néeessairement adaptes aux
activites qu'il entend y exercer, mais declare faire son affaire personnelle de la mise
en conformité des locaux, u ses frais.

Lesadjonctions d'activités connexes ou camplémentaires ainsi que l'exercice
duns les locaux d'une ou plusicurs activités dilTérentes de celles prevues ci-dessus ne
seront possible que dans les conditions fixées aux articles [.145-47 a 1..145-55 du
Code de commerce,

L& Prenear ne pourra exiger du Bailleur aucune cxelusivité, ni réeiprocité en
ce qui concerne les autres locations de 'immeuhle,

Le Prencur fera son aftaire personnelle de 1'abtention de toute autorisation
administrative, de sécurité cu autre, nécessaire & 'cxercice de ses aclivités dans les
locanx,

l.e Preneur s'oblige a respecter toute prescription 1égale. adminisirative oy
autre relative aux activités qu'il exercera dans les locaux.

-l N i o
contravLneon  aue  epdaant réel  ation delastddqui  ue eusuiti  fora
son - alfaire personnelle de toutes reclamations ou contestations qui pourraient
survenir du fait de ses activités de telle sorte que le Bailleur ne soit jamais inguiété
ni recherché ace su'et |1 aura asachar e toutes les wansformations ol re mateons’
necessitées par I'exercice de ses aclivités toul en restant garant vis-a-vis du Bailleur
de toute setion en dommages et intéréls’ que pourraient rovo uer Lexercice de ses
activites,

De méme, 11 s'oblige a respecter toutes [es preseriptions du reglemenl de
copropriéie de Immeuble, dont un exemplaire lui a ¢1é remis préalablemeant a L
signature des présentes, ainsi qu'it le reconnail.

IMMATRICULATION

Le preneur soblige a immatriculer son commerce aupres du registre du
commerce b des sociétés cl, si nécessaire, a procéder a son inseription au répertoire



des métiers, le toul 1 ses [rais.

[l reconnait aveir té averti par le nolaire soussigné des consequences d'un
délaul d'immatriculation sur e renouvellement du présent bail qui peut étre refuse
sans indemuitd d'eviction.

Le present bail est conclu pour une durée de neul” années entieres cf
conseculives gui commenceront a courir rétroactiverment le 24 Nmambe 2022 pour se
terminer |2 23 Novembre 203 1.

Toutefais, conformément aux dispositions de 'article [L.145-4 du Cade de
comimerce

Le preneur aura la facuité de donner congé a l'expiration de chague périnde
triennale, aumains six moisa lavance, par lettre recommandée avec demande davis
de receplion ou par acte extrajudiciaire.

En cas de congé denné par lettre recommandée, la date du congé est celle de
la premiere presentation de la letire,

Le bailleur aura la méme faculld, mais uniquement par acle exlrajudiciaire.
sl entend invoguer les dispositions des articles L. 145-18.1..145-21, L.145-23-] et
L.145-24 du méme cade, alin de construire, de reconstruire ou de surélever
l'immeuble existanl, de réaffecter le local d'habitation accessaire a ot usage, de
transformer a usage principal d’habitation un immeuble existant par reconstruction,
renovalion ou réhabilitation cu d'exdéeuler des travaux preserits ou autorisés dans le
cadre d'unc operation de restauration immobiliere el en cas de demolition de
l'tmmeuble dans le cadre d'un projet de renouvellementurbain.

Conlormément aux dispasitions de 'article [.145-18 du Code de commerce,
e preneur dispose d'un délai de trois mois pour laire connaitre par acte
extrajudicizire ou par lettre recommandée avee demande d'avis de receplion son
acceplation, ousaisir la juridiction compétente dans les conditions prévues a larttcle
[..145-58 du Code de commerce,

DROIT AL RENOUVELLEMENT

Conformément aux dispositions des articles L.145-8 a L. 145-12 du Code de
cammerce, le prencur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les licux a l'expiration du bail, de welle sorte que le statut des baux
commerciaux sera applicable au present bail.

Le bailleur devra adresser au prencur plus de six mois avant Pexpiration du
bail, paracte extrajudiciaire. un congé avec offre de renouvellement,

A défaut de congé avee ollte de rencuvellement de la part du bailleur dans ic
délai sus-indigqué, le preneur devra, dans les sixmais précédant | expiration du bail,
former une demande de renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec avis de receplion.

A délant de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du prenewr dans les délais et formes sus-indigués, le bail continuera par lacite
prolenganon pour une durée indélerminée avec les consequences v atlachées.

Il est par ailleurs el précisé qu'au cours de la tacite prolongation, le congé



doitétre donné su maeins six mois a l'avance et pour [e demier jour dutrimestre civil.
LOYER
Le present bail est respectivement consenti et accepté MOYENANL, savoir |

[ - Un loyer principal annvel de VINGT ET UN MILLE SIX CENTS
EUROS (21,600,000 E) Hors Taxes, soit VINGT-CINQ MILLE NEUE CENT
VINGT EUROS (25,920,600 L) Toutes Taxes Comprises. que le preneur s'abl ge A
payer au domicile du bailleur ou en toul sutre endroit indiqué par lui,

Letoyerest payable parterme d'avance le premier jour de chague mais, soit
pour la premiere [ols e fer Décembre 2022,

Celoyer, d'unmontant de 2 340,00 £ 717TC, guiinelut une semme de 150,00 C
TTC (s0it 150.00C HT) au titre de la provision sur charge convenue, 'ensemble a été
paye des avant ce jour par la comptabilité du Notaive soussigné. ce que reconnait fe
bailleur. el consent benne et valable quittance au preneur,

DONT___ OUITTANCE,

Les palements aurent lieu par virement sur le compte hancaire du Bailleur,

A cette fin. je Bailleur remettra au Preneur ce jour. un exemplaire d'un relevé
d'identité bancaire.

Encas de paicment par cheque, le lover ne pourra étre considéré comme réglé
qu'apres son encaissement nonobstant laremise de la quittance. Laclanse résolutaire
pourrail étre acquise au Bailleur dans le cas ou Je cheque ne serait pas provisionngé,

REVISION DU LOYER - CLAUSE D’ECHELLE MORILE

Le loyer est fixé pour la premicre année seulement. Les partics conviennenl

expressément que Je loyer fera labjet d'une clause d'échelle mobile qui jouera
automatiquement chaque année le [er Janvier.

Les partie font le choix de fixer comme indice de reference ndice national
des Loyers Commerciaux (ILC) tel qu'il esl éwbli par 'Institut National de la
Stalistique et des Etudes Heonomiques (INSEE).

IMindice de base retenu est le demier publié &y jour de la signature des
présentes, soit celui du Tertrimestre 2020, valeur : 116,23, 1'indice de comparaison
servant ala fixation du loyer en application de Ja présente clause d'échelle mohile
sera l'indice du trimestre correspondant publié chague année suivante,

Le loyer indexé sera lixé selon la variation en plus ou en moins de ces
indices.

Al cas ou, pour quelgues raison gue ce soit, 'indice ci-dessus choisi pour |a
clause d'échelle mabile du layer cesserait d'éle publige, cette clause d'échelle mobile
serait appliquée en prenant pour base 'indice de remplacement ou a défaut le nouvel
indice conventionnellement choisi qui devra refléter, ie plus exactement possible,



I'évolution des lovers commerciaux a |'échelon national,

l.e passage des ancicns au nouveaux indices s'efTectuera en utilisant le
coefficient de raccordement nécessaire,

Conformeément a larticle L 145-39 du Code de commerce, larevision pourra
étre demandée chaque fois par le jeu de la présente clause, le lover sera augmenté ou
diminué de plus d'un quart par rapport au prix précédemment (1xé.

La preésente clause 'indexation constitue une clause essentielle e
déterminante, sans laguelle le Bailleur n'aurail pas contracté, Ln consequence, sa
non-application partielle ou totale pourra autoriser le Bailleur, ¢t lui seul. ademander
la résiliation du bail sans indemnité.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu'en cas de modification notable des caractéristiques du
lacal, desadestination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux
de commercialiteé ou encere, s'il est fait exception aux regles de plafonnement ou si
le bail est assorti d’une clause d”échelle mobile, la variation du loyer qui en découle
ne peut conduire a des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer
acquifte au cours de [année précédente, sous réserve de 1 'application de | artic e
L.145-38 du Code du commerce.

FINATION DU LOYER EN CAS DFE. RENOUVELLEMEN'T

En cas de renouvellement du bail, le montant du loyer sera [ixé a la valeur
lacative selon les dispositions des articles L 145-33 et 1.145-34 du Code de

CONTImeTSe,

Toutelots, les parties entendent expressément déroger aux dispositions du
4eme alinéadelarticle L 145-34 etrenoncent, en cas de déplafonnement du lover du
bail renouvele a 1'étalement progressifde la hausse du loyer a hauteur de 10% paran,
préférant voir appliquer cette hausse dans son intégralité des le debut du hail
renouvelé,

DEPOT DE GARANTIE

A lagarantic du paiement régulier des lovers ei-dessus stipulés, en prineipal,
interéls, frais et accessoires et de lexéeution des charges et conditions du présent
bail, le preneur effectuera au profit du bailleur, un virement de la somme de CINGQ
MILLE QUATRE CENTS EUROS (5.4HL00 £), correspondant a TROIS (3)
termes de loyer, hors charges et hors taxe,

Le dépot de garantie a ét€ pave des avanl ce jour, en la comprahilité du
Notaire soussigné, ce que lebaillewr reconnait, ¢t consent bonne et valable quittance
Al preneur.

DONT OUITTANCE

Cette somme sera affecté atitre de nantissement au profit du bailleur, |1 ne
sera ni producnf d'intéréts, ni imputable sur fa dericre échéance de loyer, et sera
remboursable apres le depart du preneur, sous réserve d'exéeution par lui de toutes
les clanses et conditions du bail, notanument apres exécution des travaux de remise
cn parfait étar locatif des locaux louds,

Encasderésiliation du présent bail, par suite d'inexécution deses conditions,
pour une cause quelcongue imputable au prencur, ledit depot restera acquis au



bailleur a titre de premicrs dommages et intéréts.

En cas de mutation de propriéié de l'immeuble, le dépfit de garantic sera de
plem drait transmis a ['acquéreur, aux mémes charges ot conditions que celles
imposées icl au bailleur.

11 esr expressément convenu gu'en cas de variation du lover en vertu de la
clause ci-dessus stipulée, ou de toute autre révision légale, cette somme devra étre
diminuge ou angmentée dans la méme proportion pour éire en harmenie avec lc
nouveau fover,

En consequence, en cas d'augmentation, le Prencur versera lors dupremier
lerme augmenté la somme nécessaive pour compléter ce dépfit de garantie, ¢t en cas
de diminunon, ladifférence viendra cn diminution sur je prochain terme de lover.

——CLAUSE RESOLUTHRE

A défaut de palement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer onde
toul rappel de loyer conséeutil a une augmentation de celui-ci, comme adéfaut de
remboursement de frais, laxes locatives, impositon, charges, ou prestations gui en
constituent 'accessoire, ou enfin i défaut de 'exéeution de 'une ou lautre des

clauses el conditions du présent bail ou du reglement de copropriété qui Lail
¢galement la Ini des partics (s1 les locaux loués sont souinis a ce reginie), ou encore
d'inexteution des obligations imposécs au preneur par la loi ou les reglements, et un
moisapres uncemmandement de paver ouune sommation d'exéeuter resté sans effet,
le present bail sera résilié de plein droit,

S dans ce cas, le preneur se refusait a quilter les leux loués, son expulsion.
ainsi que celle de tons cecupants de san chef, pourrail avoir e sans délai en verty
dune decision ou d'un jugement rendu par ie juge statuant selon la procedure
accelerée au fond ou en référé. a qui competence de juridiction est expressément
allribuge aux termes des présenles.

CLAUSE PENALE

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des somumes exigibles a
chaque terme, quinze jours apres réception par le locataire d'une lettre recommendée
avee demande d'avis de réception demeurée sans effet, lo dossier sera transmis a
P'huissier ot les sormmes dues automatiquement majorées de 10% a titre d'indemnité
lorfaitaive de frais contenticux, ot indépendamment de tous frais de commandement
et de recetle.

En autre. toute somme due en verlu du présent bail qui ne serait pas pavee a
son echéance exacte, porterail inlérél au taux de base de 'intérét legal, majoré de 4
points. cl ce sans qu'aucuna mise en demeure préalable soit nécessaire, le preneur se
frouvant en demcure par le seul effet de la survenance du lerme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant wotal des loyers
d'avance ainsi que le dépfit de parantic resleront acquis au bailleur a titre
d'indemnisation [orlaitaire ¢t irréductible du seul prejudice résultant de cetle
résiliation, sans préjudice de lous autres dus ou dommages el inléréls en réparation
du dommage résultant des agissements du preneur, avant ou non provogué cetle
reésiliation,

['indemnite d'occupation a la charge du preneur en cas de non délaissement
des locaux apres résiliation de plein droil ou judiciaire ou expiration du bail, sera
élablie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniere année de location
majorée de 50 %,



ETAT DES |

Le prencur prendra les lieux lonés dans keur €uat actuel, sans pouvoir exizer
aucune réparation.

Luat des lieux - Lin éat dés leus sera dressé amiablement en
contradicteirement entre les Parties au jour de la prise de possession des Locaux par
le Prencur,

Un exemplaire dudilt élat des lisux sera transmis au Molaire soussigng et
chague partie en conserve un excmplaire.

Ll awire état des lieux sera etabli, contradicloirement ou par hoissier de
Justice. en fin de bail, lors de la restilution des locaus.

Le bailleur gui n’a pas fait toutes diligences pour la realisation de 1'é¢lat des
lieux ne peul invoquer la présomption établic par larticle 1731 du Code civil,

Mise en accessibilite des locaux ¢l parlies communes - || résulte des
dispositions des articles L.L11-7 ¢t suivants du Cede de [a construction de
| "habitation gue tout établissement recevant du public. tel que défini a [article
R 123-2 du méme code, situé dans un cadre bati existant doit répondre a des
exigencesd accessibilitéatous etnolamment aux persannes amobiliid réduite etaux
personnes handicapées. quel que soit le type de handicap.

Le Bailleur declare qu'a sa connaissance, aucune démarche n'a été effectude
dans la perspective de déterminer les éventuelles modifications a efTectuer pour
rendre les lecaux et les parties communes lides accessibles selon les normes édictées
par les dispositions de l'article R 111-19-8 du Code de la construction et de
| 'habitation et des textes subséquents,

Le Prencur recennait avoir parfaile connaissance de cette situation et des
consequences cventuelles auxguelles il s'expose, vouloir en laire son affaire
personnelle et décharge le Bailleur et le Notaire de toute responsabilité a ce sujel.

Ln constquence, les parties conviennent expressément que les travaux de
mise en conformite seront a la charge du Preneur.

Le¢ bailleur déclare en outre que le registre public d'accessibilité de 1'article
B LT-15-60 du Code de la construction ot de 'habitation n'a pas ¢té éabli.

Le preneur reconnait avoir ¢ informé de 'obligation pour [ exploitant
détablir ¢t de mettre a disposition ce repistre ot des consequences éventuelles de
celte situation. Il declare vouleiren laire son affaire personnclle sans recours contre
le bailleur,

A toules fins utiles, il est également rappelé que 1 autorité administralive
peut, a tout noment, décider la fermeture d'un élablissement recevant du public qui
ne repond pas aux exigences d’accessibilite,

Atoutes finsutiles, sonticireproduites lessanctions prévuesa llarticle R 111-

19-51 du Code de la construction et de Uhabitation en eas d'infraction a cetle
leaisiation

« Ext puni de Domende prévue powr ey contraventions de fa Se clusse d
Particle 131-13 du Code pénal le jai

%0 produire une attestaiion diaceessibilitd non conforme aux dewcidme e
frafiéme alinéas du (0 de arricle RHI-19-35

27 e produdre une attestation d achévement étahlie par ine personne Gulre
gue celles mentionnées aux L el [[de Varticle 11 111-19-46 on de fuire usage d'une
felle aitesiaiion

2 Powile propridteaire anlexploitant o ‘wi élablissement recevant dupnblic



de la cinquicme catégorie, de produire une aitestation d'achévement gii #'esi pay
accompagnée de fonles picces fusiifiani la réalisation des travaur ei aonons PrEVLS
par Pagendn conformément an I de Varticle 1, 111-19-45.

Lot juridiction peut pronovicer la peine o ‘affichage et de diffusion de ia
décision dans les conditions prévies par leirticle 131-35 du Code pénal

L cas de récidive, e maximum de la peine encourue est majoréd dans les

condifions définies par les articles 132-11 er 132-15 du Code pénal. »

suivants du Code de la construction de Uhabitation que tout élablissement recevant
du public, tel que défini a I"article iC123-2 du méme code, situé dans un cadre bat]
existant doil répondre a des exigences d’accessibilité a lous et notamment ausx
persennes a mobilite reduite et aux personnes handicapées, quel que soit le type de
handicap.

A ce sujet, ie bailleur declare que fe bicn loué constitue un établissement
recevant du public etque les travaux, aménagements et équipements lant intérieurs
qu'extérieurs pour le rendre accessible n’ont pas été réalisés.

Cependant, ie bailleur declare qu’une derogation a été accordée pour la mise
en accessibilile de son établissement, ainsi qu’il résulle de 1'arrété municipal n®
ARRZO20_01 1SECU en date du 25 juin 2020. dont une copie est demenrée ¢i-
annexée (Annexe 5), rondue apres avis de la commission déparlementale
consultative dela protection civile, de la sécurité et de U accessibilité.

CHARGES ET CONDITIONS

Le present bail a licu aux conditions suivantes

ENTRETIEN - REPARATIONS - REMPLACEMENT - EMBELISSEMENT
ET TRAVAUX

La charge des dépenscs d'entretien, de remplacements, d'amélioration.
d'embe | lissement, de réparation et de travau,

- liges a l'vsure normale

- lides a la vétusté

- lides a un vice de construction

- [ides a un cas de foree majeure

- renducs nécessaires par la faute d'un ners

- renduc néeessaires par son propre lait,

dans leur intégralité, incombe au Prencur, a Uexception des dépenses relatives
aux grosscs réparations visées par larticle 606 du Code eivil,

Lesdépenses lices aux travaux d'embellissement v compris ceux touchant ausx
cléments visées par l'article 606 du Code civil etfou qui ant pour ohjet de remédier a
la vitusté des locaux, des lors que leur montant excédera ie cout de remplacement a
Fidentique, seront a [a charpe cxclusive du Prencur.

Le Prencur supportera également lz charge des dépenses lides a touls
enfreliens, remplacement, réparations of travaux prescrits ou requis par lautorite
administrative, v compris ceux devanl élre réalisés sur imjonction de 1'autorité
administralive, a l'exception des dépenses relunves aux grosses réparations
mentionnéss a l'article 606 du Code civil.



Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus néeessaire par
l'application de al réalementation actuelle et luture. concernant les normes ct
obligations de conlormile en matiere de sécurité, de mise e accessibilité, dhygiene,
de salubrité des locaux, en ce compris celle qui pourraient étre spécifiques a ses
activitds, a l'exception des dépenses de travaux de misc en conformité relevant des
grosses reparations telles que visdes a l'anicle 606 du Cede civil. Cependant, les
dépenses liées aux travaux dembellissement qui ant pour objer de mettre en
conformite les locanx avec la réglementation, des lors que leur montant excédera ie
cout de remplacement a 'identique seront a la charge exclusive du prencur,

Le Preneur supportera également les charges entrainées par les services el les
cléments d'éguipement des locaux,

l.e Preneur prendra également en charge les charges de taxes fonciéres de

Ll
ce local,

[le som coté, le Bailleur conservera a sa charge

- les dépenses relatives aux grosses reparations limitativement énumérées a
|'article 606 duCode civil, 2insi que les honoraires liés alarealisation de ces travaux.

= les dépenses relatives aux travaux ayant pour ohjet de remédier a la viétusteé
des lors que ces travaux relevent des grosses reparations de l'article 606 du Code
civil,

les dépenses de remplacements, réparalions ¢l travaux rendues nécessaires
par degradations de son Gl

Les dépenses se rapportant a des travaux d'embellissement, y compris celles
relatives a des grosses reparations telles que mentionnédes a 'article 606 du Code
civil, celles relatives a des travaux avant pour ohjet de remédier a la vétusté oude
mettre en conformité avec la réglementation les locaux ot limmeuble relevant des
prosses réparations de Particle 606 du Code civil, des lors que leur montant
excéderait le cont de remplacement a l'identique. seront exclues des obligations du
Bailleur,

Les dépenses d'entretien, de remplacements, d'améliorarion, de reparations,
d'embel lissement et de travaux incombant au Preneur et lelles gue énumeérées ci-
dessus, s'entendent de celles engagées pour les parties privatives occupdes par le
Preneur, ct leurs équipements et constiluant les locaus eux-meémes. ainsi que de
celles engagées dans les parties communes de 'immeuble ot pour leurs éléments
d'équipement, a proportion de la part altachée aux locaux selon les tantiemes de
coproprieté attaches aux lots constituant les locaux ot les milliemes de charges
correspondant.

Dre la méme maniere, le Preneur suppartera laquate-part atiérente aux locaux
des charges entrainées parles services colleotils de l'immeubie et les charges liges a
l'adminisiration des parties communes, en ce campris les honoraires de toute naturel
ligta ladministration el 'entretien-de 'immeuble collectif,

L¢ Preneur supportera la charge financiere des dépenses d'entretien, de
remplacement, d'amélicralion, d'embel lissement, de réparation et trevanx telles que
définies ci-dessus, sait par paiement direct aupres desintervenants pour celles qui
devra exdéeuter de son propre chef, sait par remboursement an Bailleur pour celles



que celui-cl aura engagées.

Inventaire des eatégorics de charees ot répartition entre le Locataive ot lo
Bailicur |

1} Catégorie de charges incombant an Locataire en intégralité

- Les prestationz et frais (Fowmitures of inadricls, consommables, mauin
d'esuvre, salaires of charzes lides, visites technigques, contrfiles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements. taxes etc.) d'entretien. de remplacement, de réparation
ot fravaus (préventita, coralils, d'éradicanon. de ravalement) des locaux 2l de ses
dquipements ainsi que des panes communes de 'immeuble au provata des tantiemes
de copropriété portant sur ¢

* les planchers, plalonds, poutrelles, cioisons, éléments de separations,
arilles. ne consntuant pas des éléments visés a larticle 606 du Code civi

¥ les menuiserics inléreures el extérieures,

* les stores, avancées, svatemes de protection, systemes de fermelure,
senmires,

* les canalisations. conduites, dacurs, fosses de 'immeuble, svstemes
d'epuration ¢ de filraoon,

¥ les cheminées, gouttieres. chenaux, conduits, dispositits  de
récupération of/ou d'évacuation des caux pluvides, caniveaux,

*oles éléments de chaulTugpe. de relroidissement, de ventilation, de
climatisetion, dassainissement d'air, de protection de tloides. combustibles
dénergie {cau, gag, ¢leciriciid), systemes de Nltration des fluides. machineries.

oo les éguipements tels que les tapis, éléments de decorations,
matéricls d'wnretien, dquipements électriques. les vides ordwres et tout systeme
d'eliminalion desdéchets,

¥ Jey locany sanitaires, de stockage, d'entreposage ou réserve,

* les ascenseurs, monte-charges, nacelles

¥oles interphongs, vistophones, telephones de Uimmeobhls et ot
dispositif de communication, d'ouverture, de cadage, de séouritd of de gardiennage.
alarme,

*les revétements des murs, plafonds e sols,

* Les espaces verts, végétation, cours intéricures, aires de jeux,
Rassins, fontines, piscines, aires de stationnement, parkings, voles de circulation et
leurs abords.

= Les prestations et fras (fournitures ol matéricels, consommables, main
d'eewvre, salaoe ef charges [ées, visites techniques, contritles, expertizes, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, ele) deniretien, de remplacement, de réparation
el travaux des locaux de ses équipements, ainsi gue des parlies communes de
I'irmeuble av prorata des tannemes de coproprigté rendus nécessaires par le propre
tait du Preneur v compris ceus realises sur des éléments vises a larlicle 606 du Code
eivil.

- Les [rais ligs aux services collectifs de I'immeuble, tels gue ceux relaFis an
gardiennage oceasionnel ou conting, a la collecte des déchels, a lachal cu la lecation
de contamers,

- les frais d'administration des partiies communes de 'immeuble dont



dependent les Jocaux. ¥ compris les honoraires de gestion et d'entretien de
"imumeuble,

- Les prestations of frais (foumitures et matéricls, consommables, main
d'eeuvre, salaires ol charges liges, visites technigues, controles, expenses, honoraires,
déplacements. abonnements, laxes. ete.) enpapés pour effectuer des travaux
d'embellissement, en ce compris ceux ressortant du domaine de larticle 606 du Code
civil {tolture, Toitures terrassasses, cauvertures, poulres, murs, partes fendires, haies,
facades. devantures verrieres ¢le.) ceux réalisés en vue de remédier a la vétustd ot
ceux ayant pour objectif de metme en conlormité les locaux et l'immeuble avec |a
réglementation applicable. des lors que le montant de ces travaux d'embe | lissement
excéderail celul du cont du remplucement a 1'identique,

2) Catégorie de charges incombant an Bailleur en intégralité :

- Les prestations et frais (foumitures el matériels, consommables, main
d'ceuvre, salaires et charges liées, visites techniques, conlrfiles, expertises. honeraires,
déplacements, abonnements, laxes, ete.) portant sur tous &léments constituant les
locaus et leurs équipements

* détériorés ou détruits par son propre fait

= Les prestations et Irais (foumitures of matéricls, consommables, main
d'ceuvres, salaire ot charges lides, visites techniques, conlroles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, cle. ) portant sur les éléments constituant leclos ot
e couvert tels que définis par 'article 606 du Code civil (toiture, toitures terrasses.
couvertures, poutres, murs, portes, lenétres, baies. facades, devantures. verrieres
ere.). exceplion étant expressément faite pour les prestations et frais engagés a
Foccasion des travaux d'embellissements, réalisés v campris s'ils ressortent du
domaine de article 606 du Code civil, s'ils ont pour objet de remédier a la vétusté ou
encore de mettre en conformité avee la réglementation applicable des locaux et de
l'immeuble deslors que les dépenses excedent le cout du remplacement a |'identique,
ces dépenses étant a la charge du Prencur.

- Les charges et le cout des travaux relatifs a des locaux vacant ct/ou
imputables a d'autres locataires.

- Les honoraires [ids a larvealisation des travaux portant sur les éléments visés
al'article 606 du Code civil, hormis ceux ligs aux travaux d'embel lissement entrant
dans le champ d'application du demicr alinéa de l'article R145-35 du Code de
commerce.

- Les honoraires de gestion des lovers.

Etat récapitulatif ¢l prévisionnel des ti evaux

Ln application de T'article L143-40-2 du Code de commerce, le Bailleur
declare 'absence detravaux réalisés au cours des trofs demieres années précédentes,
al'exceptton du changement de la porte d'entrée inlervenue en 2016,

Le Preneur tiendra les locaux de fa on constante en parfait étar d'entretien
courant ¢t de menues réparations.

Il exéeutera ces obligations de son propre chel el a ses frais.



A défaut pour le Preneur dexéouter ces mesures d'entreticn courant ef de
menues réparations of apres mise en demeure adressée parel Bailleur ¢ restée sans
réponse pendant 30 jours, le Bailleur pourra faire exdéeuler ces mesures, mais le
Preneurensupportera lacharge financiere, sans pouvoir prétendre en discuter le prix.

Les autres mesure d'entretien, de remplacement, de réparations et de travau
seront failes du consenterment el sous 1'autorité du Bailleur ou du syndicat des
copraprigtaires, pour les parties communes de immeubl e, e Preneur supportera la
charge financiere des mesures dont i1 a la charge. soit par le paicment direct aupres
des intervenants, soit par cemboursement des fiais engages par le Bailleur,

Les mesures d'entreticn, remplacements, réparalions et travaux ressortant en
toul ou partie de ka competence de lacopropriété de l'immeuble dont dependent les
locaux, scront décidées ot exécutées selon les reples en vigueur au sein de la
coproprieté ot s'imposeront au Preneur, qui en supporiera Ja charge selon ses
abligations locatives d'entretien el de réparation, telles que définies ci-dessus et en
fonclion des tantiemes de copropriété attaches au locaux.,

Dees lors que des mesures d'entretiens, de remplacements, de réparations oude
ravaux pour lesquelles intervenir, soit pour les exéeuter soit pour v consentir,
devienment nécessaires au cours du Bail, le Prenewr sera tenu d'en infarmer Je
Bailleur sans délai, par tous movens probants, sous peine d'étre tenu responsable des
degradations occasionnées parcelie nécessite et 'absence dinformation du Bailleur,

En cas de refus du Bailleur de faire cxdouter des mesures d'entretien, de
remplacerment, deréparation ou des travaux [ui incombant 1 | 'expiration d'un délai de
30 jours suivant sommation faite par Huissicr et rappelant la présente clause, le
Preneur pourra se aire autoriser par le Président du Tribunal de Grande Instance du
fieu de situanon des locaux, slatuant en référé, a procéder lui-méme a 'exéeution
desdites mesures ou travaux,

Tt svaux etTectués pa' ie Baiileu ' et |a copiopriété

Le Preneur devra souffrit et lajsser (aire les entretiens. remplacements,
réparations, lravauy, modifications, surélévation ou méme constructions nouvelles
que le Bailleur ot la copropriéré jugeraient nécessaire d'entreprendre et ce qu'clles
qu'en soient la durce, [a nature, 1'inconvénient, alors méme que la durée de ces
entretiens, remplacements, réparations ou travaux excéderait vingt et un jours, sans
pouveir prétendre pour autant a une indemnisafion ou diminution du prix du Jover
ainsi que des charges.

Le Preneur devra faire place nette a scs [rais, a 1'occasion de toules mesures
d'entretien, remplecements, réparalions ou travauy, dos colfrages et decorations ainsi
que tous agencements divers, canalisations et appareils dont la depose serail
necessaire.

[l supportera a ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de



remplacement ou d'installations individuclles de compleurs ou d'instal lations
intericures, pouvant étre exigée par lescompagnies ou sociétés distributrices de force
motrice, d'eau, de gaz. délectricité, de chauflage ou de telephone ou la
réglementation en vigueur.

Le Ballleur ot la copropriétd de 'immeuble suront le droil d'instal Ter,
entrelenir, utiliser, réparer. remplacer les twbes, conduites, “cables o [ils qui
desservent d'autres locaux e gui traversent les focaux aux endroils susceptibles de
troubler le meins les setivités du Preneur,

Ces dispositions rouverons leur apphication notamment dans les cas de
travaux avant pour objet daméliorer le contfort de l'immeuble cu unerestauration
immobiliers, comme aussi bien dans tous les autres cas ou le Bailleur estimerait
nécessaire, utile ou méme convenable d'en laire entreprendre.

Information du Bailleur

L Prencur-devra informer immeédiatement ie Bailleur de toute réparation qui
deviendrait nécessaire en cours de bail, comme de lout sinistre ou degradation s'élant
produite dans les locaux, guand blien méme il n'en résulterait aucun degat apparent et
sous peine d'érre tenu personnellement de lui rembourser le montant du prejudice
direct ou indireet résultant pour Jwi du retard apporté a la réparation ou a sa
declaration aux assureurs,

Améliorations

Le Prenewr supporters la charge de loules les  lransfommalions ou
ameliorations néeessitees par l'exercice de ses activites.

Les travaux de transtormation ou d'amélioration qui seront farts par lc
Freneur, avec ou sans 'avtorisation du Bailleur, ne donmeront pas lieu de la part du
Bailleur a une quelconque indemnisation au profit du Preneur, le Bailleur se
réservant la laculte d'exiger laremis en état des lisux, aux frais du Preneur,

En loute hypethese, le Preneur ne pourra, en fin de jouissance, reprendre
auncun élément ou matdéricl gu'tl aura incorpord aux locaux a 'occasion dune
amélioration ou d'un embellissement,

Constructions

L Preveur ne pourra édilier sur els locanx aucune construction nouvelle sans
Hautorisation expresse et par écrit du Bailleur

Eu cas d'aulorisalion, les travaux auront leu sous la surveillance de
'architects du Bailleur dont lcs lonoraires seronl a la charge du Preneur.

Toute construction nowvelle qui serait [aite par le Preneur, méme avec
Pautorisation du Bailleur deviendra [a propriété du Bailleur en fin de bail, sany
mdemniteé.



Le Preneur paiera ses contributions personnelles, mobiliéres. sa propre
Contribution Eeenomigque Tervitoriale, toute contribution de loute nature le
coneernant personnellement ou relalives asesactivités. etason exploitation dans les
locaux. auxquelles il est ou pourra étre assujerli cn sa gualiié d'exploilant et de
focataire of devra justifier de leur acquit a toute réquisinen du Bailleur et huit jours
au moins avant son depart en fin de bail,

Motamment. il reglera toutes taxes, redevances, et droits ligs a l'ococupation
quil pourra laire apres autorisation spécifigues qui lul seraicnt accordées, du
Domaine public,

Il supportera les charges, taxes et redevances d'enlevement des ordures
ménageres. et 51l y a lieu, celles relatives a lenlevement et la gestion des déchels
spéetliques ligs a ses activités, de balavape, do voiries, et d'urbanisme, de
déversement des égouts, sur l'cau (pollufion. traitement, modernisation des réscaux el
collectes.. ), sur les fluides et sources d'énergics, le cout de location des conteneurs
de dechets ménagers, et/ou d'activités et de maniere pénérale toules charges, taxes,
redevances, impasitions, centributions liges a lexploitation et 'occupation des locaux
el aux services v allaches,

Ces charges, taxes, redevances, impositions et contributions dont le paicment
seralt réclamé directement serant mises a la charge du Preneur selon les quantiemes
de copropriété attaches aux locaux.

Ausurplus, le Prencur supportera dans leur intégralité les taxes, redevances,
contributions et impositions actuelles et futures lides a 'usage des locaux et de
Iimmeubie et/on dun scrvice dont le lLocataire bénéficie direclement ou
indireclement quand hien méme le redevable legal serait le Bailleur (ou le
proprictaire ),

Cependant, 11 est convenu entre les parties que la Taxe loncicre sera a la
charge exclusive du Bailleur.

Ces Laxes, redevances ot impils auxquels le Bailleur sera directement
redevable seront mrs a la charge du Preneur selon les tanticmes de copropriété
allaches aux locaux.

Le Prencur supportera la taxe dite "laxe annuelle sur les locaux a usage de
burcaus, les locaux commerciaux, les locaux de steckage et les smfaces de
stationnement  annexces” afférente aux locaux, ainsi que loule autre taxe
additionnelle a I'implit foncier afférent aux locaux qui pourraient ultéricuremient
remplacer ou sajouter a ladite taxe,

Enlin, de maniere générale, le Proncur satislera a loute les charges de Ville,
de police, cude voirie dont les locataives sont ordinairement Lenus, le loul de maniere
que le Bailleur ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujel.



Reclement des charges, impfits. taxes ef | edevances

Le Prencur réglera au Bailleur, en sus du loyer ei-dessous prévu, a chague
terme convenu, une somima de CENT CINQUANTE CUROS {130000 ), a e de
pravision sur les charges, impots, taxes ¢l redevances lui incombant.

La régularisation sera faite chaque annde, par l'envei au |.ocataive d'un &al
récapitulatif de ces charges. impols, laxes et redevances qui [ni incombent,

Cert &tar récapitulatil sera adressé au plus rard -

Dans un délai de 3 mois a comprer de la reddition des charges de coproprigté
sur 'exercice annuel, éant précisd que 1'exercice débute le ler Janvier et se clfiture ie
31 D¥écembre de chague année.

A la demande du Locataire, le Bailleur lui communiquera les justilicatifs de
ces charges, impfits taxes et redevances.

Cetle provision a £té fixée en considéranon des charges, impols, laxes et
redevances attaches anx locaus ¢l constalés au cours des trois demieres anndes. Le
mentant de celte provision pourra étre réajustée a 'issue de chagque régularisation en
plus ou en meins, selan la somme des charges réelles, Durant le cours du Bail, le
Bailleur informera le Preneur des charges, impfits, taxes et redevances nouveaux qui
lui seraicnl imputables.

A défaul d'exéeution parfaite par le Prencur de 'une gueleongue, si minime
soil-elle, de ses obligations issues du présent contrat, comme a défaut de paiement a
son echéance d'un seul terme de lover, charges, taxes et/ou accessoires, ainsi gue des
frais de commandement et autres Irais de poursuite, celui-ci sera résilié de pleine
drait un mois apres la déliviance d'un commandement d'exéeuter resté infructueus,
reproduisant cette clause avec volonté d'en user, sans qu'il soit besoin d'une aure
farmalité, ni de formier une demande en justice, de méme dans le cas de paiement au
d'exdeulion postérieurs a l'expiration du délai ci-dessus.

Répartition des Charges et du eofit des travaux endre les dilférents
lnealaires

En application de 'article L145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur
indique les regles de répartition actuelle des charges et couts des travaux entre les
différents locataires de 'ensemble immahiliere dans lequel sont siluds les locaus.

Drésipnalion
du local

Superficic | Pan, Quote-parl Part des | Part des| Parl
representative | des  parties| charges Doharges de | dimpits,
des locaux au | commuones looatives | Davaux taxes ol
| regard de | attzchds allchée sur | attachée sur | redevances
l'ensemblc la base des | labasze des | atachée sur

immabilier tanliemeas Lantien:es la hase des
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[0, (09, | allribigs allribisds conropriés

L1, LLE. I . auy locaux | aux locEax attribués an
N 12, 113 | longs | loués locaux |
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Pendant le cours du Bail. loute modification de la répartition de cescharzes of
couts de ravaux entre locataires sera portée a la connaissance du Locataire.

OCCUPATION - JOUISSANCE

Pétat des licux - Lo preneur devra jouir des liewx raisonnablement, cn
respectant la destination qui leur a été donnée et en se conformant au reglement de
coproprictd, au reglement de 'immeuble 2711 en existe ainsi qu’a tous reglements
futurs pour le bon ordre. la propreté ou leservice,

En cas de differcnces d'interprétation ou de divergences entre les clauses
desdits reglements ou de leurs modilicatils et les clauses du présent hail, les
dispositions les plus strictes seront tonjours appliquées.

Le preneur devra notamment

- nerien faire qui puisse troubler la wanguillité de I'immeuble, niapparter un
rouble de joulssance guelconque, ni créerdes nuisances aux aulres occupants, quece
soit par son fait, par celui deses préposés. de ses fournisseurs ou de ses clients,

- prendre teutes precantions pour éviter tous broits, trepidations, odeurs,
émanations oufumées ct cmpécher lintroduction d'animaux ou d’insectes nuisibles.

- supporter les charges de ville, de police et de voirie dont tous les locataires
sont habituellement redevables, notamment celles de balavage, de nettoyage,
d'déelairage. d'arrosage et, a ce titre, rembourser au bailleur le montant des charzes
gue ce demier aurait éventucllement avancées,

- se conformer striclement aux preseriptions de tous arrétés de police,
replements saniaires, d'hygiene. de salubrité ou avtres, ainsi qu'a loutes les
prescriptions administratives régissant activité exercée ou son commerce dans les
locaus louds,

- exercer une survelllance continuelle sur son personnel, =*il ena ot veiller &
i bonne renoe,

- ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des
mnconvénients guels qu'ils saient, ni faire avcune décharge ou déballage, méme
temporaire, dans lentrée de 'immeohle.

- rien faire, ni laisser faire qui pulsse déériorer les locaux et devra sous peine
d'éire personnellement responsable, prévenir le Bailleur sans relard cf par éerit de
toute atfeinie qui serail porlée a sa propriété et toutes dégradations et deteriorations
qui viendraient aétre causées ou a se produire aux locaux etqui rendraient nécessaire
des travaux incombant au Bailleur ou a lacopropridté.

- ne pas placer d'objet, ni étalage fixe ou mobile a 'extérieur des locaux.

- ne pas faire dans les locany aucune vente publigue, méme par autarité de
Justice,

- ne pas faire supporter aux planchers aucune charge supérieure a leur
résistance normale @ en cas de doute, il s'assurers du poids autorisé aupres de




l'architecte de 'immeuhle

- nefawe aucnne mstallation ensaillic de marguise, verandas, auvents, slores
guelcongues, sans le consentement expres et écrit du Bailleur et apres avoirobienu
les autorisations administralives nécessaires. Dans le casouune telle autorisation lui
serait accordée, 11 mainticndra 'installation en bon &lat d'entretien ¢l veillery a sa
solidité pour eviter tout accident.

Les auterisation qui lui seraientdonnées par el Bailleur ne pourromt, en aucun
cas, engager la responsabiling de celui-gn, en raison des accidents qui pourraient
survenir, 4 gui que ce soit, du fait de cesinstallations.

- ne pas mstaller d'enseigne sur la facade extérienre des locaux sans avair
obtenu l'autorisation du Bailleur et a la condition qu'elfe soit placés de maniere a ne
provoguer aucune gene etqu'e | le ne déborde pas lafacade. Cette enseigne pourra étre
lumineuse, et il appartiendra au preneur de se soumelwe aux prescriptions
administratives qui reglementent la poisc ol l'usage claacquitler toules laxes pouvant
ére dues a ce sujel.

L'instal Lation sera ellectude aux [rais o aux risgues et perils du Preneur;
celui-ci devra veiller a ce que 'enseigne soil solidement maintenue. 11 devra
Pentretenic constamment en parfait €tat et sera seul respensable des accidents gue sa
pise au sen existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, i1
devra déplacer a ses frais, toute enseigne qui aurait pu étre installée.

= Faire son allaire personnelle de la surveillance des leux loués et ne pourra
gxercer aucun recours contre e Batlleur, ni lui demander une indemnilé quelcongue
en cas de suppression du gardiennage, de vol, cambriclage, d'actes délictueux qui
pourraient ére commis dans fes lecaux ou dans les dépendances de 'immeuble.

- wliliser les installations électriques, de paz s'il en existe. ainsi que la
distribution d'caw, si bon lui semble. a ses frais, risgues ot perils; il pourra des lors
souscrire tous contrats d'abonnement, mals acquitlera directemenl #a conscmmation,
ainsi que les frais supplementaires qui pourront en découler aupres des compagnics
CONCESSIONNAIICS,

- tenir les locaux constamment gamis de meubles, objets mobiliers ot
marchandises en en quantite el de valeur sulfisantes pour répondre en lemps
opportun du paiement des loyers ot de I'entiere execution des charges et conditions
du Bail.

Aumoment de sandepart, ie Preneur devra enlever aucun chjetgamissant les
lieux louds, sans avolr au prealable effectué loutes les réparations nécessaire et avoir
acquitte 'intégralité des loyers et chargoes dus,

ST en existe ou 81 vient g en exister, le Preneur se devrea d'ohserver les
termes du reglement d'usage de limmeuble,

De son coté, le batlleur decline loute responsabilitd, saul st les roubles
relevent de sa responsabilité civile, relativement :

- aux faits et gestes des préposés a 'entretien de I'immeuble et a raizon des
vols ou de tout acle eriminel ou délictueux gui pourraient éire commis chez le
preneur, celui-ci acceptant cette derogation a toule jurisprudence contraire gui
pourrait peévaloir,

- aux troubles de la jouissance du prencor survenus par la faute de tiers, le



preneurdevantalors agiv divectement contre les auteurs de ceatroubles sans pouvair
mettre en cause le hailleur,

le bailleur seraégalement exonéré de toute responsabilité, méme sous forme
de réducnon de foyer, dans ie cas ow, par fait de lorce majeure, 11y aurait interruption
de fourniture de gaz, d'eau, d'électricité, ete.

Fntin, par derogation a l'arhele 1722 du Cade civil, cn cas de destruction de
la majeure partie des lieux louds par suite d'incendic ou tout autre événement, le bail
sera resilie de plein droil, le preneur renonpant expressément a user de la faculté de
maintenir ke bail moyennant unc diminution de loyer.

Abus de Jouissance - Tolerances - 'I'outes les tolérances de la part du Bailleur
quelles qu'en aienl pu éwre la fréquence et la durée, ne constilueront avcun droil
acquis au profit du Preneur.

[Yune fa%on générale. le Prencur ne pourra commetire aucun abus de
Jouissance, sous peine de résiliation immediate du Bail, alors méme que cel abus
n'aurait ét¢ que provisoire et de courle durée.

Toutes medifications du Bail ne pourrant résulter que d'avenants établis par
acte sous seing prive. Cles modilications ne pourront, en aucun cas, ére déduites soit
de la passivité du Bailleur, soit méme de simples tolerances, quelles qu'en soient la
fréquence ct la durée.

Renonciation a recours contre |e Bailleur - Le Preneur renonce a lout recours
et a toule reclamation contre le Bailleur, son mandataire er le syndicat des
coprapridtaires

- en cas d'interruplion dans les services des eaus. du gaz de 'électricité, du
chauffage. des [Nuides. des telephones et de tous autres services ct equipeiments
pouvant exister ou étre installés dans 'immeuble

- en cas de col ou autre acte délictueux commis dans les locaux ou
'immeuble. toute partic commune de 'immeuble le Bailleur n'assumant aucune
oblization de surveillance

- encasderoubles apportés a la joulssance des locaux ou de dégradations ou
destructions dans lesdits licux , par le fait de fiers, quelle que soit leur gualité, le
Preneur devant agirdirectement contre eux, sans pouvoirmetire en canse le Bailleur.

- encasde modification dans le gardiennage, 1orsqu'l | enexiste, décidées par
le Bailleur ou son mandataire, cu le syndic decopropriété

- au cas ou les locaux se réveleraient impropre a l'exercice des activités
Nature de 1'activité du Preneur,

Le Preneur renonee également a réclamer au Bailleur, son mandalaire cf au
syndical des copropriétaires, en cas de dammages matériels on immatériels, des
indemnités pour privation de jouissance etiou perte d'exploilation du fait de larrét
total ou partiel de son activité. ct fera son affaire personnelie de la souscription de
toute garantie aupres de ses assureurs couvrant ces risgues avec renonciztion a
FECOLTS.

Maintien de 'exploitation - Le Prencur maintiendra les locaus en état
permanent et continud'expleitalion effective et normale, sans pouvoir cesser, sous




ancun prétexte et meme momentanénient de les employer et de les exploiter dans les
activités autorisées, hormis les périndes de congés usuelles.

kappel de servitude - Le bailleur declare qu'i sa connaissance, les locany
loués sont areves d'avcune servitude.
o

Dans 'hypothese ou le prencur entendrail cxploiter une installation classée ou
exercer ung activité polluante, 11 devrapréalablement en infonmer le bailleur. 11 sera
tenu de respecter toute reglementation a ce sujet, den justifier a premicre demande
aubailleur clrestera seul responsable detous dommages causes a environnement,

L& prencur élant Lenu de restituer en fin de bail les locaux exempts de toute
pollution, 11 supportera la charge financiere de tous travaux de remise en élat, en
surface ou e sous-sol. qui pourraient éire ultéricurement prescrits et assumera les
comsequences de toute nature résultant d'un recours aw titre de la pellution génerée
[par son activite.

Lnfin, 81 la consultation des bases de données informatiques sur les sites
rollugs oususcepribles d'ére pollués révele qu'il existe, a proximité des locaux, des
siles repertories comme supportant ou ayant supporté une activité pouvant avoir
entrainé un risque de pellution des sols, le preneur devra [aire procéder. a ses frais o
avant tout début d'exploitation, a un sudit environnemental du sol permetiant
netamment de déterininer Timportance des risques,

Reglement de copropriété - Le prencur s'engage a respecter le reglement de
coprapriété de l'immeuble, dont il declare avoir pris connaissance par suite de la
copie gui lui aété remise des avant ce jour, o toutes les decisions qui seraient prises
a compter de ce jour par l'assemblée des copropriétaires relativement a 'usage de
I'tmmeunble.

Interdiction de concurrence - Le baillewr s'interdit d'exploiter, direclement an
indir¢element, dans 1'immeuble dont fonl partie les lieux lougs, un commerce
similaire a celui du preneur. 11 s'interdit également de louer a gui que ce soit tout au
partie du méme immeuble pour l'exploitation d'un commeree identique a celui du

Exploitation par le prencur - Le preneur aura l'obligation d'exploiter
personnellementson fonds et d'oceuper, a ce titre, les locaux objets du présent bail,

Loute operation devant metire en peril ensemble de col engagement est
formellement interdire, en dehors des cas de cession prévus par les dispositions des
articles L.145-5 1 et 1..145-16 du Code de cornmerce ¢l des éventuelles autorisations
prévies aux présentes.

Le¢ preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigourcuscment
aux lols. reglements el preseriptions administratives pouvanl s'v rapporter. étant
précise que 1'autarisation donnée au prencur d'exercer 'activité mentionnée plus haut,
nimpligue dela part du bailleur avcune garantic pour 'ehtention des autorisations
administranves ou autres néoessaires a quelgue titre que ce soit pour I'utilisation des
locaux en vue de 'exercice de ses activités, Le magasin devra étre constamment
cuverl et achalandé, sauf [ermetures d'usage | aucun éalage ne sera il en dehars,




sur la voie publique. Le preneur ne pourra taive entrer ni entreposer des marchandises
presentant des risques ou des inconvénicnls quels qu'ils sotenl, i faire auncune
decharge ou déballage, méme temporaire, dans lentrée de limmeuble,

Activité necessmant une licence - Avertisseiues | - Le notaire soussigne a amrd
I'attention du preneur pour Pexercice de son activité sur les dispesitions des articles
L.3332-1 et suivants du Cade de la santé publique relatils aux ouvertures, mutations
el ransterts de debits de hoissons,

11 est préciad co g suil;

- dux lermes du premier alinga de Paeticle 13332121 dudil Code © « Toute
personse déclarant Uowvenure, la mudation, fa trasislarion on le transfert o'un delin
de bolssons @ consominer sur ploce e froiviéme el quatridme catégorie on foute
personne declarani un établissement povrve de fu “pedite loence vestaurant ' on de
feg U ficence restoneant " dolt sufvre wne [omnation spécifique sue des deaity el
obligations attachids d Pexploitarion d'wn débit de boissons on d'un érabiissement
ponrve de fa Vpetite lcence vestaurant " on de lat leenee rastanran s,

- cette formanon,  obligaioire, entraine la  délivrance d’un  perinis
d'exploitation valable dix ans et renouvelable pour la méme durée. a condition de
sutvie une formation de mise ajour,

- toute ouverture d'un debit de bolssons oo élablissement assimilé, toute
mutation de propriélaire ou de gérant d'un tel éablissement. ainsi gue touls
translation d un liew a un autre, doit faire objet dione declaration éerite, au moins
quinze jours a I"avance, aupres de la préfecture de police de Paris ou, pour les autres
communes, de la mairie qui délivre immédiatement wn réeépissé justifiant de la
possession de la licence de la catéporie sollicitde,

- cetie declaration est lransmise. dans les trois jours. par les services
communaux ou de police, au procurenr de s République ainsi qu’au représentant de
I"Etat dans la réaion,

- le proprietaire cu le gérant d'un tel &ablissement don Justifier quiil est
tranpais ou ressortissan! européen.

Par ailleurs, sont ci-apres Inicéralement reproduits les dispositions de 17article
1.3331-2 du Code de la santé publique

o Les reslermreanits qui ne sont pas stwlatves dwne loence de débiv de boissans
d consommer sue place doivent, pow vendre des boissons alcoofiques, étve powrvas
de PMune des dewx catégories de licence cicaprés

£ La 7 opetite lcence restaurant U ogui permed de vendve les hoissons du
froisiéme groupe pour les consommer sur place, mois sewfement a Poceasion des
principate repas of comme accessoires de la nowrviture |

207 fieence restaurant U proprement dile qui permiel de vendre powr
covsommer sur place fowres les bolssans dond fo consammetion esi guiorisée. maiy
sevdennent o [loceasion des principaiy vepas ef comme aoeessoires de la noureiivee,

Lex éiablissements dow 1 s'agii ne soni soumis ni auz mtevdichions
mentionnées aux articles L.3332-7 et 1.3332.2, ni d la réglemeniation éinhliz en
applicarion des articley L.3335-1, L.3335-2 e 1.3335-8. »

Le prencur declare ne pas ére en contravention avec la réglementation en
vigueur dont il reconnait avair parfaite connaissance et declare étre ttulaire d'une
licence [V,




CESSION — SOUS-LOCATION

|| estexpressément stipulé que les locaux forment un tout indivisible, De la
méme manicre, Lo bail est declare indivisible au seul benelice du Bailleur. Fn casde
copreneur par l'eftet du bail, de cession oude déces, 'obligation des copreneurs sera
répuide indivisible ot solidaire.

Cession - Quelle que soit la fornme du contral la rédisant, a 'exception des cas
visés au deuxicme alinéade article (.. 145-16 du Code de commerce ainsi qu’il sera
expliqué ci-apres, toute cession du bénéfice de ce drait au bail, en tout ouen partie, a
U Ters ne pourra avoir lieuw qu'avec 'agrément du bailleur.

Cetagrément pourra étre donné soit préalablement ot par éeril. soit par une
intervention al'acte de translers du benelice du bail.

Sile cessionnaire est l'acquéreur du fonds de commerce exploité par ie
cédant, le refus d'agrément devra élre motive. En tour état de cause. il estici rappelé
quiune dispense judiciaire permettant de passer outre le refus d'agrément pourra Glre
nbtenue,

Sile cessionnaire n'cst pas | 'acquéreur du fonds de commerce exploité par le
cedant, 1o relus du bailleur sera diseréticnnaire.

Siles locaux Jouds sonlsitugs dans un périmetre de sauvegarde du commerce
et de [artisanat, tel que défini aux ar cies L.214-1 et suivams du Code de
['urbanisme, le prencur devra justifier au baillenr du dépfit de la declaration
dlintennon d'alicner aupres de la commune,

En cas de cession, ie Prencur restera garant et répondant solidaire du
cessionnaire pour le paiement de toute somme et |'exéeution des charges et
conditions du Bail et ce pendant une période de TROIS ANNELS a compter dela
date de cession,

Cette disposition sappliguera a toutes les cession successives, 1l v aura
solidarité ctindivisibilité entre les Prencurs el cessionnaires successifs dans la limite
des trois anndes suivant chaque cession. Cette clause de solidarité devraétre rappelée
dans tout acte de cession.

Toutefois, en cas de cession de son fonds de commerce, le Preneur devra
natifier au Bailleur les clanses et conditions de la cession projetée dans les 13 jours
suivant lasignature d'un avant-contrat et 2 défaut 30 jours avant la date de realisation
de lacession, Le Bailleur disposera d'un délai de 30 jours pour notilier son intention
de se substituer 2 Pacquéreur dans les mémes conditions et selon les modalités
prevues. Ces notifications serant valablement cffectudes par lettre recommandées
avec demande d'avis de reception.

Stie Bailleur n'indigue pas sa volonté de se substituer a 1 'acquéreur dans le
delai imparti ou 4l notifie sa renonciation & son drodt de substitution, il devrea
néanmains érre appeld a l'acle par I'envoie d'une convocation adressée au moins 3()
Jours a l'avance, indiguant les licu jour et heure prévus pour la signature de lacle
portanl cessions,

Lueonsideration du cantionnement cansenti ci-dessaus, en cas decession du
bail dans les conditions indiquées ci-dessus. le Bailleur pourra si ban lui semble,



conscntirlamainlevée de celle garantie persinnelle en contrepartie de lascuscription
ason profit d'un engagenent solidaire personnel ou d'un cautionnement equivalent
pour le paicment des loyers el accessoires ¢l pour exécunon des conditions des
présentes, soit de chaque associé dans le cas d'unc sociéld cessionnaire donl la
responsabilité des asseciés serail hmitée, soitd une personne physigue aumorale que
proposerait le cessionnaire, dont la solvabilité et les revenus serajent suilisant pour
répondie a Desceution du bail.

Lacte de cession devra étre dressé par le Conasil do Bailleur,

sous-focation - Touls sous-localion, quelle seil letale ou partiglle, toute mise
a disposition des locaux de quelgue manicre que ce soil, est interdile. En
conscquence le Preneur ne pourra en aucun ¢as consentir un quelcongue droi
d'ocoupation au profit d'untiers, méme alitre gratuil, sur tout ou partie des locanx.

Fn outee, 1l est rappelé que les locaux formant un tout indivisible ot que le
buil ayant éte declare indivisible au seul bénéficie du Bailleur, 'aulorisation expresse
de sous-locanon particlle, éventuellement accordée, ne comporterait en tout état de
cause aucune derogation a l'indivisibilité des locaux cl du bail conventionnellement
stipulée.

[3ans les cas prévus ci-dessus, st l'obligation de garantie telle que prévue ¢i-
dessous, ne peut plus étre assurée dans les termes des présentes, le tribunal saisie par
l'une ou l'aulre des parties, powra v subsfituer toures garanties qu'il jugera
suffisantes.

Le Prencur s'engage aexploiter persannellement son commeree ¢l a occuper
personnellement les locaux, conséquence du caractere intuity personae du présent
contrat a son épard,

Adnsi, teute operation en contradiction de cette chligation notanument lamisc
en location-gérance du fonds, la constitution d'usufruit sur le fonds, lascus-location
du lecal, la cession directe du droit au bail est interdite, saul dans les cas de cession
du droit su bail dans le cadre de l'article L4551 du Code de commerce, de cession a
un acquereur du fonds, conlermeément 4 f'article 1.145-16 du Code de commerce et
les cas de fusion, seission, apport partiel dacnl, ransmission universeile du
patrimoine tels que prévusal'article L145-16 du Code de commerce.

Fomme de Macle de cession ousous-location - Toute cession on sous-location
devra avoir licu moyennant un loyver égal a celui ci-apres fixé, qui devra étre stipulé
payahle directerent entre les mains du bailleur, ct elle devra étre réalisée paracte
authenligue ou sous-seing prive, en presence du bailleur. donl une copic lui sera
remise sans frais pour lui.

d’actil - Lo bailleur. en cas de Tusion ou de scission dune société, en cas do
transmission universelle de palrimaeine d une société ouen casd'apport a une société,
serda en droit d'exiger un engagement direct de lasociéid issue de la lusion, désignée



parlecontrat descission, hénéficiaire delatrunsmission universelle de patriraoine ou
du bénéficiaire de Mapport pour Pexécution de 'ensemble des obligations et
conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession oud’apport a une sociélé ou la responsabilité des assocics
est limitée, cel engagement pourra consister soil en un engagement solidaire
personnel soit en un cauncnnement de chaque associé,

Le batlleur pourra exercer directoment contre la société l'ensemble de ses
droits sous peine de résiliation du bail, ladite société étant, nonobstant toute
sipulation contraire, substitude a celle au profitde laguelle le bail était consent dans
tous les droits et obligations découlant de ce bail en verlu del’article 1..145-16 du
Code du commerce,

ce droit au bail en scciété, de fusion ou de scission d'une société ou, encore. de
transmission universelle de patrimoine d'une sociétd, le cédant restera responsable
solidairement avec ie cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéliciaire de
Iapport ou la sociétd issue de la fusion, du paiecment des lovers et des charges cf
accessoires of de l'exéeulion des clanses et conditions du présent bail, et cette
obligation de garantie s'étendra a tous Jes cessionnaires et sous-locataires successils
occupant ou non les leux.

Cel engagement sclidaire gurantira également ie paiement des indermnités
d'occupation, ainsi gue 'exécution des réparations localives et plus généralement
Fobligation de restituer Jes licux dans un élat conforme aux stipulations du bail,

L cas de cession, cetengagement du prencur est limite a trois ans a compter
de la cession dudit bail, conformément aux dispositions de Iarticle 1..143-16-2 du
Code du commerce,

Dans les autres cas, cet engagement sappliquera pendant toute Ja durée
contractuelle  due bail el celle de son renouvellement, a2 lexclusion  des
renouvellements ultéricurs, et continuera de pouvoir étee invoqué pendant lapériade
de reconduction tacite du bail et, dans Ic cas de congé ou de résiliation du bail,
Jusqu'a complete liberalion des Deux par lelocataire en place.

En cas de cession, le bailleur ¢st tenu d'informer le cédant de tout défaut de
paiement du locataire dans le délai d'un mois a compler de la date a laquelle la
somme aurait du étre acquiliée par i, conformément aux dispositions de 1'article
L. 145-16-1 du Code du commerce,

Dre fa%0on générale. ie bailleur s'oblige a inlormer son ancien locataire de tout
incident de paiement el a engager une procedure de recouvremenl ou une action en
resiliation de bail ona metlre en jeu la clause résoluteire de plein droil au plus tard
dans ie mois de cel incident.

I s'oblige également a linformer de toute inesdécution des clanses o
conditions dubail et a cngager dans les plus brefs délais, une procédure alin d'abtenir
soit l'exéeution par le locataire en place de ses obligations. soit la résiliation du bail.
Si ces obligations n'élaient pas respectées, le bailleur serail privé de la possibilité
d'invoquer le bénéfice de la présente clause.



CLAUSES DIVERSES

Garnissement - e prencur gamira et tiendra constamment gami les leux
lougs d'objets mobiliers, matériels et marchandises en quantité ot de valeur
suflisantes pour répondre en tous temps du paicment des loyers ct charges o de
l'exteulion des conditions du bail.

Visite des lieux - Le prencur devra laisser e bailleur, son représentant ou leur
architecte et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux louds pour
conslater leur état ou procdder a exéeution de travaux, en présence du Preneur,
durant les jours ouvrables de 1| heured 20 hewre, ot a tout moment en cas d'urgence
- LeBailleur devra prévenir le Preneur au moins vingt-quatre henres i 'avanec.

Il devra épalement laisser visiter les lieux louds aux personnes intéressdes,
quatre heures par jour ouvrable, pendant les six demiers mots du bail ou en cas de
mise en venle de Mimmeuble dont ils dependent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le prencur devra
latsser apposer sur la facade wul élément permettant d'indiquer que les loeaux sonta
vendre ou a loucr. ainsi que les nom, adresse, numérn de telephone de la personne
chargee de lz vente ou de la location,

Destruction totale ou partielle des locaux - 51 les locaux viennent a éire
detruits en totalité, pour quelque causce que ce soit, le bail sera résilié de pleine droit,
suns indemnité, mais sans prejudice pour le Bailleur de ses droits éventuels cantre e
Preneur st la destruction peut étre imputée a cedemier,

Siles locaux viennent aéire détruits en partic sculement, pour quelque cause
gue ce soit. il est expressément convenu ce qui suit;

Le locataire subit des treubles sérieux dans on exploitation et la durée prévuc
des travaux de réparation, restanration. reconstruction ou remplacement des parties
codommagées, dégradées ou déwrnites est supéricure a 30 jours aux dires de
I"architecte du Bailleur oude lacopropriéid, le Preneur etie Bailleur pourront résilier
[u bail sans indemnité de part ni d'autre et ce dans les 30 jours de la notification de
I'avis de 'archilecte du Bailleur ou de la coproprige.

['avis de l'architecte devra étre adressé par le Bailleur au locataire, par letire
recommandée avee avis de réception,

[.a demande de résiliation devra étre nolifide a lautre pane par acte
extrajudiciaire.

Dans I'nypothese ou ni ie Preneur, ni le Bailleur ne demanderaient la
résihation du bail, il serait procédé comme dans [e deuxieme cas ci-dessous.

I.e Prencur ne subit pas de trouble séricux dans son exploitanon et la durée

prévue des travaux de réparation, restaurafion, reconstruction ou remplacement des



partiesendommagies. degradées oudétruitesest, aux dires de larchitecte du Bailleur
ou de ta copropriéré, inléricure a 30 jours, le Bailleur ou le syndic de copropriéid
cntreprendra lestravaux de réparation, restauranen reconstruction ou remplacement
des partics cndommagées, dégradées ou détruites, en conservant seul le droil au
remboursement de cos travaux par sa compagnie d'assurance. [n raison de la
privalion de jouissance résultant de la destruction partielle des lecaux of travaux
susvisés, o Preneur aura dreit a une reduction de lover caleulée en lonction de la
durée de la privation de jovissance ¢t de la superficie des locaux inutilisables, of ce,
pour autant seulement que ie Bailleur recouvie une indemnisation compensatrice de
perte de loyer équivalente de la part de la compagnie d'assurance.

La réduction de lover ci-dessus sera calculée par 'expert d'assurance. Le
Preneur renonce d'ares et déja a tout recours contre le Bailleur, en ce qui conceme
tant la privation de jouissance que la reduction éventuelle de loyer lixées comme il
et prévua ci-dessus,

Restitution des locaux el remise des clés — e Preneur devra. lors de son
deparl, ¢l préalablement a tout enlevement des mobiliers et marchandises, jusofier
par présentanon des acquis, du paiement des contributions, impositions cf laxes a s
charge. tant pour les années ¢eouldes, que pour l'année en cours, dont le Bailleur
pourrail ¢tre lenu pour responsable envers i créancier,

Il devra rendre en bon €at les locaux acquitter, outre le montant des lovers,
charges, taxesetaccessoires exigibles, le montant des réparations qui pourraient éire
ducs par lui.

A cet effet, au plus Lerd le jour de l'expiration de la location, il sera élabli
contradictoirement, sur convocalion adressée par lettre recommandée avec avis de
reception par ¢l Bailleur ou son représentant, un ¢lat des licux qui comportera le
releve des réparaticns & ellectuer, incombant au locataire, et e en présence
cventuellement de Varchitecte du Bailleur.

Aucasou le Preneur ne serait pas présent aux date el hewre fixées pour 'état
des lieux, celui-ci serait élahli par l'architecte du Bailleur auquel les deux parties
donnent mandat a cet eflet.

Le Prencur reglera directement au Bailleur ie montant des réparations sur
presentation des factures d'entreprises véritides par 'architecte du Bailleur, il en
serall ainsi meme si le locataire se refusail a signer 'élat des leux.

e preneur rendra " ensemble des clés te jour ou finira son bail o le jour du
déménagement si celui-ei le précédait, nonobstant ol prétendu délal de faveur,
d'usage oudetolerance, A défaut, le preneur s'exposera an versement d'une astreinte
fixée a CENT CINGUANTE ELROS (150,00 [} par jours de retard et d'une
indemnité d'occupation lorlailaire.

Laremise des clés ou leur acceplation par le propriétaire ne portera aucune
alleinte ason droit de répéter contre le prencur le cout des réparations de toute nature
dont le locataire esttenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail,



Tolerance - Auvcune talerance av sujet des conditions des présentes of deg
usages, de la part du bailleur, quelle qu'en soit 1 frégquence et la durée, ne pourra
jamais eréer un droit en faveur du preneor, ni entraingr aucune dérogation.
modification ou suppression anx conditions, usages of obligations qui lui incombent
en vertu du bail. de fa loi ou des usages, a moins du consentement expres ¢l par écrit
du bailleur,

sengage a noliller au baillewr, par leltre recommandée avee demande d’avis de
réception. toute madification d'état civil ou de structure juridigue (transformation.
changement de dénamination ou de raison sociale, changement de siese social,
changement de gérant) le concernant, qu’il soit personne physique ou morale.,
strvenant pendant ie cours du bail, dans le maois de ce changement,

Impots et taxes divers - Lo preneur acquitiera scs impits personnels ol
aéncralement tous impdts, contributions et taxes, (scales ou parafiscales, anxguels il
esl ou sera assujeltl personnellement el ceux dant le bailleur pourrait étre
responsable pour lul au titre des articles 1686 ¢t 1687 du Code général des impéls, et
tl devra justifier de leur aequit au bailleur a toute réguisition el, nolamment a
Pexpiration du bail, avant toul enlevement dobjets mobiliers. matéricls o
marchandises.

Il est et rappelé que, conformément a la liste et la répartition andides sux
termes de [Minventaire demenré ci-annexe of ci-dessus visé, le preneur rembourseri
au bailleur les taxes et impots qui lui sont imputables,

A ce sujet, il est ici précisé qu'aux termes de 'arlicle R.145-35 du Code de
commerce, ne penvenl étre imputés an locataire les im pots, notanmment  la
contribution éeonemigue territoriale, taxes el redevances dont le redevable lepal est
le bailleur wu le propriétaire du local ou de limmeuble,

Tourclons, les taxes additionnelles comme la taxe lonciere ainsi que les
Impdls, taxes et redevances [iés a Dusage du local ou de 1'immeuhle ou a un service
dont le locataire bénéficic direclement ou indirectement lui seront imputées.

Assurance exploilalion - Le Preneur fera son affaire personnelle de tous
dommages causdés aux aménagements qu'il effectuera dans les locaux, ainsi que ceux
causcs aux mohilier, matériel, marchandises, tous objets lui appartenant ou dent il
sera détentewr a quelgue titre que ce soil, en renontfant et faisant renoncer sa ou ses
compagnies d'assurances a lous recours contre Je Baillewr et le syodicat des
coproprietaire ¢l leurs assureurs,

11 devra faire assurer a compter de la date d'entrée en jouissance el tenir
canstamment assures contre l'ineendie, pendant le cours do bail, aupres dune
compagnie notoirement solvable, san mobilier personnel. le matériel o les
marchandises de son commerce ; il devra également contracier (oules assurances
suffisantes contre les risques locatifs, le recours des voising, les dépats des eaux, les
explosions de gaz el lous autres risgues.

[l devra adresser au bailleur, dans Te mois de son entrée en jouissance, une



attestation détaillée émanant de la compagnic d'assurances déerivant les risques
garantis cf indiquant les references des polices et leur date d'ellet ol leur durée. En
cours de bail, il devra justifier de ces assurances et de acquit régulier des primes a
foute reguisition,

L¢ preneur devra declarer dans un délai de 15 jours ouvrés a son propre
assureur d'une part, el au bailleur d'autre part, tout sinistre afleetant les locaux loués,
quelle gu'en soit limportance el méme s'tl n'en résulte aucun dégar apparent,

H fera garantic les consequences péeuniaires des respansabilités quil pourrail
encaouric 4 'égard des voising et des tiers en gencral.

Le Bailleur s'engage de son cité a renconcer et a faire renoncer ses assurcurs
subrogés alousrecours contre ie Preneurel ses assurcurs sousréserve de réciprocité.
Hest rappelé, d'autre part, que les abandons de recours réciproques indiguds
Ci-tdessus seront sans effet si le responsable des dommages a commis une faute
dolosive, intentionnelle ou lourde.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de aérance-libre du fonds,
Ie sous-lecalaire ou le locataire-pérant devra souscrire des garanties identiques &
celles énoneées ci-dessus et renoncer ef faire rENGNCET U5 ASSUTEUTS 4 LOUS FECOUTS
contre e bailleur,

Sil"activité exerede pur le preneur entrainait soit pour le bailleur, soil pour
destiers, des surprimes d’assurances, ic preneur serail lenu d’indemniser le bailleur
du montant de ces surprimes et de ie parantir contre toutes reclamations destiers.

|.es polices d'assurance du preneur devront prendre efiet a compier de Ja date
d'entrée en jouissance ci-desaus convenue. quelle que soit la date d'entrée effective
du locataire dans les locawx. Flles devront étre maintenues de maniere continue
pendant taute la durée du bail el-jusqu'au depart effectif du locataire, quant hien
méme i cecuperait les locaux sans droit nititre, pour guelle que cause gue ce soir.

Le Prencur devra justifier de 1'ensemble de ses contrals ou des notes de
couverture dans le mois de son entrée en jouissance, 11 devia adresser au Bailleur,
chague année, les jnstificatifs-de se quittancements d’assurance.

Expropriation - Ln cas d'cxpropriation wtale pour cause d'utilité publique,
sous reserve des droits etindemnités du Prencur contre la collectivité expropriante
dont il fera son affaire personnelle, le bail sera résilié de plein droit, sans indemnité,
En cas d'expropriation particllc pour cause d'utilité publique, le bail pourra &tre
réallié sans indemnité a lademande de l'une ou Pautre des parties et ce par derogation
a l'article 1722 du Code civil.

1Xégats causes par les ters - le preneur fera son affaire personnelle, sans
recours cantre le bailleur, de tous dégats causes aux lieux louds par des troubles,
dmeutes, greves ou guerre civile.




INFORMATIONS SUR LES LOCAUX LOTUES

Dispense d’urhanisme - Les parties ant dispense le notaire soussignd de
requenr préalablement aux présenfes des renseignements durbanisme concernant les
locaux et deéchargent le notaire scussigné de toule responsabilitgé a cetégard,

L outre, le preneur declare parfaitement connatire les leuxs louds, avair pris
par lui-méme tous renscignements relatifs aux regles d'wrbanisme el ne pas avoir
Uintention d'elTectuer des ravaux nécessitant la délivrance d'un permis de conatruire,
Il fera par consequent son affaire personnelle des reales durbanisme el de vairies qui
pourtaient concemer 'immeuble sur lequel porte le présent bail.

Eenseignements hvpothécaires - [l a &€ abtenn, en vue du présent bail. an
état hors formalités délivre le 27 juillet 2020, par le service de la publicité fonciere
de BONNEVILLE (74136}, duquel i1 résulic que le droit de proprigté du bailleur
n'est pas susceptible détre affects par quelque motif que ce soil et qu’il nexiste
aucune cause pouvant porier alteinte au droit de jouissance prencur.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PU BLIOUT.

Diagnostic de performance énergétigue - Limmeunble entre dans le champ
d'application des articles 1..134-1 et sulvanis, spécialement article 1..134-3, et
R.154-1 et suivants du Code de la construction et de Fhabitation,

Conformément a ces dispositions, le bailleur a produit un diagnosne de
pertormance énergétigue établi le 03 acint 2012, par la société GExpertises, avant
son siege a SALLANCHES (74700, 164 rue Pierre Solliard de Méribel, lequel est
dermeure cl-annexe (Annexe 0,

'échelle des consommations énergétiques classe les immeubles de "A” (pen
Energivare) a "' (fortement énergivore). Les biens loués sont en catégoric "H',

['échelle des emissions de gaz a effet de serre classe les immeubles de "A"
(taibles emissionsy a "I" {fortes emissions). Les biens loués sont en catégorie "'

A ntre d'information complémentaire, est ici litéralement reproduit 1article
E.124-2 du Code de 12 construction et de | hahitation

Le Jiagnosiic de performance énergétique comprend ;

) Les caracidristiqies perfinenies du bdtiment an de lo partie e baiment et
un deseriptifde ves équipemenis de chayffage. de production d'ean chaude sanitaive,
e vefroddiveement, de ventilatinn e, dans cerlaing e ofe Bedtimenis, de ! ‘Belalrage
fateégre des incavy en indiguani. pour chague catégorie d'dquipemenis, les condinons
e lewr utilisation et de lewr gestion avant des incidences swr les consommetions

dneryittigues |

b Lindicaiion, pour chaque catégorie d éguipementy, de la guantite anmuelie
d ‘énergie consommée on estimée yelon wne méthode de calew! conventionnel ainsi
i wne ¢ {alitaiion des dépenses aninelles résuliani de cesconsommarions |

o} Lévaluation de la gquantitée d émissions de paz d effel de serve fide & ln
quantaté annuelle d énergie consommée on estimée

adf Lévetluation de la guaniitd d'énergie d'origine renowvelable produite par
fev équupementy installés & demenre e wiilisée doans le bétiment on partie de bétineni
it e r PR



e) Le clussement du beiiment onde la partie de hatiment en application d'une
échelle de référence éablie en fimetion de la guanitite annuelle d'énergle consopide
oir estimee, powr le chayfluge, lo production deaw chaude savitaive ei e
refroidissement, rapporiée dla suridce du hatiment on de la Jrartie dii beitiment

i Le classement du bdtiment onde lu pariie de bitiment e application d'une
éohelle de référence éiahlie en fonciion de la quantité d'émissions de vaz ¢ effet de
serre, pourle chawffage. la production d'eans ehaude saniiaivg ei le refroidissement,
vapporiée o la surface di bdtiment on de fo prartie du bidtimeni

gl Des recommandations visant d ainéliorer la performeance énerpeliqiee di
hdtiment oni de la purtie de batiment, accompagnées d'une évaluation de leur cout ei
de leir efficacite |

i) Le cas échéant. le demierdociment en date mentionnd ¢! article 2. 274-33
on K. 224-41-8 di Code de lenvironnement

[tat des risqu_esel pollutionspen aRpi at on desarticles 1. 125-5¢y sy an s

du Code delenvironnement - Conformément aux dispositions de l'article 112525 du
Code de l'environnement, il est ici précisé que 'immeuble loué est silué dans une
Zome |

- couverte parun plan de prevention des risques naturels prévisibles. prescril
0L APty E,

- de sismicitc définie par décrel en Conseil d'Etal.

- a potentiel radon en zone 3 définie par voie réglementaire.

Ainsi qu'il résulte de 1'arrété préfectoral, indiguant la fisre des communes dans
lesquelles les dispositions relatives a 'obligation d'informer les acquéreurs de biens
wnmabiliers sur les risques majears sont applicables, intervenu pour le deépartement
de Haute-Savaie, le 31 octebre 2018 sous ie numdére DDT-2018-1773,

En conséquence, et canformément aux dispositions de 'aticle 4 du déeret n®
2005-134 du 15 -février 2005 codifié a larticle R.125-26 du Code de
[ environnement, un €tat des risques élabli par le bailleur, le 17 seplembre 2020, qu
vir du dossier communal d'informations, est demeuré oi-annexe {Annexe 7).

e cel ctat, 11 résulte ce qui suit ;

- Llinumeuble est situé dans une commune située dans le périmetre d'un Plan
de Prévention des Risques Naturels approuvé en date du 28 décembre 2010, ou les
risques prisen considéranons sont lids a : crue torrentislle, mouvements dete rrains,
avalanche,

- L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité movenne {zone 4)

- L'immeuble estsitué dans une scommune a petentiel radon classéenivean 3,

Le locataire reconnait avoir ¢1¢ informé, tant par e notaire soussigné qug
comnaissance prise par lui-meme, des regles d'urbanisme ¢t deprevention desrisques
prévisibles lids a la localisation des biens ¢t droits immohiliers.

Zone i potenliel raden - Conlformément aux dispositions de 'article |1 25-5
du Code de l'environnement, il est ici précisé que 1immenh e est situé dans une zanc
a potentiel radon détinie par voie rézlementaire en vertu de 'arrété du 27 juin 2018




portant deélimitation des zones a potentiel radon du territoire [ranpais, duguel il
résulte cgalement gue leterritoire national est divisé en trois zones a potentiel radon
délinies en fonction des {lux d’exhalation du radon des sols.

Lelocataire déclare étreinformé quel'immenble estsitué en zone 3(zone
a potentiel radon signiticatif), avoir parfaite connaissance des conséquences de
cette situation ¢l vouleir en faire son affaire personnelle.

mformatiogs comp! émenlares surle RADON jssucsdu silp qpuv ememglal
data.xouv. fr

Le radon est un paz radioactif naturel, inodore, incolore el inerte
chimiquement, produit par la désintégration naturelle de Puranium ct du radium
presents dansiesal erlesroches, Cancérigene pulmaonaire, il peut presenter un risque
pour la santc lorsqu’il s'accumule dans les batiments. la connaissance des
caractérisnques des formations géologiques sur le territoire permet d'identifier les
zones sur lesquelles la présence de radon a des concentrations élevées dans les
batiments est la plus probable. Ce travail, realise par 'IRSN a la demande de
I'Autorité de Stireté Nucléaire, a permis d*établir une cartographie du potentiel radon
couvrant ensemble dutertitoire métropolitain. Cetre cartographic conduit aclasser
les communes cn 3 zones

Les communes a potentic] radon de 2one 3 sont celles qui, sur au moins une
parlie de leur superlicie, présentent des formations géologiques dont les tenenrs en
uranium senl estimées plus élevées comparativement aux autres formations. Les
formations concemées sont notamment celles constitutives de massifs granitiques
{massif armoricain, massif central. Guyane [ranpaise..), certaines formations
voleaniques (massif central, Polynésie franpaizse, Mavotte.,.) mais éoalement certains
areés et schistes noirs. Sur ces farmations plus riches en uranium, la proportion des
batiments presentant des concentrations en radon élevées est plus importante que
dans le reste du lerritoire. Les résultats de la campugne nationale de mesure en
France métropolitaine montrent ainsi gue plus de 40% des batiments sitlués sur ces
terrains depassent 100 Bg.m-3 et plus de 6% dépassent 400 Bg.m-3. Remarque ; dans
le cas des communes de superficic importante - comme ¢’est le cas en parliculier
pour certaing Oulre-Mer - les formations concerndes n’occupent parfois qu’une
proportion limitée duterritoire communal. Dansce cas, lacactographic parcommune
nereprésente pas lasurface réelle d un territoire alfeciée par un potennel radon imais.
enquelque sorte, laprababilité qu'il v artsur leterritoire d”une commune une source
dexposifion au radon élevée, méme tres localisée, Alin de visualiser différentes
zomes au sein duterritoire communal et de mieux apprécier fe potentiel radim reel sur
ce territoire, il convient de se référerala cartographie représentée selon les conlours
des formations géolopiques.

Déclaration de sinistre - Conformément aux dispositions de 'article L. 1 25-5
[V duCode de 'environnement, le bailleur déclare, gu'a sa connaissance, limmeuble
n'a subl gucun sinistre ayvant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technelogigues en application
des articles 1.125-2 ou L, 128-2 du Code desassurances.

zome contaminée oususceptible d'étre contaminde par les lermiles ou autres insecles



xylephages au sens des articles L.133-1 et suivants du Code de la construction el de
I'habitation, ¢t le bailleur declare quil n'a pas connaissance de la présence de tels
insectes dans |'immeuble.

Luttecontre la présence de ménile— | 7 résultede artiele L1 23-7 du Code de
la construction et de 1"habitation que | occupant d’un immeuble bati, des qu'il a
connaissance de la présence de mérule, doit en Faire la declaration en mairie.

Actitre d imformation. sant ici rappelées les principales caractérisngues et
consequences de la présence de méerule dans un immeuble bati

« Larmérude est un champigron gui s witague an hois. Elle se développe dins
lobscuriie, enespace now ventild et en présence de bois nanide. Son aspect dépend
de sonenvironnement elle présente péndralement un aspect blancet colonnens dins
Dobscurilé mais en présence de fumidre sa consistance aupmente ef sa couwlenr vire
an marron, Ley bdtiments in[ectds précentent notamment des (races d humidité et de
moisissure ef les éléments en bois présentent des déformations el ¥ effritent. »

Conformément a cette obligation légale, le locataire s engage i déclarer
la présenewde mérule en mairicet fi adresser une copie de celle déclaration an
baillenr dans lcs trois jours ouvrés, en main propre on par lettre recommandée
avee avis de réception.

Inlormation relative i la pollution des sols — Les parties reconnaissent avoir
éte informées par le Notaire soussigné, tant par la lecture qui leur en a été faite que
par les explications gui lui ont ét¢ donndes, des dispositions de article L.1235-7 du
Code de 'environnement, ci-apres littéralement reproduit

“Saris préf “wdice de lurticle L319-20 et de Davticle 112523, fovsanun terrain
Situe en sectewr d'information sur les sols mentionné 4 Vaviicle 1.125-6 fait {'obje
o wiri contrat de venie on de focalion, fe vendetr on e Beddler dis teviain ext fen o e
informer par éorit Vacguérenr on le lncataive. T communique les informations
rendues publiques par PEtar, enapplication de Carticle L1 25-6. L'acte de vente ou
de {ncatton aitesie de Uaccomplissement de cetie formaliné,

A défaur et si wne pollution consiaiée rend le tervain {mpropre & lu
destination précisée duns le contras, dans wn délai de dewe ang d compter de la
décowverte de la poliution. | acquerenr an le locargive o le choix de demander la
résedufion du contras on, selonle cas, de ve faire restituer une pariie du priv de venie
on dobienir une zéduction du loyer. L'acquérenr pest aussi demander la
réhabilitation di tervain aux frais duvendeur lorsque le colt de celte réhabilitation
ne parall pas dispropariionng par rapport an prix de vewte,

Lin décrei en Consell 'Utal définit les modalités dapplicarion du présent
articie "

Les mtormations obtenues aupres des bases de données informatiques
GEORISQUL, BASIAS ¢l BASOL permettant de déterminer les sites soumis a
autorisalion ou enregistrerncnt, Tont |"objet d'un document demenré ci-annexé
{Annexe 8),

[l en résulle ce gui suit

= 1l n’existe pas sur lacommune dans laguelle sont situés les locaux loués des
installations soumises aaulerisation ouaenrepistrement, autitre de article [ 314224
du Code de 'environnement.



- 0l cxiste, a proximité des locaux loués, des siles repertories comme
supporlant ou ayanl supporte une activité pouvant avoir eatrainé un risque de
pollution des sols,

Le bailleur declare par ailleurs gu’a sa connaissance, les Incaux louds n'ont
fart 17 objet davcunc exploitation classée sonmise a autorisation on cregistrement ct
que la proximité de ['installancn ci-dessus n'z, 2 ce jour, occasionné aucune
nuisanee,

INFORMATION DES PARTIES - DROIT DE PREFFRENCE DL PRENFUR
EN CAS DE VENTE DU LOCAL PAR LE BAILLEUR

Les parties reconnaissent avoir éé intormées des dispositions de arlicle
Lo145-46-1 du Code du commerce, ci-apres litléralement reproduil, tant par la lecture
qui teur en a ¢1é Tiite que par les explications qui lewr ont éé données

"Lorsque le propeidtaire d'wn local & usage commercial on ariisonal eRVISTEE
de vendre celui-ci. if en informe {e locataive par Jeitre pecommandde avee demande
d'avis de véception, on remise en main propre contre récépissé on émargement. Cefle
aoilficaiion dott. & peine de nuilité, indiquer 1 priv ei les conditions de la vene
enmvisagée. Elle vaut off ve de venie an profic du locaiaive, Ce demier dispose o'un
défai o 'un mols d compier de la réception de cette off ve powr se prononcer. En cas
d'aceepiation, le locataire dispose, d compier de I dfare o ‘envai de sa PELORSE ant
hoiffewr, duw ddlai de dewx mois prenar for réalisation de fa venie. Si dons s repORNE,
i noiifie son intention de reconrir & un préy, [acceptation par Te locotuive de Voffre
de vente est subordonnée d 'obtention du prés et le délai de réalisaiion de fa venis
eE POTIE o guiaire mois,

NI d Pezpivation de ce délai, la vente n'a pay été réalisée, 'acceplation de
{'offie de venite esi sans effer

Lhagis fe cas of le propriéiaive déeide de vendre d des conditions on & un prix
plus avantagewy pow laequérenr. le notaire doii. Torsque le baillewr w'v a pas
préafablement procédé, notifier an locataive dans les formes prévies an preavier
alinéa, & peine de nwilité de la venie, ces conditions e ce prix. Cetie noiification vaut
affre de vente an prafii du locataire. Cette afive de vente est valable pendant une
gurée dwn mais d compier de sa réception. L'ofire qui n'u pas éié acceptée dans ce
cdélai est cadugue,

Le locataire gui aceepte Doffie ainsi notifide dispose, & compier de la dare
d'envol de s réponse an baillewr ou an wotaive, dwn délai de dewe mois Do e
réalisation de Pacte de veste. Si, dans sa réponse, il norifie son intention de recourir
w wi pret, Pacceptation par e locataive de Doffre de vente ewi subordonnée o
Hnbtention du prét et le délui de réalisation de fo venie est porié a graiiee areds, Siod
Pexpivation de ce délai, la vente w'a pas 66 réalisée, Pacceptation de Uoffre de venie
est sy effer.

Les dispositions des guatre premiers alindas du présemt article sont
reproduites, d peine de awllité, dans chcique notification.

Le présent article n'est pas npplicnble en cas de cession wnique de plusiewrs



focaun d'un ensemble commercial, de cession unigue de locaus commerciany
distincis on de cession d'un local commercial an copropridtatve d'un ensemble
commercial. 44 w'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble
comprenant des {focaux commerciaux on & lo cession d un local an conjoint dy
baillewr, on d un ascendant on wn descendant du bailleur on de son confoin "

RESILIATION

Toutes les charges. clauses ercondilions du bail sont des clauses essentielles
cldeterminantes, sans lesquels [es parties n'avraient pas contracte.

dependant, dans le cas ou une clause du bail serait ou deviendrait nulle,
annulable, ounon exécutoire, lavalidité des autres clavses du bail et de la canvention
locative dans son entier, ne serait pas remise cn cause.

A délaut d'exécution parfaite par el Preneur de ['une quelcongue. si minime
doit-elle, de ses obligalions issues du présent contral, comme adéfaut de paiement a
sen échéance d'unseul terme de lover, charges taxes etfon accessoires, ainsi que des
frais de commandement et autres frais de poursuites, celui-ci sera résilic de pleine
droit un mois apres la défiveance d'un commandement d'exécuter resté infructueus.
reproduisant cette clause avec velontd d'en user, sans qu'il soit bescin d'autre
formalitg, ni de former une demande en justice, méme dans le cas de paiement o
d'exdéeution postéricurs a lexpiration du délai ci-dessus,

L'expulsion du Preneur et de toul occupant de son chef, sera. dans ce cas
obtenue par ordonnance de référé rendue par Monsieur ie President du Tribunal de
Grande Instance, immédiatement exéeutoire par provision, nonabstant appel. Le
refus pour el Preneur de quitter les liewx au jour de la résiliation, comme d'ail leurs a
I'échéance duconge, 'oblige auprolitdu Bailleur aune indemniié d'cccupation sans
titre qui sera fixfied la somme équivalente a deux [bis le montant joumalier du
demier loyerexigible parjour de retard. Dans ce cas, le montant du deptit de garantie
verse, resterail acquis au Bailleur a nire d'indemnité forfaitaive ot non susceptible
d'une reduction judiciaire par application de l'article 1231 du Code civil, sans
préjudice du droit du Bailleur a tous dommages-intéréts,

Siie Prencur eslune personne physique, en cas de déces du Preneur, i v anra
solidarile etindivisibilité entre ses hériticrs etfoun ayants-drails ponr e paicment des
loversct ['exéeulion des conditions du bail, rappelant toutefois la laculté réservée pEr
le 4eme alinéa de 'article 1 145-4 du Code de commerce pour les avants droits du
Prencur de donner conge dans les formes et délais de larticle 1. 145-9 du méme code.

FISCALITE - FORMALITES - CLOTURE

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le loyer s'entend HT. Les parties cnlendent assujettir les présentes a la taxe
sur lavalour ajoulée qui sera a lacharge du preneur en sus du lover ci-dessus fixg, el



acquittée enlre les mains du bailleur en méme temps que chaque reglement,
CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

Les parties déclarent upter pour I'assujeltissement des lovers ala TV AL Fin
consequence, ces demiers ne supporteront pas la contribution sur Jesrevenus locatils
prévue al’article 234 nonies du Code général des impots,

LOIS ET USAGES

Pour tout co qui n'est pas prévu aux présentes. les parties déclarent se
soumettre qux |ois e usages.

DATES DE NOTIFICATION

[Lestici précisé qu'en vertu des dispositions de l'article R, 145-38 du Code de
commerce, lorsqu'une parlie a recours a la lettre recommandée avee demande d'avis
de réceplion en application des articles 1.145-4, L.145-10, L.145-12, L.145-18,
L.E45-19, L.145-47, 1..145-49 et 1,,145-55 du méme codc, la date de notilication a
Pépard decelui qui y procede est celle de l'expédition de la lettre ct. a '$gard de celui
a qui elle est [4ite, la dare de premiere presentation de la letire, Larsque la letre n'a
Ppas pu €tre présentée a son destinalaire. la démarche doit étre renouvelée par acle
extrajudiciaire.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligaticons résultant du présent bail pour le preneur consntuerant pour
Laus 528 ayants cause el avants droit et pour toutes Persannes tenues au paicment et a
l'exdeution, une charge solidaire el indivisible,

IDans le cas ou les significations prescrites par 'article 877 du Code civil
deviendraient nécessaires, le cout en seruit payé par ceux a qui elles seraent faites.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions de l'article
T12-1 du Code civil issu de T'ordonnance n® 2006-131 du 10 février 2016, partant
reforme du droit des contrats, du régime aénéral et de la preuve des abligahons aux
termes duguel

“Celle des parties gui connait une inf ormaiion dont Vimportance est
determinante powr le consentement de lawire doit l'en informer dés lors e,
legitimement, cette derniére ignore ceite information on fair confiance d son
EOCHRFacTant

Néanmoins, ce devoird'information e porte pas e lestimation de favalewr
de la prestation,

Cnt e imporiance déterminante les informations gui ont un fien divecte
necessaire avec le contenu du contrat on la gualité des parties.

Hincombe d celui qui prétend qu 'wne ind ormation lui éait due de pEONVER qlie
Pautre partie fu lui devait, i charge powr celie autre partie de prawver giielle o
Journie.



lLes panies ne peuveni wi limiter, ni exclure ce devorlr,

(utre ba vesponsabililé de celui gui en étaii tenu, le manquement é ce devoir
d'information peut entrainer | annulation dicontrat dans les condinons PFEVIES (T
arifeley 1130 et suivants, "

Llles declarent avoir parfaitement conscicnee de la portée de ces dispositions
el ne pas ¥ avoir contrevenu.

CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Les parties déclarent érre parfaitement informdées du contenu des di spositions
de larticle 1112-2 du Code civil tel quisse de Pordonnanee n® 2016-131 dn 10
fevrier 2016, selon lequel « « Celui gui urilise on divid BLE Sans autorisation une
information. confidentielle obienue G Poccasion des négociations engage s
responsabilité dans les conditions du droit commun, »

Auprésentacte authenngue sur support électronigue sont de meurés rattachds
le cu les documents suivants

- Annexe 5 Arrété Munieipal portant dérogation aux regles d'accessibilit

- Annexe 6 : Diagnostic de performance énereétique

- Annexe 7 Btat des risques ot pollutions

- Annexe 8 Consultation BASIAS, BASOL ot GEORISQULS

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Lesannexcs ci-dessus relalées portées ala connaissance des partics, revétues
de [a mention d'annexe signée par elles et le notaire soUssigne, ont un caracters
authentique et lont partic intégrante du présent acte,

EXECUTION FORCEE

Les parlies au présen! acte se soumettent, chacune en ce gui conceme les
abligations contractées par elles aux présentes, a 'exécution forcée immediate dans
tous leurs biens meubles el immeubles. presents ol venir, conformément a | article
L11-5 du Code des procedures civiles d*exécution.

Elles consentent aussi a la délivrance immediate, sur premicre demande ¢l
teurs [rais. d'une cople exécutoire des présentes.

FORCE PROBANTE

Atoutes fins utiles, le notaire a informeé les parties des dispositions de |'aticle
F379 du Code ¢ivil issu de lordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, duguel il



résulte que la copie exécutcire ou authentique d'un acte authentique a e méme foree
probante que 'origimal,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L7t ee notarial traile des deonndes personnelles concemant les parties pour
Iaccomplissement des activités notariales, notamment de formalilés d”actes,

Ce trailement est fondé sur le respect d'une obligation lEgale et Mexdention
dune mission relevant de ["exereice de antorité publique délégude par I'Etat dom
sent investis les notaires, officiers publics, confarmément a 1" ordonnance n®45-2590
du 2 novembee 1945,

Ces données seronl susceptibles détre transferees avy destinataires suivines

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels gque la Dhirection
Ciéncrale des Minances Publiques, ou, le cas échéant, le lvre foncier, les instances
notariales, les organismes du notaria, les tichiers centraux de la prafession notariale
(Fichier Central Des Dernieres Valontés, Minutier Ceniral Electronique des Nataires,
registre du PACS, etc.),

¢ lea offces notariaux participant ou concourant a 1 acte,

= les établissements financiers CONCEmes,

* les organismes de conseils specialises pour Ja gestion des activités
notariales,

* Ie Conseil supériew du notariat ou son délégataire, pour la production des
statisliques permettant T évaluation des bicns immebiliers, en application du décret n®
2013-803 du 3 septembre 2013,

* les organismes publics ou privis pour des operations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement expostes ou ayant 'objer de gel
des avairs ou sanctions, de la lutte contre le Blanchiment des capitaux ¢ le
financement du lerrorisme. Ces verifications [ont I'ehjet d'on tranzfeel de données
dans un pays situé hors de IUnion Européenne disposant d'une legislation sur la
protection des donnges reconnue comme équivalente par la Commission eurnpienne,

La communication de ces donnges & cos destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activilés notarides.

Les documents permettant d’éabliv, d enregistrer ct de publier les actes sont
comserves 30 ans a compter de la réalisation de Pensemble des formalités. 1. acle
authenuque et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque "acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protéaces, Les wvérilications lides aux
personnalités poliiquement exposées, au blanchiment des capitaux el au financenent
du terrorisime sont conserves 3 ans apres la fin de la relanon d alTaires.

Conformement & la réglementation en vigueur relative a la profection des
données personnelles. les parties peuvent demander Pacces aux données les
concemant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectilication ou Feffacement
te celles-ci, obtenir [a Hmitation du traitement de ces donndes oo sy OppLser pour
des raisons lenant a leur situation particuliere.

L*Office notarial 2 désigné un délégué a la protection des donndes gue les
parties peuvent conlacter a | adresse suivanie - cili@nomaires. fr,

Si les partics estiment, apres avoir contacté office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectds, elles peuvent troduire une réclamation aupres d une aulorité
curepeenne de contrfile, Ta Commission Nationale de ['Informatique el des 1iberiés



pour la France.

Fail el passé a Saint Gervais. le 24
Movembre 2022

Madame AN XUAN CAR
représentant
(ESARL LA MOUFLE

Le 24 Movembre 2072

Monsicur Anthony
WALITERS recrésentant |z
SCFORON

Le 24 Movemnbre 2022




