CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE A LA LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE
DE LA SAS ABV LES GETS
ENSEIGNE « AU BON VIVANT »
46 RUE DU CHENE — 74260 LES GETS

De la vente aux encheres publiques d'un fonds de commerce d'EPICERIE FINE, VENTE PRODUITS LOCAUX,
BAR, PETITE RESTAURATION SUR PLACE OU A EMPORTER, a I'enseigne « AU BON VIVANT » sis et
exploité au N* 46 rue du Chéne a 74260 LES GETS, et dépendant de la liquidation judiciaire simplifiée de
la 5A5 ABV LES GETS, immatriculée au RCS d"ANNECY sous le numéro 937 480 606 déclarée en liquida-
tion judiciaire simplifiee par Jugement du Tribunal de Commerce d'ANNECY.

Mous soussignés, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associés, représentée par un de ses
associés soussigne, a THONON-LES-BAINS et au département de la Haute-Savoie (74}, v demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par jugement en date du 4 juin 2026, avans dressé le présent cahier des char-
ges centenant les clauses et canditions auxquelles aura lieu la vente aux enchéres puhliques du fonds de
commerce sus deésigne,

Cette vente est faite 3 la requéte de Maitre Philippe SERRANO, Mandataire Judiciaire 3 IUVIGNY (74100),
y demeurant 196 rue Goerges Charpak, agissant en qualité de Mandataire Judiciaire 3 la Liquidation judi-
ciaire simplifiée de la SAS ABV LES GETS, fonction a laguelle il a été nammé aux termes d'un Jugement du
Tribunal de Commerce d’ANMECY en date du 4 juin 2026 de confarmité aux dispasitions de la lai.

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges — Les termes et les conditions
de celui-ci déterminent les relations [draits et devairs) de 'acquéreur vis-3-vis du bailleur.

Les points principaux sont repris ci-aprés, sous 'entiére responsabilité de Facquéreur et sous toutes
réserves d'usage,

DESIGNATION DU DROIT AU BAIL COMMERCIAL A VENDRE :

Les biens mis en vente consistent en un fonds de commerce d'EPICERIE FINE, VENTE PRODUITS LOCAUX,
BAR, PETITE RESTAURATION SUR PLACE OU A EMPORTER, & 'enseigne « AU BON VIVANT » sis et
exploité au N 46 rue du Chéne & 74260 LES GETS.




Ledit fonds de commerce comprenant

1/ Les éléments incorporels : la licence |1, Fenseigne, le nom commercial sous lequel ledit fonds est ex-
ploité, la clientéle et I'achalandage v attachés, |e droit pour le temps qu'il reste & courir dés & présent au
bail des lacaux ol le fonds était exploité, bail ci-aprés énancé,

2/ Les éléments corporels :

Les objets mahiliers et le matériel se trouvant le jour de l'adjudication, a I'exception de celui en location,
en crédit-bail, en dépdt et plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant & 'explai-
tation dudit fonds.

5i des objets compris dans la désignation qui précede étaient, par la suite, revendigués par des tiers,
Fadjudicataire devra faire son affaire personnelle de la restitution de ces objets de maniére qu'aucun
recours ne puisse Etre exercé contre le vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniguement si les
arganes de la procédure ou le Juge-Commissaire ont acquiesceé a cette demande de restitution.

MISE A PRIX :

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise & priz de VINGT-CING MILLE EUROS (25 000
€) s'appliguant aux éléments incorporels 3 hauteur de 70 % {clientele, nom commercial, droit au bail) et
auy eléments corporels & hauteur de 30 % {aménagement, mobilier),

En cas de desertion d'enchéres, une baisse du quart sera appliquée, la mise & prix sera alors fixée 4 la
somme de DIX-HUIT MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS (18 750 €) s‘appliguant aux éléments
incorporels et aux éléments corparels.

En cas de désertion d'enchéres, une baisse de moitié sera appliguée, la mise & prix sera alors fixée 4 la
somme de DOUZE MILLE CINQ CENTS EUROS (12 500 €) s'appliguant aux éléments incarporels et aux
éléments corporels

LIEU ET JOUR DE L'ADJUDICATION :

Conformément & la requéte autorisant la vente, l'adjudication aura lieu par notre Ministére le JEUD| 23
JUILLET 2026 A 10 HEURES 30 sur place au 46 rue du Chéne 4 74260 LES GETS.

BAIL :

Le droit au bail des lieux ol est exploité le fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ci- aprés énonces ;

1/ Aux termes d'un bail commercial établi sous seing notarié en date du 28 novembre 2024 entre
Madame Jacqueline FRANCOIS et |a SAS ABV LES GETS, ledit bail prenant effet au 1* décembre 2074 paur
se terminer le 30 novembre 2033



Lid

DESIGNATION DES BIEMS LOUES :

Dans un ensemble immobilier situé 46 rue du Chéne a 74260 LES GETS.
Pour les contenances et superficies se référer au bail annexé au présent cahier des charges.
DESTINATION :

Les locaux présentement loués sont destinés a I'activité de petite restauration rapide sans cuisson et vente a
emporter de produits et specialités locales, épicerie fine, alcool, vin et spiritueux en bouteille correspondant &
la licence de 3eme catégorie (3 'exclusion de la licence IV) - 3 I'exclusion de toute activité bruyante, ou pauvant
entrainer des trépidations, des odeurs, des émanations ou des fumées (et notamment burgers, frites, steak) -
Conditions du bail : "les haraires d'ouverture du local sant strictement fimités de 0BRO0 & 20630 ftaus Jes Jours ¥ compris e
dimanche." — Le locataire devra se conformer aux prescriptions administratives et au réglement de
coproprieté et autre concernant I'activité possible dans les locaux,

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail établi par Madame Jacqueline ERANCOIS — en fonction des éléments
fournis a notre étude et sous toutes réserves d'exactitude : 4 500 € hors charges / trimestre (pas de TWVA
récupérable) — Sous toutes réserves

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants ;

1/ Bail commercial établi par Maitre Clément JACQUIER, Motaire, en date du 28 novembre 2024 entre
Madame Jacqueline FRANCOIS et la 5AS ABV LES GETS — Dacument joint en annexe

BENEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

Il nous a été remis le bilan au 31/08/2025

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, pour I'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer 3 tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant I'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en quoi que ce soit, ni le Mandataire Liguidateur, ni le Com-
missaire de justice.

L'adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 2144 et L 214-1 du Code de

I"'Urbanisme, et notamment qu'en cas de cession par voie d’'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d'un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer 3 I'adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Vair inventaire [document joint en annexe),



CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE :

L'adjudication aura lieu sous les clauses et conditions suivantes :

L'adjudicataire par le seul fait de l'adjudication, sera propriétaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires aprés le paiement du prix et des frais,

1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC.

2/ Les frais préalables seront portés au proces-verbal. Les frais post-vente seront communiqués dés qu'ils
seront connus. L'ensemble de ces frais est & la charge de "acquéreur,

3/ Il est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce auprés du Service de I'Enregistrement
des Impdts a la charge de "acquéreur sont de

DeOa 23 000 € forfait 25 euros
De23000€3200000€:3%
A partir de 200 000 € 1 5 9%

L'entrée en jouissance est tixée au jour de Fadjudication ; néanmains l'acquéreur n'entrera en possessian
effective qu'aprés les délais légaux et 'accomplissement des conditions immédiates exigibles de san
adjudication.

Article L642-3

{inséré par Loi n® 2005-845 du 26 juillet 2005 art. 1, art. 111 Journal Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
le ler jonvier 2006 sous réserve art, 190)

Mi le déhiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne maorale en liquidation judiciaire, ni les
parents ou alliés jusqu'au deuxiéme degré inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur persanne
physique, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont
admis, directement ou par personne interposée, & présenter une offre. De méme, il est fait interdiction &
ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de
la liguidation, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
societé ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que
des valeurs mobilieres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette société,

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger a ces interdictions et
autoriser la cession a 'une des personnes visées au premier alinéa, 4 'exception des contréleurs. Dans les
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession # 'une des personnes
visées au premier alinéa, a l'exception des contréleurs, par un jugement spécialement motivé, aprés avoir
demandé |'avis des controleurs,

Tout acte passé en violation du présent article est annulé 3 la demande de tout intéressé ou du ministére
public, présentée dans un délai de trois ans & compter de la conclusion de 'acte. Larsque I'acte est soumis
a publicite, le délai court a compter de celle-ci.



GARANTIE :

L'adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'état ol il se trouvera le jour de
I"adjudication sans pouvoir exercer aucun recours contre la liguidation judiciaire, le Mandataire Judiciaire,
le Commissaire de justice el notamment pour erreur ou amission, pour manque, détérioration ou autre,
Il n'aura aucune garantie a quelque titre et pour guelgue cause que ce soit,

ENTRETIEMN DES LOCAUX :

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter toutes les charges et conditions habituelles a la charge des locataires.

Il devra également acquitter & compter du jour de I'adjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impdts divers auxquels I'exploitation dudit fonds pourra donner lieu, satisfaire & toutes les
charges de ville concernant I'eau, I'électricité, le gaz et autres services publics el exécutera au lieu et
place du déhiteur toutes palices contre I'incendie et autres risques auxguels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére a ce que la Liquidation Judiciaire, ne soit jamais inquiétée ou
recherchée a ce sujet.

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

L'adjudicataire paiera comptant le montant de I'adjudication, tous les frais en résultant, ainsi que ceux
préalables a I'adjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition éventuelle. Il paiera également les frais post vente qui concernent les formalités aprés la
vente,

En cas de deces subit de I'adjudicataire, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants pour le paiement des sommes dues par lui,

Pour toute somme en principal, intéréts et accessoires que 'adjudicataire resterait devoir dix jours aprés
le pronance de |'adjudication, il sera rempli, & la diligence du vendeur et du Mandataire ludiciaire les
formalités prescrites par la Loi du 17 Mars 1909 pour la conservation du privilege du vendeur et de
I'action résolutoire qui sont formellement réserves.

Malgre l'inscription de ce privilege, le vendeur el le Mandataire Judiciaire pourront toujours poursuivre la
revente sur folle enchére dans les termes prévus par la loi.

RECEPTION DES EMCHERES :

Les acquéreurs serant tenus d'enchérir par enchéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L'adjudication sera prononcée au profit du plus offrant et dernier enchérisseur.

Sous réserve de la mention dans la requéte, ne seront admises a enchérir gue les personnes qui auront
préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de Justice associés, la
somme de 2 000 euras par virement (deux mille euros), en un chéque bancaire ou toute autre garantie
équivalente,



ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce d'ANNECY et de le
faire constater dans le procés-verbal d'adjudication & défaut de quoi domicile sera élu de plein droit dans
les bureaux du Mandataire de Justice sus nommé,

DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai prévu par la loi, mais il restera tenu
solidairement du paiement du prix et de toutes les charges,

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceux-ci ou de
rapporter leurs pauvairs,

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immédiatement remis aux enchéres suivant |es
conditions du présent cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de justice aux
risques et périls de 'adjudicataire fol enchéri,

Le fol enchérisseur sera tenu de la différence en moins résultant de la réadjudication sur folle enchére
sans pouveir prétendre a la différence en plus qui pourrait en résulter,

En cas de réglement par chéque non visé pour provision, si celui-ci n'est pas honoré, la procedure de folle
enchere, pourra aprés notification au débiteur, et une mise en demeure, étre poursuivie lors de la plus
prochaine adjudication.

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

LU'adjudicataire sera tenu de remplir a ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1905 et du 29 Avril 1926,

Le Commissaire de justice pourra effectuer lesdites formalités pour le compte de san client acheteur,

L'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de lustice les oppositions et notifications de cession du
pri qu'il aurait recues au domicile ci-dessus élu dans les trois jours qui suivront Pexpiration du délai
d'oppasition.

Le Mandataire de Justice aura un delai de quinze jours a compter de cette dénonciation pour effectuer la
mainlevée desdites oppositions.

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de I'article B.642-38 du cade
de commerce pour faire prononcer la radiation des inscriptions grevant le fonds de commerce.

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarité du cédant 4 I'égard du cessionnaire concernant
le paiement des loyers et I'exécution des conditions du bail, sera réputée non écrite et ne pourra trouver
application compte tenu de I'état de liquidation judiciaire,

Il est précise a l'adjudicataire les dispositions de |'article 1.641-12 du code du commerce renvoyant a
l'article L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cédant des dispositions
solidaires avec le cessionnaire, est réputée non écrite.



Il sera interdit a 'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années a compter du jour de
I'adjudication, et dans un rayon de deux kilométres & vol d'oiseau du sigge du fonds vendu, aucun autre
fands, ou etablissement de mé&me nature que celui ohjet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirectement dans I'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, & peine de tous
dommages-intéréts au profit de l'adjudicataire, et sans préjudice du droit qu'aurait ce dernier a faire
cesser cette contravention.

L'adjudicataire doit prendre connaissance de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine 'application de l'article L 1233-45 du Code du Travail, c’est & dire le transfert éventuel
des contrats de travail attachés a ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situation sans recours contre le vendeur.

L'adjudicataire devra régler, 8 compter du jour de I'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
l'accupation du lacal sis 46 rue du Chéne a 74260 LES GETS dans les conditions du bail et devra respecter
les dispositions dudit bail (ainsi que ceux du réglement de copropriéte le cas échéant].

Dans le cas ou le cédant (faisant I'objet de la présente liguidation judiciaire) aurait versé un dépdt de
garantie, celui-ci restera acquis a la liquidation judiciaire sous réserve des éventuelles compensations
avec les loyers qui seraient éventuellement dus au bailleur,

IMPORTANT : Il appartiendra & I'adjudicataire de verser le jour méme de I'adjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépdt de garantie si le bail en prévoyait un (voir
bail en cours).

Il appartiendra & I'adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau dépdt de garantie sile
bail en prévoyait un.

L'adjudicataire s'engagera irrévocablement & soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mobilier & la TVA afin que la présente vente aux enchéres publiques du matériel et des éléments
mobiliers n'entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d'application de la Tva,

Il appartiendra également le cas échéant a I'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Général des Impats.

En conséquence, les présentes cessions du mobilier et du matériel dans I'hypothése d'une vente globale
du fonds de commerce ne seront pas assujetties a la TVA.

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, établira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les opérations concernées par la vente aux encheres publiques,

Il est rappelé que le local professionnel doit faire l'objet par principe d'une mise aux normes
correspondant & la législation en wigueur pour les lisux commerciaux de méme nature et tout
particuligrement en ce qui concerne les régles de droit applicables aux établissements recevant du public
{normes santé, accessibilité, sécurite,,. ),



REMISE DES TITRES :

Aprés I'entiére exécution des clauses et conditions immédiates exigibles de 'adjudication, il sera remis a
I'adjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certifiée conforme des présentes et du
Proces-Verbal.

T.V.A. CONCERNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de I'Art, 257 bis du CGI, la vente constituant le transfert d'une universalité totale de hiens,
correspondant au fonds de commerce, est dispensée de TVA,

RAPPORTS TECHNIQUES :

S'agissant d'une vente par autorité de justice sans garantie, I'acquéreur, dans I'hypotheése de I'absence de
communication des documents techniques concernant I'environnement, l'amiante, les termites, |e
respect de I'environnement, I'élimination des déchets, I'installation électrique, le plan climat - diagnostic
de performance énergetique, 'urbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicité, le plan de
protection atmosphérique, aléas divers dont retrait gonflement des argiles, renonce 3 tout recours contre
quicangue pour non communication des documents ci-dessus mentionnés et accepte de prendre en I'état
le présent fonds,

ORIGINE DES FONDS :

L'acquereurfles acquéreurs certifie{nt) utiliser pour le(s) réglement(s} de 'achat du présent fonds de
commerce des fands ayant pour origine -

[ P A B s oy iiahon s o L o e L e e s
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L'acguéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds nont pas d'origine délictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative & la lutte contre le blanchiment de capitaux,
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MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES

Le present cahier des charges pourra étre madifis, sl y a lieu, jusqu’au moment de I'adjudication. Ces
madifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Procés verbal de I'adjudication.

DONT ACTE fait 3 notre Hotel des Ventes, 3 THONON-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, le sept juillet deux
mille vingt-six.

Pour la SELARL LEX ENCHERES L'adjudicataire
Commissaires de Justice associgs



MATERIEL D'EXPLOITATION

RESTAURANT

i

fohilier de restauration comprenant :
3 tables 4 places en bois
| -1table 2 places en haois
- 18 chaises en bois et assise an velours rouge
- tahle en bois

Vitrine a dessert groupe froid intégré (sans marque apparente)

- petit sapin de noé&l + guirlandes de noél en faux sapin

Aménagement de magasin comprenant :
- petite étagére an bois et pieds acier naoir

2. Trancheuse a charcuterie VERTES
3.
4, ‘ Cave & vin TEFCOLD
5. ‘ Decorations comprenant ;
| - stop trattair
f.
présentair a bouteilles de vin
Immeuble par destination
7. Petit flit en bois
5 Ustensiles de cuisine comprenant ;
- COULEBaLUX,
- planches a découper
g Accesoires cuisine

- assiettes

- WEITES

- couverts

- 3 présentoirs a 3 étages pour apéritif
| - appareil a fondue

- pereolateur

- carafes

- petits recipients

ALY LES GETS - L2078
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Mobilier comprenant |

10.
- 8 chaises en bois avec assise paillées (en différents modeles)
- meuble TV & 2 tircirs en bois et métal noir style industriel
- matelas
- 2 tables de nuits en bois noir et pieds bais
- lit pliable 1 place
11. Accessoires divers comprenant
-2 planchas
- présentoir a fromage
- couverts
sacs paubelles
- petit réfrigérateur CANDY
12, Robot coupe type R301 ULTRA

Sous réserve de fonctionnement

ABY LES GETS - LEahidig
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—
ELEMENTS INCORPORELS

Sous réserve d'existence, de proprieté et de validité

| 17, Licence Il de débit de boisson

18, Petite licence restaurant

ARV LES GETS - L260284 Fage 4 sur 7



MATERIEL EN LOCATION/DEPOT

1, Systeme de caisse comprenant écran + tiroir caisse + imprimanta + balance
Contrat de location auprés de |a société JDC

22, | Congélateur coffre pour glaces
Contrat de location auprés de la société CISCO

23. Terminal de paiement
Contrat de location auprés de la BANQUE POPULAIRE

24, - machine a café de margue ASTORIA
réfrigérateur a boissan sans margue apparente
- tireuse & biére + f(ts de bigres
Mise a disposition par la société FRANCE BOISSON

ARV LES GHETS - LAed28s
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DOSSTER @ [ACOQLUELINE FEANCOIS / DIUTRUBL LEC BT TTHOMAS MARIE
BATLRLE : Gail

AT 26511 73024

REFERENCE. : C|/C1LM/

[ossics o 2024000540

Ciompre 1% 351677

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
LE VINGT-HUIT NOVEMBRE

Maitre Clément JACQUIER soussigné, notaite associé de la socicté par actons
simplifice dénorumée "NOVALPS" tirulaire d'un office notarial immarrics]é 4 la Caisse de recraire
et ce prévoyance des cleres e employés de notzires (CRPCENY sous le numérn 74043 0 donr le
sicge social est & SAINT- | EAN-D'AULPS (744300, 76 allée du Plan d'Avos.

A RECU & la tequéte des parties cl-aprés wdenofices, le présent acte authenricne wur

SUDRPOrT Elecitonigue, contenant ;

BAIL. COMMERCIAL

IDENTIFICATION DES PARTIES

BAILLEUR

Madame Jacqueline Marie Alice VILLARD, rersaitée, dewenrans & 1LES GETS {7420,
A, rue cu Chéne,

Mee @ MORAINE 41100 1e 15 mai 1950,

Lpouse de Monsieur Philippe, Michel, Brmile TRANCOS,

Mariée & la maifie de ST-]JEAN-ST-MAURICE-SUR-LOIRE (42155, le 8 septembre
19749,

Soumise au régime de la séparation de biens aux termes de leur contrar de MAariEee tecy
par Mairre MUFFAT notaire a SAINT-|EAN IYATILPS, le 16 acir 1979, preaiallement i lens
o,

Ledit régime n'a subi ancuns moedificaron conventionnelle o judicia’re,

Dhe nanonaliné {rancaise,

« Résidente » au sens de s réglementatdon fiseale,

Pleir-nropridtaire do BIEN donné a bail,

Ci-aprits denommée le « BATLLEUR &,

1} Monsieur Thomas Thierry MARIE | commetcant, demesrant 3 MORZING (741 101,
137, chemin de la Coutettay,
M a AVIGNON (E4H1400, Lo 20 avril 1991,



Celibaraire,

Mom somis doun pacs ou parlenasiat,

e natonalicd francarse,

« Resident » au sens de 's réglementation fiscale,

2} Monsienr Léo Maurice Georges André Gaél DUTRUEL, hockeyenr e ENLIEprEneur
individas], demeurane 2 LES GIUTS 42000, 30, roure du Bosson,

Me & EVIAN LTS-BAINS (745001, le 4 janwer 1995,

Célinaraire.

Moo soTmis foun [FECS O partenarial,

[Ze nationalité francaise,

w Résident » au sens de la réplementation fiscale.

Agdssane solidzirement entre eux, co quiils accepten: expressément,

Au nom et pour le compte de 1a société dénommée ABV LES GETS, Société par
actions simplifiée au capiral de 1000 EUROS, ayant son sidpe social 3 LES GETS (742603,
46, rue du Chéne, en cours d'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés de
ANNECY.

f_“.i—’-apfﬁ's dénomimnds e« PRENEUR &,

PRESENCE - REPRESENTATION
Madame Jacqueline VILLARD, non presente, est ol reprédsentée par Madame Claire
MERLIN, en vertu de la procuration qui lui a éeé donnée suivane acte sous signature privée on
dare du 23 novembre 2024 3 LES GETS, donr iz COPIE BSL Cl-annesce,
- Monsieur Thomas MARIE esc ia présent,

Monsicur Leo DUTRUEL est ici présent.

PROJET D'ACTT
Les partics reconnaiszent aveir recu préalablement i o four un projet du prisent acle et
déclarent avolr secu mures cxplicatinns utles,

BAIL COMMERCIAL

Le BAILLEUR loue & fitre cotmunercial, an PRENEUR, qui acceple, le hien ci-aprés
désigme pour v exercer lactvite de petite restauration rapide sans cuisson et vente a emporler
de produits ct spécialités locales, épicerie fine, alcool, bigre, vin et spititueux,
correspondant 4 Ja licence de 347 catégortie (A Pexclusion de la Licence 1¥) & Vexclusion
de tonie activité bruvante ou pouvant enteainer des rrépidations, des odeurs, des émananons ou
des fumées (et noramment burger, frites, steak), et toute activité suzceptible d'apporter un wouble
queleongue de veismage, dans [Tmmenble au aux immeables voisins, de telle sorte cue le Baillear
ne puisse jamals Stre nquidté ou recherché au sujet de rels troubles.

Les conditions prévucs aux atticles Lo 143-1 e suivanss do Code de commerce élant
rernplies, les partics sont soumises de plein droit au status des haux commereiaux.

DESIGNATION DU BIEN LOUE

Sur la commune de LES GETS (742600, 46, rue du Chéne,
Dans un ensemble immohilicr en copropricré dénommé « Le Villard », figarant au
cadastre sous les références suivantes ;

| Section | Numéro | B Lieudit | hal a ca |
1 | te7 | 46 RUE. DU CITENT 0w

15 ‘

C_miten;nce_ Iolalc & ' '_G_ha 9a 15ca

Lis biens et droirs immobiliess of apres dlésigmes -

Fage 2
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Lin local commercial comprenant :

an rez-de-chanssce - on locu] commercial comprenant une grande salle ec un compair,

- uu sous-sol - une salle de repos avec euisine ouverte, on buresu et vne salle deau avee
bac i douche, évicr el WO,

Ainst que la jouissance de la errasse siraée devani le rogras,

L& tout formane :

- LE LOT NUMERO UN (1) :

Lia local & usape professionnel ou commercial cotmprenant une enitée avee coulor de
g de burean oo de magasing, e avec

crreulation desservane denx pigces nouvane érre affeciées 4 u
eecalier inrédear assoran la commmunicaion avee le local siné au SO0l

L lee T35/101778mes de la propriéeé du sol o des partes communes réngérales do
Timmeuhle,

- LE LOT NUMERO DIX-SEPT (17) :

Un lncal servant de dépot ou de réserve, o sTualguanl par un cscalicr inéveur avee le

lost numere 1,
Ei les 466/ 10.177emes de la propridte du sol et des paroics communes gencrales de

'tmimenile,

Tels que ces biens onr éré désipnés aux termes de 'étar descanaf de division o Aprés
cnoncé, exisient, se poursoivent er comportent avee rous imemeudles par destingtion pouvant en
dépendre, sans aucuns exception ni séserve,

Le BAILLEUR déclare que la désignation du lot numéro 17 ci-dessus correspond
a celle du réglement de copropriété et qu'il n'a sollicité aucune autorisation d*urbanisine,
ou aupres du syndicat des copropriétaires pour le changement de destination du lot. Le
BAILLEUR fera ainsi son affaire personnelle de cette simation de maniére i ne jamais
inquigtet le PRENELUR 4 ce sujet.

Par aillenrs, il est ici précisé que le parc arboré faisant partie de la coprapriété ne
fait pas partie de la désignation du bien loud.

Stagissant de la terrasse, le BAILLEUR déclare qu'il s'agit d'une partic commune
dont il a la jouissance depuis son acquisition en 1976, mais sans que cette situation ait fait
Pobjet d'une convention avec le syndicat de la copropriété. Par conséguent, le
BAILLEUR ne peut garantir la pérennité de ce droit dusape.

{i-aprés dénommés le « BIEN ».

Le PRENTUR céclare connzitre parfaitement ledit BITN perar 'avoir vu, visitd o agréé
dans soz état acel préalablement aus présentes, et quil convient parfaiterent i la narure da son
cxplodtation ci-apres visée of quil posseéde les commodités offertes pour Ventreprendre, tou
parccnliérernent en ce qui concerne la surface er Pemalacement du lacal dans le cuartier et la ville,

REGLEMENT IDE COPROPRIETE- ETAT DESCRIFTIF DE DIVISIO N

Limmeuble sus-désymé a fair l'obier d'un réplemenr de coproprieté confenant état
descripnf de division éubli suivanr acie regu par Maitre Guy MUFFAT, notaire 4 SAINT JEAN
IYALLPS (74430 Hawe-Savoie), le 20 décembre 1977 dont une copie authentique a é1é publide
au bureac des hypothéques de BONNEOVILLE (Haute-Savoic), le 13 janvier 1978, volume 4147,
ruméaro 1,

Cel acte a é€ modific aux rermes d'un aeee requ par Maiire Gézard BODINIER, nowice
4 SAINT JEAN IFAULPS {74430 Hante-Saveie?, le 29 juin 2012 dont une conic azthentigque «
et pblide au bureau des hypothéques de BONNEVILLE (Haute Savoie) le 25 juiller 2012,
volome 2012 B, numicres 7181,




DESTINATION DES LOCAUX - ACTIVITES AUTORISEES

Les locaux sont exchisventent destinés & vsage commercial

Le PRENEUR pourra exercer dans les Lenx les acnvirés suivantes © petite restauration
rapide sans cuisson et vente 4 emporter de produits er spécialités locales, épicerie fine,
alcool, vin et spititueus en bouteille correspondant & la lcence de 3@ calégorie (&
Pexclusion de la licence IV) i l'exclusion de toute scdvité hruyante ou pouvant entrainer des
trepications, des odeurs, des émanations ou des fumées [ot notamment burger, frites, steald, ot
toute activire susceptible d'apposter v trouble quelcongue de volsinage, dans Tmmeuble on anyg
immeubles voising, de telle sorte que le Bailleur ne |ruisse jarnals érre nquieré o techerche au
st de lels troubles.

Le PRENEUR declare que les locaus sont parfaicemenr adapés aus activieés quiil entead

VOENELCEL.

Il est expressément convenu gue le lot numéro 17 ne pourra pas étre affecté 2 un
usage commercial mais poutta servir unigquement d'annexe, sans réception de la clientéle.

OBLIGATION DE DELIVREANCE
11 tncewmbera au BAITLLELR de déliveer un local conforme § ss destineton tour 20 long
de Texéounon du présent contal et de ses évennacls rencovvellements, conformément 4
Peshliganon de délmrance pesant sor celui-oi.

DUREE DI BAIL
e orésent bal es: conele pour une durée de neuf anndes ennéres e consécutives a
compler do 150 décembre 2024 pour so termines le 30 novembre 2033,

COMNGE PAR LE PRENEUR

Le PRENELR a la faculté de donner congé i lexpiration de chague période triennale soit
par lettre recommandee avec demande d'svis de réeeprion, sorr par acle extrajudiciare, Ce cnnge
it E'trc adressé an BAILLEUR au mains six mois avane la fin de |a période triennzle,

¢ prisent bail n'entrant pas dans le cadre des ex cepulons prévaes az 2éme alnéa de
Parrcle 1 [45-4 oo Code de commerce, aucnne clavze du bail ne p-:_u'r v déroger.

Le PRENEUR a également Iz facullé de donner congé & loul moment mais dans les
tormes et delais préves par ce méme arlicle, lorsqu'il 2 demandé 3 rJv::["SﬂL]LI de see denits 4 la
retraire du regime social agquel i est affilié oo o'l ese admis au héndfice d'une pension dinvalidité
artribuce dans le cadre de ce régime social. 1 en cstde méme pour ses ayants droit en cas de décés

du PRENEUR,

CONGE PAR LE BAILLEUR

Le BAILLELR aura fa faculee de donner congé, par acte excrsjudiciaive, i l'expiration de
chaque periode oiennale, dans les formes et délais prévus & Uarticle Lo 1454 du Code de
commerce, 7 entend invoquer les dispositions des articles L. 145 18, 1. 143-21, L. 145-23-1 et
L. 145-24 dudit code, afin de constire, de reconstruire ou surélever immenlle existane, de
réaffecter le local d'habitation accessoire 4 cel usagre, de transformer 3 nsage principal d'habitanon
an immeuble existant par reconsmuction, énovetion ou réhabiliiation oo dexéearer des travans
prescrits cu sutorizses dans le cadre dune opération de restauration immobiliete el en cas de
démedition de mmeuble dans le cadre d'an projet de renowvellement urbain.

Le BAILLEUR qui woudra mmetize fin aw bail devea e informer e PRENTLR par acle
extrapdiciare on respectant un préavis d'ao moins ST mois.

Le BAILLEUR qui entend invoquer les dispositons des articles L. 14318, L. 14521, 1
145-23-1 et L. 145-24 du Code de commerce est soumis aux formes e délais de Tarticle 1. 145-9
dudir code,

LOYER
Le bail est consent et acceptd movennant un loyer anouel de DIX-HUIT MILLE
EUROS (18 000,00 €) hors charges pa‘-.'q]"-'c' d'avance et mimesticliement par vitement sur le
compte du BAILLEUR ou du macdaraire qu'il désignera, soit un lover rrimestriel de QUATRE
MILLE CINQ CENTS EUROS (4 500,00 €) hors charges,
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L paiement aura liea le 190 des mots de décembre, mars, juin et se prembre,
Le loyer n'est pas assujetti 4 la TVA.
Ce layer fers T'objer de révision dans les conditions indiquées ci-dessous.,

BEGLEMENT DES CHARGES

Le PRENELR versera annuellement en sus du lover une provision sur charges de 1,000
€ an titre du budget prévisionnel de charges &bl o dessous, soit une provision de 250 € par
Lrmesire.

Lors de la signature du hail la provision sur chargres sers calealée an pronada fessponic sur la
base de la derée restant a courir de Is période en cours,

La régularisaron en fin de périnde annuelle sera effecmée impéradvement sur fustificstifs
1'\1'("3?111&*: par le 'B"'LII JELR au PRI—I\I—UR A cpt 'r f}CCz..Sl'E'”, le BAILLEUR réclarmera on

PAS-DE-PORTE AVANT LE CARACIERE IVUNE INDEMXNITE

I¥Yun commun acoore entre les parties, il est versé ce jour par le PRENELR au
BAILLEUR 4 titre de « pas-de-porte » par la comptabilit? du notaire souss sipne, wne sominte de
TRENTE-HUIT MILLE EUROS {38 00,00 E}

DONT QUITTANCE

Corre somime constre a comtrepartic de la déprécaton de Fimmeshle résuliant
aotamment du droit du PRENEUR 2 renouvellement du bail of 4 patercent d'une indemnits
dieviction.

Certe indemnité est définitivement acquise au BAILLEUR sans qu'il puisse étre teau d'ea
restituer tour oo partie su FRENELER pour quelque cause que ce soit of alors méme auee i il
consenti viendrait & prendre fin avant sor expiration nocmale.

|}I]I':u]lJL' CEME SOMME N8 Peul Cnoaucun cas ctre considérés comme un sepplément de
lover, il n'en seru pas tenu compre lors des révisions de loyers ultérieurss.

INDEXATION ANNUELLE M) LOYER
Les parries conviennent, 4 tere de condition essenrielle el déterminante des arésentes,
dindexer le loyer sur lindice de séférence des loyers commerciaux éaabli par ['lnstiiat natinnal de
la stariztigue el des érudes coomomicues INSFEEY, e de ol faire subir » Automaliquement, une fois
oar an 4 la date anniversaire da point de déparr dlu bail, les mémes variations sans quil soit hesoin

d'aceom: pliz gucune formalite judiciaire ou extrajudiciaire.
L'ind:ce de base étant celui du deuxiéme tritnestre de 'année 2024 gul ressort & 136,72
points, Vindice de comparaison: lors de chague révision sera celud du méme teimestze publié chaguze

ANnee.

Pour le cas ol Uindice chesst cesserait ' tee publié ou dispataitrair avanr la fin cu hail, les
partics conviennent ce qui swif

I - Les caleuls seront éranlis en se référant & Vindice desting 3 rfr“uphl:ﬂ celu dispary et
en utilisant les coefficients de raccordement officiels ou ofFfcieus foornis par I'TNSEE.

2 - A défant dlindice de remnplacement ou de cocfficient de raccordemert, les partics
i cr]rLﬂr]l ot sur e chaix dan noovel Indice.

- A defuur d'accord lindice de remplacement sera dérerming par deux expors choisis
din comminen accond oo désirné d'office 2 la tequete de lz partie la plus dilizente, par le président
du tribunal judiciaire commpiren.

Br cas de retard dans la publication de lindice devant servie & la révision, le loyer
continuera & ¢tre paye sur lancienne base et le réajustement et le rappel se feront an moment de
la parucon de Nindics,

Conformément aux dispositions de Marticle 1,145-39 du Code de commerce, la révision
pourea cive demandée chaque fois que, par le jeo de cette clavse dindexation, le lover se trouvera
augmente ou diminue de plis d'un quart par rappor au prix précedemment lxé contractellement
o par décision de justice,

Toutelots la vananen de loyer qui déconle de cette révision ne pewr conduire 4 des



5 pour nne année, § 10 Yoo fover sequitté aw cours de Pannée

augimentations supéricors
précedente,

COMMUNICATION AU PRENEUR

Le BAILLELR communiquera au PRENEUR, 4 sa demande, oot document jostifian
lee montant des charges, Impdes, mees o redevances imputds & celai ol

B cours de bail, le BAILLUTUR informe le PRENEUR des charges, impdts, raxes o
redevances nouvany.

Le BAILLEUR communiguera tous les trods ans an PRENEUR
urt érat prévisionnel des travaus qu'il envisage de réaliser dans les trods anndes suivantes,
aszorti dan hudger prévisicnnel

- nn éial récapitulant des rravacs gl a efalisés dans les Irois années pricédentos,
précisant leur cott,

Dhans un ensemble imobilisr comportant plusieurs locamires, le contrar de location
précise A répartition des charges cu do cendt des mravaus enore les différents locamites oconpant
cet enzembie, Ceire répartirion est foncion de lz surlace exploitée, Le montart des impdis, laxes
ot redevances pouvant elee mpule su locatire correspond stricteinent au lecal cocupe par chague
leataire ot 4 la quote-part des parties cotmmuones nécessaires a l'expledmtion de la chose lonée. Tin
cours de bail, LE BATLLEUR est tenu dinformer les locaratees de toat élémens suseepnble de
modificr la réparmnien des charges entre locarsites,

RAPPEL DES CHARGES NE POUVANT ETRE IMPUTEES AU PRENEUR

Le notaite soussignd rappelle aux parces laoweneus de Particle B 143-35 du Code de

comierce, qui dispose :
i N fewvead Eive SaSaiar e fodainine

P71 ar ddpeimrers redativer e proiter Aiparations mesttonndsr 4 Santicde 04 die code oindl inrd gue, b

g gt Pk
a da rdadiration de cer Fravans i

(7l f."'.f_?l‘."r‘:.';".?_;'.'_. der B

P9 i (EeSE RTARNAE i Btais aanid posy ool de epmidier @ la petuste an oe melive en confirniii

e da weplemreiriadion e bien dond aw SmavenBle dasin egmed e frose, dér e gul'ths welivent der proarer
sparaiioe mentionnder d alinda privédent ;

35 Ler dwpdty, wodamient G contributing doneiaqae faviarial, fawen of redevasioer dosst & redealide
diel ud de Baiflenr o e propriciaiee v local en e Siwendile [ foutefbis, pesvvrt Sty inpusti an focataite fa faxe

ﬁ'ﬁ'-’- 7 oy !

o des daer auklitiniellen @ By B fomaries adnd que Fa faepie, e of redtascer S5 6 Cxitane o doeey
! - ; - ity a T o R P o dh g ‘ e
o e Sammmmendiy g & an sevive dond ¢ focaiaine bénefice diveclement ow indireciensent |

AT Ver hesararrer da beillonr il a0 de peilton der favers s vl vn e Smmentile fainant Polyet de badl

I L an wn ewieeeble dnmsnfifier, Gen chavgen, shdl foces, fedvianves o e conit der B seladl d
der dpcetene pananiy ot imbaitaiies & olagives fcataien,

Dt ripartibive enive fei loaioies dei charges, deq fapdds, tavcer of redkvances o dnocod? d travesis

wedadeli A lvstebic gmorebeltar pead Sve comventiopnelionsit pondivie Cer pendiradions foit pontie &
SORSEIIIRNEE GOl SO0t
MNe send il combriien dans fep dépessel mentipimer amwoe 1% 22 2% celler s ratportant a des dravanc

vl remend doad fe mostiand exetde S ot da sesliaseneni 4 Sidsiigies »

Les patties se déclarent parfzitement informées de ces dispositons ax moyen des
explicaricns qui leur ont &cé fourniss,

INVENTAIRE DES CHARGES, IMPOTS, TAXTS IT REDEVANCES -
REGLEMENTS

L'inventsite précis or bt des cardgories de charges, impdes, mxes e redevances ligs
ce bail, comportant l'indication de leur répastition entre le BAILLEUR et le PRENEUR est ci-
aprés éranli.

Cel invenraire fourni par le BATLLEDR sous sa responsabilicd, donnera licn a an éat
récapitulatifl annuel qu'il adressera an PRENELUR ac plus rard le 30 septembre de lannée survant
celle an atre de laquelle §est étabili on, pour les immenbles en copropriété, dans le délal de rois
mois 4 comprer de la reddition des chasgres de copropsiéte sur lexercics annuel,

Fage &
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le PREMELR soblige dés a present i rembourser an BATLLEUR, en sus do lover, les

charges éncinerées, de fagon Dimirative, c-aprés ©

| CATEGORIES
CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

Taxes fonciéres er taxes additionnelles 4 la axe fonciére an
| prorata de la surface loude
Taxes d’enlévement des ordures ménagéres an proram ce la

surface loade

Tize de déversement a Pépour au provata de la surface louge

REPARTITION
BAILLEUR | PRENEUR
100%,

140 %

Taxes de balavage au prozata de la surface louée

Taxes locatdves au prosita de la surface loude

Frais d’entretien, de téparations, de réfectons, de
remplacerent, de mise en conformite des locany louds, 4
Cexclusion de ceux relevant de Partele 806 du Code civil

Les dépenses relatives aus oavany ayani pour cause la vétusté
ou la force majenre dés lors gquiils ne relévent pas des grosses
reparations

103

1001

Consommanons, abonnements, frais de mise & disposidon,
d'entretien, de releve et de réparetion des compteurs {ean, gaz,
| éleciricils]

10 %

Frais éclairage des communs, au nettovage des parkings of voies
diaceés au prorata de [z surface londe

L

Charges relatives 4 Penrretien des ESPACES VErTS

1O

Travavs relevant de Naracle 606 de Code cretl 3 eompris de
tavalement entretien, réparatons ef remplacement des
nsrallarions et éowipements communs tels que chaudiére,

du local loué - systéme de chauffapge, vendlation, cimarsadion,
canalisatons externes au local loud, sauf < les rravany sont
rendus adcesszires par la faute du PRENEUR, de ses préposés,
salarics, sous-traitants, chents avguel cas le PRENEUR en

supportera la charge

chauffe-cau, éranchéieg, e les installadons sulvantes sitades hors |

10601 %y

Travaus de mise e conlormité relevans de Parriele 606 dn
| Code civil

L0 5

Assurance nocu PL{HL

100 %

Assutance imuneubls

1% |

REGLEMENT DES IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

Le PRENEUR scouittera ous Impdts, contrihutions, maxes of redevances fscales ou
paratiscales auxguaelles il est of sera assnjerti personnellerment liée i Pexploiation et Focoupation

du BIEMN e aux services v attachés,

Bt netwrnment, i supportera les charges, maxes ot redevances an prorat de laosorface

Irvade:
- d'enlévement des ordures ménagéres ;

- denléverment et geston des déchets spécifiques liés 4 ses activieds ¢l v a Heu ;

- e balavage ;
- de volrdes ef durbanisme |
- e déwersemenr des dgons

- sur Cegan {pollunen, traitement, modernisation des réseaux el collectes, ..}

- sur les fluides et sources d’énerge ;

concernant le conit de lecanen de contencurs de déchets ménapers er/on dacrards,



F.a taxe fonciére est stipulée 4 la charge du PRENETUR.

Il devra justifier 2w BAILLEUR de l'scquic de ces impdts, conrributions on taxes i wute
réquisition de ce dernier of antamment & 'expiration du bail avant toul enlévement d'objess
mobiliers, marérels oo marchandizes,

IMPUTATTION DES PAIEMENTS CFFECTUES PAR LE PRENEUR
les parries conviernent que les paiements effectués par le PRENTEUR an BATLLELR
simputercnt priotiaivement sur les frais of honorairss de recouvtemens, de procédure e de
iustice, sur les intéréss, dommages of intéréls, ajustement de Pavance de la provision pour churzes,
msternent du depot de garante, évenmelle indemnité d'occupation, pus

dépat de garanne, réa)
sculemant cnsuite sar les lovers,

DEPOT DE GARANTIE
Pour garantir l'exéeution des obligations de toure natere résultane du présens bal 4 1a
charge cu PRENEUR, ce dernier a versé au BAILLEUR qui ke reconnait of ainsi qu'il résulle de

li comprabilicd du notaire soussigng, une somnme de QUATRE MILLE CINGQ CENTS
EUROS, (4 500,00 €) Hors taxes représentant un teimestre du lover i titre de dépds de paranne,
e laguelle somme le BAILLEUR donnc quirtance sans réserve au PRENEUR.

DONT QUITTANCE

Ce dépat de garanrie sera modifié lors de chaque variaton do loyer, de fagor 4 ce gu'il
rests coujours Eral & un wimescee du loyer,

Cetre somue ext ains remise an BATLLEUR 4 dwe de nentissemen:,

D¢ convention expresse, la somme versée a dire de dépds de garantie ne sera productive
d'aucun interer.

Certe somme restera entre les mains du BAILLEUR jusqu's lexpimcon du hail e
justifications par le PRENEUR, tant du paiement o loyer principal que des charges, 2insi que des
unpits dont les propridaires pourraient £tre lenus responsables bien gue mis en recouvrement 4
‘eneontre du PRENETR.

Le BAILLELUR s'engage & resdituer le présent dépor de garanue au PRENEUR déducnon
faite, le cas échéant, des sommes qui poursaicns loi étre dues en applicadon des dispesitions do
présent contzat, & lexpiration du hail er aw plus ward lomscue le PRENELR aora fourni les
justificanions o dessus définies,

lin cas de résiliation du présent bail par le jeu de la clause résolutoire ci-ances prévue, co
dépdn de garantie restera acquis au BAILLEUR sars prejudice du pajerzent des lovers dus or de
HOUS AUCres drodts el actions,

BENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE BIEN

EEFET RELATIFE

Atrestacon de propzidié dans le cadre de de la succession de Madzme Marthe
ROCHARD épouse VILLARD, aux rermes d'un acte requ par Maitre Mare Francoss |ACQUIER,
notaire a SATNTIEAN IFAULPS (744300, le 27 {évrier 2017 dont une copie authentique a &té
publiée au service de la publicité fonciére de BONNTVILLE, le 22 mars 2017, volume 2017 P

a

numnénn 2512,

Attestavion de proprigte dans le cadre de de la succession de Mensienr Heard VILLARD.
aox rermes d'un acte recu par Maitre Marc Frangos JACQUIER, notaire 4 SAIN'T-JRAN
IYAULPS (74430, le 27 févrer 2IM7 dont une copie guthentique a éeé publite au service de Ja
publicite fonciére de BONMNEVILLE, o 22 mars 2017, volume 2007 P cumérn 2510,

Partage aux termes d'un acte recu par Maitre Francois-Xavier ROCHETTE, notaire &
ANNEMASSE | le 12 septembre 2023 dort une copic 2uthentique a € publiée uu service de la
pulblicie fonciere de BONNEVTLLE, lo 16 oorolre 2023 |, volume 2023 P numéro 158543,
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ETAT DES LIEUX LOUES

Ll étar des leux o éé élabl e 26 novembre 2024, conrradictoirement el amiablement,
parle BAILLEUR et le PRENEUR ou Par un cers mandaté par eux, Sa copie demenre o annesde
etun exemplaite sera conservé par chacune des parties,

Lors de Iz restinition dex elés, de la cession du droit au bail ou du fonds, un érat des Fens

de sertic sera établi contradicroirement er zmiablemenr par les partics on par un ticrs mandaté, A
defaut, il sera éabli par un commissaire de justice, sur Mnitative de la partie la plus diligenie, 4
frais partagés par moitié entre le BATLLEUR er le PRENELTR.

INFORMATIONS TECHNIQUES

COPROPRIETL

Le BAILLEUR précise que le BIEN dépend d'un ensemble immebilicr soumis au statur
de la copropriéié,

Le syndic de copropriceé est: AGENCE OLIVIER 3 LES GETS (74260) 172 route
du Front de Neige,

Le BAILLETIR remettra an PRENTEIR une copic du réglement de copropricts et de ses
evertuels modificanfs concernan: le BTEN  zinsd gue les trois derniers procés-verbaux de
Pussemnblée générale,

Le PRENELUR £'engage 4 respecter scrupuleusement ce réglement de copropriéed.

CERTIFICAT D'URBANISME
Un cerificat durbanismme en date du 31 mai 2024
1l en résuite notammernt gue le BILN objet des présentes ear
see en zone LAL L coours urbains histoziques denses prisenrant uine mizité de fonctions

Lingwre commercial « rue du chéne
- momis an oenit de [réemprion uthain renforcs,

Les parties ceconnaissent avoir recn oo notsire sousggne toues les mformations
nécessaires 4 la bonne comprchension do comrenu desdise documents of =0 avoir patluitemen
salsl la portee,

SERVITUDES
L& BAILLEUR déclare que le BIEN loué n'est greve d'ancone autre servitude que celles
powvant resulter de la situation natarelle des Beus, de la loi ou de Murbanisme.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE
Un diagnostic technique a é1€ éwabli par la sociétd ALPES DIAGNOSTICS (320 e des
Sorliers TA300 TIIYEX) |e 22 mai 2074,

I Liste A - Danr e cachve de mivsion dicrit & Pavtivie 3.2, 3 W' bar 6 e

- g mraldrianas on Fwelidts v fn dite o contemant de Pamiaie

P8 Liste B0 Dhans e cadre de mivon dioeit 6 Daviicle 2.2, i 'a fr G0 pehind

- mraETare i it e dr devde 13 pondenant de Pamiants v

LE PRENEUR déclars wouloir faire son affaire personnelle des preseriptions il
contert sans recours cortre le BATLLELR

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

Demeure ci-annexd un disgnostic de performance éncrgétique réalisé nar le cabinet
ALPES DIAGNOSTICS (sus désignée), le 22 ma 2024,

Il résulte un DPE vierge car les consommations sont non exploiables.

LE BAILLEUR déclare que depuis 'établissement de ce diagnostic avcune modification
du BIEN objet des présentes de natire & affecter b2 validict de ce dlagnoste clest, § sa
COMNATESANCE, nierven e,




CONTROLE DE D'INSTALLATION D'EIECTRICITE INTERIEURE

Demecre cl-annesé le rappoct complet de vinfication des insratlanions decriigues dianli
par le cubinet ALPES CONTROLES (ZAD des Lacs 2, 644 avenue du Méle 74130 AYZE) le 21
rral 2024

[T en résalte un cortun nomore dCobeervarons lstées en pape 5,

Le PRENELUR déclare vonlair en fzire son affaiee personneile sans recours conrre e

BAILLEUR.

LE BAILLELR déclare au vu des informanons mises § sa disposition par le Préfer du
departement ou par le maice de la commune, que
Risgues naturels

- Lz commune sar laquelle est sitcé LE BIEN est concernée par un plan de prévention
des dsgues nacarels approuve le 24 seprembre 2005, of eoncernane o Valide de la Manche
approwve le 29 juain 2013, les dsgues naturels pris on compls son

- Cme torrennclle

- Nenrvement de rerrain

- Aovalanche

LLE BIEN rlest pas situe dans le pérmetre dexposition délimité par ce olan, ainsi qu'il
resulee de corre du dizgnostic coneernznr LE BITEN demeirée cl-annes e,

Risques minicrs
1 elexiste pas de plan de prévennon des dsques miniers,

Risques wechnologiques
- Il i'existe pas de plan de préventon des gscues rechnologiques.

Kadon

I n'ewisie pas de plan de e zone & potencel radon » définie par v réglementaire mais la
comimune sur laquelle est sinzé ls bien se trouve en catégotie unc (1.

o Catiperrs |
£r commmier A potented vadon de gargsorie 1 sont celier Jocalivdes ruv e formationr gedusigeer
of ¥ i . o / T Jo L ) 3 e A c
RRSeRiany e SONCRTE S8 RPSRIREE E BINE farlies, et J'E'm.:m;{u;-n O n*.gm:chfs.'.-‘ OGRS ferrmra e mr
cadcanes, sabienies of argitesie constiinfing dey gronds bassnr sidwmentaives (haicn parivion, bustin aguitein) of
d der formaiions vofianigres deralfigrer (e codral, Polimdve frangeive, Antiife |,
! L ! ! 1

Var cer formations, swe grasde sajoritd e Sidtimenis présende der roisenirationy s redon faibis Ter

¢ $ ' ' Y 1 r : LrT 2 " ey ." - .I i 2 ' re b n I T

FEERGREE o A camilaEite Haliopall dle messe en | nemee .J.J.-'m’rq;’)-.-.{z.-mr:r FEECSIVENTE QEIRTE iE sedidsmrend A% de
bedtimenty depavient TR0 B3 ef avornr de 2% diparient 400 Bgom-30n

Zone de sisnicitd

- LE BIEM ze situe en zone de sismicité 4 cn conséquence il y a liss de respecter pour
les  conscrocdons  nouvelles,  les agrandissements, les  surélévations ou les
transformations los régles écictées par les articles L.I11-26 er RA111 35 do Code de
ls construction et de Mhabitation, notamment quant au conrrdle rechaigue.

Catastrophe naturelle, miniére ou technologique
La communs sur laguelle est situd LE BITDN o fair 'obger de plusteurs arréics de
reconnalssance de et de catastrophe aarorele, savonr
- 22 ilier 2075 ¢ Mouvements de terrain
- 22 juiller 2015 : Inondations el coulfes de boue
23 wer] 1995 Inondatons et coulées de boue
-6 novembee 1997 ¢ Inondasions o conlées de bove
- 23 mars 1990 Inondarions el coulée de boue
19 novembrs 1952 Tempéie
L BIEN r'a jumais connu de sindstres sésultant de catastrophes natrelles, miniéres oo
technalogigues.
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Lin état des "Risques et Pellurions” de moins de six mois, a écé visé pat les parries et est
demoureé Cl-UreRe.

ACCES AUX PERSONNES A MOBILITE REDUITE, HYGIENE ET
SECURITE

Le BAILLEUR déclare que le Jocal n'est pas accessible aux petsontes 2 molilite sédute
dans lu mesure of I larpear de la porte denirée qui cst de 1,74 mone respeere pas la largeor
tniniminm aucorisés qui cst de 0,90 m,

Aoce sujer, le BATLLEDR déclare gquiil @ effeciee les rravans nécessaires praar metirs la
porre princpale o conformitd avee la replemenration en vigueur.,

Les partes au présent bail eomviennent que la charge de tous les travaux qui pourraien
ette nécessaites pour adaprer les locaux louds ou les mettre en conformité avee |a replementation
existanie Gu 4 venir (motunment en maticre Caccessibiliod d'hygiéne el de séourité) sema
exclusivement suppottée par le LOCATAIRE a Pexclusion de cenx relevant de Carricle 606 du
Code civil Il en sera de méme si cette réplementation vient i se modifier or que, de co fai,
lirnmendle lové o'est plos conforme ans normes réplementaires,

ETABLISSEMENT RECEVAN'T DU PUBLIC
La loi n® 2005-102 du 11 Ffévrier 2005 pour I'égalié des droits el des chances, Lo
participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe e princive d'one accessibilitd
genéralisée intégrant tous les handicaps. Tous les éablissements recevant du puablic (ERP) sont

concernes par cette réglementation. Tls doivent étre accessibles aux personnes ateintes d'un
handicap {(moteur, acdf, visuel ou mental] et aux personnes i mobilied séduile ipersonee dgde,
DUIEONNE AVEC POUSSErte, eie, .. ),

Ll'obligation  d'sccessibilite porte sur les partics cxtérieurss of  inréreures  des
Eraliliszemenrs er instllatons of concesne les citculations, une partie des slaces de stationnemen
avtomnebde, los ascenseurs, les locaux of loars B PEITICOLS,

I existe cing catégories en fonction du sublic recu, savoir -

_ Seuil d'accueil de I'ERP Catégoric
Plus de 1 300 personnes P
De 701 41 5300 personnes Zoms
e 301 & 700 personnes e
Moins de 300 personnes saul 3 catéporc) i 3
Au-dessous du seull mimmam  fixé par e
réplemient de séeurird Ftme
e R123-14 da COH)
Dans cette catéporic ;
- le personnel n'est pas pris en cotupee dans le
caleul de leffecrif
les regles en mariére d'obliparons sécuriraires
| sont allégées ) | J

Le PRENEUR déclare étre informé que les caractéristiques du local, de ses
installations et de ses dégagements, doivent répondre aux abligations réglementaires et
ctre en rapport avec 'effectif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son
activite,

Eu égard 2 Pactivité qu'il entend exercer dans les locans loués, 1 fera son affaire
personnelle ot prendra b sa charge tous travaux d'accessinilitg, 3 Fintérienr desdits locaux, dans e
cadre des normes handicapées sans préjudice de Papplicarion des disposirions e Particle R.145-
35 2° du ende de commeree,



Le PRENEUR s’engage i respeeter les réples de sécurité de base pour les élablissements
tecevant du public et netamment

- Toenir un registre de séeuing,

- Erweleair los douipements de séouticd,

= Ulnliser des mstallations et équipements techolques présentant des garanties de séounts
et de bhon fonctonncment,

- D'un plan des locaus avee leurs casacteristiques, accessible au public,

= Do consignes dincendis o d'on numéro dappel de secours, accessible ac pubhc

= Nepas stocker ou utiiser deoprodurs rosioues, explosifs, inflammalbles dans les loca
el démagements aceessibles mn puhblic,

CHABRGES BT CONDITIONS

Cle bail est consent et aveenté sous les charpes et condidons useelles en pareille maticre

e fes parties s oblgent 4 bien et Adélament exdouer,

PRISE DE POSSESSION - GARANTIE
Le PRENELR prendra e BITN dans 'érar ol seorrouve.

Il ne powrea exiger ascune réfection, remise en éran adionction  d'@qupements

supplémentaires, ou rravaux queleongues,

Les purties conviennert que la charge de tous les travanx qui pocrraient étre nécessaires
poar adapter le BIEMN ou le mettre en conformitd aveo la réplementanion conceraant
lerirornement, la Mgsladon do oavadl, o secorité, laosalubeid e Vaccessibilitg, sers
exclusivernent supportée par le PRENEUR, meme si elle wicnt § se modifier & avenit, Toutedois,
ces ttavaux resteront 4 la charge du BAILLEUR sfls entrent dans le champ d'application de
Particle T 1453-35 du Code de commerce mentionné ci-dessus

Le PRENEL R assumera toutes les réparations locatives et d'entretien, comme Srant ucles
an bon ftat do BIEN, Le tout devea £ire mantenu constamment en pacfait érat de propresé, 1)
dewrrs restituer le BIEN 2n bar éiat en fin de haill

[ aura notamment, eoriérement @ sa charge, sans aucun tecouss contre e BAILLEUR,
Ventretien compler de la devanture of des fermetures du BIEN,

Le PRENEUR avra 4 za charge les dépenses relstives aux travaux ayant pour cause la
vensne ou la fores majenre dés lors guils ne relévent pas des grosses réparations de article 606
du Code cnl

TRAVAUX INCOMBANT AU BAILLEUR

Le BATLLEUR aura i s= charge les grosses répasations telles qu'elles sont définies par
Pardcle 606 du Caode ciwvil (réfection en lear entier des couvertures, des poutres et des gros murs)
alnst que tous travaus de savalement qu'ils selévene ou non de larticle 606 du code civil, entretien,
téparations of remplacement des installatons of équipements communs els que chaodiere,
chauffe-eaw. étanchene, o les installadons suivanies sitiées hors du local loud @ systéme de
chautfage, ventilation, climatisation, canalisations externes au local loud, sauf si leg rravany sont
renons nécessaires par la Laute du PRENDUR, de ses préposés, salariés, sons-traiants, clients
zuguel cas le PRENEUR en supporterz ia charge. Toutes les autres réparations sont i la chargre
du LOCATAIRE, méme dans le cas of elles serarent rendues nécessaires par la vémsté on par des
vices cachés, au encote par cas loriil ou de foree inajeure,

TRAVALX A EFFECTUER PAR ILE BAILLETR OU LE S5YNDICAT DE
COPROPRICTE

Le LOCATAIRE souffrien sans indemnité, toutes les conscructions, surélévatons ot
rravaux quelcongues qui seront excourés dans les locavs louds vo dans 'immeable e il ne pourrz
demander aucune diminutien ce loyer quelles qu'en selent Mmportance er la durée, alors méme
gque cette derniére sxcéderalt vingt o un jours, Le LOCATATRE desra soullrir lous travaus
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intéressant les parrics communes, rendus necessaires pour leur amélioranon, ainsi que toutes
réparations, amnsi enfin que tous tavanx celants a laménagement d'anrres parties privatives de
limmeahle,

seralent tendus nécessaires par le bon entreten de limmeoble er ne s'érend pas aux sravaus cue
LE BAILLIUIR jugeraic simplement utile de faire effecrucr, nofamment aus ioavaus
damélicratdnn er asx constructons nouvelles. Mais 4 ce sujer, il esr rappelé que LE PRENEUR
ne pourra mectre aucun obstacle aux rravaux gue le propriéaive se proposerait d'ecreprendre ot
quiauraient pour objet d'amélorer e confort de linuneunble. LE PRENEUR ne pourra, non plus,
gopposer aux travaux dent immenlble pourrait étre Pobjet dans le cadre d*opéranion darbanisme,
D'une manigse péaérale, er quant i ces travaux, les rapoorts du BAILLEUR e i PRENELUR
seront réplés comme il est préve par cos extes.

LE PRENELUR devra également suppotter tous les cravaux qui seralent exéeurds sur la
vole publique ou dans les immechles voisins quelque géne qui puisse en résulter pour Pexploitation
de son cotnmerce oo pour pénéirer dans les lews louds sauf recours conrre Padminisiaion,
Pentreprencor des travaux, les propricraires voising ou contre qui il 7 aurs liew, mais en aissanc
roujiviars LH BAILLEUR hors de canse,

Ealin, & soutfrira tous les tavaux de ravalement, travaux i Poccasion desquels ses
enselgnes pourront ctre déplacées 2 ses frais,

Concernant lesdits travaux, le BAILLEUR fera tout son possible pour les réaliser
hors saison, sauf urgence caractériscée.

TRAVALX DE RAVALEMENT
Les cravaus de ravalement sont 4 la chasge excluzive do BAILLEUR qui s'v oblige.

TRAVAUX SOUMIS A AUTORISATION DU BAILLEUR

e PRENELR ne pourra

- elfectusr, en toute hypothése, el méme s'il sagnt de travaux imposcs par la
régementation, aucun rravail concernant les éléments porteurs de fondaton er dlossatire
parucipant 4 la stabilivg et & la sclidite de 'édifice {gros wuvre) ou ac clos an couvert et i
I'éranchéite sans cne avtorisation éorire ot prealable du BALLLEUR et de sen architects. Les frais
d'irervention de archisecse du BATLLELR serond i la charge du FEENELULR ;

- faire dans les locaux lowds aveun changement de dissbutdon sans le consentement
préalable et par done du BATLLELR.

L PREMNELR ne poutta -

cffecruer, en toute hypothése, of méme 10 s'agil de travaux inposts par la

reglomentation, ancun travadl concornant s élémerts porteurs de fondation er dossanre
participant a la stabifiee et 4 la seldité de 'Sdifice {mos auvred 0w an cos an couvert et 4
I'éranchéisd sans unc aulorisation éerite ot préalable du BALLLELUR et de son architecte, Les frais
diotervention de 'srchitecre du BATTTELR serane 4 ia chnrge du PRENEUR ;

- laite dans les locaux lowés aucun changement de distibution sans le conzenrement

préalable et par éorit du BAILLEUR.

Il est rappelé en mnt que de bezoin az PRENBEUR, oue les locaus louds dépendanr dun
immeuble e copropricnd, los travaws affectant les parties communcs de Ymmenble of san aspect
extérieur doivent faire lobjel d'une avtorisadon préalable de l'assemblée gque le BAILLEUR, a

partic du moment o ! awrs donné son accord sur les travaux envisagés, cevra soll
s'efforeer d'obienit dans les meillowrs délais,

Le BAILLEUR autorise d'ores et di‘jil le PREMNELR a effectuer les travaux
nécessaires pour la mise en place de leur activité (décoration et aménapements
notamment la mise en place d'Cragéres),

DEVENIR DES AMELIORATIONS EFFECTUEES PAR LE PRENELUR

Tous travaux, embellissements et amélioradons quelecongues qui seratent faits par le
PRENEUR, méme avee 'autorisation du BATLLEUR, resteront en lin de bail la propnété de ce
dernier, sans incemnite, & moins que le BATLLELR ne préfére demander leur enlévement er la




rernise des Hens en lear état antérieur, of oo aux frais du PRENELR,

Le notare soussigné rappelle au BAILLEUR 4 toutes fins utiles que les rravauy don 1)
proficera sans indemnité devront feire 'nhier d'une déclaration dans les revenos fanciers, B effer,
tes travauy seront générateurs, an hénélfice du BAILLELR, ou de Pusofroiier en ocas de
istant dans e sarcroic de

démembrement de pronried, d'un complémenr de loyer en na
valear vénale confére a Pimmeuble par les travaux dlaménapement er de constouction réalisés par
le PRENEUR. Ce complement de loyer sera imposable, su niree de Particle 29 du Code général
tve § expitation on fan Fobjse dhane

o I ol ) R

des impéts, pour Pannée aun cours de laquelle le bail ar
résation,

Le nowirs soussizné artire Pactenton du BALLLEUR sur la nécessilé pour lui de recours
sysiemaliquetnent 4 unc ceperlise afin d'évaluer lo valeur do BIEN obier des présenies &
Pespiration du bail.

CHANGEMENT DE DISTRIBUTION - MODIFICATION MATERIELLE
DU BIETN

e PRENEUR ne pocree faire dans le BITN aucune construcnion nl soeun percemens de
murs, cloisons et planchers, ni avcun changement de distnhation ou installations sans le
consentement expres of par coril du BAILLEUR. Les travaux oui seraient autorisés par celui-ci
seront faits aux frais du PRENTEUR sous (2 surveillanee et le contrdle de Parehitecte du
BAILLINLR dont les honoraires ef vacanions seront payés par le PRONTUR.

Le BAILLEUR se réserve la faculté, 4 iz fin du bail, de demander la remise des lieax cans
lewr tal primidi, aux frats du PRENEUR.

m

ENSEIGNE

Le PRENEUR pourra, sous réserve d'avoit obtenu les avlosisadons qui pouttaiert
saverer necessares, instller une enscigne extérieure portant son nom er lz nzoire de son
COMNErEe,

Il re devra faire ancune instalaion d'enseigre lumineuse sane e consentement du
BAILLELR,

1) weillera i ce gue los enseignes qu'tl aurair placées soienr roujours solidernent maintences,
[l sera senl responsable des accidents qui réselient de leur cxistence,

Fan fin de bail, i avra e droir dindicuer son changement de domicile pat une =fFiche
apnnsée sur la facade de la houngue, pendane un délai masimum de des mais.

JOUISSANCE

EXERCICE DE L'ACTIVITE

Le PRENEUR devrea prendre toures précantions powr gue 'sxetcice de son acrivité
n'entraine pour les aures occupsnts ou pour les voisine aucun trouble de volsinage & cg,
paisiblement.

Il est précisé et cntendu que les horaires d'ouverture du BIEN loué sont
strictement limités de 8h00 4 20h30 tous les jours de la semuine ¥ compris le dimanche.

[l devra noramment éviter, bruir, odours ef fumées. A ce titre, le BAILLEUR interdit
Pinstallation d'une friteuse,

Il empéchers l'introduction et Naxistence de rows animass ou insectes nuisibles.

Le PRENEUR re devra pas faire supporter au plancher des charges supericures i celles
tance.

usuelles sans s'Erre assuré préalablement de lesr rés
Il ne poursa ren déposer i laisser séjourner dans les patties commmunss de 'imeenhle
done dépend le BIEN loue, qui devion: sujouss rester libres d'acees ar de passare de son che’,

REGLEMENT GENERAL DE L'IMMEUBLE - REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Le PRENELUR devra respecter scrupuleusement le réglement de copropriéié et ses

eventuels modificasifs,

By cas de ditférences d'inerprétadon ou divergences d'ohliganons entre les clauses Ju
present bail, o celles du réglement de copropnée de mmeunble ou de ses modificanfs, oo sone
rozjours les dispositions les plus strcres qui seront appliquées.
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e PRENMELTR ne poursa ven déposer nf laiszer séourner dans les naroes communes de
I I 1 &

limmenble dont dépend le BIEN loué, gui deveont toujours rester Ebres d'aceés er de passage de
s chel

PERSONNEL

Le PRENTUR devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller 4 sa
ltinne tenne, faire or sorte LiLIri] respects les régles d'usage o de fonctionnement de U'inmeohle ot
gu'tl ne trouble pas les avtzes occupancs do BIEN de quelque manigre Gue ce Soit,

CHARGES DE VILIE

Le PRENEUR devrs satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglemenranion
saniaire, voirie, salubrite, hygicne, dont les preneces sonr ordinairement teaos, de maniére oue le
BAILLELR ne puisse aveunement éuse inquiéeé ni recherché a ce suier.

L BITEN devea ére tenu consramment ouvert of achalandd sans possibilitd de cesser de
Pafteerer a la destinadon oi- dessus indiquée. Tomelais, le PRENEUR pourra le fermer pendant Ja
reriode hors saison, pear la durce en vsage dans la profession o, selon les mémes usages, opérer
les termetures hebdomadaires,

Le PRIINELUR garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur nrilisation normale,
pour garantic ke paiement de 3 meis de loyer of lexéeution des clauses el conditions du bail,

INSTATLATIONS EXTERIETIRES
e PRENELR ne pourrs faire aucane installarion de man |uises, verandas, auvenes, stares
 ferrasses extérieurs quelconques, sans le conzentement exorés et par éorir du BAILLELR e

anres avolr obteoo les antersations adminiscatives nécessaires.
Drans Lo cas o ane telle avtorisation el serait accordée, i devra mainteni Vinstalladon on
b érat d'entrenien e veiller  sa solidité pour éviter tout accident,
Les autorisarions oul sersent donnécs par LHE BAILLEUR ne pourront, en azoun cas,
engager sa responsabilité enoratson des accidenrs qui postraient survenit & qui que ce sl en
raison desdiles installations.

ENTREPOSAGE Bl DECHARGEMENT DES MARCIIANDISES
Il ne pourra emmagasinet ou entreposer dans guelque partic que ce soit des Leux louds,
des marchandizes ou erhjars qui dépareraient des exbalalsons o nders malsaines ou désagréables

ou gui presenteraiont des tisques sérieux guels qu'ils soient et plos particuligrement d'incendie,

OBLIGATIONS DU PRENEUR CONCERNANT LA JOUISSANCE DES

DESTRUCTION DIS PARASITES

Le PRENEUR s'engagera § détruive les parasites, inscores, rats, sourds, ete,, dans los
partics privatives, anssi bien dans les licux louds que dans leors anneses {cave, grenier.h. Si
Defficacice des mesvres d'hvgicne est subordonnée & une interventon dens l'ensemble de
limmeukle, 10 PRENEUR dennera libre accés des Leux louds an personnel chargé de cette
operation et il supportera sa part contribudve des frais v afférents. Fn toule 113--l:u:-f_hr:.<;:_-, |
BAILLEUR ne pouzrea etre tenu pour respensable des dommeages qui pourraient étre necasionnés
par les rongeurs aux biens du prencur farchives),

ANIMALIX
Le PRENEUR ne pourta avoir dans les lieux aucen animal posvant incommeoder les
VOIRNG par ses cris, sa malpropreté ou la mawvaise odeer ga'il dégagerail, ou dengerenx ou agressif,

OBLIGATIONS DIVERSES
Le PRENELR s'obligera :
i ne farre usage daucun apparell ou svsiéme de chauffage sans avoir fait vérifier a ses
frads of sous sa responsabilied la conformité de Vinsallation avee les régles de séeurité en vigueur




& ne ten exposes aus fengttes ou aux baleons qui puisse préseater un danger pour antru
o porter atteinte o Cesthétigue de l'immeuble. L'étendage du linge aux fendrres est meerdin g
A ne pas jerer dans les descentes, conduits d'éecoclemenr, d'évacuation e vide-ordures
de corps ou de produiss suscepables de les déériorer. Les téparations qui deviendraient
nécessaires & cetle ohl’ gﬂr oft A'erait pas respectée seraient i la charge exclusive du PRENELTL
Le PRENELR s'engagera plus particuliérement 4 veiller a ce e les sl ne sodeor pas
res, murs et soelsd et a les maintenir on éfar permancnr

gérérinres, d surveiller les joints fcarrelay
d'etanchéird o & prendre toute disposition pour éviter la raptire par le gel des complents e
canalisations traversant les hewx loues, Les réparations oo le remplacemnent des eléments de
limmneuble dégradés par [a faute du PRENEUR seratent 3 su charpe exclusive.

11 devea faire effectuer réguliérement le pettovage des chéncaus of descenres dleznx
pluviales et d'caux asées intéressant les lieux Jouds | faire dpalement nertoyer les clels virrés er lowrs
grillages de prorcerion su moins une fois fan,

VISITE DES LIEUX
LN COURS DE BAIT
Le PREMNETR devra laisser o BATLLELUR, son représentant ou son architecte et tous
enLreprensurs ou cavriers, penétrer dans le BIEN et le visiter pour constater son ctar touses les
fuads que cela oaraitra vlile, sans que les visites puissent étre shusives, 4 charpe, on dehors des cas

urgens:, de prévents au moins 45 heures a avance,

I dewra dmdement kusser feire wus travaus nécossaires ef laisset pénélr'ﬁ-' danz les lieus
les ouvriers ayant a effecroer rous travaas juges utiles par le BAILLEUR ou les propnétaies
vialsing,

EN CAS DE VENTE ET EN FIN DE BAIL

En cas de mise en vente des locauy dans les six derniers mois qui précédent Pexpiration
du bail, Ie PRENEUR devra laisser visiter le BIEN, Toutefols, ces visites ne pourrant avoir Len
gunne seule fols par semaine el seulement de 9 heures 2 20 heures,

Il devra, pendant ce remos, laisser le BATLLELR apposer sor 2 boutique, un éeriteau ou
une enseigne indiquant que les locaus sont 4 lover ainsi que le nom et Padresse de la personne
thazpee de la location.

Dans ces divers cas, ‘eg visites pourront avoir leo par toutes personnes munies done
aurcrsation du BAILLEUR ou de son représensant,

DROIT DE PREFERENCE DU BAITLELUR

Pour i cas of, le PRENEUR diaprés dénomme "le prometiant”, décdait de vendre le
fonds de commerce exploirt dans les locaux obiet du present bail, il s'oblige et oblige ausst ses
heriters, respectivement ses ayarls cavse, ndivisiblement entre cux, fussent-ils mincors oo
autrement protdees, de choisit le BAILLEUR cioaprés dénommé "l hénéficiaire”, comime
gequérenr de préférence d tous autres.

En conséquence, il est corvenu que le bénéficiaire aura le drotr d'exiger, 841 le désire, que
les biens lul sodent vendus pour un ptix &gai 4 celul qui serait offert an prometrant par on fiers el

aux miemes conditions,

L& premetrant adressera au hencfciaire par lerree recommandée avee demande d'svis de
réception Gu par acte extrajudiciaire un exemplaire oripinad de Foffre d'achzr du ters amatenr,
laquelle deven preéciser notamment le pris offert ot ses maodalites de paiement, s date e le mode
de l'entree oo jouissance ot toures les condinons derogaroires du droil commun, et sur laguelle
devra obligstoirement fgurer Pacceptation de loffre par le promettant sows lz conditon
suspensive gue le béngficiaire n'exerce pas son droit de préférence. Cette nonification vaudra
promesse de venee su bénefiviare, Le bénéhctare disposcra d'un délai de 30 jours décompeés &
c:}-nj_uer e la 1'[‘rf'|'~rir1|'- de Z‘a_'i_'rfrr on (][‘ Ia nn‘-il“'-:”' ricm, pour laire SEI.‘;'('J'-I Al pr' snettant 54 :zcztt‘nti_-

rlcrr‘.r_m.--:, d'avis de .ECE[JL.O 1, &0l ].Hr acte E:g.m_|l.th-:_1:11Ll_.

A défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire sera consé avelr renoncé i acquérir,

lin cas de vents aux enchéres PLlh]':quL'ﬁ par adindication volonaice oo judiciaize, le
prometant oun som représenmns sera tema de faire insérer au cahier des charpes une disposition
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préevoyant que ladjudicacion sera prononcee sous la condition suspensive que le bénéficiaire

n'exerce pas dans les 30 jours son droir de préférence, Le bénéficiaize devra étre informé de la
date, du Lew ef des condinons de ladjudication au moins 30 jours 4 lavance par lestre
recommandee avee demande ¢favis de récepon, ou par acte extrajudiciatre.

L clroit de préfirence résoltan de la prisente clause ne pourea oo aucun cas e cédé
un tiers, mais il passera aux hénners of représentants cn bénéficiaire soit personne physique, soit
nersonne morale,

Action interrogatoite

Le nowire soussipnd infrrme los parties qu'on verme de Povdonnance 2006-131 du 10
féwrier 2016, un ders et notmmment le PRENEUR pear demander aon bénéticiaire du pacte de
prefesence, de confirmer Pexisrence de ce pacte el 2l entend £en privaloir,

Cerre demande doil tre effectuce par dere et le ders doir fixer un délai raisonnable wu
hénéficiaire du pacte pour répondre 4 sa demande. Cer derdt do't en outre mentionner qu’a défaut
de réponse dans ce délud, le bénéficiaire ne pourra phas sallicirer du juge sa subsdtution dans le
contal conclu wvee [e ters on agic enonelicg,

Le tout sins quiil resulie des disposicons de Particle 1123 alindas 3 et 4 do Cade cvil

CESSION - SOUS-LOCATION
Le PRENELR ne pourra céder son droit au préseat bail, ni sous louer, o' metire 3
disposition ou en location-gérunce en tour ou eo partde les locanx en dépencant, sans le
congenfement exprés ot par ot du BATLLEUR si ce n'est & som successeut dans le commerce.

Toute cession, mise a disposivon, localion-gérance, oo sous-locaton devra avoir len par
acte notarié auguel le BAILLEUR sera appelé.

Tous coux gui seronl devenus successivernent cessionnaires du bail cu SCUIS-PIElLEULs,
s'obligeront solidzirement aver le PRENEUR an paement des lovers el 4 Pexéeudon des
eomdiions du bail, s demeoreronr renus envers LHE BATLLELR, salidairement entre eux et aver
LE PRENELUR, su paiement des lovers or 2 Pexécunion des condivons du baidl pendane ouse la
chirée de celui-ci alors méme qulils ne seraient plus dans Jes lieux £t aursien: eux mémes cédes
leurs droars.

Croant sz PRENELUR, il restera garant or repondanr solidaire de son successeur et de rous
successenrs ollétienrs du palement des lovers e de Peséention des conditions du bal, savor

- En cas de cession do hail, pendant une durée de 3 années & comprer de la cossion,

- Pendant touse la durde de la sous-location, mize 4 disposition et location gérance,

Une copic exéouroire de Pacte de cession, mise i disposition, location-gérance au de sous-
location devra érre remizse auw BAILLEUR, sans frais a sa charge, pouar ol servir de Uize exécoroire.

IMMATRICULATION - CHANGEMENT DE SITUATION
Le novaire soussigné a mrformé le PRENEUR de Poblipstion qui lui csr faire de
simrarrcwer an Regisrre du commerce el des sociétés, et &1 néeessaire au répertoize des Matiars,
sinsd que des conséquences do délant dimimatricolaion @ absence du béndéfice du statul des baox

commeraiany ef du droil as tencuvellement da hail,

Eir cas e co-prenenrs. [z méme obligation dimmarriculation existe pour chacun d'enrre
BUx, et sl cerains co-preneurs coproprictaires du londs de commesce ne Pexploitenr pas, s
dedvent aéanmoins simmatticuler en qualite de propriérare nor exploitans, sous peine de se voir
opposer la méme sanction que ¢ dessus,

La reple fondamenrale olinseription oblipatoire supnorts deux exceptions :

dars le cas d'un fonds recueilll par succession par plusicurs hériners, il suffi que le

cofndivisaire expioitant le fonds soir inscrir ;

- lozsque le fonds dépend dune communanié entre gpoux, Vinsctiption de Pépoux
exploitan: suffic

CHANGEMENT D'ETAT OU DU STATUT JURIDIGQUE DU PRENEUR
Le changemenr détat du PRENEUR ou de 'oceupant, qu'il soit personne physique on
mnrale, devra érre aotifid au BAILLEUR, dans le mois de 'événement.
Fn cas de moedificadon des satats de lz soméd prencuse {ransformation, changerment de
dénomination ou de raison sociale, changemenr de siége social, changement de pérant, erc, elle




devra signifier au BATLLEUR dins le imois de la modification, te changement intereenn,

FUSION OU APPORT PARTIEL 1'ACTIF
Fieas de fusion de sociétés ou d'spport partiel d'acuf réalisé dans les condicons prévies
oy L 236-22 et Lo 145-16 do Code de commeree, la soeiéé zsoe de la fusion ou bénéliciaire de

l'apport devra prendre un engagemens direct envers ke propriéraire, tant pout le paiement du loyer
et de ses accessolres que pouar l'exécution des condidons du présent bail, afin que le propricmmine
nuisse cxereor tous ses droits sl actions, directement contre cetle socierd, le four sous peine e
réziliation du présent actls.

En cas d'apport & une socicré i responsabilité Emitée, le BATLLEUR pourry exirer, de
chague associd, la sowscrpoon 2 son prolic d'un emgrapement salidaire personnel ou d'ua
cauticonement, poar ke paicment des loyvers et aceessoires of lexéendon des condidons du préseni
acre.

En cas de cession 4 une sociéeé i responsabilité limitée, acte devra contenir Pengagement
vetsonnel solidaire de chaque associd ou un cauliontiement par cous-ci, pour le paiement des
asyers et accessomes ot 'exdéourion des conditdons du présent acte,

LE PRENELR devra faire assurer zupres des compgimics dassorances [rancaises
notoirement selvables conre Mneendie, les nsques professionnels de son commerce, ses abjets
mobiliers, matériel el marchandises, les nsques locatils, recours des vorsing, dégits des enux,
explosion du gue, bris de glaces et géncéralement tous autees dagnes,

[l devra mainrenie ot renouveler ces sssurances pendant toute fa durée du hail, Acouiet
regulicrement les primes el cotisations et justifier de four i toute réquisition du BAILLEUR,

51 Pactivité exercée nar LE PRENEUR earrainait, soit pour LE BAILLEUR, soit ot
les wodsing, une majoration des prmes dassurances, celui-vi devrair rembonrser cette inajoraton
a chacur des intéressés, le tout d peine de la résilistion de plein droir des présentes,

Le PRENEUR sera tenu de renoncer et faire renoncer son assureut A tous recours
contre le BAILLEUR ct son assureur, A titre de réctprocité, le BAILLEUR et son assureur
renonceront a tous recours contre le PRENEUR et son assureur,

DESTRUCTION DU BIEN - RESILIATION DU BAIL

Siles loeaws, objet du bail, venaient 4 érre détruits, en roralicd par vélusté, vices de
consttuction, lais de guerre, guerre civile, émeutes ou cas foriuit on powr toute autre cause,
indépendante de la voloned da BAILLEUR, le présent bail serail résiiié de plein droir sans
indemnite,

51 les locaax lenés n'éwient dérmuirs on rendus nunlisables eue partiellemen:, le
PREMNEUR ne pourmait chitenr quiune réduction du lover en fonenon des suriaces détruizes.

Toutetois, s la destrucnion pardelle rend impossible Pusage des locaux lonés
conformament 2 enr destinalion oo siles travanx oot an ool excessif, la deseraction pattielle seta
assimilée & une destroction totale des locaux powvant ainsl jestdficr la résiliztion du bail de plein
clroit

TOLERANCES - LOYER EN FIN DDE BAIL

Si par crrenr, pendant les 3 mois suivant lexpiration du hail, une guittance de lover éait
|arésentés er payée, 1l n'en résulierait pas pour autant gue le present bail 2 éré prorops ou s'es:
trouve rencuavelé par tacite prolomgation, sauf, bien entendu, I'effer de rones dispasidons Jémales

oz matére,

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages qulelies qu'en
auraienit pu etre i fréguence e o durde, ne pourron) jamais éore considerces comme modiffcaton
mi supprassion de ces condinons o usages,

REMISE DES CIES - RESTITUTION DESTIELX

REMISE DES CLES
Le PREMNELIR devra remetere les clés du BIEN, dés son déménagement effectus, qu'clle
qulen sait fa date, far-clle antérienre 4 la fin du bail, nonchstan wou orétendo délar de faveur,
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dlusage ou de lémance qui ne pourra en aucun cas étre iovoaué ou admis au miepis de la prissente
sripulation.

La remuse des clés par le PRENEUR et leut acceptation par le BAILLEUR ne norier
aucune atteinte 2 son droit de répercurer contre le PRENEUR e cotil des reparations de toute
nature dont ce dernier est renu suivant la loi et les clauses ot eondiians di bail,

RESTITUTION IDES LIDUX

Dans tous les cas ol le PRENEUR dair restimer les leux, certe restitation ne sera
consiceree comme elfective qu'a comprer dujour o le PRENEUR zura remis lensemble des clés
des locaux loués au BAILLEUR lui-méme ou 2 son mandataire.

Sile PRENTUR se maintenat indiment dans les lieus, il encourrsic une ascreinge de
SO0 E par jour de rerard, 11 sersic en ootre débiteur dane indemnite daccupation éraklie
furfairaitement sur la hase du loyer global de la dernifee année de location majoré de 50 %,

Lnfin son expulsion, ainsi que celle de rous occupants de son chel, sourrait avair e
sans délai en verlu d'une décision rendue par le président du cribunal judictaire, staruant selon b
pricédure accélérée au ford, werdronalement cotpétent, 4 qui compétence de juridictinn o
expressement sreribude,

Un mois avaar de déménaprer, le PRENEUR devea prcalablement 4 tout enlévement
méme partiel du mobilier, justifier, par présentation des acquis, du paisment des contributions &
sa charge, 1ant pour les années écoulées que pour lannés en conts, et de tous les termes de lesyrenr
e de charges, ot communiquer az BATLLEUR sa fuomre adresse.

IF devea éralement readre les locans oués en parfaic érar d'entrerien, proprecé o de
réparations locatives, ef acquitter le montant des réparations gui poutraient érre dues,

A cet effer, un mais au pius tard avant le jour de Pexpiration du bail ou celui de son dépare
cifecn’, s'il u len & une ancre date, il sera pracédé conrradictoiretment a I'éar des locaux lonés e
présence d'un commissaire de jusice, qui comportera le relevé des réparations 4 effeciizer
imcorbant an PRENETUR.,

Le PRENETIR devra faire exceuter 4 ses (zuis l'ensemble de ces répararions avant la date
prinae pout son départ effectf, sous le contedle de larchireere du BAILLEUR, dont il supportera
cgaiement les honcraives,

Dars 'hepothése on le PRENEUR ne réaliseraic s les réparations dans ce délai, comune
dans celle on il ne répondrair pas 4 la convocztion du BAILLEUR o se refuserair signer I'tter
des locaux, le BAILLELR ferait chiffrer le montant desdites séparations par son architecte ot o
FEENELUR dewrait alors e lui etpler sans délai,

Dars cette méme hypothése, le PRENEUR setait redevable envers le BATLLEUR d'une
indemnité égale au loyer el aux charges, caleulée au presels demporis, pendant e temps
dtmmobilisation des locmis nécessaire 2 b réalisation des réparations incombant o PRENELE,

NON-RESPONSABILITE DI BAILLEUR - VICES CACIILS

NON-RESPONSABILITE DU BAILILEUR

Le BAILLEUR s'obiige 4 tenir les livux loués clos et couverts selon l'usgjre mais s2ns que
certe obligation dérope ¢n quaoi fue co sear A Tenl ce qui scera dir ci-dessous er notamment aox
obligations mises 2 la charge du PREN LR,

Le BAILLEUR ne garantt pas o PRENEUR et, par conséquent, décling laute
responsabilité dans les cas suivants -

- erycas de val, cambriolage ou avices cas délierueus er généralement de rroubles Apportes
pat des tiers par vode de fait;

- on cas dlintesruption, ainsi qu'il 2 &6 dir ci-dessus, dans le service des installations des
lexcans, élant précisé il qutl sagic des eaux, du gz, de I'tlectricit? el de tous aures services
provenant soit du fait de ladministranon quien dispose, soit de tfravaus, accidents oo rEparations,
soit de gelée, soir de tous autres czs de force majeure

er eas d'accident pouvant survenir du farr de linstallation desdirs services dans les Neus



loués ;

- encus de dégars causés aus lieux lougs et anx ohjers et marchandises &'y rrouvan: par
suice de fulres, infltraions, humidité oo refoulement des canslisations sourerraines.

Le PRENMELUR devra faire son affaire personnelle des cas of-dessus er généralement de
mus Auires €as fortuits et dmprévus, saubf son recours contre cul de deoit, en dehors du
BAILLELR.

Pour plus de séocunré, le PRENEUR devea consracter loules assurances nécessaircs de
fagon cue Iz responsabilicd du BAILLTUR soit entierement dépragée.

Hn cuire, 17 e4l expressément conven

- qque le PRENEUR fera son affaire personnelle, sans recours conere Je BAILLTAIR, de
Lovis digits canses aw locanx par froubles, émentes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de
jnudssance en résaloans ;

qu'en cas d'expropriadon pour cavse duilité publique, le PRENEUR ne poutta rien
réclamer au BAILLEUR, tous les droirs dudic PRENEUR étant réserves contre adminiscration
o 'orpanisme expropriztit,

VICES CACHES

Le BAILLELR ne sera pas tenu & la garanne des vices cachés pouvanr affecter le sol, le

sonts-snl o les hitments.

CONCURRENCE - EXCLUSIVITE

Le BAILLELUR s'inrercdit lovmellement d'exploiier, dirsctement nu indireciement, dans le
surplus de Mimmevble dont fait partie le BIEN olbjet du présent bail, ou de louer & qui gque ce soll,
dans le surplus dudit immeuble, poar v exploiter un conumerce similaire & celui du PRENEL R ou
susceptible de le concurrencer, £ peine de tous dommages-intéréts envers le PRENELR e sans
préqudice du dront qu'awrait ce dernier de faire fermer 'érabilissement concurrenr.

Il ne pourea érve exercé aucune action contre le BAILTEUR dans le cas ab un succe
PREMNEUR wencrait on donnersit en prime, & titre sccessoire, ceraing ardcles formane
haliraellement e comomesce du PROEMNELR,

sous cette reserve, le PRENELR se trouve ainsi avoir Vexclusivite pour 'exercice du

commerce sus indigué, dans 'immeuble dont fonr parre les lieux louds.

SOLIDARITE - INDIVISIBILITE
[Fin cas de décés du PRENEUR, oo de I'an des PRENLLIRS en cas de Plutalite, Al v aura
solidarice et mewisibilité entre wous ses hénters of représentants comime aussi entre le surdvane
des PRENELRS ey les hétitiers et représentanis du prédécédé, pour le priement du lover o
Fexecution ce toures les charges or conditions résuleant du présent bail. Fn outre, les bésitiers
supporteront les frais de significations 4 levr faire cn vern de larucle 877 du Code civil,

DROIT AU RENOUVELLEMENT
Le PREMNELR Lénéficiers du drear au rencuvellement o du droil 4 se maintenic dans les
ligux 4 Vexpiration du ball, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte gue le sranil des

baux commercizux sera applicable an présent hail

Lo BATLLELR devrz adresser au PRENELR plus de six mois avant Pexpiration du bail,
exclusivement par vole d'huissier, un conge aver olfre de renovvellement,

M défaut de congd avee offre de renouvellement de la part du BATLLEUR dans le délai
sus ndique, le PRENELR devrs dans les six mots précédant Pexpiranon du bail, former une
demande de reaowvellement, par voie d'huissicr ou par fettre recommandée avee dermande davs
de récepion,

Adéfaut de conge de iz part de BAILLEUR er de demande de renouvel ement de la part
du PRENEUR dans les délais et [onnes sus-indiqués, le Lail continuers par tacite prolongarion
pout ure durée indeterminée avec les conséquences y artachées.

BEENOUVELLEMENT DU BAIL

Il esr expressément convenu entre les parties que lors du renoovellement du bail, le et
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sera ixé soic 4 Pamable soit en application des régles do plafonnement édictées par 'areele 1,
14534 du Code de commerce of done dans la mesare de la vanarion de Dndice trimesoriel des
lewyers commercians, public par 'NINSHE. Chacune des patties sinterdic donc de se prévalois Gune
cventuelle madificaron notable des éments mentionnés 4 larticle L, 143-33, 173 4° du Code de
commercs pout oliesds la faadon du lover a loovaleor locative,

ETABLISSEMENT D'UN NOUVEAU BATL

Aprés accord sur les modzlitds du nouvean bail, un acee sera érabli pour onconstarer le

rencuvellement par le notaire du BALLLELR,

Les clanzes er conditions du nouveas ball seront identiques 4 celles du présent contrat,
sauf aceord contraire des parties, Toutefods celui-ul poursa étre expurrd des clavses qui, 2 la suire
d'on changement de lEgisladon ou dune évoludon de la masprodence de ke Cour de cassaton,
seraient devenues illic

St le lover devar éme fivd oar le juge des lovers, 'a conchision do nouvean Lail
intervicndrait selon les modalités fxées par larticle L 145-57, alinéa 2 du Code de comimerce.

Ch.

CLAUSE RESOLUTOIRE
M defact par le PRENEUR d'exéeuter une seule des charpes et conditions du présent bail,
gui sont toutes de dgueur, oo de payver cxactement 2 son cchéance wnoseul terme do lover, |e
present bal sera resihé de plein croir et sans aucane formaling udicaire, un mois aprés un simple
commandement o sommation de payer, déliveé par comemissaive de justice, contenane déclaration
par le BAILLEUR de son intentiom d'user de la présente clause et mentionnant ce délai, demeusé
sans elfen, Le paiement ou Pexéeution postéricuse & Vexpiration du délat oo dessus mentionné sers

sans effet et n'empéchers pas b eésibaton de plein dooir du présenr bail,

La presence clause resolutoire est stipulée dans Pintérér do BATLLEUR, qui pourta seul
s'en prévalodr,

Sile PRENEUR relusait d'évacuer les lieux, il suffirait pour 'y contmaindre, d'une simple
décision rendue par le président du tribunal judiciaire compétent, staruant selon & procédure
accélérée au fond,

La préscare clause st snpoles sous réserve de Mapplication des dispositions des arcicles
Lo622-14, L. 631-14 er L. 64112 du Code de commerce, respectivernent relatfs & la sauvegatde
de justice, au redressement et i la Lguidation judiciaire des entreprises.

CLAUSE PENALE

A céfaue de paiement du loyver, des accessodres et des sommes exigibles £ chague toome,
udrize jours aprés réception par le PRENTIR d'ane lerte recommandée avee demande d'svis de
reception demenurdte sans effer, le dossicr sora transmis an commissaire de usoce o les somimes
cducs antomatiquement majorées de 10 % 4 tivre dlindemnite forfaitaire de [rals contentieus, et
mdépendamment de taus frals de commandement et de recetre,

Lie: eratre, toute somme doe en vertn du présent batl qui ae serait pas payée i son echéance
cxacte, porteraitinterer au rmux de base de Uintérer Jégal, majore de 8 poins, e ce sans qu'aucune
mise en demente préalable soil nécessaire, le PRENEUR se trouvant en demeuse par le seul offet
de la survenance du tetme,

En eas de réstliation de plein droic ou jodiciaire, le montane roral des fovers d'svance ainsi
que le dépat de garantie, resteront acovis au BAILLEUR 2 dure d'indemnisation lotfaitire du
cdommage causé par cette résiliation, Le BAILLEUR se réserve de demander le remboursement
de tous autres dus et des dotmages et intéréts en reparation des préjudices de toas ordres gu'il

aura éprouves de oo chef,

DECLARATIONS
BAILLEUR el PRENEUR atlestent e qui suil
gu'ls ne font l'objer dancune mesure ou procédure, nommment relative a iz protecton
des majeurs, susceptbles de resrreindre leur capacitd civile cu de mertre ohstacle § la libre
disposition de lours laens
- ou'ils ne sonn pas et n'ont jamais éE en £ de Taille personnelle, sawvegarde de justice,
licuiclation des hiens, sgglement judiciaire, redresserment judiciaire ou cessation de paiement ;
quiils e font Pebjet daveune procedure de concibaan,



Les parties déclarent

que prealunlement 4 Lo conclusion des présentes, elles avaient echangd toues les
informations guelles connaissuent et qui pouvalent syolr une importance deermitants sur laot
décisior respectve de coatracter et ceoquil existe ou non entre elles oo lien particolier de

confianee
- gu'en Pabsence de Len particulier de confiance ‘es unissant, elles ont cu connaissance
d'Erre tenues die se renselpner par elles-mémes sur wotes les inlormations aisément accessibles ;
- olelles ont une partaite connassance coe ot manguement a certe oblgaton cso
susceptible dengager 12 responszlalice de la parne conorevenante,

Le PRENELR déclare avoir visité le BIEN el avair pu sentouret de tous sachanis alin
ten appricior éat, J copsistunce, Penvirennement et le voisinage,

ENREGISTREMENT

les partics regmérent expressément 'enregistrement des présentes au drois fixe de 25 €

prevu pat l'article 735 du Code péncral des impéats,

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécurnire des présentes sera remise au BATLLEUR,

FRAIS
Tous les (ras, droits er émoloments des Presentes el ceux qui en seront la suite el la
conséeuence, ¥ oompris e ocoie d'une cople exécutoire pour le BAILLEUR sont supporeds et
acquittés par e PRENIUR qui &'y oblige cxpressément.

Les parties reconnaissent avoir éé nfosmées par le nowaire soussigné de lexistence d'une
Commession déparsementale de conciliation qui peut éure saisie soit par le PRENEUR, soit par le
BAILLELR, pour rous luges nés de Papplicetion des articles L. 145 34 e0 Lo 14538 du Code de
COMIMErTE, ANl (U COUX reianifs aux charoes or aus rraviy.

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE CONCILIATION

DEVOIR IYINFORMATION

I résalte de Particle 1112-1 du Code civil ci-aprés Htréralement rapporé

o Cedly ded partips qud comnadd wwe diefrrsation dord Pingpartance ef dfterminante henr e consendvanent
de Savetre doat Pere amfovwrer S50 d0vi gae, Ssitineenrens, refle derntdes fanove clle information oy fail confiance @ ron
g

o MNéagmioing, oo denie dimfarmation e ports par sar Seitiwation de de salerr de S prestadion,

v Chast qone dmpordane deferspinaits fei fnfbramations qid o s fen diveat of wéeeisaite aves fe contenn o
coiEiret G i el der pariter,

o I dncpnelne & cedut g predetdl gacane ejorialig fir eland dre de frvaver gae Sl partee e fv Qe
d chargs poss cetle quive fariie de favaver qu'elle Da forrnis,

a L fraawiver me Sospend @ Smdlen, i el co devoein
(HE G B Bl den, fe SEERYHEFRT I e sepeir o .z.-'._-;ﬁ;rf.m."{m:j;w.f SHERATRET

a Uinire e rembonsabaditd o oo
s el CORdrat dans fer oomditonr prdeses sroc ariicls 1T of sreivanin s

Fansaial

Parfaitement informés de cette obligation par le notsire soussipme, BATLLEUR et
PRINEUR déclarent, chacun en oo qui le concerne, ne connaitee aucnne information done
Pimportance serait déterminante pour le consentement de anrre e gui ne soit déja relarde aux

DreLETIneS,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLIS

[OHfice notarial  traite des données persconclles concernant les partics pour

Faccamphissement des activités notariales, notamment de Formalies dacres.
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G trairement est fondd sur le resnect dhine ohlizanon lémle ot Pexdontion dune smisson
. £ ]
spuce par PEtac done sont nvesus les nocaives,

relevant de P'exercice de Pantorieé publique &6
officizrs publice, corformément 4 Pordonnance n%43-2390 du 2 novembre 1545,
Ces données seront susceptibles d'gire transférées aux destinaaires suivants
les administrations ou partenaites Jégalement habilisés 1els que la Dircerion Générale des
Foances Publiques, ou, le cas cchéant, le livie foneicer, les instances notariales, les organismes do
notarar, les fichiers centraux de la profession nomriale (Fichier Centrzl Des Dernigres Volon tés,
Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, il
- les offices notariaux parficipant ou concourant 4 Pacre,
lis érablissements financiers concernds,
les organizsmes de consels spécialisés pour la gestion des activisés notariales,

- le Conseil supéricur du rotariat ou son deélémataire, pour la production des statisriques
permetlant U'évaluaton des biens immolaliers, en sppiication du décrer 0o 20014503 du 3
septembre 2003

les organismes publics ou privés pour des opérations de védfication dans le cadre de la

recherehe de personcalitds politguement exposées ou ayant Fair lobjet de gel des avairs ou

sanclions, de lz lurte conrre le blanchimen: des capitaux of ke Cnancement du rerrorisme, Ces

vetiications font 'oljet d'un transfers de données dans un payvs situé hors de 1Union BEuropéenne

disposant dune législation sur la protection des donaées reconnue comme érpuivalente par la
Commussion ecropéente,

La communication de ces données & ces destinaraires peal 2e indispensable pour

Faccnimplissement des aciviiés notariales,

Les documents petmettane d'éraliliz, dlenremstrer £t ce publier les acres sont conserves
Atans 3 compter de la réelsation de Pensemble des formalivés, Deere anchentigue et ses anneses
sONT conserves 73 ans cf 100 ans lorsque Yacte porte sur des personres mineures ou majeutes
protegees. Les werifications liges aux personnaliés politiquement exposées, zu blanchiment des
capitaux ctau financement du terrersme sont conservees B ans aprés la finde la celarion d afTaires.

Conformément 2 la réglemeniation e vigueur relalive a la protcenion des donndes
temander Paceés aux données les concernant, Le cas cchéan,

personncles, les parties peuvenr
clles peuvent demander la reciificadon ou Peffacement de celles ci. obtenir la Hmiration du
rrarement de ces donndes ou %y opposer pour des ralsons tenant £ leur siceation parricnliére, Elles
peuvent égaiement définie des dircctives relatives 4 1a conservation, i Peffacement et & Ja
communication de lenrs données personnelles apris lear décés,

10 ffice notarial a désigné un D3glegue a la protection des données que les parties poaven
contacter 4 'adresse subvante @ cili@noraires. fr.

51 les parties csfiment, aprés avolr contacté Poffice notarial, que leurs droiss ne sont el
tespectés, clles penvent introduire une réclamation anprés dine autositd curnpéenne de connrdle,
la Comeussion Nationale de UTnformatique et des Libeniés pout la France.

ELECTION DE DOMICILE
Pour Vexéoution des présentes el de lears suites
- les parties font élection de domicile en leur demeurs respective, el qu'indiqué en @le
des présentes- pour 'dvenmuelle opposition da syndic, domicile spécial 2st élu en Pérads du notaive

SOUSsLTIE.

CERTIFICATION D'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné atteste gue Pidentité complene des sarties dénommies aus termes

des présenres, telle qulelle esc mdiuée & la suite de lenrs noms et dénominations, lm a éré

regiliérament justifice,

DONT ACTE

Sans renvol

Giéndre er visnalisé sur supnor électronique cn Pétude du nozaire snussigné, les jours,
mients of an indiqués aux présenres.
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Lt lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclaradons les concernant, pois le
notaire soussigné @ recuedlll image de leur signature manusetite ¢ 2 hi-méme SENE an moven
d'un procéde de signarare électronigque qualific,



Recueil de signatures par Maitre Clément JACQUIER

M. Thomas Thierry MARIE
A signe

A l'office

Le 26 novembre 2024

M. Léo Maurice Georges
DUTRUEL

A signé

A loffice

Le 26 novembre 2024

WMme Claire MERLIN,
représentants de Mme
Jacqueline Marie Alice
VILLARD

A signeé

A l'office

Le 28 novembre 2024

’_...w-"’r%;- l /"
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et le notaire Me JACOUIER
CLEMENT

A signé

A loffice

L'AN DELX MILLE
VINGT-QUATRE

LE VINGT-HUIT NOVEMBRE
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