CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE LIQUIDATION JUDICIAIRE
DE LA SARL K&H HOSPITALITY
ENSEIGNE « AUBERGE DES GORGES DE LA DIOSAZ »
81 ROUTE DU MONT - 74310 SERVOZ

De la vente aux enchéres publiques d'un fonds de commerce de HOTEL, BAR, RESTAURANT AVEC
LICENCE IV, & I'enseigne « AUBERGE DES GORGES DE LA DIOSAZ » sis et explaité au N” 81 route du Mont
4 SERVOZ (74310}, et dépendant de la liquidation judiciaire la SARL K&H HOSPITALITY, immatriculée au
RCS d'ANNECY sous le numéro 912 874 302, déclarée en liquidation judiciaire par Jugement du Tribunal
de Commerce d"ANNECY,

Mous soussignés, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associés, représentée par un de ses
associés soussigng, 8 THONON-LES-BAINS et au département de la Haute-5avoie (74), y demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par ordonnance en date du 17 juin 2026 de Monsieur Thierry BOUSCASSE, Juge
Cammissaire a la Liquidation ludiciaire sus énoncée, avons dresse le présent cahier des charges contenant
les clauses et conditions auxquelles aura lieu la vente aux enchéres publiques du fonds de commerce sus
deésigne.

Cette vente est faite 3 la requéte de la SELARL B.G.H., Mandataires Judiciaires 8 CHAVANOD (74650}, y de-
meurant 60 rue Cassiopée, agissant en qualité de Mandataire Judiciaire a la Liquidation Judiciaire de la
SARL K&H HOSPITALITY, fonction & laguelle elle a été nommeée aux termes d'un Jugement du Tribunal de
Commerce d'ANNECY en date du 20 mars 2026 et spécialement autorisée pour cette vente par 'Ordon-
nance de Monsieur Thierry BOUSCASSE, Juge Commissaire 4 la Liguidation ludiciaire sus énoncée, en date
du 17 juin 2026 de conformité aux dispaositions de la loi.

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges — Les termes et les conditions
de celui-ti déterminent les relations (droits et devairs) de Pacquéreur vis-a-vis du bailleur,

Les points principaux sont repris ci-aprés, sous Pentiére responsabilité de I'acquéreur et sous toutes
réserves d'usage.

DESIGNATION DU FONDS DE COMMERCE A VENDRE :

Les hiens mis en vente consistent en un fonds de commerce HOTEL, BAR, RESTAURANT AVEC LICENCE IV,
a l'enseigne « AUBERGE DES GORGES DE LA DIOSAZ » sis et exploité au N* 81 route du Mont 4 SERVOZ
(74310




I

Ledit fonds de commerce comprenant :

1/ Les éléments incorporels : La licence IV, 'enseigne, le nom commercial sous leguel ledit fonds est ex-
ploité, la clientéle et 'achalandage y attachés, |e droit pour le temps qu'il reste a courir dés a présent au
bail des lacaux o le fonds était exploité, bail ci-aprés énonce.

2/ Les éléments corporels :

Les objets mobiliers et le matériel se trouvant le jour de l'adjudication, & 'exception de celui en location,
en crédit-bail, en dépdt et plus généralement les hiens susceptibles de revendications, servant a I'exploi-
tation dudit fonds.

Si des abjets compris dans la désignation qui précéde étaient, par la suite, revendiqués par des tiers,
Iadjudicataire devra faire son affaire personnelle de la restitution de ces ohjets de maniére qu'aucun
recaurs ne puisse &tre exercé contre le vendeur ou |e créancier poursuivant et ce uniquement si les
arganes de la pracédure ou e Juge-Commissaire ont acquiesce a cette demande de restitution.

MISE A PRIX :

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise a prix de SOIXANTE MILLE EUROS {60 000 £)
s'appliquant aux éléments incorporels (clientgle, nom commercial, droit au bail) et aux éléments corpo-
rels (aménagement, mobilier),

En cas de désertion d’enchéres, une baisse du quart sera appliquée, la mise a prix sera alors fixee a la
somme de QUARANTE-CING MILLE EUROS (45 000 £€) s'appliguant aux éléments incorporels et aux
éléments corporels.

En cas de désertion d'enchéres, une baisse de moitié sera appliquée, la mise a prix sera alors fixée a la
somme de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) s‘appliquant aux éléments incorporels et aux éléments
corparels

LIEU ET JOUR DE LADJUDICATION :

Confarmément & I'Ordonnance autorisant la vente, l'adjudication aura lieu par notre Ministére le
WIERCREDI 22 IUILLET 2026 A 10 HEURES 30 sur place au N° 81 route du Mont a SERVOZ (74310}

BAIL :

Le droit au bail des lieux oil est exploité le fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ci- aprés énonces

1/ Aux termes d'un acte de cession de fonds de commerce établi sous seing notarié en date du 20 mai
2022, entre la 5A5 AUBERGE DES GORGES et la SARL K&H HOSPITALITY

2/ Aux termes d'un avenant au bail commercial établi en date du 20 mai 2022 entre les sociétés
ROMAMNTADE et P45 et la société AUBERGE DES GORGES

DESIGNATION DES BIENS LOUES :

Cans un ensemble immaobilier situé 81 route du Mont & SERVOZ (74310}



il

Pour les contenances et superficies se référer au bail annexé au présent cahier des charges.
DESTINATION :

Les locaux présentement loués sont destinés & 'activité de hatel, bar, restaurant— Le locataire devra se
conformer aux prescriptions administratives et au réglement de copropriété et autre concernant ['activité
possible dans les locaux,

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail établi- en fonction des éléments fournis @ notre étude et sous toutes
réserves d'exactitude ;5 500 € TTC / mois [sous toutes réserves)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants

1/ Acte de cession de fonds de commerce établi par Maitre Patricia BOUCTON-1OLY, Notaire, en date du
20 mai 2022, entre la SAS AUBERGE DES GORGES et la SARL K&H HOSPITALITY - Cocument joint en
annexe

2/ Avenant au bail commercial établi en date du 20 mai 2022 entre les sociétés ROMANTADE et P45 et la
societé ALUBERGE DES GORGES — Document joint en annexe

BEMEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

Il nous a été remis les bilans au 30/09/2024 et 30/09/2025

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUMES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, pour I'exploitation, de toutes |es autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer 3 tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant l'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en gquoi gue ce soit, ni le Mandataire Liquidateur, ni le Com-
missaire de Justice,

L'adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
FUrbanisme, et notamment qu’en cas de cession par voie d'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d'un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer a I'adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Yoir inventaire (document joint en annexe)

CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE :

L'adjudication aura lieu sous les clauses et canditions suivantas :



U'adjudicataire par le seul fait de I'adjudication, sera propriétaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires aprés le paiement du prix et des frais.

1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC,

2/ Les frais préalables seront portés au proces-verbal. Les frais post-vente seront communigués dés qu'ils
seront connus. L'ensemble de ces frais est a la charge de I'acquéreur.

3/ |l est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce auprés du Service de 'Enregistrement
des Impdts & la charge de Facquéreur sont de

De 0 &23 000 € forfait 25 euras
De23000€a200000£€:3 %
Aopartir de 200000 €: 5%

L'entrée en jouissance est fixée au jour de I'adjudication ; néanmoins |'acquereur n‘entrera en possession
effective qu'aprés les délais légaux et I'accomplissement des conditions immeédiates exigibles de son
adjudication.

Article L642-3

(Inséré par Lof n? 2005-845 du 26 juillet 2005 art. 1, art. 111 Journal Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
fe ler janvier 2006 sous réserve art. 190)

Ni le débiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la persanne morale en liquidation judiciaire, ni les
parents ou alliés jusqu'au deuxieéme degré inclusivement de ces dirigeants ou du debiteur personne
physigque, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de |a procédure ne sont
admis, directement ou par personne interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction a
ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de
la liquidation, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
saciété ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi gue
des valeurs mobilieres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette socisté.

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger & ces interdictions et
autoriser la cession a l'une des personnes visées au premier alinéa, a I'exception des contréleurs. Dans les
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession a l'une des personnes
visées au premier alinéa, & 'exception des contrileurs, par un jugement spécialement motive, apras avoir
demandé 'avis des cantréleurs,

Tout acte passé en violation du présent article est annulé 4 la demande de tout intéressé ou du ministére
public, présentée dans un délai de trois ans a compter de la conclusion de 'acte. Lorsque |'acte est soumis
a puhblicité, le délai court a compter de celle-ci.

GARANTIE :

L'adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'état o il se trouvera le jour de
I'adjudication sans pouvoir exercer aucun recours contre la Liguidation Judiciaire, le Mandataire
Judiciaire, le Commissaire de Justice et notamment pour erreur ou omission, pour mangue, détérioration
ou autre... Il naura aucune garantie a quelque titre et pour quelque cause gue ce soit.
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ENTRETIEM DES LOCAUX :

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter toutes les charges et conditions habituelles 3 la charge des locataires.

Il devra également acquitter & compter du jour de l'adjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impdts divers auxquels explaitation dudit fonds pourra donner liew, satisfaire a toutes les
charges de ville concernant 'eau, I'électricité, le gar et autres services publics et exécutera au lieu et
place du débiteur toutes palices contre l'incendie et autres risgues auxquels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére a ce que la Liguidation Judiciaire, ne soit jamais inguiétée ou
recherchée a ce sujet.

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

L'adjudicataire paiera comptant le montant de I'adjudication, tous les frais en résultant, ainsi que ceux
préalables a ladjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'oppaosition éventuelle. || paiera également les frais post vente gui concernent les formalités aprés |a
vente,

En cas de décés subit de 'adjudicataire, il v aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants pour le paiement des sommes dues par lui.

Pour toute samme en principal, intéréts et accessoires que l'adjudicataire resterait devoir dix jours apres
le prononcé de I'adjudication, il sera rempli, 3 la diligence du vendeur et du Mandataire Judiciaire les
formalités prescrites par la Loi du 17 Mars 1909 pour la conservation du privilege du vendeur et de
I"action résolutoire qui sont formellemeant réservés,

MWalgré l'inscription de ce privilege, le vendeur et le Mandataire Judiciaire pourront toujours poursuivre la
revente sur folle enchére dans les termes prévas par la loi,

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquereurs seront tenus d'enchéerir par enchéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L'adjudication sera prononcée au profit du plus offrant et dernier enchérisseur,

Sous réserve de la mention dans 'erdonnance de Monsieur le luge-Commissaire, ne seront admises a
enchérir que les personnes qui auront préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES,
Commissaires de justice assacies, la somme de 2 000 euros par virement {deux mille euras), en un chéque
certifié ou toute autre garantie équivalente,

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce d’ANMECY et de le
faire constater dans le procés-verbal d'adjudication a défaut de guoi domicile sera élu de plein droit dans
les bureaux du Mandataire de Justice sus nomme.



DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai prévu par la loi, mais il restera tenu
solidairement du paiement du prix et de toutes les charges.

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceux-ci ou de
rapparter leurs pouvairs,

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immédiatement remis aux enchéres suivant les
conditions du présent cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de justice aux
risques et périls de I'adjudicataire fol enchéri.

Le fol enchérisseur sera tenu de la différence en mains résultant de la réadjudication su folle enchére sans
pouvoir pretendre a la différence en plus gui pourrait en résulter.

En cas de réglement par chéque non visé pour provision, si celui-ci n'est pas hanoré, la procédure de folle
enchere, pourra aprés notification au débiteur, et une mise en demeure, &tre poursuivie lors de la plus

prochaine adjudication,

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

L'adjudicataire sera tenu de remplir & ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1909 et du 29 Avril 1926,

Le Commissaire de Justice pourra effectuer lesdites formalités pour le compte de son client acheteur.

L'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de lustice les oppositions et notifications de cession du
prix. gqu'il aurait regues au domicile ci-dessus élu dans les trois jours qui suivront Pexpiration du délai
d’'opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de quinze jours & compter de cette dénanciation pour effectuer la
main-levée desdites oppositions.

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de 'article R.642-38 du code
de commerce pour faire prononcer la radiation des inseriptions grevant le fonds de commerce.

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarité du cédant & I'égard du cessionnaire concarnant
le paiement des loyers et I'exécution des conditions du bail, sera réputée non écrite et ne pourra trouver
application compte tenu de "état de liquidation judiciaire.

Il est précisé a l'adjudicataire les dispositions de I'article L.641-12 du code du commerce renvoyant a
I"article L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cédant des dispositions
solidaires avec le cessionnaire, est réputée non écrite,

Il sera interdit a I'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années a compter du jour de
l'adjudication, et dans un rayon de deux kilométres & vol d'ciseau du siége du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou établissement de méme nature que celui ohjet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirecterment dans l'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, 3 peine de tous



dommages-intéréts au profit de l'adjudicataire, et sans préjudice du droit qu'aurait ce dernier & faire
cesser cette contravention.

L'adjudicataire doit prendre connaissance de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine l'application de I'article L 1233-45 du Code du Travail, c’est & dire le transfert éventuel
des cantrats de travail attachés a ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situaticn sans recaurs contre le vendeur,

L'adjudicataire devra régler, a compter du jour de l'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
l'occupation du local sis 81 route du Mont & SERVOZ {74310) dans les conditions du bail et devra
respecter les dispositions dudit bail (ainsi que ceux du réglement de copropriété le cas échéant).

Dans le cas ol le cédant {faisant I'objet de la présente liquidation judiciaire) aurait versé un dépét de
garantie, celui-ci restera acquis 4 la liguidation judiciaire sous réserve des éventuelles compensations
avec les loyers qui seraient éventuellement dus au bailleur,

IMPORTANT : Il appartiendra a I"adjudicataire de verser le jour méme de '"adjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépt de garantie si le bail en prévoyait un (vair
bail en cours).

Il appartiendra a "adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau dépdt de garantie si le
bail en prevoyait un,

L'adjudicataire s'engagera irrévocablement a soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mobilier & la TVA afin que la présente vente aux enchéres publigues du matériel et des éléments
mabiliers n'entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d'application de la TVA,

Il appartiendra egalement le cas écheant a I'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Général des Impdts,

En conseéquence, les présentes cessions du mobilier et du matériel dans "hypothése d'une vente globale
du fonds de commerce ne seront pas assujettis a la Tva.

L'Officier Ministériel ci-dessus désigne, établira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TV4 pour les opérations concernées par la vente aux enchéres publigues.

Il est rappele que le local professionnel doil faire l'objet par principe d'une mise aux normes
correspondant & la législation en vigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particulierement en ce qui concerne les régles de droit applicables aux établissements recevant du public
[normes santé, accessibiliteé, sécurite...).

REMISE DES TITRES :

Apres 'entiére exécution des clauses et conditions immeédiates exigibles de 'adjudication, il sera remis a
I'adjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certifiee conforme des présentes et du
Proces-Verbal.



T.W.A. CONCERMNANT LA VENTE DU FOMNDS :

Ern application de "Art. 257 bis du CG1, la vente constituant le transfert d’'une universalité totale de hiens,
correspondant au fonds de commerce, est dispensée de TVA,

RAPPORTS TECHNIQUES :

S'agissant d'une vente par autorité de justice sans garantie, I'acquéreur, dans 'hypothése de "absence de
communication des documents techniques concernant l'environnement, l'amiante, les termites, le
respect de 'environnement, I'élimination des déchets, l'installation électrique, le plan climat - diagnostic
de performance énergétique, Furbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicité, le plan de
protection atmosphérigue, aléas divers dont retrait gonflement des argiles, renonce a tout recours contre
quicongue pour non communication des documents ci-dessus mentionnés et accepte de prendre en |"état
le présent fonds.

ORIGINE DES FONDS :

L'acquéreur/les acquéreurs certifie{nt) utiliser pour lefs) réglement(s) de I'achat du present fonds de
commerce des fonds ayant pour origine :

e B T B ot o T O B B B s e T
[ ) Cession d'actifs [immobiliers ou mabilErs) ...
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| L'acquéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n'ont pas d'origine délictueuse ou criminelle au sens
| de la réglementation relative & |a lutte contre le blanchiment de capitaux,




Le présent cahier des charges pourra étre madifié, s'il v a lieu, jusqu’au moment de 'adjudication. Ces
modifications serant mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Procés verbal de "adjudication.

DOMNT ACTE fait a notre Hotel des Ventes, 8 THONOM-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, le sept juillet deus
mille vingt-six

SELARL LEX EMCHERES L'adjudicataire
Commissaires de Justice associes



MATERIEL D'EXPLOITATION

SALLE DE RESTAURANT

PMobilier de restaurant comprenant :

.4 Tables 2 places carrées avec plateau en bois rustique,
surplateau verre et pigtement en acier noir

. 3 Tables rondes diamétre 100 cm au modéle {4 places)

. 32 Chaises pigtement sabre en bois noir et assise en tissu
gris capitonné

.4 Supports pour seau a bouteilles

. Tablettes d'appoint en mélaminé de marque IKEA

.3 Miroirs muraux avec cadre en alu noir (dont un double)

Téte de cerf décorative murale en acier chrome et pali
el 2 suspensions a 6 feux figurant des bois de cerfs
au modéle

4 Enceintes dont dewx murales et une sur pied de margue
SOMOS

SALON

Mobilier de restaurant comprenant :

. Table ronde diamétre 120 cm au modéle (5 places)

. 6 Chaises avec dossier arrondi garni d'un tissu gris
et pigtement gaine noir

. Importante suspension en fleurs séchées

. Importante lampe de salon en vieux bois

. Maissellier 2 corps en sapin rustique (corps séparés)

. Chevalets de service

. Horloge mural avec cadre hois "RICHEMOND"

Salon de jardin compranant

.4 Fauteuils de terrasse fagon cordage tresse

. Canapé 2 places au modele

. 3 Petites tables basse type gigogne en mélaming noir
Valorisation globalisée "salon de jardin®

Chariot a fromage refrigéré tripode [sur batterie)
{mention spécifique a I'enseigne)

ACCUEIL

Mobilier d'accueil comprenant :

. Portant a vétements en pvc et acier

. Buffet & 2 portes et un tiroir en bois lagué nair
. Lampe de salon a pied en bois

. Buffet mi-haut & 4 portes 3 facade en lattes

. 2 Petits placards & 2 portes au modele



Tablette de caisse android sans margue apparente
avec terminal de paiement

BAR

Machine a café a 2 groupes de marque SIMOMELL
Type : Muowa Appia Life

2 Caves avin top de marque LA SOMMELIERE

Cartes & menu et 3 vin en cuir reconstitue
Spécifiques a l'enseigne

Cave a vin de marque LIEHBERR Vinothek
et une autre de margue EUROCAVE Confort

Comptoir de bar avec facade en pierre de parement
et etageres d'arrieres bar en mélaming noir
Immeuble par destination

Lave-verre inox de margue SILANOS [environ 1 an)
Tour réfrigére d'arrigre bar vitré a 2 portes

Tour réfrigéré d'arrigre bar vitré 4 3 portes

Machine a glagons inox de marque METRO
lenviron 1 an)

Ensemble de verrerie de bar (non publicitaire)
PARTIE PATISSERIE
Congélateur top de margue LIEBHERR Prermium

Etagere a 2 plateauy, 2 bacs fariniers en pvc, plateau a
roulettes et cagettes plastique

Machine a glaces / sauce de marque PACOIET avec
Accessoires

Robot ménager de marque KITCHENAID avec accessoires
et plague de cuisson induction de marque METRO

Tour réfrigéré 2 portes et 2 tiroirs inox de marque GGM
GASTRO

Buffet neutre enincx a 2 vantaux coulissants
surmonté d'un gradin escalier a 2 plateaux



Appareil chauffe-serviettes de marque TOWEL WARMER
Couverts en inox, couteaux QPINEL / LE CHAMONIARD...
CUISINE

Salamandre de marque TECHNOX

Centrale de nettoyage de margque ANT
et petite étagére murale en inox (50 cm)

Circuit de nettoyage formant angle comprenant :
. Tahle d'entrée en inox avec un bac et douchette
. Petite table de sortie

. Lave-vaisselle a capot sans marque apparente

Flonge inox avec 2 bacs et soubassament
et 2 étagéres murales sur rails [longueur environ 150cm)

Armoire réfrigérée positive a 2 portes inox
de margue ALPEMNIMNOX

Armoire réfrigérée positive 3 1 porte de marque POLAR
Armoire réfrigérée négative 1 porte de marque METRO
Blender de marque METRO

Cellule de refroidissement de margue GROUPE SEDA
Taur réfrigéré positif 3 portes de marque POLAR
Etagére a 3 plateaux murales [spécifique)

Ensemble de vaisselle en porcelaine design

Four mixte de marque FAGOR Concept
reposant sur un bati inox & échelle

Environ 10 bacs gastro en inox (différentes tailles)
Tahle inox avec soubassement
Petite plancha de table de margue TECNOX

Piano de cuisson de marque MAC INTERNATIONAL
avec 4 feux vifs, plaque fonte, chauffe assiettes

Etagére inox murale sur rails

Hotte de cuisson 4 grilles (spécifique & 'immeuble)



Casseralles, poéles, plats et ustensiles de cuisine

Tour réfrigéré positif 3 portes de marque METRO
Chauffe-assiettes eninox de marque BONMET THIRODE
(matériel d'environ € maois) surmonté d'un gradin
maintien température

RESERVE SECHE

Etagére enalu et pve avec 4 plateaux contenant des
planches & découper, plateauyx, grilles inox, saladiers,
bacs gastro, mixeur plongeur METRO. .,

Caisses pve pour légumes

Trancheuse & charcuterie sans marque apparente
{env, 230mm)

Appareil de mise sous vide de marque SAMMIC V402
Table en inox a 2 plateaux et dosseret

Ensemble d'étagéres murales (de fabrication interne
et immeuble par destination)

Armaire réfrigérée inox 1 porte de margue GGM GASTRO
ESCALIER S50US 50L

2 Etagéres en acier ou bois avec accessoires de cuisine
BAR D'ETE

Meuble de bar de marque STUDIO avec buffet réfrigéré
2 tiroirs / 1 porte, tireuse 1 bec et coin plonge 1 bac

Petit fumair 2lectrique sans marque apparente
LAVERIE
12 Etagéres en acier gris

Batteur mélangeur de marque DITO SAMA B21



Mambreux materiel de reforme ou non utilisé dont
caisse isotherme, cartes & menu, lampes de chevet,
petite dacoration, télévisions, essoreuse 3 salade,
vaisselle, hachoir, coupe frites, percolateur, bacs gstro,
moulin a café, décanteurs, dérouleur film, coupe
legumes, robot KITCHENAID, ventilateur, caisse a outils,
réchauds de table..

Lave-linge ménager Bkg de margue ELECTROLLX
Lot de mohilier non utilisé comprenant

. 5 Chaises capitonnees tissu gris

.4 Tabourets hauts de bar tissu gris foncé

. 2 Chaises a dossier arrondi

COULOIR CAVE

2 Armaires réfrigérées négatives a 1 porte
et ancienne cave 3 vin

Lot de mobilier non utilisé comprenant ;

. 8 Chaises capitonnées tissu gris

. Chaise haute bébé en bois

. 2 Chaises a dossier arrondi

. Etagére en acier gris

. Escabeau en alu

CAVE

Ensemble d'stagéres en liteaux (fabrication interng)

2 Tonneaux en bois rustique décoratifs

RESERVE

Adoucisseur d'eau de marque CULLIGAM

Echelle enalu a 3 brins et 2 tréteaux en bois
Nombreux détritus et caisses de bouteilles consignées
TERRASSE EXTERIEURE

2 Stores bannes sur pieds avec structure et toiture en
acier gris (boulonnés au sol sous les lames de la terrasse)
Dimensions : 6 x5 m

2 Grands parasals avec toile rouge

Dimensions: 5% 5m
Pieds bouwlonnés au sol sous les lames de o terrasse



Terrasse en bois (lames vissées sur lambourdes et plots)
Surface ; environ 120 métres carrés

Avec B barrieres montants granite et rondins de baois
spécifique a l'immeuble

Mobilier de terrasse comprenant :

. 24 Chaises en cordage tresse gris
(dont & neuves, en cartan)

.3 Tables ronde facon pierre

.4 Tables carrées au modéle

. 3 lardiniére rectangulaire en pvc gris

.10 Photophores

.2 Tonneau décoratifs en bois

Salon de jardin en cordage comprenant :
.2 Canapes a 3 places

.2 Canapés a 2 places

. 2 Fauteuils

TOILETTES

Miroir avec cadre en bois lagqueé gris

COULOIR HOTEL

Reproductions d'anciennes affiches sur le théme
montagnard et de Chamonix

PREMIER ETAGE

PLACARD ENTRETIEN
Ensemble de linge d'hétel (draps, serviettes, tapis..)

6 Grandes couettes et 12 oreillers
{répartis dans les chambres)

2 Lits béhé pliants, aspirateur NILSFISK et ancien escabeau
CHAMEBRE N°1

Mabilier de chambre comprenant :

. Lit double avec matelas et sommier

. 2 Coussins, couvre-lit et rideaux en tissu rouille
. 2 Chaises facon soie violette ou tissu gris

. 2 Etageres murales

. Miroir avec cadre en bais rustique

.2 Lampes de chevet murales en acier chromé

. Suspension cage type industriel en acier noir



Electroménagers comprenant :

. Mini bar de margue JVD

Merrerie

. Machine a café de margue MESPRESS0
. Seche-cheveux de marque VD

CHAMBRE N°2

Wohilier de chambre comprenant :

. Lit double 140cm avec matelas et sommier

. 2 Coussins, couvre-lit et rideaux en tissu rouille

. Paire de tables de chevet murales en bois rustique
. Chaise en tissu gris capitonng

. Miroir avec cadre en bois rustigue

. 2 Lampes de chevet murales en acier chromé

. Sous-verre avec photographies rustigues

. Suspension cage type industriel en acier noir

Electroménagers comprenant

. Mini bar de margue VD

CWerrerie

. Machine a café de margue NESPRESS0O
. Séche-cheveux de margue VD

CHAMBRE N°3

hobilier de chambre comprenant :

. Lit double 140cm avec matelas et sommier

. 2 Coussins, couvre-lit et rideaux en tissu rouille
_Téte de |it et tablettes de chevet en bois rustique

. 2 Lampes de chevet murales 2 feux en acier chromé
. Boite & mouchoir peau de vache

. Table d'encoignure en bais rustique

Electroménagers comprenant

. Mini bar de margue VD

Merrerie

. Machine a café de margue NESPRESS0
, Séche-cheveux de margue VD

CHAMBRE N°6

Nobilier de chambre comprenant :

. Lit double 160cm avec matelas et sommier

. 2 Coussins, couvre-lit et rideaux en tissu vert

. Téte de lit et tablettes de chevet en bois rustique
. Lampe de salon piéternent bois flotté

. 2 Lampes de chevet murales en acier chrome

. Tahle bureau en bois rustigue (pied tronc)



. Chaise en tissu gris capitonné
Fauteuil type club en tissu vert
. CEuvre graphiques en bois "MONT BLANC 4810m"

Electroménagers comprenant

. Mini bar de margue IVD

Merrerie

. Machine a café de marque NESPRESSO
. Sache-cheveux de margue IVD

CHAMERE N°5

Mobilier de chambre comprenant

. Lit deuble 160cm avec matelas et sommier

-2 Coussins, couvre-lit et rideaux en tissu vert

. Téte de lit et tablettes de chevet en bois rustique
. 2 Lampes de chevet murales en acier chromeé

. Chaise en tissu gris capitonné

. Table bureau en bois rustique (pied bouleau)

- Fauteuil en tissu gris

Electromenagers comprenant ;

. Teléviseur mural de margque CLAYTOMN
. Mini bar de marque JVD

_Werrerie

. Machine 4 café de marque NESPRESSO
. 5&che-cheveux de marque JVD

CHAMBRE N"4

Wabilier de chambre comprenant

. Lit double 140cm avec matelas et sommier

. 2 Coussins, couvre-lit et rideaux en tissu vert

. Téte de lit et tablettes de chevet en bois rustique

. 2 Lampes de chevet murales en acier chromé

. Table bureau en bois rustique {pied bouleau)

. Chauffeuse a pigtement cambré et tissu gris capitonng
. Miroir avec cadre en bois

. (Euvre graphiques en bois "MOMNT BLANC 4310m"

Electromeénagers comprenant ;

. Taléviseur mural de marque CLAYTON
. Mini bar de marque IVD

Merrerie

.Machine a café de marque MESPRESSO
. S&che-cheveux de marque JVD

LOGEMENT DE FONCTION

Méant (garni de biens proprieté du dirigeant)



SOUS-50L (LOGEMENT DES COLLABORATEURS)

fnaccessible au jour de l'inventaire - occupé par des salariés
Sur déclaration - Sous réserve d'un examen physigue

CHAMBRE 1

Ensemble de mohilier comprenant

. 2 Lits simple avec matelas et sommier

. 2 Tables de chevet en acier

CArmoire lingére 2 portes en mélaminé blanc

CHAMBRE 2

Ensemble de mobhilier comprenant :

. Lit double avec bois de lit en pin et matelas
. 2 Tables de chevet en bais rustigue

. Table d'encoignure en pin

. Etagere blanche

.Commode a & tiroirs sur 3 rangs

. Téléviseur mural de margue TECHWOOD

CHAMERE 3

Ensemble de mobilier comprenant :
. Lit simple avec matelas et sommier
. Bureau blanc de marque |KEA

. Table de chevet métal

. Tapis blanc

. Commode

CUISINE

Ensemble de mohilier et electroménagers comprenant :

. 3 Chaises pliantes

. Table carrée de margue IKEA

. Réfrigérateur / congélateur de marque VEDETTE

. Plaque de cuisson induction de marque WALBERG

. Bouillgire de marque TEFAL

. Poubelle en pvc

. Buffet de cuisine en stratifié blanc et fagon pierre grise
avec 3 portes et 3 tiroirs

. Micro-ondes

SALLE DE BAINS

Méant



ELEMENTS INCORPORELS

Licence de debit de boissons de IVéme catégarie
Sous réserve d'existence et de validité

Site internet de presentation, réservation hotel /
restaurant et vente de bons cadeaux

Adresse URL : https://auberge-des-gorges.com/fr/
Achat en octobre 2022 paur environ 7 000 euros

MATERIEL EN LOCATION / DEPOT

Fantaine a eau filtrée
Fraopriété de fo Societe AQUACHIARA

Ensemble de matériel d'alarme
Froprigte de la Société PARITEL

2 Caves avin de marque EURDCAVE PROFESSIONMNAL
Propriété de la Societeé GREMNKE

Tablette pour suivie hygitne alimentaire MOBILIS
Froprigte de lo Société EPACK HYGIENE

2 Terminaux de paiement de marque INGENICO Move 5000
{I"'un hors-service / nan utilisé)
Proprigte de la SOCIETE GENERALE

Matériel talephonie et internet
Propriété de lo Sociéte PARITEL

Tireuse a biére 2 becs avec groupe

et une autre blade

(nan utilisé - stocke au sous-sol)
Propriédte de lo Socigté FRANCF BOISS0ONS

Ensemble de linge d'hétel (draps, serviettes, tapis..)
Rolls de transport de linge en acier galvanisé
Proprieté de la Sociéte LARTISAN BLANCHISSEUR
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L'AMN DEUX MILLE YINGT DELX,
LE WINGT Mal

A REIMS (Marne}, 15 Rue Clovis, au siége de I'Office Motarial de Reims,
ci-aprés nomine,

Maftre Patricia BOUCTOM-JOLY,

Motaire au sein de la Société Civile Professionnelle « Vincent CROCHET,
David MENNETRET, Christophe PIERRET, Chantal THIBAULT, Franck LESCOUT
et Barbara BOUCHER-FRANCOIS notaires associés d'une société titulaire
doffices notariaux », dont le siége social est situé a REIMS (Marne) 15 rue
Clovis,

Mommée pour exercer dans 'office notarial situé a REIMS (Marne), 15
rue Clovis,

A recu le présent acte contenant :

CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR :

La Saciete dénommés AUBERGE DES GORGES. Société par actions
simplifiee au capital de 5.000,00 € €, dont |e sigge est 3 SERVOZ (743100, 87 route
du Mont, identifiée au SIREN saus |2 numéro 817448808 st immatriculée au Reqgistre
du Commerce et des Sociétés de ANNECY,

Ci-apres danommee |z "CEDANT",
D'UNE PART
AU PROFIT DE :
La Socigté dénommés K&H HOSPITALITY, Société a responsabilits limitée
dont e siége est 3 AMNECY (749407, 12 montée de Mavel Annecy e Vieux, idenifisze
au SIREN sous le numéro 912 574 302 et immatriculée au Registre du Cammerce et

des Sociétés dANMNECY.

Ci-apras danommés le "CESSIONNAIRE",

D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Sociéte denommeée AUBERGE DES GORGES est représentse a l'acte
par a l'acte par Mansieur Laurent Frédéric LACOLLE, demeurant & SERVOZ {74310)
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81 rue du Mont, agissant en gualité de Prasident de ladite Sccietg et ayant tous les
pouveoirs a l'sffet des présentes en vertu d'une délibération des associes de la societe
en date du 15 mars 2022 dont une copie demeure annexeae. Annexe "7

A ce non prézent mais représentée par Madame Meryl KRIEF. clerc
redacteur, domiciliee professionnellemeant a REIMS {51100) 15 Rue Clavis, suivant
procuration sous seing privé en date &4 SERVOZ (74) du 20 mai 2022, dont 'ariginal
est demeaurd ci-annexd apras mention. Annexe n"2

. La Societé dénommes K&H HOSPITALITY est represenigée 4 lacte par
Maonsieur Hugo LEMERCIER agissant en qualité de gérant de ladite socigte et ayant
tous |es pauvoirs & l'effet des présenies en vertu des slatuls sociauy,

A ce non présent mais représenté par Madame Warine BOUWVIER, clerc
rédacteur, domiciliee professionnellement 8 REIMS {11000 15 Rue Clavis, suivant
procuration sous seing orive en date & ANNECY du 18 mai 2022, dont l'ariginal est
demeurg ci-annexs apres mention. Annexa 1’3

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE
Praalablement 4 la cassion de fands, les parties déclarent :

« Que les ingications poress aux présentes concernant leur identité sant
parfaitement exactes,

o Uil n'existe aucune restriction a leur capaciié de g'obliger par suite de faillite
personnele, redrassement ou liguidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacite quelconqua.

Le CEDANT seul
¢ 'l alalibre disposition du fangs vendu.
s+ Cu'aucune clause de réserve de proprigte ne peut étre nwvoguée par les

fournisseurs des aléments de matériel, mabilier, agencement ou installation
campris dans e fonds présentement cede.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIE

Les pigces suivantes onl elé produites & lappui des daéclarafions das parties
su° leur capacite |
Concernant la socigtée AUBERGE DES GORGES

s« Exlrait K bis. Aninexe n°4

Concernant la societé K&H HOSPITALITY
&« Exlrait K bis, Annexe n°5

Ces documents ne révélent aucun empéchemeant des parlias & la signature
des presentas,

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informe le CESSIONNAIRE ce I'cbligation qui lui esl
faite de s'immatriculer au registra du commerce et des sociétés, et si nécessaire au
réperoire des métiers, ainsi gus des conséquences du défaut d'immatriculation telles
que le risque de se vair refuser le béndfice du statut des baux commerciaux, le drait
au renouvellement du bail et le droit a ['"'ndemnité d'éviction.

S0 le CESSIONNAIRE est déja immatriculd, il y aura lieu de déposer un
dossier de modification de limmatriculation.

L'immatriculation doit étre effectuge au titre de celle effectivement permise at
exarcée dans les lieux loués,

En cas de pluralite de CESSIONNAIRES don! 'un seul est exploitant,
lexploitant cu fonds bénsficie du statut des baux commerciaux, méme en l'absence
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dimmatriculation de ses copreneurs non exploitants, En cas de pluralite de
CESSIONNAIRES exploitants, limmatriculation s'impose & chacun d'eux,

Pour des épaux cammuns en biens et lorsque e fonds n'est effectivement
sxploité que par I'un dentre eux, lui seul est tenu de simmatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doif &lrs immatriculé,

En cas de décés du preneur personne physique, ses ayants droit, bien gue
n'exploitant pas le fonds. peuvent demander le maintien de lmmatriculation de leur
avant cause pour les bescins de sa succession,

En cas de dissolution du preneur personne morale. un dossier de radiation
doil &ire déposé dans le mais de la cléture de |2 liquidation,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT .

Far les présentes, le CEDANT céde au CESSIONMNAIRE qui acceple, le
fonds daont la désignation suit

DESIGNATICN DU FOMDS

Le fonds de commerce de bar hotel restaurant sis & SERVOZ (74210) 81
route du Mont, lui appartenant, connu sous le nom commercial AUBERGE DES
GORGES DE LA DIOSAZ, &l pour lequel | est immatrizulé au regisire du commerce
ot des socidtés dANMECY, sous le numére B17 448 BOG, ce fonds compranant ©

a) Les élémenis incorporels suivants .

+ L'enseigne le nom cammercial, la clientéle, l'achalandage y attachés.

s Le droit au bail pour e termps restant & courr des locaux sis 8 SERVOZ
{TA310) B1 route du Mont, ol le fonds est explote.

s Le droit 8 la ligne téléphonigue n*0d4 50 47 20 57 sous réserve de lagrément
de [operateur,

+ Les pages Facebook ! Auberge « Gorges de lz Dicsaz » en Vallee de
Chamonix et Instagram © auberge_des_gorges

= Lalicance V.

s Le site  internet  augquel  est  rattachée  lactvité  cédee
nttp s hoteldesgorges.com!
Etant précisé oue l'agence dépositaire du site internet est la socists

CYBERGRAPH situge & CHAMOMNIX,

Le CEDANT céde tous les droits rattachés au site et au nom ce domaine, il
garantit qu'a ce jour le nom de domaine re fait l'abjet d'aucune contestation et d'action
an justice émanant d'un tiers, et s'engage qu'il en soit de mame le jour de |a cession.

Sant inclus dans la cession du site intarnet les photographies, les texes, les
graphismes, les applications logicielles actuelles.

Le CEDAMNT informera dés aprés la cession le hureau d'enregistrament du
changement de proprietaira,

Les parties s'engagent & respecter les dispositions relatives 2 la protection du
droit d'auteur mentionnées dans le Coda de |a proprigté intellactuelle.

Le CEDANT na sera ni garant ni responsable de ['utilisation qui sera faite du
site internet el du nom de domaineg postérisurament

b} les éléments corporels suivants :

s La mobiliar commearcial, les agencements et le matérizl servant & son
exploitation, dont un inventaire descriptif et estimatif ceriifie sincére e

c) le stock :

e lUn stock de marchandises pour un montant de SIX MILLE SOIXANTE-SIX
EURDS (F.0GE 00 EUR) &t dont le liste est annexee. Annexa 1°7
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Tal gue le fands se poursult et comporte dans son &tat actuel avec tous ses
aléments sans exception ni réserve, le CESSIOMNAIRE déclarant bign le connaltre
pour avelr el cannaissance de la complabilité livees de caisse, factures et autres
documents permettant d'en £tablir la valaur.

LOGICIEL DE CAISSE

Depuis le 1er janvier 2018, les commergants et professiannels assujettis 4 la
TWA gui utilisert un logiciel de caisse ou systame de caisse doivent utiliser un logiciel
securise satisfaisant aux conditions d'inaltérabilite, de sécurisation, de conservation et
d'archivage des données.

Ces conditions sont attestées par un certificat déliveé par un organisme
accredité ou par une attestation individuelle délivréa par l'editeur,

Etznt ici cbsarve qu'un "éditeur” du logiciel ou du systéme de caisse esl |a
personna gui détient le code =ource du logiciel ou systéme de caisse ot qui a la
maitrise de la modification des paramétres de ca produil,

& ce sujet, le CEDANT déclare gu un logiciel de caisse axista et qu'il 2 &t& mis
A jour en mai 2021 par la saciété J0C,

LICENCE ATTACHEE AU RESTAURANT

Le notaire rappelle aux parties les dispositions de ['article L 3331-2 du Code
de la santé publique, lequel dispose |

“Las restauranis qui ne sont pas tilwlaires d'une licence de déhit de bolssons 8
consammer sur place dofvent, pour vendre des boissons alcooliguas, étre pounwus da
lune dos dowx calégarios de lcence cl-aprés

1° La "petite licence resfaurant ® qui perme! de vendre dos bolssons du
trofsieme grouoae oo les consommer sur place, mais sewlement & 'occasion des
prncipauy repas el comime accessaines de la nournluee

2% La "licence resfaurant” proprement dite gui permet de vendre pour
cansommear sur place towtes lss baissons dont la consommation est autorsée, mais
sewlement 4 F'occasion des principauy repas el comme accessoires de la nourmiurs.

Les atablissaments dont I s'aglit ne sont soumis ni aux  inferdictions
meniionnées aux ariclas | 33327 of L 3332-2 ni 4 la réglementation atablie en
application des arlicles L 3335-1 L 3335-2esf L 33358"

A ce sujet, le CEDANT déclare étre titulaire de la Licence 4 délivrée le 1%
janvier 2016, dont une photocopie certifiés canforme est annexées, Annexe 0°8

Le CESSIONMAIRE déclara avair été infarmée par le notaire saussigneé des
dispositions des arficles | 3332-1-1 et B 3332-Y du Code de la santé publigue ci-
aprés littéralement rapportaes

Aricle L3332-1-1

Touwle personne desfarant louverfurs, la mutafion, fa translafion ou fe fransfert
d'ur debit de bolssons & consommer sur place de trolsiéme of guatnigme catégorie ou
foute personne declarant un etablissement pounee de 3 " getite licence restavrant " ou
de la U licence resfadrant v odcll suiere wne formalion spocilique sue les drioffs at
abligations alftachds 8 lexploftation d'un débit de hoissons ou d'un gfahlizsement
pounad dela " petite licence restavrant " ou de la " loence reslaurant

Toute parsonne visse & laicls L. 3331-4 dait suivre une formation specifique
sur los drolfs el obligations allachas & la venle 4 emporter de hoissons alcooliques
entre 22 heures al 8 haures,

A lissie de ceffe formalion. les personnes wisées d lalinga précadent dofvent
avoir une connaissance notamment des dispositions du présent code relatives 4 la
pravandion el s lulte conlre Naleoolisme, la prolection des minsurs st la répression de
lvresse publigue mals aussi de la legisfation surles atupéfianis, fa revenie do iahag,
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la lutte contre le brult, Jas fails susceptibles dentrainar ung fermeture adminisieative,
lns princines géndraux de la respansabilité civile et pénals des personnes physiques
ef des personnes marales ef la lufte contre la discriminafion.

Toui arganisme da farmation élabli sur le termitolre national qui dispense los
formations visdos aux alinéas précedents doil dlre agréé par arréldé du ministre da
Vintaricur.

Les organismas de formation légalement établis dans un aulre Etal mambre
de la Communauté ewropéenne oy dans un aufre Elal partie & laccord sur I'Espace
gconomigue européen Souhaitant dispenser ces formations & litre femporaire et
necasiannel surle termtoire national sont présumas délenir cefl agrémeant des lors que
le programime de fa farmation guils dispensen! est conforme au présent aricle.

Cette formation est obligalolire.

Ello donne ey 4 la délivrance d'un pormis d'explofation valable div annees. A
Mssue de cefte pdrode, la participation a une formalion de muse & Jour des
connaissances permat de prolonger e validife du permis dexploifafion pour une
nowvele peniods de dix anndes.

fes modalités dappiication du présent article sonl fixées par décret en
Consell d'Ctat.

Article R3332-7

I- Le programme de la formalion menticnnée au premier alinga de larlicle L
3332-1-1 pour la déliviance d'un permis dexploilalion st constitué denseignemanis
dune durée minimale de wvingl howres réparties sur au molns tols jours Ces
enseignaments ne comportent aucune forme de propagande, de publicite, ol de
nramation directe ou indirecle en faveur de bolssons alcooliques ou de produits du
tahac

FPar dérogation au pretier alinga, si lintéresse fusitifie, 4 fa date de lowverlore,
de o mulation, de fa franslation ou du transient dune expénunce professicnnelie de
dix ans en gualité dexpicilant, 1 formatian esf d'une durde minimale de six houres,

i & farmation dispensée pour la mise & jour des connalssances prévue au
huitisme  alinda de lardicle L 3332-1-1 en wvue du rencuvellament du permis
d'expiaitation est d'une durde minimals de six heures.

Ces fonmations compartent une partie théorigue, relative & la connaissance de
la iggistation et de la réglementation applicables aux débils de hoissons 8 consomimes
sur place el aux restaurants, aux obligalions en matiére de santé publique ef dordre
pohlic, ainsi quune pardic pratique comprenant des mises en siuation ol une
avaluation des connaissances acquises,

Le programmio of lorganisation de ces formalions sont précisés par ardle
confoint das ministres chargés de la sanié el de lintérieur

W- Le programme des formations initiales ef des omise 4 jour des
cannaissances mantionnées awx douxidme et Auiiemea alindas e ladicla L 3332-1-1
est constitué d'enseignermeants dune durge de sepd heures effectués en une journas,
Ces anselgnements ne dafvent comporter aucune forme de propagande, de publicite,
mi de promolion direcle ou indirecte an faveur des baissons alcooliques el das
pracheits diu fabar.

Ce programme comparte Lne partie théorigue, relative 4 la connalissance de
ta légisiation et de la réglementation applicables au comimerce de défal, & la vente a
emparter et 4 la vanle & distance, aux obligations an matiére de santé publigue !
d'ordre public, ainsi gu'une partie pralique comprenant des mises en situsfion el une
gvaluation des connaissances Acguises.

Le programme el {'omanisation des formations son! précisés par améte
conjoint des minisires chargids de fa sante et de inféricur,

ABSENCE DE SANCTION PENALE

Le CEDANT déclare que |'établissement n'a, & ce jour, fait l'abjet dzucuns
fermeture administrative cu judiciaire &t ne pas aveir regu d'avedissement sur |a
possipilité d'une telle masurs.

Loals
- J.
AD
Fluce:: | MNotaires
CLOVIS: | fie Friar i



Le CESSIONMAIRE déclare ne pas avaoir &te, ne pas &tre at ne pas
susceplible d'élre sous le coup d'une sanction penale pouvant lui empécher l'exercice
d'une telle activite.

LICENCE - DEBIT DE BOISSONS

Prealablemeant a ce qui suit, il est axposé que 'arficle 504 du Code général
des impdts impose aux debits da boissons la rédastion d'un bail par acte authentigue.
En oulre, le propriétaire des locaux est présumeé &tre propriétaires des baissons qui y
sont entreposeas &t en supporte dong 2 responsabilité en cas de recel de boisscons
fraudulzux ou de baissons non déclarées ou interdies, seul l& bail comrmercial
authentique permettant d'écarter sa responsatilitd,

Taut manguemeant peut engaendrer I'application des sanctions fiscales définias
a l'article 17891 du Code général des impéts.

Le CEDANT déclare -

- Que la licence du débit de beissons est de libre disposition entre ses mains.

- Quil s'est toujours conformé aux disposifions réglementaires et aux
injonctions administratives ayant trait au commerce de débit de boissons

- Qu'il n'a jamais fait 'obiet ¢'aucune décision de farmeturs provisaire ou
définitive et qu'il n'a pas &té ni n'est actuellament sous le coup de poursutes au
condamnations, injonctions ou procés-verbaux émanant des autarités administratives
ou judiciaire et pouvant entrainer la fermeture temporaire ou définitive du fonds
présentement cade |

- Quil n'a jamais cessé pendanl plus de trois ans d'exploiter le déhit de
baissans auguel est altachée la licence cédee avec le fonds, et gu'il n'a jamais
encoury la dechaance de ladite licence.

De son coté, le CESSIOMNAIRE déclare ne pas se trouver dans aucun des
cas dincapacite prévus par la loi pour 'exploitation d'une telle licance tels que orévus
par larticle L 3336-2 Code de la santé publique.

Le CESSIONNAIRE doit. quinze jours au mains avant louverture du débit de
baoissons, effectuer cette declaration a la Mairie du lies ad se trouve le déhit de
baoiszans, || déclare ne pas avolr 4 ce jour effectug celte formalite et en faire san
affaire perscnnelle sans recours contre guicongua,

CLASSIFICATION

L'ensembla hotelier a cblenu la classification trois etoiles selon le site ATOUT
FRAMCE dont une copie de la page internet demeurs annexés,  Annexe 179 Le
proprigtaire du fonds déclare n'avoir recu aucun avertissement pouvant ramettre en
cause cette classification.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Il @st izl précise que le fonds objet des présentes constitue pour |8 CEDANT
un etablissement principal, et il déclare ne pas posseder d'autre atablissemsnt ayant
la méme activite,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds appartient au CEDANT, pour I'avair acquis de |z socigte denammeés
H.E. GORGES OE LA DOISAZ, société a responsabilité limitée au capital de ¥.500 €,
dant le sigge est 4 SERVOZ (74310) Lieu-dit Le Bouchet, identifige au SIREN sous |e
numgrc 482 245 032 et immatriculée au registre du Commerce et des sociétés
d'Annecy suivant acte recu par Maitre SCHLATTER notaire 8 SALLANCHES {Haute-
Sawvoie) 22 janvier 2018, enregistra,

Ceite acquisition & eu lisu moyennant le prix principal de DELX CENT
CINGUANTE MILLE EUROS {250.000,00 ELIR), s'appliquant savoir

sta b i
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= aux elements incorporels pour CENT SOIXANTE MILLE CING CEWT
TRENTE-HUIT EUROS {1680 538,00 ELR) ,

= au materiel pour QUATRE-VINGT-NELIF MILLE GUATRE CENT SOIXANTE-
DEUX EURDS (89.482 00 EUR).

Les formalités de publicité ont &té réguligrement ascomplies,

ENONCIATION DL BAIL

Le CEDANT déclare que les locaux dans lesquels fe fonds objet des
prasentes est exploitd, sont donngs & bail aux termes d'un acte regu par Maitre
Alexandrine SCHLATTER, notaire a8 SALLANCHES (Maute-Savais) le 22 janwvier
201 6par ;

= & socigté dénomméae PAS, sociéte civile immobiliere au capital de
91,489,471 €, dont le siége ast 4 SERVOZ (74310) le Bouchet, identifiége au SIREN
soUs le numéern 428 G27 096 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Societe d'Annecy, agissant en qualité de nue-proprigtaire des biens el droitz
immakbiliers ci-aprés désignés,

=+ La Sociéle dénommeée ROMANTADE, sociégté par actions simplifiés
unipersonnelle a2u capital de 7.500.00 £ dont l2 siége est 4 EVIAN-LES-BAINS
(74500), 8 place du Docteur Jean Bernax, identifiee au SIREM sous le numérs
482248032 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sacidtés de THONON-
LES-BAING, agissant en qualité d'usufruitiere des biens el droits immokbiliers ci-aprés
désignas.

DESCRIPTION DES LOCALX LOUES

¢ A SERVOZ iHaute-Savoie), 74310, lieudit « 81 Rte du Mant =,
Un Immeukble a usage de lagement de fonction et d'hbtal restaurant comprenant
-Ern saus-zol semi enterré sur 147m® utiles 3 chambres pour le logement du
parsonnel avec accés indépendant, un bureau. salle de baine + W.C., locaux
technigues et cave accassible depuis 'extérieur
-Rez-de-chaussée [sur 174 m*® utiles) : hall d'accusil, bar, salon, 2 szlles 4 manger,
Lursau, cuising, bar d'été
=ler &tage | 6 chambres avec salle d'eau ou bains + W.C. -Zeme étage © combles
amenages sur 7Em* habitables, Appartement de fanction iype 3 piéces
Superficie | environ 537m?
Awec san terrain attenant

Cadastre
Sectian N | Lieudit Surface

A 3588 81 RTE DU MONT D0haOd4a8lca

CARACTERISTIGLES DU BAIL ACTUEL

Durée : Le bail initial a8 ét& conclu pour une durés ce NEUF {9) annges a
campter du 22 janviar 2078 pour se terminer le 21 janwvier 2025,

Loyer mensuel d'origine : TROIS MILLE CING CENTS EUROS {3.500,00
ELURY HT payable d'avance l2 premier de chague mois.

Indexation :
Indice des lovers cormmerciaux - 23577 {fimestre de l'annéa 2015 publig au
Journal Officiel le 23 décembra 2015 s'élevant a 108 38 points

Etant ici précizé que |z loyer a &té révisé an janvier 2022 et une copie de |a
facture du 31 jamvier 2022 demeure annexée. Annexe 7°10

Dépdt de garantie : TROIS MILLE CING CENTS ELROS (3,500 00 EUR) HT

i H oW,
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Il & en autre &té consenti et accepté sous diverses clauses, charges et
canditions dafinies aux termes dudit bail, dant le BENEFICAIRE déclare avair pris
sannaissance et plus pariculigrement sous celles suivantes, ci-aprés litteralerment
rapportess !

« DESTINATION DES LOCAUX

« Les jocauy faizant lobjet du présent bail devront étre consacrés par le «
FPrenaur » & l'exploitation de ses activités d'Hélel-bar-restaurant i Fexclusion de {oute
auiro mémea temporairsment.

Toulefols, lo “Prenewr” poura adioindre des  aclivités  connexes ol
complémentaires dans les condilions prévues par farficle L 145-47 oy Code de
rommerce {déspecialisalion restreinte) ou élre awlorisé 4 cxelcer des aclivités
différentes dans les cas prévus par l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation
plérigre). »

« FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le "Bailleur” tient de ladicle | 145-4 du Code de commerce la faculte de
donner congé par acte extrajudiciaire & lexpiration de chaque nerade trichrala
soudemeant s entend invoquar les dispositions des articles L 145-18 [reprise pour
construire ou reconstrsre) L 145-21 (reprise femporaire pour surélévation de
fimmeubla), | 145-23-1 (reprise des locaux accessoires dhabilalion nan aifectes &
cet usage), L 145-24 {raprse d'un ferrain foug nu).

Lo “Prensur” béngficie en foute hyvpothése, aux termes de cel artizle L 145-4,
de ia faculté de donner congé & lexpiration de chague pénode friennale, ef ce au
maing six mais & lavance,

£n oulra, le “Prenawr admis au hénéfica de ses droifs a la retraite du régime
social auguel i est affilié ou d'une pension d'invalidifé atiribude dans e cadre de ce
ragime social, aura la faculté de donner congé 4 lou! moment du bail 4 charge fal
mativer celui-ci et de l'adresser six mois & l'avance (article | 145-4 qualriéme alinéa
du Cade de commere). Celte faculté de rsilialion a éig élendua & lassocie unigue
A'E UL R.L. et au gérant majontaire depuis au moins deux ans dune SARL Hitulaire
el bail {article L 145-4 cinguigéme slinea du Code e commerce).

Le congd peut étre donng par le "Prensur” par lettre recommandes aves
demande d'avis de réceplinn ou par acte exirajidiciaire, 4 son libre choix. »

« DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le * Prensur " béneficiera du droif au renouvellement du bail & son expiration
de tolle sorte que le siatut des baux commerciaux soit loujours applicalile a cetle
EnoLs.

i & " Hafllour " devra adresser au * Prensur " plus di six maols svan! lexpirafion
i hail exclusivement par vole d'Hulssier, un congé avec oiffe de renouveliement.

A défaut do congé, le " Prencur " devra, soif dans les six mois précédant
Fexpiration du bail, soit 4 fout moment au cours de sa prolongation, former une
demande da rencuveliemeant et ce par vale d'huissier ou par leltre recommandée avec
demande d'avis de réception

A défaut de congt de la part du « Baileur " et de demanda de renouvellement
de la nart du * Preneur " dans les délais ef formes sus-indiqués, 12 bail se profongert
pour une durde inddtenminée aux mémes clavses ef condilions »

x LOYER

Le hal est consenti el accenté moyennanl un loyer annuel foules faxes
comprisas de CINQUANTE MILLE QUATRE CENTS ELUROS {30,400, 00 ELUR) soif L
lover annual hors faxes do QUARANTE-DCUX MILLE EUROE (4200000 EUR) al
une iaxe surla valsur ajoutée anplicable au laix de 20% soll huit mifle guatre cents
auwros (B.400,00 €] que le “Prensur” s'oblige & payer au domicite ou sigge du "Baillewr”
o en toul autre endmit indiqué par lui, en 12 fermes égawx de TROIS MILLE CING)
CENTS EURDS {3.500,00 EUR) H T, chacun auquel i convient d'ajouter s taxe sur la
valeur ajoulée au taux acluel de 20% d'un monfant de sepl canls euras (700,00 €] solt
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uit loyer mensuel foutes taxes comprise de quatre mille dewx cents euros (4.200,00
£].

Ca layar correspond & la valear localive af s'entand hoars droifs, taxes si
oharges

{ g5 parties sant averties que le déplaforninement du loyer sapplique 5, & la
suite d'une facite prorogation {ahsence de rencuvellemant expras), la bail est
supériour & douze anndes {arlicle | 145-34 troisiéme alinga du Code de commerce).

La varaltion de layer qui découle de cefte révision ne peut conduie & des
augmentations supénedres pour une annde, & div pour cent du loyer acquitteé au
couts de lannde precadante,

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chague mols et pour i&
pramiére fois a élé pavé le 22 janvier 2016 pour la période allant du 22 Janvier 2016
au 37 janvier 2016,

REVISION DU LOYER

La révision légale du jover est soumise aux dispositions des articies [ 145- 34
ol suivants, du Code de commerce, et 714520 du méme Cade,

La réwvision du lover prond effet a compler de la date de la demands &n
renEion.

{4 clause ci-dessous nentend pas se confondre avec o révision fnennale
tégale prévue par les arficles L 145-37 el suivants du Code de commerce.

INDEXATION COMVENTIONNELLE DU LOYER

{ s parties conviennend, de se référer aux dispositions oo farficie L112-2 du
Cade mondlaite et financlier an Indexant le loyer sur Vindice des loyers commerciauy
puhlié par l'inshitut Nalional de la Stafistigue et des Cludes Fo wonomiques, el da i
faire suhir les mémaes varations augmentation ou da diminution.

La vanation de foyer qui découle de cette révision ne peut conduwire & des
augmentations supérieuras, pour une annge, 4 10 % du loyer acquillé au colrs de
'shnge nrécedanio

A cet effel, lo réaustement du loyer s'effectusra annuellement & Ja date
annmwversaire de l'anfrée en jouissance, le dernier Indice connu 8 la dale de lndexation
alant alors compard au dernier indice connu lors du précédent réajustement.

Il est précisé que le dermier Indice connu 4 oe jour etant celui du 3eme
Irimesire de l'annde 2015 publié au Joumal Officis! ls 23 décembre 2015 s'élevant &
108,38 points, ce sant les indices correspondant sy fimestre de l'annde concemas
qui détermineron! tanf l'ndice de base que celui de réguslament.

Ay cas of, pour qualjue raison gue co soif, findice ci-dessus chois! pour
findexation du foyer cesseraif d'éire publié, cefte indexation sara faife an pranant pour
hase soil lindice de remplacement soit un nowvel Indice choisi en conformite des
dispositions légales applicables.

A défaut da se mellre d'accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les
parties s'en remelient dores et déjd 4 fa désignation d'un expert fudiciaire par le
Drésidlent du Tribunal do grande insfance du liew de situation du foca! loug, statuant
gh matiére de ralférd 4 la requéle de la parfie la plus diligenie,

La modification cu la disparition de lindice de référence n'aulorisera pas ls
‘Prenewr” 4 retarder le palement des loyers qui devront continusr a étre reglés 4
dchéance sur la base du dermior indice cannu. saul redressement ef réglement de la

différence & l'dchdance du premier terme suivant 1a fixalion du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE
A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges cl-dessus
stinulés ef de lexéoution des condifions du ball le "Preneur a rents par fa

complabilité de Paffice notarial, au "Bailleur” qui e reconnalt et lui en donne quitance,
une somme de TROIS MILLE CING CENTS EUROS (3.50000 FUR), & titre de dipd!
de garantio représentant un mois de loyer 5T

Dant quittance

Celle somme sera consenvie parfa "Bailleur” pendant toute la durée du bail
jusquiau reglemant entier et définifif de lous les loyers, charges et Impdls
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récupérables, ef toules indemnités de quelgue nature guieles soent, que s "Prencur”
poirrait davair au "Baillews” 8 l'expiration du bail ef & ga sortie oes IDGEALX,

Le dépat de garanfie ne sera pas produchf dinlergls dans lg mesura og i
n'excéde pas daux lermes de loyer. el ce en application de Varticle L 145-40 du Code
de commerce, & defauf i portera Intérdt au peafit du "Prenaar au tauy prafiqué par id
Bangue de France pour les avances sur fitres pour les sammas axcédant les deux
tarmes.

Dans e cas de résiliation du ball pour inexéeution de ses condifions ou pour
une cause quelconque impuiable au "Proneur’, ce depal de garantie reslera aoguis Gu
“‘Bailleur” de plein droit 4 tire da dommages-intéréls, sans projudice de tous aules

En cas de variation de loyer ainsi quil a 816 prévu ci-dessus, la somme versae
a fitre de dépdl de garantie ric sera pas modifide, »

& CESSION - SOUS-LOCATION

Le "Preneur” ne poura dans aucun cas ol sous aucun pritexie ceder son
drait au bail ou sous louer on toul ou en partie les locaw louds, sans le consenfement
préafable et par écnt du "Balleur” sous peine de nullité des cessions ou Sous-
lacations consenfies aw mépris de cefte clause, et mdme de résifiation des présenies

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir
une cession du bail & son successeur dans le commercé,

le "Prapeur" demeurers garant solidaire de son cessionnaire pour e
paiement di loyer et lexdeution de toutes les canditions du ball, ef calte ohligation de
garantic setendra 4 lous les cossionnaires, ef oe nendant trofs années & compler de
fa cession Cependant, en verty des dispositions de larficle L622-15 du Cade da
commerce. en cas de cession di bail par le liguidatedr ou Facministrateur celle clause
ast réputde nan sorile.

Toute cession ou sous-focation devra éfre réalisée par acte authentique,
augquel le "Bailleur” sera appelé. Une copie exccuioire par exirall i sera ramise,
sans frais pour i, dans le mols de la signafure de lacte de CASEIN.

{'article | 145-16-1 du Code de commerce dispose gue sila cession du bail
sommercial est accompagnée dune clause de garantie du cedant au hénegfice du
hailleur, ce dermier doit informer e cédant de tout défaut de palement oy locataire
dans le délai dun mois & compler de la date 4 lequelle la somme auralt di dtre
acuiftée par calti-ci s

« CAUTIONNEMENT

Pour garantic au "Baillewr” ou a foute personne qui se suhstituerail 8 Wl e
paiement régulisr ef axacl des loyers cidessus slinulés ainsl que lexdoulion des
présentes, et 8 fa demanda de ce dertier

Mansieur Lauren! Erédérie LACOLLE, géran! de sociélé, demauraiil—
SERVOZ (745310) 51 Houte du Moni

Né & CHALONS-SUR-MARNE (51060) le 18 janvier 1966,

Célibatsive,

Mo jie par un pacle chvil de solidarits,

De pationalité francaise.

Sésident au sens da la réglamentalion fiscale.

Frésent a l'acte

Intarvient aux présentes sous la dénomination la caution ” pour |

. déciarer avoir connaissance des présentes par /a lecture complele effeciiies
par le nofaire soussigng, élre parfaitemant au courant du montant du loyer di, des
modalités de son indexation et de ses sccessoios ainsi gue de foutes obligalions
mises & la charge du Freneur et parfaifernent connaitre la narfée de lengagament
souscril ci-apres au moyen des explications fournies par le notaire |

- déclarer sn conséguence se rendre et conslituer caution solidaire L
"Crenaur envers fo “Ballleur” ou lowte personng qui se subslilueral a i polr
Vexécution de chacune das conditions du prdsent bai ;

- déclarer renoncer & se prévaloir des bénéfices de discussion &t de division |
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- declarer gu'en cas do dispartion de la caution avant lextinction des causes
de  fobfigation  canlionnée,  ses  ayants  droft seront fenus  solidairement  ef
indiisiblemant antfra ey des engagements cl-dessus g par elle-mdime,

Cel engagemant vaul pour la durée des présentes au profit du "Preseur”, leyr
reconduction facite ow leur renouvellemeant, el au maximum powr une durée de dix-huit
A0N1EES,

Le présent engagament de caution garantil iz palemant

- du layer Inifial ou rdsaltant de son indexation ef de ses charges accessoires

que pourrail devaoir la ocataire |

des impdls laxes condrbulions. et redevances W mcambant en verfu oy
présent acte ;

- des auvlres deffes résulfant du présent cantral pouvant 8tre mises & la charge
gy eneur, comme les ntéréts, Indemaligs, frais de procédure ou de jusiice,
condamnations judiciairas, ou dommages-inlérdis |

- dos indemnites d'occupation dventuelles a la suite du mainfisn du proner
apres l'échéance di bail, sa résolufion ou sa resiliation amiahle ou judiciaine,

Ceo méme angagemeant garanhit egalement ia honne exscoution des reparalions
mises ala charge du preneur,

Er cas de vanfe de limmeuhie foué, je présent cautionnement se fransmel &
501 OU 585 ACqUErsUrs.

Apras leclure de sa declaralion et de ses engagements, la caution a déclard
vouwloir parapher ef signer lNntégralita du préaant hail »

Il 2st donc ici précisé gue Monsieur Laurent LACOLLE, président de la société
pramettante, s'&tait parté caution persannelle pour le palement régulier et exacts das
layers dudit bail,

Le bail n'est pas librement cessible, en conséquence le proprigtaire sera

appels a l'acte.
Lne copie de ce bail est annexae. Annexe n° 11

DECLARATIONS PAR LE CEDANT

Le CEDANT declara el cerlifie

- qu'a sa connaissance, le proprigtaire des locaux dans lesquels est exploité
le fonds de commerce est toujours la sociaté P45,

- gue le montant actuel du layer mensuel 2st de QUATRE MILLE SIX CENT
TRENTE-HUIT EUROS ET SOIXANTE-HUIT CENTIMES (4.838 68 EUR) TTC.

- gu'il n'existe aucune procédure en cours de révision du prix du layer

-quil n'est d0 aucun arriére de loyer, charges ou accessaires au bailleur,

A ce titre, le CEDANT declare avoir versé dés avant ce jour la samme de
LELX MILLE QUARANTE-NEUF EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES (2.044 38
ELIR) au kaillzur,

- guaucune sous-location ou droit d'occupstion n'a &té consenti en
contravention des clauses et conditions de bail,

- que le fonds de commerce n'a jamais éte confie en localion-gérance, en
infraction du bail ou aux dispositichs l2galas,

- quil n'a pas ate recouru aux dispositions legales comportant la facults
d'adjoindre une activite connexe ou d'obtenir une déspécialisation,

- guaucuns sommation dexécuter 'une quelcongue des charges et conditions
du bail, ni aucun cange ou dénonciation du droit 4 la location n'a été délivra par le
balleur, aves lequel il n'existe aucun différena,

- quaucune coniraventicr aux clauses du bail n'a été commise susceptible de
permettre au baillaur de refuser le renouvellement du bail, sans payer l'indemnité
d'éviction,

- gue tous les travaux effectués a ce jour dans les lacaux l'ant &tg aves
I'accord des proprigtaires,

e
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- n'avolr aucune revendication & Fencontre du bailleur notamment s'agissant
du litige relatif au matériel & savoir: machine 4 café et moulin 4 café. qui est
definitivernent clos.

Il s'engage en outre, en cas de réalisation du présent acte

- & subroger purement et simplement le CESSIONMNAIRE dans les droits,
proceédures, actions ou obligations, droit au rencuvellemnant du bail cu a lindemnité
d'éviction pouvant résulter des faits et actes sus-énoncés et de tous autres, sans
exception ni reserve | tous les droits du CEDANT devant &tre transportés au heéngfice
du CESSIONNAIRE, lors de l'entrée en jouissance ci-apras fixée,

- el & supporter intégralement tous rappels de loyers, charges et accesscires
qui pourraient &tre dus par suite de révision amiable ou judiciaire &t qui
s'appligueraient & une péricde antérieure au jour de l'entrés en jouissance du
CESSIONNAIRE. s'obliger également & supporter tous les frais de procédure,
d'experts ou d'avocats exposes paur arriver & cette révision, le colt de lous actes qui
seraient dresses pour la constatation, asinsi que les droits d'enregistrement
s'appliguant aux loyers antérieurement 4 'entrée en jouissance du CESSIONMNAIRE.

Etat des lieux

Lin &tat des lieux des locaux sara établi contradictoirement et amiablemant
entre les parties et un exemplaire sera conservé par chacune des parties,

Remboursement des loyers payés d'avance et du dépét de garantie

A linstant, le CESSIONNAIRE a remboursé au CEDANT, qui le raconnait et
lui en donne quitance, ainsi gu'il résulte de la comptabilité du nataire soussigng, |a
somme de MILLE NEUF CENT QUARANTE-CING EURDS ET TREIZE CENTIMES
(1.945,13 EUR), soit 483888 € /37 jours x 13 jours correspondant au loyer paye
d'avance {du 19 au 31 Mai 2022, ainsi que Iz samme de TROIS MILLE CINQ CENTS
EUROS (3.500,00 EUR) carrespandant au dépdt de garantia.

INTERVENTION DU BAILLEUR

Aux présentes et 2 l'instant méme intervient

Monsieur Raphagél BUCHEBERGER, Motaire stagiaire, domicilig
professionnellement 4 REIMS (51100) 15 Rue Clavis,

Agissant au nom et paur le compte du bailleur

= la societé dénommée P45, société civile immokiliere au capital de
891.489.47 € dant le sigge est 4 SERVOZ {74310) le Bouche:, identifiée au SIREN
sous le numéro 428 622 0S6 et immatriculée au Registre du Commarce =t des
Societe d'Arnecy, agiszant en gualité de nue-proprigtaire des biens et draits
immaobiliers ci-apres désignés et représentée par Maonsieur Marc SERRES agissant
de qualité de gérant associe de la socigld,

* la Societe dénommée ROMANTADE, société par actions simplifies
unipersannelle au capital de 7.500,00 € dont le sigge est a EVIAN-LES-BAINS
(74500}, B place du Docteur Jean Bemex, identifitge au SIREN scus le numérn
482245032 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sacidtés de THONON-
LES-BAINS, agissant en qualité d'usufruitiers des biens et droits immoniliers ci-aprés
designes ot représentée par Monsieur Marc SERRES agissant de qualte de Président
de |z sociaté,

En vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes de procurations en dats
du 1% mai 2022 dont une copie est annexée, Annaxe n°{2
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A l'effet :

- Agréer la cession du droit au bail =t Facguérsur comme nalvaau
locataire, sans pour autant décharger le cédant de son abligation de solidarite, =i ells
est stipulés 3 'acte, au paiement du layer jusgu'a l'axpiration de la periode de trais
ans a compter de la cession.

- Aveir connaissance que les dispositions du Code de commerce relatives
aux baux commerciaux s'appligueront au cessionraire comme elles s'appliguaient au
cedant, notamment en ce gui concerne le droit au renouvellement,

- Faire réserve de tous droils et recours contre e cédant, natamment pour les
loyers et charges exigibles en cours au jour de la signature.

- Dispenser de toute signification par woie d'huissier, la realisation de cetie
cesson devant étre simplament portée a sa connaissance par lstlre recommandée
avec demance d'avis de raception.

- Convenir qu'une capie axécutoire de la cession lui sera remise sans frais
dans le délai d'un mois a compter de la signature.

- Accepter la levée da caution Monsieur Laurent LACOLLE et ce, au profit de
Monsieur Hugo LEMERCIER &t de Monsieur Daniel SALATI et son épouse, Madame
Annie CRIDA, épouse SALATIL A ca titre, un avenant A bail sera régularizé ce jour
concamitamment auy présenlas,

Afin de fui &tre oppasable, la réalisation des présentes devra &lre porlée 3 sa
connaissance par lettre recommandsae avec demande d'avis ce réceptian.

Une copie exécutoire par extrait de la cession sera remise au bailleur sux frais
du CESSIONNAIRE.

OBLIGATICN DE SOLIDARITE

Le bail comporte une clause de garantie solidare ci-dessous litéralemment
reproduits.

Ler "Pronews” doemaurera garant solidaire de san cessioonaire powse e
patement du lover et l'execution de foutes les conditions du ball et cette obligation ds
garantie s'dlendra 8 fous les cassionnaires, el e handan! frols anndes & compler do
la cession. Cependant, en verfu des dispositions de larficle LE22-15 du Code de
COmmerte, &N cas de cession du bail par e lguidatear oo Fadmirisiraleor cofle clouse
est repufée non ecrite

L ‘article L145-168-2 du Cade de commerce dispose actuellement que

"Sila cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de garantis du
cadant au handfice du badledr, cali-ci ng peal Fivoguaer gue duran! freis ans 8
compler dg la cassion dudi bail "

En cansequance, et dans les limites indiqueées, le CEDANT demeurera garant
zolidaire de son CESSIONNAIRE wis-a-vis du BAILLEUR pour le paisment du loyer st
lexécution de foutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie s'élendra &
tous les cessionnaires eventuels.

PROFRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIOMNAIRE est proprietaire du fonds cede a comptar de ce jour et an
& la jouissance par la prise de possession reelle of effective & compler de ce méma
jor,

Il est pracisé que le CESSIONMNAIRE, dés l'entrée en jouissance, bénéficie de
tous les droits et prérogatives attaches & l'exploitation du fonds dont il s'agit 2t a la
faculté de prendre le fitre de successeur du CEDANT dans ses relations avec les
tiers,

de. |
CLOVIS | e framee



PRIX
La cession asl consentie et acceptés maoyennant le arix principal de TROIS
CENT SCQIXANTE-GUINZE MILLE EUROS (375.000.00 EUR), s'appliguant ©

o aux alémants incorporels pour DEUX CENT SOIXANTE-TREIZE MILLE
EURDS {273.000,00 EUR),

o au materiel paur CENT DEUX MILLE EUROS {(102.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Lequel orix est payé complant, sous condition de seguestre, & linatant méame,
ainsi qu'll résulte de |a comptabilité de I'Office Notarial, par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnait, en cansent quittance et déclare se désister de tous draits
de privilege et d'action résalutcire méme pour sireté des charges pouvant resulter
des préssntes.

DONT QUITTANCE

De convention expresse entre les paries, le prix de cession esl séguastra
ainsi qu'l =era dit ci-aprés aux fins de respect du delai légal doppostion des
créanciers du CEDANT 2 la remise du prix,

PAIEMENT DES MARCHANDISES

Le paisment das marchandises pour un montant de SIX MILLE SOIXANTE-
SIX EUROS (6.066,00 EUR) a &t¢ affactug comptant en totalité ce jour ainsi gu'il
résulie de la comptabilite de loffice notarial par le CESSIONNAIRE au CEDANT qui
le reconnait 2t en consent banne et valable guittance.

DONT QUITTANCE

BLOCAGE DU PRIX

Le prix est blogué durant taute la période d'opposition des tiers et solidarite
fiscale, ginsi que durant la période de purges das inscriplions.

Délai lié 4 la faculté d'opposition des créanciers

Formalites _J__Dél_ais -
- Publication dans un support d'annonces | + 15 jours de la cassion,
légales et au BODACC [oulletin official

| des annonces civiles et commercialas. _
- Article L 141-14 du Code de commerce - + 10 jours suivant la derniére en date des

| formier opposition au paiement du prix au | publications.

domicile &lu. )

Délai lié a la solidarité fiscale

Il résulte des dispositions du premier alinéa de |'article 16284 du Code ganeral
des impdts que le CESSIOMNAIRE d'une entreprise industrielle, commerciale,
attisanale ou minigre. peut &tre rendu respansable avec le CEDANT du paiement de
certaing impots directs, & concurrence de la valeur du fonds et pendant un temps
déterming.

Cette responsabilité contraint, en pratique, le CESSIONNAIRE a ne pas
verser immadiatement au CEDANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
oaiemeant au Trésor sile complable des finances publiques lui en fail Iz damande.
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La solidarite établie par le premier alinéa de l'article 1684 du Code géneéral
des impdts s'appligue exclusivement aux impéts directs visés par ce texte : outre les
cotisations d'impdt sur le reveny du CEDANT, |2 CESSIONNAIRE est responsable de
Mimpét sur les societés et de |a taxe d'apprentissage, restant dus par le CEDANT,
confarmeément au troisigme alingéa de cet adicls, qui &tend la solidarite « dans les
mémes condifions en ce qui concerne limpdt sur les sociétés et la tawe
d'anprantissage »,

__Fc:ﬁmalrtés = ; Ijél;-_!is
- Publication dans un support d'annances | Dans les 15 jours de la cession.
legales et au BODACC (bulletin officiel

- Déclaration de vente & l'administration | Dans les 45 jours de |a publication dans |

fiscale (article 201-1 du Code général des | le support d'annances légalas

impéts) : a établir par le notaire. _

- Declaretion des  bénéfices réels Dans les 60 jours de la publization dans

accompagnes d'un résume du comple de | e support d'annonces légalas.

resultats & ladministration fiscale (28 | Cette notification ocuvre une periade de

effectuer par le cabinet comptable). 20 jaurs de sclidarits fiscale,
Mota : La périnde de solidarité fiscale peut-étre réduite de quatre-vingt-dix

Jours & trente jours si troig conditions cumulatives sont respectées -

- [avis de cession du fonds de commerce 2 été adress2 2 'administration fiscale dans

les 45 jours suivant la publication de la vents dans un support d'annonces légales |

- la geclaration de résultals 2 2t¢ déposde dans les termps, c'est-a-dire dans las 80

jours suivant la publication de la vente dans un support d'annonces légales -

- au dermier jour du mois qui précede la vente, le vendeur est & jour da ses obligations

fiscales déclaratives et de paiement.

CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Les parlies conviennent gue le prix de cessian sera remis entre les mains de
Madame Christine LAFOINTE, responsable administratii ef financier au sein de
IEtude de Maitre David MENNETRET, notaire 2 REIMS iMarne), 15 Rue Clovis.

Cette sommea sera détenus par l'office notanal afin de garantic le
CESSIONNAIRE des créanciers du CEDANT.

En teut étal de cause, le prix ne pourra éire versé au CEDANT que
conformement & la législation en vigueur, apras l'expiration des délais d'oppostion, de
solidarité fiscale et de la pérnode de purge des nscriptions. sur justificatit par le
CEDANT .

» de la radigtion des inscriptions gui paurraient grever les éléments de la
branche -

« de la mainlevée des cppositions qui auraient pu étre pratiquées dans le déla
el la forme prévus par la loi

= du paement de toutes dettes fiscales réclamées pendant le dalai de
salidarite

= du paiement des créanciers inscrits, cppasants ou saisissants,

Le tout de manigre gue le CESSIONNAIRE ne soit jamais 'objet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse sucun trouble dans san
explaitation. Taus pouvoirs nécessaires sont, dés maintenant, donnés au séquestra &
cet effet,

Au cas ol le montant des sommes dues tant en vertu des inscriptions
existantes et des oppositions reguliérement faites qu'en vertu des sommes pouvan
atre dues au trésor public et au bailleur dépasserait e montant de |z somme
sequestrée, et & défaut d'accord amiable entra les créanciers obtenu dans le délai de
cent cing jours fixe par ladicle L 143-21 du Cods ce commerce, |e séquestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes ot impéts
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privilégiés, saisir en référé le président du tribunal de commerce, en application des
dispasitions des arficles 1281-1 & 1281-12 du Code da procédure cwile, a I'etfet de
faire ouvrir une procedura de distribution,

Le séquestre pourra signer toute convention de placement de tout ou parlie
du prix dans la mesure ol le capital ainsi séquestré ne sait pas entame par le mode
de placement.

Le séquastre est investi d'un mandat irrévocable d'effectusr les paiements.

Il paurra £galement, n cas de difficultés, deéposer a |a Caisse des depdls =t
consignations la somme dant il est canstitué séquestre, et ce dans le cadre de
l'accomplissement de la procédure visée aux arlicles 1281-1 a 1281-12 du Code de
procédurs civile,

Le séquestre est, dés maintenant, auforisé & remettre au CEDANT, hors |a
présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, soit lintégralité de la semme gul
détient s'il mexiste aucune opposition ou inscription. soit ce qui resterait disgonible
aprés paiement des créanciers révélés et des frais. Les honoraires de saguestre sont
& la charge exclusive du CEDANT.

|| est fait chserver guaux termes des dispositions des arlicles B 2114 el
R 241-5 du Codea des procedures civiles d'exéeution, le séquestre devra indiquer sans
délai & Ihuissier de justice qui pratigue entre ses mains une saisie-atirbution ou une
saisie conservatoire des créances de sommes d'argent, 'étendue de ses ohiigations a
I'égard du deniteur sais|, et s'l ¥ a lieu. les cessions de créances, délégations, saisias
antéricures ou oppositions. A défaut et en 'absence de motif [égitime, i pourra étre
condamné & payer les sommes en guestion au créancier sans préjucice de sor
recours cantre le débiteur. Il &n sera de méame en cas de réception d'une saisie
administrative & tisrs détenteur,

CHARGES ET CONDITIONS

La cession aura lieu sous les chargas et conditions suivantes que les parties
chacuna en ce qui la canceme, s'obligent 4 exécuter et accomplir, savair

A LA CHARGE DU CESSIONNAIRE

Etat des lieux

Le CESSIONMAIRE prendrz le fonds avec tous les elements corporels et
incorporels en dépendant, dans I'état ol ils se trouveront au jour de l'enirée en
jouissance sans podvair prétendre ni exiger aucune indemnité, ni diminution du prix ci-
aprés fixé, pour quelgue cause que ce soit, notamment pour vétuste, degradation,
mauvais état d'antretien, déparissemant ou baisse de clientale mais dans | measure
all les déclarations failes par le CEDANT se révaleront exacles,

Le CEDANT déclars que tous les éléments composants le fands sont en bon
atat d'usege.

[l s'engaga a entretenir et conserver les &léments corparels figurant sur la lista
des immabilisations de telle sarte gue lors du transfert de propriété du fonds, ils soient
en hon état d'usage. Dans I'hyoothése ol un ou des éléments corporels serailen)t
détruitis), le CEDANT s'ablige 4 procéder & son ou ses remplacemeant{s] a licentique.

Malgre I'obligation pour le CESSIONNAIRE de prendre le fonds de commerce
sus-désigné dans I'&tat ol il se trouvera au jour de son entrée en jouissance, ef sans
garantie de la part du CEDANT, celui-ci ne sera exoneré des vices cachés prévis a
l'article 1614 du Cade civil que s'il n'en avait effectivament pas connaissarce zu jour
du transfert de proprigté.

Impéats — Cotisations

|| paiera 4 compier de son entrée en jouissance, les contrioutions, impéts et
taxes o, notamment, la laxe locale sur la publicité extérieure el la contrbutian
énonamigue territariale si elle est dus. 2t autres charges de toute nature auxgueles la
fonds est et pourra &tre assujett. || remboursera au CEDANT [a taxe locale sur la
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publicite exterieure et la centribution économigue territoriale si elle est due et plus
généralement touts somme & lui payée sur charges, au prorata de san temps de
jouissance, pendant l'annga en cours,

Il acquittare & compler de son entrée en jouissance et pour la période
postérieure. au prorata du temps couru, la Caontribution Fonciére des Entreprises
[CFE} a laguells le fonds peul et pourra &tre sssujetti, quand bien méme catte
contributian sarait émise au nom du CEDANT,

H procédera & sa propre déclaration concernant la Cantribution sur la Waleur
Ajoutée des Entreprises [CVAE], pour la période 4 compter de son entrée en
jouissance et pour la période pastérieure et acquitter la montant de celte contributian.

Contrats de fourniture

Il fera scn affaire personnelle, & compter de lentrés en jouissance, de la
résiliation de tous abonnements souscrits par l& CEDANT, concamant les services
publics et notamment caux relatifs aux services des saux, du gaz, de 'élactricité et du
telephona ou de leur continuation et en fera opérer, dans ce cas, la mutation a son
nam dans le plus bref delai.

Assurances

En application de laticle L121-10 du Code des assurances, le
CESSIOMNAIRE fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation ca
toutes polices d'assurance contre les risques d'incendie couvrant les biens cédés, En
cas de cantinuatian, il en paiera les primes a leur &chéance et profitera des primes
payaes davance par le CEDANT. En cas de résiliation, il supporiera, seul, les
indemnités qui pourraiert &re dues de ce faite aux campagnies dassurance
Interasseess, sous déduction du ororata de primes restituables par les Compagnies.

Bail

Il zcquittera exactement & compter de l'entrée en jouissance. aux lieu et place
du CEDANT, aux épogues et de la manigre indiqués dans le bail, las layers, charges
et prastations de toute nature relatifs aux locaux dont le droit de jouissance est cadé,
exacuter fidélament teutes les charges el conditions dudit bail, comme aussi de faire
son affaire personnelle de I"étal dans lequel lesdits locaux devront étre rectitués au
bailleur en fin de jouissance. le tout de maniére qu'aucun reccurs ne puisse étre
exerce a cet egard contre le cédant,

Il remboursera au CEDANT les loyars el charges payés davance, le cas
echeant,

Droit de terrasse

Sile CEDANT bénéfice dans le cadre de 'axplotation du fonds d'un droit de
terrasse sur le domaine public, celui-ci est arnulé de plein droit par la cession, par
suite le CESSIONNAIRE devra alars faire son affaire personnelle de l'abtention d'une
nouvelle autorisation.

Correspondance

Il recevra & partir du jour fixe pour l'entrée en jouissance, la correspondance
professicnnelle adressée au nom du CEDANT, le CESSIONNAIRE &tant toutefois
tenu de remellre a ce dernier sa correspandance persannells,

A LA CHARGE DU CEDANT

Garantie d'eviction

Le CEDANT ne sera pas exonéré de la garantie d'éviction si l'éviction résulte
de sa faule ou de sa fraude. L'éviclion pourra toujours se résoudre par des
dommageas et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE.

Enonciations ohligatoires

Le CEDANT s'oblige & garantir, canformément aux articles 1644 st 1845 du
Code civil, l'entigre exactitude des 2nonciations du présent acte relatives a l'arigine da
proprigte, aux charges et inscriptions grevant |le fonds, aux chiffres d'affaires =l
résultats d'sxploitation.

INTERDICTION DE SE RETABLIR ET D'ETAELIR

it I [ "“J"
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A titre de condition essentielle et déterminante  sans  laguelle e
CESSIONNAIRE n'aurait pas cantractg, le CEDANT s'interdit la faculle |

» de créer, acquérr, exploiter, prendre 3 bail ou faire valoir, directemeant ou
indirectament. 3 quelque titre que ce sait, aucun fonds similaire en tout ou
partie au présent fonds |

« de danner a bail pour une activité identique & |'activité principale objet de |a
CEssian |

« de sintéresser directement ou indirectement ou par personng interposee, et
méme en tant quassocié ou actionnaire de droit ou de fait, méme 4 tire de
simple commanditaire, ou de géranl, dirigeant social salarié cu prépose, T0t-
ce 3 titre accessoire, 4 une activité concurrente au similaire en tout ou partie a
cele exercés par lui dans le fonds objet des présentes,

Cette interdiction s'exerce a compter du jour de l'entrés en jouissance dans
un rayon de 20 kilométres du lieu d'exploitation du fonds objet des présantes et ce
pendant 3 ans.

En cas d'infraction, le CEDANT sera de plein droit redevable d'une indemnité
forfaitaire de TROIS MILLE EURQS {3.000,0C EUR) par jour de contravention | le
CESSIONNAIRE se réservant an outre le droit de demander a la juridiction
compétente d'ardonner la cessation immédiate de ladite infraction.

Les parties déclarent 3 ce sujel

« le CEDANT : qu'ausune conventian n'est intervenue entre lui et un précedent
propriétaire du fonds dant il s'agit au sujet de lnterdiction de se rétahblir

« le CESSIONNAIRE : quil n'est pas actuellement sous le coup dune
interdiction de =a rétablir l'empéachant d'exercer en fout ou partie l'activite
exarces dans le fonds.

Cotte interdiction ne dispense pas le CEDANT du respect des exigences
adictées par l'article 16828 du Code civil &ux termes duquel "Guogu'il sait oif que s
vendeur Ne Sera soumis 4 aucune garantie, i demeure cependant fenu de celle gui
résulte d'un fait qui ki est personnel © loute convention conlraire est nulle”. Par suite,
le CEDANT ne paut &re déchargé de l'obligation légale de garantie qui est d'ordre
public, les manceuvees permettant la reprise ou la conservation de la clizntele e
amenant une concurrance déloyale ne pouvant éire limitées dans le temps.

Commandes - marchés et contrats

Le CESSIONNAIRE fera sen affaire personnelle des commandes et
marchés des contrats dexclusivité, des cantrats da publicité. des contrats ds
fourniture, qui ont @té passés par le CEDANT, =t dort il daclare awoir
sonnaissance tant par la lecture quil a pu en faire gue par leur remise dés
avant ce jour,
| s'engage 4 se situer dans la continuaticn de la refation antérieure etablie par

lz CESSIONNAIRE 2n ce qui concerne leur exécution

Le CEDANT précise a cet égard ou'il existe les contrats suivants

1* Contrat télaphonie et internet souscrt auprés d'ORANGE. Annexe n*i3
2¢ Cantrat du nam du demaine du site internet avec OVH. Annexe n° 14

3° Cantrat centrale de réservation hate! avec BOOKING. Arpexe n°15

4° Cantrat EDF. Annexe n" 18

5 Contrat de réservation restadrant avec la FOUCHETTE « THE FORK ».
Annhexe ™17

5* Contrat de blanchiszerie avec la SARL LIP France. Annoxe n"18
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7% Cantrat de prét de la machine & café et du maulin par le CAFE 4810 sis &
AOQSTE {ltaliz)

57 Contrat de prét de la pompe a bigre par la société RHOME ALPES
DISTRIBUTION située 4 MAGLAND,

Precision é&tant ici faite que |la machine 4 café et le moulin appartanant a la
saciéte CAFE 4810, ainsi gue la pompe & bigres appartenant 2 la société RHONE
ALPES DISTRIBUTION sont mis & la disposifion du CEDANT gratuiternent & la
condition que ce dernier de se fournisse en consommables auprés d'sux,

8% Canftral Assurance multirisque professionnelie avec AXA Annexe n°79

10° Canfrat de location de legement meublé avec M. et Mme BOURGEOIS

& l'instant, le CESSIONMNAIRE a remboursé au CEDANT, qui le reconnait el
lui en donne guittance ainsi qu'il résulte de la comptabilité du notaire soussigra. |a
somme de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS (48000 EUR)
correspondant au dépdt de garantie du cantrat de |ocation de lagement meunld avec
Morsieur et Madame BOLURGEOIS.

a} pour les contrats qui ne seront pas cessibles, asinsi que pour les
contrats cessibles, mais ne recueillant pas Paccord des scoiéles concernées pour le
transfert aw profit du cessionnaire

Le CEDANT devra faire son affaire personnelle de leur rachat et devra
acquitter la valeur rasiduelle au plus tard le jour de I'entrés en jouissance sur le fonds
de commerce par 'acquéreur. et il en sera de méme des contrats références ci-avant.

b) pour les contrats cessibles :

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE sclliciteront de concert le transtert de ces
contrats au profit du cessionnaire. Celui-ci, aprés avoir obtenu Fagrément des sociétés
concernges, davra acquitler, a compter de la date d'entrée an jouissance sur |2 fonds
de commerce, le montant des loyers prévus audits contrats, au lisy et place dy
vendeur. da fagon gue celui-ci ne soit jamais inquigté ni recharche a ce sujst. En
outra, l'acouéreur assumera toutes les eventuslles conséouences pécuniairas
afférentes aux transfarts 4 salliciter,

Dans Fhypothése ol des pralévements, concernant les cantrats repris par le
CESSIONNAIRE. seraient effectués sur le comple du CEDANT par le prestataire de
services aprés la date de prise de possession, le CESSIONMAIRE s'engage &
rembourser au CEDANT, sur justificatifs, les loyers prélevés depuis l'entrée en
jauissance,

Le CEDAMT fait son affaire personnelle et & sas freis de la résiliation
anticipée des conlrats nécessaires & l'exploitation du fonds vendu et pourtant nan
repris par le cessionnaire.

HYGIENE ET SECURITE

Le CESSIONNAIRE reconnait &tre infarmé de l'abligation qui lui incombe de
se soumettre a la raglementation relative a I'hygiene, a la salubrite et aux injonctions
de la commissicn de sécurite. Le CEDANT daclare de son cété n'dtre sous le coup
2 aucune injonction particuliére,

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION
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La loi n*2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits et des chances,
la participation el la citoyennsté des persannes handicapées fixe le principe dune
accassibiité généralisée intégrant fous les handicaps. Tous les elablissaments
recevant du public {(ERPY sont cancernés par cetle réglementation. lls doivent &tre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap {motaur, auditif, visuel ou mental)
et aux persannes a mobiité réduite (personne ageée, personne avec poussette, ete.),

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de [hakitation.

L'chligation d'accessibilité porte sur les parties extéricuras et intérieures des
établissements et installations. et conceme les cireulations, une partie des places de
stationnement automahile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipameants.

Il existe b catégories en fonction du public regu,

Seuil d'accueil de 'ERP Categorie
Plus de 1500 parsonnes 1ére

de 701 & 1500 persannes 2éme

de 307 2 700 personnes 3eme

Mains de 300 personnes (sauf 3éme calégoria] | 4eme

Au-dessaus du sewil minimum  fixé par le
reglament de sécurité (art. R123-14 du CCH)
nour chague type d'établissement,

Dans cette catégoris

- le parsonnel n'ast pas pris en comple dans |z
caleul de l'effactif,

- les ragles en matigre d'abligations s&cuntaires
sant allégees,

SEme

Le CEDANT déclare et garantit qu'une demande dautorisation d'aménager
l'atablissement a été déposas le 28 saptembrae 2015 par la société dénommee, HE.
GORGES DE LA DIOSAZ, précédent proprigtzire du fonds de commerse, Un
récepissé de dépdt de celle demande a été délivré par la Mairie de SERVOZ le 29
septembra 2015,

Lne copie de ladite demande dautorisation et du récénpissé de dépdt demeure
annexée, Annexe n°21

Le CEDANT déclare quil a effectué les travaux d'aménagemeants at que les
Locaux sont conformes aux normas d'accessibilite telles qu'édictées par le Code de la
conslruction et de I'hahitation et ses textes d'application et notamment 'arlicle R 154-2
du Code de la canstruction et de [habitation et das texles subséguents.

A ce titre, le CEDANT a fourni une altestation d'accessibilté dont une copie
demedrs annexée Anncxe 0°22,

Le CESSIONNAIRE déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, dolvent répandre aux
ohligations réglementaires el &tre en rapport avec |effectif de la clientéle qu'il
ervisage de recevoir dans le cadre de son activite.

Les régles de sécurté de base pour les &tablissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas das degagemeants gvoquas ci-gessus |

«  Tenirun regisire de sacurite,

e Installer des #guipements de sécurité - exincteur, alarme, eclairage de
sécurite, securntsd incendie, antivols, matériaux ayant fait Fobjet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numero d'appel de
SECOUTS,

¢ Uliliser des installations et équipements technigques presentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.
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+  Me pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessiblas au public,

SITUATION ENVIRONMEMENTALE

Diagnostics envircnnementaux

Installation classée pour la protection de l'environnement {ICPE)

Rappels des textes :

Il st ici rappela |

- les dispositions de Farticle L.514-20 du Code de Penvirennement issu de |2
[ n*7E-BE2 du 19 juillet 1878, relative aux installations classaes pour la protection de
l'anvironnement, madifié par Fordonnance n"2008-863 du 11 juin 2009 - at. 15 et |2
loi n*2014-368 du 24 mars 2014, énongant ce gui suit

o Lorsquune Instalfation soumizse a aufarisation oy 4 enreqistemsnt a éfé
explaitéa swr un terrain, e vendaur de ce lorain os! lone d'en nformer par derit
Pacheteur |l lnforme également, pour aulant quil les connaisse, des dangers ou
inconveniants impartants gul résuitent de fexploifaiion

St le vendeur ezt fexploitant de linsfaliation, 1l indique agalemeant par doril &
facheteur 2/ son activité a anlraing la manipulation ou le siockage de substances
chimigues ow radicactives. L'acte de vente atfeste oe l'accomplizsement da celfe
formalits.

A defaut ef 50 une poliution conalalte rend la lerrain moroorg 8 b destination
precisas dans le contral, dans un ddlad da deux ans & comptar de la découverte de |5
paflution, lacheleur a le chof de demander la résolufion de la venle oo de se falre
reshituer une parfie du prix | peot ausst demander la réhabilitation du sife aux frais du
vandawr larsque e colt de cefte réhabilitation ns parall pas dispropodionngs par
rapparf au prix de venle, o

- les dispositions de 'article L1257 du Code da 'environnement, ef ca dans
la masure ol une installation scumise & autarisation ou & enragistrement n'a pas até
exploitee sur las lieux

& Sauf dans les cas od foave 4 sapoliquer Particle L 514-20, forsque las
infarmations renducs pubiigues on application de larticle L 125-6 font atal d'un nsgus
de polfution das sols affactant un terrain faisant lobfel dune transaction, le vandeur ou
g Bailleur di lerain st leny den informer par écrft l'scoquérewr ou lg locafaire. Il
communigue les infarmations rendues publiques par I'Elal, en application du méme
arficle L 125-8 Lacle de vente ou de location atfeste de laccamplissement da ceffe
fanmialité,

A défaut ef si une poliition constalée rend le forrain impropre 8 sa destination
precisee dans le contral, dans un délal de deux ans aprés la découvera de la
pollution, l'acheteur ou le locataire 2 la chiody de podrstivie fa deolution ou contral o,
selon foocas de se faire mestiver une partie du el de venfe oo doblenir une
reduction du loyer lachelour peol aussi demander (o remise en état du terain aux
frals du vendaur lorsque le codt de cette remise an éfat ne paralt pas dispropotionng
au prix de vente,

Un décret an Consell d'Btal défint les modalités dapplication du présent article ».

Application aux présenies
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Le CEDANT reconnait avair eté informé par le Notaire Soussigné de son
chligalion de procéder & des invastigations pour s'assurer de labsence, dans le
passe, de lexploitation d'installations classées scumises & autorisation, a
enregistrement cu a declaration, ou qui auraient do '8tre. Le CEDANT infarme e
CESSIONNAIRE de la situation du BIEN au regard de lenvironnement, dont ce
dernier déclare avair parfaite connaissance.

Far suite, le CEDANT déclare ef garantt ;

Me pas avor personneliemant exploité et gu'il n'entend pas exploiter
persannellement une installation soumise 2 autorisation, & déclaration. &
enregistrement, au sein de 'lmmeuble

Gl ne dispose pas dinformaticns autres que celles relatées auy
presentes lui permettant de suppaser que I''mmeuble aurait supporta, & un
mament guelcongue, une installation classée relevant de 'un de ces régimeas
ou gui aurait da I'&tre |

(u'a sa connaissance le fonds n'sst pas concemné par l'exploitation
actuelle ou passée ou de la proximite d'installations, ouvrages. travaux ou
amenagements soumis & auforisation ou & déclaration au titre des
reglemantations sur les ICPE et sur l'eau et las milieux aquatiques {articles L.
214-1 et suivants du Code de l'environnement) ;

Quil n'a pas connaissance dlincident au accident présentant un
danger pour |la securité civile, la qualité, la canservation ou Iz circulation das
eaux, selon les dispositions de l'article L. 211-5 du Code de 'envirornemanl
au sein de I'immeutle

Q'a sa connaissance, l'exploitation du fords n'a pas entraing la
manigulation cu le stockage de substances chimiques ou radicactives viséos
par l'article L. 574-20 du Code de lenvironnement dort les termes ont &té
précademment rappelés

Me pas connaitre lexistence de déchets cansidérés comma
abandonnés ;

Qu'a sa connaissance ;

Il n'a jamais été deposé ni utilisé sur le terrain ou enfoul dans
celui-ci de déchets ou substances guelconques telles que, par
exemple,  amiante,  polychlorobiphényles,  polychloroterpheényles
directement ou dans des appareils ou installations pauvant entrainer
des dangars ou inconvénients pour la santé cu 'envirannement

Il n'a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit au les lieyx
voising d'activités entrainant des dangers ou inconvénients peour la
santé ou Penvironnement {air. eaux suparficizlles ou souterraines,
sols ol sous-sols par exemple) |

Qu'il n'a jamais persanrellzmenl déposé ni utilisé de déchets
cu de substances quelcongues telles que, par exemple, amiante,
polychlorchiphényles, polychlaroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations  pouvant entrainer des dangers et
nconvénients pour la santé de lenvironnemert ;

L'administration n'a £mis aucune injonction de faire des travaux de remise en
etat de l'immeuhbla.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le CEDANT doit supporter le colt de '#limination des déchats, qu'ils soient
lzs siens. ceux de ses locataires ou précédents proprigtaires, pouvant e cas achéant
ge trouver sur les BIENS

L'article L 541-1 1 du Code dz l'environnement dispose natamment gue

@ Estun dechet foute substance o loul ohjel, ou plus généralement lout hien
meutde dont o ddtanteur se dafall au dont i a lintention ou Fobligation de s défaim
M.
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Larticle L 541-4-1 du méme Code exclut de |a réglementation sur las dachets
lzs sols non excaves, y compris les sols pollués non excavés et les batiments relies
al sal de maniére permananta,

Les terres prennent un statut de déchet dés gu'elles sont excavees du site de
leur excavation.

Selon Faricle L 541-2 du méme Code. tout producteur ou detenteur de
déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable
jusgu'a leur &limination ou valorisation finale, mame lorsque le déchet ast transférs 4
des fins ae traitement 4 un tiers.

L'élimination des déchets comporie les opérations de collecte, transport,
stockage, tri e tratement nécessairas & la recuperation des glements at matériaux
réutilisables ou de 'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances

Le CESSIONMAIRE s'oblige 3 faire de méme pour les dechets quiil pourrait
produire ou détenir et ce canformément aux dispositions de I'article L 541-2 du Code
de I'envircnnament

Il est fait chserver que le propriétaire simple détenteur de dechet ne peut
s'exonérer de son obligation susrelatée que sl prouve gu'il est étranger & labandan
des déchets et quil n'a pas permiz ou facilité cet abardon par complaisance au
negligence.

En autre, les parties sont informées des dispositions de laricle L 125-7 du
Code de I'snvironnement, et ce dans la mesure ol une installation soumise a
autarisation ou a enragistrement r'a pas été explailée sur les lieux

wSauf dans les cas o frogve 4 s'applquer Varicle L 574-20 lorsque les
informations rendues publiques en application de larticle L 125-6 font état d'un risque
de pollution des sols affectant un lerain faisant l'objel d'une transaction, le vendeur ol
ler haileur du terrain esl lenu den nformer par éodt Pacgudrenr oo le localaire, If
communique les infarmations rendues publiques par 'Efal, en applicalion du méie
arlicle | 125-6. L 'acte de vente ou de jocalion afteste de laccomplissement de celfe
fanmalifs,

A défaut af si une pollution consiatée rend le terrain impropre 8 sa desfinabon
préciste dans le contral, dans un délai de deux ans apres fa decouwverte de ja
paliution, l'achaleur ou le locataire a le cholx de poursuivee la razalulion du contrat ou,
salon le nas, de se faire restituer une parlie ou prix de venle ou d'oblenir une
réduction du lover ;| Vacheteur peul aussi demandar la remise en &fal au faerrain aux
frais du vendeur lorsgue le colt de cefte remmise en état no paralt pas disproporfionne
au oy do voenie s

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploiié le fonds ci-dessus
désigné entrent dans le champ d'application de la réglemeantation sur Famiznte.

Le CEDANT déclare que le diagnostic « amiante » &tablit le 15 octobre 2013
nar le Cabinet ABC Diagnostics situé & PASSY {74180) i a ete remis.

Ce diagnostic ne révéla oas la présence d'amiante,

Une copie de ce diagnastic est demeurée annexée. Annexe n°23

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique 2 &té élabli. confarmement aux
dispositions des articles L 126-28 et suivants du Code de la construction et de
I'habitation, par le Cabinet ABC Diagnastics situgé & PASSY (74130] le 15 aciobre

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permeatire
d'evaluer
« les caractéristiqgues du logament ainsi aue le descriptif das eguipements,
« & bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation,
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o |z valeur isclante du bien immobilier,
« |z consommation d'énergie et ['émission de gaz 4 effet de serre,

L '&tiquette mantionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommés du bien & vendre cu & louer sur la
surface totale du logement, || existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D E F G). de « A »
{hign eéconome) & « G » (bien énergivare),

La persanna qui élablit le diagnostic de performance energetique le transmet
4 Pagence de l'erwironnement et de |z maitrise de l'énergie selon un format
standardisé car l'intermédiaire de l'application définie & larticle R 126-5 du Code de la
canstruction et de [habitation en retour, elle regoit le numéra didentifiant du
docurment.

INSTALLATION ELECTRIQGUE

Le CEDANT déclare gue le contréle de linstallation électrique a ete effeciue
le 08 mars 2022 par le Bureau Alpes Cantrales {voir registre de sécurite),

e CEDANT déclare avorr effectué tous les travaux de mise en conformite,
une copie das facturas et des pholos de mise en conformilé sent annexées. Annsye
n°24

INSTALLATION DE GAZ

Le CEDAMT déclare que la contréle de linstallation de gaz a até effectue le
20 février 2022 par la société MAT PRO FROID EXPRESS situge & PASSY (74190)
304 averus des Raches et que le registre de sécurité a en conséguence ele mis a
jaur,

SECURITE

Lz copie du registre de sécurité dermeure ci-aprés annexée. Annexe 0725

Ure vérification des extincteurs a élé effectué par la société CHUBE le 8
octobre 2071 et dont une copie de la facture dameure ci-annexée, Anhexe précilde

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICE EMVIRDNNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un &tat des risques =t polluticns délivré fondé sur les informations mises a
disposition par arrété préfectoral st annexé, Annexe n"26
A cet état sont annexas
« la cartograpris du ou des risgques majeurs existants sur la commune aveo
localisation ce limmeuble concermné sur le plan cadastral.

s |z liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

Limmeublz esl silug dans le périmétre d'un plan de prévention des risgues
naturels approuve le 08 avril 2011 et madifig 2 17 janvier 2018

Les risques pris en compte sont © crue torrentielle, mouverment ce terrain,
avalanche.

Plan de prévention des risgues miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de pravention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologigues
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Limmeuble n'est pas silug dans le périmétre d'un plan de prévention des
rsgues technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situe dans une zone 4 [mayenne),

Radon
L'immeuble est situé dans une commune & potantiel radon classée an niveau

Secteur d'information sur les scls

Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justfie, notamment en cas de changament
d'usage, la realisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la securnite, la santé cu lg salubriie publiques et Fenvironnement peuvant
atre crées conformément aux dispostions de l'article L 1256 du Code de
Fenvircnnement,

I n'existe pas actuelement de secteur dinformation sur las sals créé par
arréte préfactoral ni projeté,

DISPENSE DVINFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D'URBAMNISME

Le CESSIONNAIRE reconnait que, bien gu'avarti par le notaire soussigné de
la necessité d'obienir des renseignements d'uroanizme, il a requis létablissement de
lacte sans la production de cas pidoes,

Il déclare &tre parfaitement informée ce la situation de limmeunle dans leguel
est exploité le fonds objet des présantes 4 cet égard. et se reconnait seul responsakble
des conseguences entrainées par l'existence de senvitudes particuligres, renoncant &
tous recours contre le CEDANT ou le notaire.

Il est précisé que cette clause n'exonere pas e CEDANT de son devaoir d=
délivrer au CESSIOMMAIRE une infarmation compléte.

DROIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 214-1 ET SUIVANTS DU CODE DE
L'URBANISME

La cession donne auveriure au droit de préamption irstitue par les arlicles |
214-1 et suivants du Code de l'urbanisme, La declaration dintention d'aliéner prescrite
par l'aricle L 274-1 du Code de l'urbanisme a &té notifiee au bénéficiaire du droil de
preemption le 16 mars 2022,

Par une réponse en date du 25 avrl 2022, la Mairne de SERVOZ a indiqus
gu'ells n'exercalt pas san droit de préamption. Annexe n*27

PERSONNEL DU FOMNDS

Le CEDANT déclare qu'il emploie le personnel suivant

p No ; Date Salaire
B F | !
renom onction ype contral fréaiearti s

Chef de cuising

sl & T ;
Fahrice G D{I.EE . Miv 4, Fch 1

CO 03062020 258068 €

Le CEDANT 2 ramis & linstant méme au CESSIONNAIRE les contrats de
trevail. Une copie de ces contrats de travail et des trois demiers bulleting de salaire
demeure ci-aprés annaxés. Annexe n°28

Il est precise guen cas de déclaration inexacte ou incompléle aux presentes,
les indemnités et salaires quelcongues pouvant étre dus aux salanés par la
CESSIONNAIRE en vertu des dispositions du Code du travail seront mis a la charge
du CEDANT, ainsi que ce dernier s'y oblige.
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3'il existe des subventions attachées a un ou & des contrats ce iravail existant
a ce jour, il est convenu des a présent entre les parties quen cas de rupture d'un de
ces cantrats pour quelgue cause que ce soit, le remboursement de la subwvention
versee das avant ce jour sera a la charge du CEDAMNT ef le rembaursement de celie
versée cepuis ce jour, a la charge du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT a informé son personnel de son projet de cession st ce
conformament aux dispositions des articles L 141-23 et suivants du Code de
commerce. Chacun des salarigs |ui a fail connaitre son intention de ne pas présentar
d'offre d'achat. ainsi qu'il est juskifig par un document annexé, dnnexe n°24

Les parlies reconnaissent qulil leur 2 été donne connaissance des
dispositions ce l'article L 1224-1 du Code du fravail relatif au maintien des contrats de
travail en cours &t de Farticle L 1224-2 du méme Code aux termes duguel le nouwvel
employeur est tenu a I'égard des salarigs des obligations qui incombaient a lancien
employeur au jour de la cessation d'exploitation.

Il est rappelé aux parties et notamment au CESSIONNAIRE que foul salarié
nan repris ne doit plus étre dans l'entreprise au moment de la cession, a défaut e
contrat de travail se trouverait automatiquement renouveld et dans cetle éventualité
les charges afférentes sont fransmises au CESSIOMNAIRE.

Le CESSIONMNAIRE est par ailleurs averti que conformément aux
dispostions de larticls L 1471-1 du Code du travail toute action portant sur
lexecution du contrat de travail se prescrit par deux ans & compler du jour ol celui gui
lexerce a connd od aurait di connaitre les faits lui permettant d'exercer son drait. 1
est egalement averli que toute action portant sur la rupture du contrat de travail se
prescrit par douze mois & compter de |2 nalification de la rupture.

Le CEDANT a remis & l'instant méme au CESSIONNAIRE les cantrats de
travail ainsi que le registre du persannel.

Le prix de la cession, tel quil esl fixé aux présentes, tient compte par
imputation ferfaitaire sur celui-ci, du prorata d'indemnités de congés payés et de tous
autres gvantages individuels acquis au personnel anténeurement a la cession tel que
l2 comate persannel de formation, par suite le CEDANT n'zura aucun remboursament
4 faire au CESSIONMNAIRE de ce chaf,

LIn etat aétaille stabli par Fexper-comptable du CEDANT a5t annaxé.

lLe CEDANT declare gu'avcune procedure n'est en cours davant le conzeil
des prud'hommes et étre 2 jour de toute datie salariale & Fégard de son parsannal,

Il daclare appliquer la convention collective en vigueur, et précise gu'aucun ge
ses salarigs n'a, avant ce jour, fait valoir ses draoits 4 la ralraite,

REGLEMENT GEMERAL SUR LA PROTECTION DES DONMEES

Dans la mesure ol lactivite exercée necessite de récolter et rassembler des
donnéss personnelles de persanres physigues, données strictement nécessaires &
cette activite. un registre de traitement des donnges pearsonnslles doit &ire teny, Ce
regisirs rassemble

= g3 coordonnées du responsable du traitement des donnges &
caractére personnel |

« celles des gestionnaires des donnees |

s les finalités et objectifs de ce traiterment {fins commerciales ou nan,
gestion du personrel, demarchage éventuel. ) ;

* les catégories des persannes faisant l'objet du traitement (cliznts,
salarigs...)

s la possibilite de transférer les donngées et leur parcours, natamment si
elles sant acheminess vers des pays ne relevant pas de la législation
communautaire ;

+ e délai avant la destruction des données a caractérs personnel |
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« |a description des moyens mis en ceuyre pour la sacurisation des
donnges et éviter gue celles-ci ne puissent &tre dérchaes par des tiers,

DECLARATIONS OBLIGATOIRES
Le CEDANT déclara

Sur les inscriptions :
Que le fonds est greve des inscriptions suivantes

Inscription de NANTISSEMENT du 10 février 2016 Numéro 103
tontant de la créance (218 500,00 EUR

Acta : Acte notarié

En date du 22 janvier 2016

A profit de : BANCUE LAYDERNIER
1004V du Rhine ANNECY 74000

Election de domicile - Agence de CHAMOMNES MONT BLAMC 12 Place
Jacques Balmat 74400 CHAMOMNEE-MONT-BLANG

Biens nantis | Un fonds de commerce d'hételrestaurant, exploite a
SERVOZ P4310 - Lisudit Le Bouchet

Inscription de PRIVILEGE WENDEUR du 10 février 20168 Numéro 8
Pontant de la créance 1890 000,00 EUR

Acte | Acte notarnié

En date du :22 janvier 2016

A profil de . BANGUE LAY DERMIER
10 AV du Rhone ANNECY 74000

Election de domicile : Agence de CHAMOMNE MONT BLANC 12 Place
Jacgues Balmat 74400 CHAMONR-MONT-BLANC

Complements © |l est précisé que la présenta nscription réserve [actian
resaluteire au profit de la banque

Ainsi quil en est ustifié par un état delwré par le Greffe du Tribunal e
commerce 2n date du 10 mai 2022 demeurd ci-annexe, Annexe 1°30

Il atteste gu'il n'existe pas d'autres inscriptions en cours et s'engage dés &
présent & rapporter, dans les meilleurs délais, mainleves de foutes les inscriptions
revelees de san chef,

Un autre état sera demandé par le nataire soussignég dans un délai d'un meis
des nrézentes,

Sur les chiffres d'affaires et les résultats d'exploitation des trois derniers
exercices :

Qe le cabinet comptable gui tient la comptakiliteé du fonds de commerce est
le Cabinet ACORA situé 3 CLUSES (74300) 50 allée du Chiffre,

Ce cabinet a fourni les chiffres et résultats ci-dessaus indigués

Exercice clos au: | 31/12/2018 3111212019 | 31/12/2020 | 31/12/202
CAHT 363.261€ 302896 ¢€ 352.947 € | 323.084 €
RSLT 30.026 40,676 € 456,000 € Nan
EXPLOITATION | £ | o B COMmmMUnigue
BENEFICE/PERTE 25.245 38573 € 36.342 € Nan

| € communigué

Line copie des bilans et comptes de resultat de 2018, 2019 et 2020 demeure
annexes. Annexe n" 2
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- Et pour la période de janvier a avrl 2022 :

Période du : ' De janvier a avril 2022
CAHT 13142385 €
RSLT EXPLOITATION 2 MNanh cammunigué

Le cabinet comptable a fourni les chiffres et résuliats sus-indigués aux termes
d'une attestation en dale du 28 avril 2022 annexce. Annoxa n*32

Le CESSIONMAIRE declare s'&tre, par ses invesligationz persannefles,
informé et rendu compte des potentialites du fonds vendu,

Le CEDANT indique que les jours et horaires douverure aux termes
desquels le chiffre d'afizires a &té réalizé ant &té las suivants
- le restaurant ouvre ; de 12h & 15h et de 19h a 21k,
I'hdtel ouvre A partic de 18h et pour las petits déjeunsr le matin
L'enzemble est cuvert du mardi au dimanche midi et est fermé le dimanche
soir et le lundi,

Le CESSIONNAIRE déclare avair eu connaissance de ces éléments lors de la
négociation des presentes. et &tre parfaitement aclaré sur le type et les
caractéristigues de la clisntéle du fonds ainsi que sur les methodes commerciales
appliquées par le CEDANT,

Sur les livres de comptabilité

Le CEDANT s'engage & meltre les livres de comptabilité qu'il a tenus durant
les trois derniers exercices comptanles & la cisposition du CESSIOMNAIRE pendant
frois ans a camptar de san entréa en jouissance, conformémeant aux dispositizng du
second alinga de l'article L 141-2 du Caode de commerce.

Les parties wisant a linstant méme un document présentant les chiffres
d'affaires mensueis réalisés entra la cldture du demier exercice comptable el le mois
precedant celui de la werte, conformemeant aux dispositions du premier zlinea de
l'article L 1412 susvize, Ce document est annexeé. Annexe procico

COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établic directement entre elles et sous leur antiéra
responsabilite les decamples prorata temparis ag jour de lentrée en jouissance du
CESSIOMNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que,
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournitures d'énergia, fourniture d'eau,
cantrats d'entretien, matiéres consommahbles, le tout sans préjudice de ce gui peut
atre indigué aux présentas quant & d'avires charges.

TVA-TRANSMISSION D'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformeément aux dispositions de l'aticle 257 bis du Code général des
impéts, les présentes s'analysant en la transmission d'une universalite de biens antre
deux redevables de la taxe sur |z valeur ajoutée sont dispensées de ladite taxe.

Le CEDANT &l |z CESSIONMAIRE sant averlis qu'ils doivent mentionner la
mantant total hors taxe de la transmission sur la déclaration de la taxe sur la valeur
gjoutee au titre de la perode au cours de laquellz ellz est realiscs,

ENREGISTREMENT - FORMALITES

Le présent acte sera soumis a la formalité de Fenregistrerment,
Le notzire effectuera les farmalités |égales en matiére ce cession de fonds
ainsi que calles d'usage devant |e greffe du fribunal de commerze,

Dans les quarante-cing jours suivant la oublication du présent acte dans un
suppor d'annonces lgégales, le CEDANT fera connaitre & l'administration fiscale, an
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application de 'article 201 du Code général des impbts |la date effective de lz cession
ainzi que l'dantita et le domicile ou le siége du CESSIONMAIRE,

Le CEDANT s'engage & déposer la declaration de résultats au service des
impats dans un dalai de solxante jours tel gue fixé par Faticls 201 37 du Code général
des impais,

Le CEDANT devra produire au notaire une attestaticn de la part du Trésor
Public attestant d'une part de ce depdt ef, d'autre part, qu'il &tait & jour de ses
chligations déclarafives et de paiement le demier jour du mois précécant la cassion.

DROITS DE MUTATION

Le regime fiscal de la cession, en application de l'article 715 du Code général
des impots, s"&tablit comme suit

| PRIX DE CESSION ' - |375.000,00 EUR -
Droit TTaxe [Taxe
ASSIETTE  |budgétaire dépadementals | Communale TOTAL
S [ Maleur % | Maleur e | Maleur
54.000 2,0 |1.680 06 [504 104 1336 2020
93.000 08 |58 14 [1.302 1,0 1930 2.790
175.000 28 |4.580 14 (2450 [10 }1.750 8.750
TOTAI 6.788 4258 3.016 [ 14.060

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT est exploitant du fands ainsi déclarg, En cefte qualits, la régime
de limpat sur la plus-value sera le =uivant

Le CEDAMT reconnait avair regu du notaire soussigné toutes explications en
matigre de déclarations et de calcul des plus-values applicables aux présentes,
nowamment celles figurant aux articles 39 ducoecies 4 35 quindecies Code général
des impats et gqu'il dépend du centre des finances publiques situg 1259 route ce
Rosay ©5 70136 - 74708 SALLANCHES CEDEX,

Les dispositions contenues a larticle 238 quindscies du Code géneral des
imoéts sont portées & la connaissance du CEDANT,

Larticle 238 quindecies du code général des impats, exonére dimpdt sur le
revanu et dimpdt sur les sccigtas, sous certaines conditions, les plus-valuas réalizées
dans le cadre d'une activité commerciale, industriellz, artisanale, libérale ou agricala
lors de la transmission, a titre angreux ou & titre gratuit, d'une entreprise individuelle,
d'une brancha cormpléte dactivite ou, par assimilation, de l'intégralité des droits ou
patts de =societés de personnes considérés  comme  des  &léments  d'actif
professionnels. L'exonération est totale si la valeur transmise est inféricura a cine cent
mille euros (S00.000 suros) et partielle s |2 valeur fransmise est comprise entre cing
cent mille &t un million d'eures (1,000,000 d'eurcs), 'activite en question devant awvoir
até exercée pendant au maoins cing ans.

Les corditions sont precisées au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impats sous la réference BOBIC-PYMY-40-20-50-20140325,

Le régime préva a l'atticle 238 quindecies du CGl ne présente pas un
caractere obligatoire et n'est mis en ceuvre que sur option du contribuable, Celle-ci est
exercéa lors du depdt de |z déclaration de cessation ou de cession, au mayen d'un
document signa, établi sur papier libre, indiquant l'option pour l'exonératian de limpéat
sur las plus-values sur le fondement de ['article 238 guindecies du Coce ganéral des
impdts ainsi gue |a date de |a cession de ['entraprise, de |a branche compléte d'activité
cu des parts,
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Il incombe au contribuable d'étre en mesure de justifier qu'il respecte les
conditions prévues pour béneficier de ce regime de faveur,

Il ast fait absarver que la transmission de cette branche d'activité doit opérer
un transfert complet des eléments essentiels de cefte activité tels qu'ils existaient
dans le patimoine du CEDAMT et dans des conditiohs permettant au
CESSIONNAIRE de disposer durablement de lous ces éléments, et susceplibles de
faire ensemble lobjst d'une axplaitation autonome chez le CEDANT comme chez la
CESSIONNAIRE.

Le CEDANT, connaissance prise cas conditions, déclars veuloir bénéficier de
ces dispositions et remplir les conditions altachées a |'exonération, nolamment une
activite exercée nendant cing ans (guand bien méme elle aurait £é exercée
successivement ou simultanément dans plusieurs entreprises), ne pas avair la
diraction effective de l'entreprise CESSIONNAIRE ou détenir une part dau maoins
50% dans celle-ci,

En outre, le CEDANT est informé qu'il ne doit pas detenir directement ou
indirectement de droits de vole au de draits dans las bénéfices soziaux de l'enfreprize
cessionnaire au cours des trois années gui suivent la réalisation de la cession,

NEGOCIATION

Les paries reconnaizsent que les termes. prix et conditions de la presents
cession ant été négociés par le Cabinet HERMES situé & ANMECY (74000) 54 rue
Sommaeiller et que le mantant de ses honaraires qui s'élévent a la sormme de VINGT-
CIMG MILLE EUROS (25.000,00 EUR) taxe sur la valeur ajeutée incluse restera & la
charge du CESSIONNAIRE

Cette rémunération est réglés en dehars de la comptabilité de |office notaral,

CONVENTION D'ARBITRAGE

Le notaire soussigne infarme les parties des dispositions de |'articls 2058 du
Code civil aux termes desguelles « Voufes personnes pouvent compromestire sur Jos
droits dant elles ont fa libre dispasition », et de celles de l'article 2061 du méme Cods
sux termes desquelles | « La clause compromissaite doit avolr été acceplee par 1a
parfie & laguells on loppose, & moins que celle-ci nall succeds aux droits ef
abfigations de la parfie qui 'a initialement acceplée. Lorsque l'une des parlies n'a pas
contracts dans e cadie de son achivite professionnelle, la clause ne peuf jui 8ire
OOROSeE, §

Les parties déclarent se saumettre 4 la présente convention d'arbitrage. Elles
ne pourrant s'en délier que d'un commun acoorg.

& I'occasion d'ur différend cui pourralt intervenir entre elles, les parties
désigneront chacune un arbitre, lesquels désigneront eux-mémes un traisiéme arbitre
pour ainsi constituer une juridiction arpitrale. En cas d'empéchement a cette
désignation par le ou les parties ou les arbitres. quel qu'en soit la cause, ce sera le
président du Tribunal de commerce qui effectuera cette désignation. En cas de déces
ou d'empéchement d'un arbitre, toute instance en cours sera susaoendue en atiendant
|z dasignation d'un nouve! arkitre par |e président cu Tribunal de commerce.

La juridiction arbitrale pourra prendre & Pégard des parties & Farhitrage des
mesures provisoires ou consanvateires dés la remise du dossier au titre d'un refare
arbitral, & l'exception des saisiss conzervaloires et siratés judiciaires.

Chacune des parties supportara la rémunération de son arbitre et la moitie de
celle du troisigme arhitre, qu'ils scient choisis par elles ou par le président du Tribunal,

Les parties, du fait de leur soumission & lz présents convention, rencncent a
toute action, initisle ou reconventionnelle, dewvant les tribunaux de droit commun
relativement au présent contrat, ainsi qu'a former appel de la sentence arbitrale.

La sentence arbitrale, une fois rendue, pourra faire l'objet, =i necassairg,
d'une exécution farcee,

I est indigué que l'arbitrage ne pourra porter sur un differend relatif a
linexécution d'une disposition dardre public,
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CONVENTIONS ANTERIEURES

Les pardies conviennent que les conditions du présent acle se substiluent
purament et simplament a celles figurant dans 'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document eventuallement ragularise avant ce jour an vue des présentas,

En conséguence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucung des padies ne pourra s'en prévaloir pour invoguer e cas échéant des
conditions diférentes.

FRAIS

Les frais, droits et honaraires des présentes et de leurs suites serant
supportes par le CESSICHNAIRE et le CEDAMNT qui s'obligent a leur paiemeant.

ELECTION DE DOMICILE - OPPOSITIONS

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
dornicile 2n leur demeure respactive,

Four la réception des oppositions. les parties font élection de domicile au
caninet de Maitre Alexis PERROT, Avocat 8 ANNECY (74000} 27 rue du Pré Faucan
et pour la correspondance en 'Etede du Notaiee soussigng, 15 ree Clovis 51100
REIMS)

Et pour la validité des inscriptions a prendre au Greffe du Tribunal de Commerce
d AMMECY {74000) © au lieu de situation du fands vendu a SERVOZ (74310} B1 route
il Mant,

TITRES

Le CEDANT n'est pas tenu de remesttre au CESSIONMAIRE e ou les anciens
titres de proprigté concermant le fonds céds,

Le CESSIONMNAIRE pourra se faire delivrer, 2 ses frais, tous extraits, copie
authentique ou copies d'acts cancarnant ce méme bien,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment, sous les peines édictées par larticle 1837
du Code général des impdts, que |e présent acte exprime l'intagralité du priv canveny,

Elles recannaizsent aweoir &té informess par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourves en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi gue des conséquences civiles edictées par larticle 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigne précise, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
modifié ni contradit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent quea les stipulations de ce contrat ont &te, en respect des
dispositions impératives de l'artizle 1104 du Code civil, négociges de bonne fai, Elles
affirment gqu'il refléte I'aquilibre voulu par chacune d'alles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROGUE

Larticle 1112-1 du Code civil impose aux parties un devair precantractuel
dinfarmation, qui ne saurait toutelois porter sur le prix, L'ensemile des informations
dant chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du present contrat el dont limportance  pourrait glre  dalerminante pour e
consentemeant de fautre. doit &tre préalablament révéla,
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Les parties recannaissant &lre informées qu'un mangquement & ce devair
serait sanclionné par [a mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulatior du contrat si le consentement du cocontractant a été vicia,

Chacune des parties declare avoir rempli ce devoir d'infarmation préalable,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traife des dannées personnelles concernant les personnes
mentionnégs  aux  présentes, pour laccomplissement des activités notarizgles,
natamment de farmalités d'actes.

Ce fraiterment est fondé sur e respect dune abligation légale &t 'exécution
d'une mission relevant de l'exsrcice de l'autorité publigue deleguge par I'Efat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformeément a lordonnance n"45-25580
du 2 nowembre 1944,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux  destinataires
suivants

= les administrations au partenaires légalement habilités tals que fa Directicn
Generale des Finarces Publiquas, cu, le cas echéart, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du nofariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontes, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, ete),

» les affices notariaux participant cu concourant & 'acte,
« |es atablissemeants financiers cancernés,
+ lesorpansmes de conseills specialises pour la gestion des activites nofariales,

+ |2 Consel supérieur du notariat ou son dalégataire, pour la production das
statistigues permetlant 'évaluation des biens immaobiliers, an application du
décrat n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de |la recherche de personnalités politiguement exncsées ou ayant fait
l'abjet de gel des avoirs ou sanctions, de |a lute contre le blanchiment das
capilaux &b la financemen! du terrarisme. Ces verifications fonl 'akjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [Union Eurcpesnna
disposant dune |agislation sur la protection des données reconnue comme
equivalenta par la Commission surocpaenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut &tre indispensable
pour I'accomplissement das activités notariales.

Les documents permettant d'élablir d'enregisirar el da aublier les actes sont
conssrvés 30 ans a compter de la realisation de 'ensemble des formalités. Lacte
authentique & s25 annexes sont consenves 75 ans et 100 ans larsque lNacte porte sur
des perscnnss mineures ol majeures profégaes. Les wérfications liges aux
personnalités palitiquement exposaes, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont consenvees 5 ans apres la fin de la relation d'affaires.

conformement & la réglementation en wvigueur relative a la prolection das
dannées personnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander |la rectification ou 'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou sy ocpposer pour des
raizans tenant & leur situation pariculigre, lls peuvent égalemeant definir des directives
relatives & la conservation, a l'effacemeant &t 4 la communication de leurs données
perscnnelles aprés leur déces,

L'Office notarial a désigng un Déléoué a la protection des donness que les
intareszes peuvent contacter & 'adresse suivante : cilf@notaires fr.

Si ces personnes estment aprés avolr contactg 'Office natarial, que leurs
draits ne sont pas respectés, alles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité eurcpéenne de conirdle, la Cammission Maticnale de lnformatigue et des
Likertés pous la France.
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CERTIFICATION DVIDENTITE

Le notaire soussigng certifie que l'dentite compléte des paries dénommess
dans le présant document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénaomination lui & éteé reguligrement justifize.,

FORMALISME LIE AUX ANMNEXES

Les annexes, 5l en existe, font partie intagrante de la minute.

Lorsque T'acte est établi sur suppart papier les pigces annexges a l'acte sent
revdtues dune mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf s les
feuilles de lacte et des annexes soni réunies par un procede empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est &labli sur suppert électronique, |2 signature du rotaire en fin
d'acts vaul égalemeant pour ses annaxes,

DONT ACTE sans renvol

Genéré an l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu. jour,
maiz et an indigués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ant centifie exactes les declarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrita sur tablette numérigue.

Le notaire. gui a recusilll limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen dun procéde de signature
electranigue gualifie.
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Mme KRIEF Méryl
représentant de la
saciété dénommeée ‘g

AUBERGE DES | :
GORGES a signé \ K s

2 REIMS
l2 20 mai 2022

Melle BOUVIER Marine
reprasentant de la
société dénommeée
K&H HOSPITALITY a
signé

& RETMS
bz 20 mai 2022

M. BUCHEBERGER
Raphaél représentant

de M. P4S .
ROMANTADE a signé U

& REIMS s o |

le 20 mai 2022

et le notaire Me
BOUCTON-JOLY
PATRICIA a signé

a REIMS
L'AN DEUX MILLE VINGT DEL
LE VINGT MAL




AVENANT AU BAIL COMMERCIAL
ENTRE LES SOCIETES ROMANTADE ET P45
LT LA SOCIETE AUBERGE DES GORGES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1%) La Sociéité dénommée ROMANTADE,

Société par actions simplifiée au capital de 7500 €,

Dont le sigge est & EVIAN-LES-BAINS (74500, § place du Docteur Jean Bernex,

I[dentifiée au SIREN sous le numeéro 482 245 032 et immatriculée au Registre du Commerce st des
Sociétés de ANNECY.

Agissant en qualité d usufruitiére des biens et dreits immobiliers ci-aprés désignés

Représentée par Monsicur Mare SERRES agissant en sa qualité d’associg unique et Président de ladite
sociéle, , avant tous pouvoirs a U'effet des présentes

Représenté & I'acte par Me Blandine BOCHATON CHAMOT, avocate inscrite an barreau d”Annecy,
en veriu d’une procuration sous seing privé annexes aux présentes

2%) La Société dénommés P45,

Socidété civile immaobiliére au capital de 91 469,47 €

Dont le sigge est & SERVOZ (74310), Le Bouchet,

ldentifiée au SIREN sous Iz numére 428 622 096 el immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétes de ANNECY.

Dont les statuts ont é1¢ établis suivant acte recu par Maitre Hervé JAY, Notaire & SAINT-GERVAIS-
LES-BAINS {T4170%, en date du 11 octobre 1999,

Agissant en qualité de nue-propriétaire des biens et droits immaobiliers ci-aprés désignés

Représentée par Monsieur Mare SERRES agissant en sa qualité d’associé el de gérant de Jadite société,
fonction & laquelle i1 & &t& nommé et gu’il a acceptée zux termes de Particle 5 des statuts, ayant tous
pouvoirs & effet des présentes en vertu d'une assemblée générale extraordinaire en date du 19 ma
2022,

Représenté 4 I'acte par Me Blandine BOCHATON CHAMOT, avocate inscrite au barreau 4’ Annscy,
en vertu d'une procuration sous seing prive annexeée aux présenies

Ci-aprés désignss snsembles « LE BAILLEUR »

ke ok ok

3°) La Sccid¢lé dénomimée AUBERGE DES GORGES,

Société par actions simplifiée au capital de 7500 €,

Dxent le siege est a SERVOZ (743103, 81 route du Mant,

Identifiée au SIREN sous le numéro 817 448 806 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de ANNECY.

Représentée par Monsiew Laurent LACOLLE agissant en sa qualité de Président de la sociétd, ayant 'i

tous pouvoirs 4 'effet des présentes.

Ci-aprés désigné « LE PRENEUR b?ﬁ_
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47} Monsieur Laurent Frédéric LACOLLE

demeurant & SERYVOZ (74310), 81 route du Mont

Né & CHALONS-SUR-MARNE (51000) le 18 janvier 1966
Célibataire

Non lié par un pacte civil de solidarité

De nationalite francaise

Résident au sens de la réglememtation fiscale
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57) La Scciété dénommeée K&H HOSPITALITY,

Sociéle a respensabilité limitée au capital de 10.000,00 €.

Dont le siége est 4 SERVOZ (74310), 81 route du Mo,

Identifiée au SIREN sous Je numéro 912 874 202 et immatriculde au Registre du Commerce et des
Sociétés de ANNECY

Représentée par Monsieur Huge LEMERCIER agissant en sa qualite de Gérant de la société, ayant
tous pouvoirs a 'effer des présentes.
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67} Monsieur Hugo LEMERCIER

MNé le 3 février 1998 & Annecy {Haute Savoie)

Demeurant 305 chemin de I"Auberge, 74570 Thorens-Glicres
De nationalité frangaise

Résident av sens de |a réglementation fiscale

Déclerant aveir conelu avec Madame Kusum DHANUK un pacte civil de solidarité deéposeé auprés de
I'Officier de Iéat civil de la mairie de THORENS-GLIERES, commune déléguée de FILLIERE
(HAUTE SAVOIE), en date du 20 avril 2022, Taquelle canvention est soumise au régime de séparation
des patrimoines.

T Monsieur Daniel SALATI
Mele 3 aolt 1945 & Ugine (Savoie)
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§7) Madame Annie CRIDA, son épouss
Née le 15 mars 1945 & Chambeéry (Savoie)

Maries sous le regime de la communauté de biens réduite aux acquéts

Demeurant ensemble 12 Montée de Novel, Annecy-le-Vieux, 74940 Annecy

De nationalité francajse

Résidents an sens de la réglementation fiscale

Mansieur Daniel SALATI et Madame Annie CRIDA sont mariés sous le régime de la communauté de
biens réduite aux acquéts aux termes de leur union célébrée 4 la mairie de Chambéry (Savoie) le 18

mars 1267 ; ledit régime n’ayant pas été modifié depuis.

Ci-apres désignés ensemble ¢ LES CAUTIONS »

Il a été préalablement exposé ce gui suit : é)ﬂf/
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Aux termes d'un acte authentique en date du 22 janvier 2016, recu par Maitre Alexandrine
SCHLATTER, Motaire de la société civile professionnelle « Geérard CUVIT, Catherine JACQUIOT-
MONTELLARD et Roch PETULLA » & Sallanches, 32 avenue de Genéve avec la participation de
Maitre Franck LESCOUT, notaire & Reims (51100) 4 cours Jean Baptiste Langlet, LE BAILLEUR &
fait bail et donné 4 loyer au PRENEUR, les lieux ci-apres désignes :

A SERVOZ (Haute-5avoie), 74310, lieudit « Sous le Roc », un imimezble & usage de logement de
fonction et d*hatel restaurant comprenant :

- En sous-sol semi enterré sur 147m® utiles @ 3 chambres pour le logement du personnel avec acces
indépendant, un bureau, salle de bains - W.C., locaux techniques et cave accessible depuis Iexterisur

- Rez-de-chaussée (sur 174 m® utiles) : hall d’accueil, bar, salon, 2 salles & manger, bureau, cuisine, bar
d’éted

- ler étage : 6 chambres avee salle d’eau ou hains + W.C.
- 2e2me étage : combles aménagés sur T5m? habitables. Appartement de Tonction type 3 piéces
Superficie : environ 357m*

Avec son terrain attenant figurant av cadastre saveir : Section A, N¥3588, Lieudil Scus Le Roe, Surface
(ha 0da Slca

e Bail a été consent! et accepté pour une durge de neuf années entiéres et consécutives & comprer du
22 janvier 2016 pour se terminer le 21 janvier 2025 moyennant un loyer initial annuel toutes taxes
comprises de CINQUANTE MILLE QUATRE CENTS EUROS (50,400 EUR) soit un loyer annuel
hors taxes de QUARANTE-DEUX MILLE EUROS (42.000,00 ELR) et uns taxe sur o valeur ajoniée
epplicable au tavx de 20% soit huit mille guatre cents euros (8.400,00 €}, que le PRENEUR s'oblige a
payer au domicile ou siége du BAILLEUR cu en tout autre endroit indigue par lui, en 12 termes égaux
de TROIS MILLE CINQ CENTS EUROS (3.500,00 EUR) H.T. chacun, auquel il convient d*ajouter lz
taze sur la valeur ajoutée au taux actuel de 20% d’un mantant de sept cents euros (700,00 €) soit un
lover mensuel toutes taxes comprize de quatre mille deux cents euros (4.200,00 €), indexé annuellement
sur la base de l'indice des loyers commerciaus.

A termes de ce Bail, Monsieuwr Laurent LACOLLE a acceptd de se porler caution do PRENELR.

LE PRENEUR a informé le BAILLEUR de sa volonté de céder le fonds de commerce qu'elle exploils
dans les locaux donnés a bail par ce dernier 4 la socigté K&H HOSPITALITY. Monsicur Laurent
LACOLLE, caution du PREENEUR, & solhicité la levée de sa Caution.

LE BAILLEUR a accepté de lever la caution de Monsieur Laurent LACOLLE 4 la condition que
Monsieur Hugo LEMERCIER, président et associe de la scciéte K&H HOSPITALITY ainsi que
Monsieur et Madame SALATL esscciés de la sociéd K&H HOSPITALITY, se portent caution du
PRENEUR en licu et place de Monsieur Laurent LACOLLE.

En conséquence, les Parlies sg sont rapprochées pour modifier Marticle « CAUTIONNEMENT » du
Bail Commercial, ebjet du présent avenant, comime suit 4 compter de ce jour.

Les Parties déclarent et reconnaissent que [a phase précontractuelle au cours de lagueile ont eu lieu les
échanges et négociations eatre elics, & été conduite de honne foi et chacune des Parties reconnalt avoir
hénéficié, curant cette phase, de toutes les informations nécessaires et utiles pour lui permetire de
s'engager en toute connaissance de cause.
Chacune des Parties déclare avoir communigué toute information susceptible de deéterminer le
consentement de 'autre Partie et qu'elle ne pouvail légitimement ignarer,
e (:" ,_;_-.:"w-/-j?
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Chacune des Parties déclare avoir recu cominunication de tous les éléments demandés, de toutes les
mformations sollicitées auprés de 'autre Partie et avoir pris connaissance et examineé toute piee ulile.

Ceci exposé, il a été convenn et arrété ce gui suit @

LEVE DE CAUTIONNEMENT

Il est expressément convenu que la caution de M. LACOLLE esl levée & compter de ce jour, ce qui est
expressement accepte par le bailleur,

CAUTIONNEMENT :

Pour garantir au BAILLEUR ou & tonie personne gqui se substituerait 2 lui le palement régulier ef exact
des lovers ci-dessus stipulés ainsi que 1'exécution des présentss et, 4 la demande de ce dernier .

Monsieur Huge LEMERCIER
Monsieur Daniel SALATI
Madame Anmie CRIDA épouse SALATI

Déclarent avoir connaissance des présentes par la lecture compléle, &re parfailement au courant du
montant du loyer dil, des modalités de son indexation et de ses accessoires ainsi que de toutas obligations
mises & la charge du Preneur et parfaitement connzitre la portée de engagement souscrit ci-aprées au
moyen des explications fournies par leur conseil ;

Déclarent en conséquence se rendre et constituer caution solidaire du PEENEUR envers le BATLTLEUR
ou toute personne gui se substituerait a lui pour Pexécution de chacune des conditions du préseat bail ;

Dréclarent rencncer & se prévaioir des bénélices de discussion e de division :

Dréclarer qu'en cas de disparition de la caution avant Pextinclion des czuses de 1ebligation cautionnée,
ses ayanls droits serant tenus solidairement et indivisiblement entre eux des engagements ci-dessus pris
par ¢lle-meéme.

Cet engapement vaut pour la durée du bail au profit du PRENEUR, sa reconduction tacite ou sen
rencuvellement et, au maximum pour une durée de dix-huoit annédes & compter du point de départ du bail,
soit le 22 janvier 2016,

Le présent engagement de caution garantit le paiement

D lover initial cu résultant de son indexation et de ses charges aceesseires que pourrait devoir
le locataire !

- Des impéts, taxes, contributions et redevances lui incombant en vertu du présent acte ;
- Des sotres detles résultant du présent conlral pouvant re mises & la charge du preneus, comme
fes intéréts, indemnités, frais de procédure ou de justice, condamnations judiciaires, ou

dommages-intéréts |

- Des indemnités d’occupation éventuelles & [a suite du maintien du prenevr aprés I’échéance du
bail, sa résolution ou sa résiliation amiable ou judiciaire.

Ce méme engagement garantit également la bonne exécution des réparations mises 4 la charge du
preneur.

En cas de vente de [Nimimeuble loué, le présent cautionnement se transmel & son ou ses acquéraurs,
EE 3



Aucung autre modification n’est apportée au bail établi en date du 16 janvier 2016 ; les parties
entendent, en outre, gue le présent avenant sincorpore audit bail et ne fasse qu'un avec lui.

PROTECTION DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

FIDAL met en weuvre des traitements de données & caractére personnel afin de lui permettre c’assurer
la gestion, fa facturation, le suivi des dossiers de ses clients et la prospection. Ces dounées sont
nécessaires pour la bonne gestion des clients el sont destinées aux services habilités de notre cabinet.

Conformément a la loi Informatique et Libertés, vous disposez d'un droit d’accds aux données vous
concernant, de rectification, de modification et de suppression desdites données, Ce droil pent étre
exercéd par Penvel d’un courriel 4 I"adresse de messagerie suivante cil@fidal.com ou d*un courrier signg
a4 FIDAL - Correspondant Informatique et Libertés - 4/6, avenue d’Alsace CS 70040 92982 La Defensc
Cedex sccompagné d’ une copic d’un titre d’idenlite,

FRAIS - DROITS - HONORAIRES

Les frais, droils et honoraires de rédaction des présentes seront 4 la charge exclusive du Prensur qui
s'oblige & les payer.

FELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les Parlies font élection de domicile en leur doniicile et siége social tel
gu'indigué en téte des presentes

En cas de madification, la Parlic ayant transféré son adresse en informera sans délai Mautre Partie par
lettre recommandés avee demands davis de réception.

ENREGISTREMENT

Le présent acte sst dispensé de [a formalité d'enregistrement, si cette formalite est néanmeins requise
par une des parties elle en supportera la charge,

Fait en cing exemplaires
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La. 2000 FOZE e

La Scciété ROMANTADE,

Représentés par Monsieur Marc SERRES

Représenté 4 1’acte pg_;_Me—Eﬁmdjne BOCHATON CHAMOT
—
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La Socicte P45,
Représentée par Monsiewr Marc SERRES
Représenté 4 'acte par Me Blandine BOCHATON CHAMOT
S T
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La Société AUBERGE DE LA GORGE,
Représentée par Monsieur Laurent LACOLLE

B

Sl

Monsieur Lavrent Frédéric LACOLLE

Lz Sociéte K&H HOSPITALITY,
Représentée par Monsieur Hugo LEME

CIER

: mHuga LEMERCIER
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“Je soussigns Hugo LEMERCIER, en me poriant cowtion de la société K& HOSPITALITY, renangant
aux béngfices de division et de discussion, m'engage o paver a la société ROMANTADE les sommes
dues par la sociétd K& I HOSPITALITY ef 4 satisfaive & toutes {es oblications résultant du contrat de
location ef de ses suites en cay de défaillance de cetie derniére, et powr sq reconduction tacite ou son
renouvellement et, au inaxivuin pour une durée de dix-Iit anmées a compier du point de départ du
bail, soit le 22 jomvier 2016, En renongant au béndfice de discussion, je reconmais ne pouvoir exizer de
o socidtd ROMANTADE gu'slle poursuive dabord la socidté K&H HOSPITALITY. En renoncant au
héndfice de division, fe reconnais e pouvolr exiger de la société ROMANTADE qu'elle divise ses
poursuites entre les cautiong 7,




honsieur Daniel SALATI
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“Je soussigné Dariel SALATT enme portani caution de la société KEH HOSPITALITY, renongant aux
béndfices de division et de discussion, ni'engage g payer i fa sociéié ROMANTADE les sommes dues
par o société K&H HOSPITALITY ef & satigfuire & toutes les obligations vésuliani du confrat de
{ocation ef de ses suites en eas de défailiance de ceite devniére, el pour sa reconduciion faciie ou fon
renowvellentent ef, aw maxinnan pour uine durée de dic-huil andes & compler du point de départ du
beril, soit fe 22 janvier 2016, En renongant au bénéfice de diseussion, je reconngis ne powvair exiger de
fer société ROMANTADE gu'elle porrsuive d'abord la société K&H HOSPITALITY, En renongand au
hénédfice de division, je reconnals ne powvoir exiger de la société ROMANTADE qu'elle divise ses

poursulles entre les cqutions ™.
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MMadame Anni= CRIDA

|
i r’ﬁu e A
o :

: " + r"-" |I Sy E'_/‘I.I'i-'_' \—FE d
R =
e o2 1y . -
E_H E:'LJ-"Lé_T -

EP R On S o -
d | i ™ |.I:’-
; . .-\_t“LC,i!'.J ) 3
C;giL:'_' Con BBLDE e ahﬁ 6){ ]

-a. b i
i - i u_,fx‘a_t'ﬂ’
P o ':‘_'{ £ P T |‘E_ $i.-5"':'. R I i | sy _:'\_S.J-J.E.z:} k’\n‘_‘k'f |GL_ i T

' Ao a'b

A o4 W oS T F‘(_,t"ﬂ_i.( sk ol & |
o e it ol Co le_"!lf-f“‘e_%ﬂ A e

HE Lrvivate Z% 1/“ h | an TN lﬁ“ o U Te Ik

Cx M PosPATRLTY
'__;:u_%-h 5.'311:._

: i S
Lo ovels

; & . o o
RN r IL?} A I!'_:._D "."4._ F_j_;/j ~.Z;“? =l o R

T ?LLLI"-& O

L% q,:,[@\q g‘mf"\xu:m “ {‘:c'

1 U
o i ‘ _wa Eo@d _Jl ch G(._E'»_ Tl Cp
{|.5:- C o Ll Lok d Sen STl a o

ol cetle e~ S e et 4-\ Der S fFREs Lol C:.LL h
Acr el 0w Sen Rod U”?_u-'e. Clas o ﬁ_ﬁ-J ceh, BLodPr g gy,
‘O our Lhe SHand Do drp-hodd GLLdn & S
ol petnt e de IE‘ inb S Dot 5@0..— s
5 o c{;:m,LL e~ 04 6. Ern reia nLLf:-j RIS W lg—‘?—k{fu?'r[ﬁ)nfi‘_z
ols e coumsion | :] o MR Ces et ot he ':E\vz GV R R EBP %~ Eo
b’-ﬁ_ Ve S—r~‘; coe o Fle 2 fps ) &B i ji i l-'Q_‘IL{,w_ hos T Sul ue
o labord lo Sowels’ L oA ‘-+‘:*5?15 Tafhita Y.
g'T*w ™= o W et ous e 'fp_‘r:e e oy BT @in | d"::"

R A : i e e : . i
ME@WL oLy e 1'];‘\'-'2-qu SELE SRR e Dela Sesaddlsd

Py \ ’

T ﬁ\—t}}: _{u 2l v::{\x AEe e Tu.‘:hu“"tihquej
A N L'H'w..’%. ll\,_@_,-_'b (:L-h'-'.'_&.l_l:‘rlf\- e L

“Je soussignée Annie CRIDA, en me portant caution de la socidiéd Kd&eH HOSPITALITY, renoncant aux
bénéfices de division et de discussion, m'engage & payer 4 lo société ROMANTADE ley sommes dues
par lo sociéid K&H HOSPITALITY ef & satisfaire & toutes les obligations résultant du contral de
location et de ses suites en cas de défailionce de cette dernitre, ef pour sa reconduction tacite ou son
renoyveliement e, au maxisman pour wne durde de dix-huii années & compter du poinl de départ du
hail, soit le 22 jonvier 2016, En renoncant au bénéfice de discussion, je reconnals ne pouvoir exiger ie
fo sociéld ROMANTADE qu'elle powrsuive d'abord la société K&H HOSPITALITY, En renongant au
héndfice de division, je reconmals ne powvoir exiger de la société ROMANTADE qu'elle divise ses
poursuites enre les cautions .

M eme



