CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE A LA LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE
DE L'EURL HAIR EVASION
ENSEIGNE « HAIR EVASION »
61 PLACE DES SERACS — 74400 CHAMONIX-MONT-BLANC

e la vente aux enchéres publiques d'un fonds de commerce de SALON DE COIFFURE POUR DAMES ET
PARFUMERIE, a I'enseigne « HAIR EVASION » sis et exploité au N° 61 place des Seracs & CHAMOMIX-
MONT-BLANC (74400), et dépendant de la liquidation judiciaire simplifiée de 'EURL HAIR EVASION,
immatriculée au RCS d"ANNECY sous le numéro 818 535 484, déclarée en liquidation judiciaire simplifiée
par lugement du Tribunal de Commerce d"ANMECY.

Mous soussignes, SELARL LEX ENCHERES, Cammissaires de justice associés, représentée par un de ses
associes soussigne, 8 THONON-LES-BAINS et au département de |la Haute-Savoie (74), v demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par jugement en date du 13 avril 2026, avons dressé le présent cahier des char-
ges contenant les clauses et conditions auxguelles aura lieu la vente aux enchéres publiques du fonds de
commerce sus deésigné.

Cette vente est faite & la requéte de Maitre Philippe SERRAND, Mandataire Judiciaire a JUVIGNY {74100),
y demeurant 196 rue Georges Charpak, agissant en qualité de Mandataire ludiciaire a la Liquidation judi-
ciaire simplifiée de 'EURL HAIR EVASION, fonction & laguelle il a &t nommeé aux termes d'un Jugement
du Tribunal de Commerce d"ANNECY en date du 13 avril 2026 de conformiteé aux dispositions de la loi.

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial st annexé au présent cahier des charges - Les termes et les conditions
de celui-ci déterminent les relations {droits et devoirs) de I"acguéreur vis-a-vis du bailleur.

Les paoints principaux sont repris ci-aprés, sous 'entiére responsabilité de Vacquéreur et sous toutes
réserves d' usage,

DESIGNATION DU DROIT AU BAIL COMMERCIAL A VENDRE :

Les biens mis en vente consistent en un fonds de commerce de SALON DE COIFFURE POUR DANES ET
PARFUMERIE, a I'enseigne « HAIR EVASION » sis et exploité au MN” 61 place des Seracs a CHAMOM|xX-
MONT-BLANC [74400).
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Ledit fonds de commerce comprenant :

1/ Les éléments incorporels : 'enseigne, le nom commercial sous lequel ledit fonds est exploité, la clien-
téle et 'achalandage v attachés, le droit pour le temps qu'il reste a courir dés & présent au bail des lacaux
oi le fonds était exploité, bail ci-aprés énonceé.

2/ Les éléments corporels :

Les objets mobiliers et le matériel se trouvant le jour de I'adjudication, a I'exception de celui en location,
an crédit-bail, en dépdt ot plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant & I'exploi-
tation dudit fonds,

Si des ohjets compris dans la désignation qui précéde étaient, par la suite, revendiqués par des tiers,
Fadjudicataire devra faire son affaire personnelle de la restitution de ces objets de manigre qu'aucun
recours ne puisse étre exercé contre fe vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniguement si les
organes de la procedure ou le luge-Commissaire ont acquiesce a cette demande de restitution.

MISE A PRIX :

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise & prix de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €)
s'appliquant aux éléments incorparels & hauteur de 50 % [clientéle, nom commercial, drait au bail) et aux
glaments corporels a hauteur de 50 % (aménagement, maohbilier),

En cas de désertion d'enchéres, une baisse du quart sera appliquée, la mise a prix sera alors fixée a la
somme de VINGT-DEUX MILLE CING CENTS EUROS {22 500 €) <'appliquant aux eléments incorparels et
aux eléments corporels.

En cas de désertion d'enchéres, une baisse de moitié sera appliquée, la mise a prix sera alors fixee a la
somme de QUINZE MILLE EUROS (15 000 €} s'appliguant aux éléments incorporels et aux eéléments
corporels

LIEU ET JOUR DE L'ADJUBICATION :

Conformément & la requéte aulorisant la vente, I'adjudication aura lieu par notre Ministére le MERCREDI
22 JUILLET 2026 A 15 HEURES sur place au 61 place des Seracs a CHAMONE-MONT-BLANC (74400).

Le droit au bail des lieux o0 est exploité le fonds de commerce actuellerment vendu résulte des faits et ac-
tes ci- aprés énonces

1/ Aux termes d'un bail commercial établi sous seing notarié en date du 24 janvier 1974, entre 'OFFICE
PUBLIC DEFARTEMENTAL ¥H.L.M. et Monsieur Jlean-Baptiste CHANG

2/ Aux termes d'un acte de cession de fonds de commerce établi sous seing notarie en date du 29 février
2016 entre la SARLTETE A TETE et F'EURL HAIR EVASION

3/ Aux termes d'un avenant au bail commercial établi en date du 15 juin 2016 établi entre la societé
HAUTE-5AWOIE HABITAT et I'EURL HAIR EVASION
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DESIGNATION DES BIENS LOUES :

Dans un ensemble immobilier situé Centre Commercial des Pélerins, 51 place des Séracs 8 CHAMONIX-
MONT-BLANC (74400,

Pour les contenances et superficies se référer au bail annexe au présent cahier des charges.

DESTINATION :

Les locaux présentement loués sont destings & Vactivité de coiffure mixte, vente de parfumerie et
accessoires — Le locataire devra se conformer aux prescriptions administratives et au réglement de
capropriélé et autre cancernant I'activité possible dans les locaux,

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail établi par la société HAUTE-S&VOIE HABITAT — en fonction des éléments
fournis a notre étude et sous toutes réserves d'exactitude : 947,33 euros TTC [sous toutes réserves),

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants :

1/ Bail commercial établi sous seing notarié en date du 24 janvier 1974, entre I'OFFICE PUBLIC
DEPARTEMENTAL D'H.L.M. et Monsieur Jean-Baptiste CHAMG — Document joint en annexe

2/ Acte de cession de fonds de commerce établi sous seing notarié en date du 29 février 2016 entre la
SARL TETE A TETE et 'EURL HAIR EVASION - Document joint en annexe

3/ Awvenant au bail commercial établi en date du 15 juin 2016 établi entre la société HAUTE-SAVOIE
HABITAT et FEURL HAIR EVASION — Document joint en annexe

BEMEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

Aucun document ne nous a té remis.

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, pour |'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer a tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant l'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en quoi que ce soit, ni le Mandataire Liguidateur, ni le Com-
missaire de justice.

L'adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
I'Urbanisme, et notamment gu'en cas de cession par voie d'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d’un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer a I'adjudicataire.



MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Vair inventaire (document joint en annexe),

CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE ;

L'adjudication aura lieu sous les clauses et conditions suivantes :

L'adjudicataire par le seul fait de I'adjudication, sera propriétaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires aprés le paiement du prix et des frais.

1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC.

2/ Les frais préalables seront portés au procés-verbal. Les frais post-vente seront communiqués dés qu'ils
seront connus. L'ensemble de ces frais est a la charge de 'acquéreur.

3/ 1l est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce auprés du Service de PEnregistrement
des Impdts a la charge de 'acquéreur sont de

De 0 a 23 000 € : forfait 25 euros
De23000€£3200000€: 3%
A partir de 200 000 £: 5 %

L'entrée en jouissance est fixée au jour de 'adjudication ; néanmains 'acquéreur n'entrera en possession
effective gu'apres les délais légaux et "accomplissement des conditions immeédiates exigibles de son
adjudication.

Article Le42-3

(inséré par Lai n? 2005-845 du 26 jwillet 2005 art. 1, art. 111 Jlournal Officiel du 27 juiller 2005 en vigueur
le Ter jonvier 2006 sous réserve art. 190)

Mi le débiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne maorale en liguidation judiciaire, ni les
parents ou alliés jusqu'au deuxieme degré inclusivement de ces dirigeants ou du deébiteur personne
physigue, ni les personnes ayant ou ayvant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont
admis, directement ou par personne interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction &
ces personnes d'acquérin, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de
la liquidation, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
société ayant dans son patrimaine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que
des valeurs mobhiligres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette societs,

Toutefois, lorsgu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger 3 ces interdictions et
autoriser la cession a l'une des personnes visées au premier alinéa, a 'exception des contréleurs. Dans les
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autariser la cession & I'une des personnes
visées au premier alinéa, a 'exception des contrileurs, par un jugement spécialement motivé, aprés avair
demandé 'avis des cantréleurs.

Tout acte passé en violation du présent article est annulé a la demande de tout intéressé ou du ministére
public, présentee dans un delai de trois ans a compter de la conclusion de 'acte. Lorsque I'acte est soumis
a publicité, le delai court a compter de celle-ci.



GARANTIE ;

L'adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'état ol il se trouvera le jour de
Fadjudication sans pouvoir exercer aucun recours contre la liquidation judiciaire, le Mandataire Judiciaire,
le Commissaire de justice et notamment pour erreur ou omission, pour mangue, détérioration ou autre. .
Il naura aucune garantie a guelgue titre et pour quelgue cause gque ce soit,

ENTRETIEN DES LOCAUX :
L'adjudicataire sera tenu d’exécuter toutes les charges et conditions habituelles & la charge des locataires.

Il devra également acquitter a8 compter du jour de I'adjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impdts divers auxquels "exploitation dudit fonds pourra danner lieu, satisfaire a toutes les
charges de ville concernant 'eau, I'électricité, le gaz et autres services publics et exécutera au lieu et
place du débiteur toutes polices contre Fincendie et autres risques auxguels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére 4 ce que la Liguidation ludiciaire, ne soit jamais inquiétée ou
recherchée & ce sujel.

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

L'adjudicataire paiera comptant le maontant de 'adjudication, tous les frais en résultant, ainsi que ceux
préalables & Padjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition éventuelle. || paiera également les frais post vente qui concernent les formalités aprés la
vente.

En cas de décés subit de l'adjudicataire, il v aura solidarité et indivisibilite entre ses heritiers et
représentants pour le paiement des sommes dues par lui,

Pour toute somme en principal, intéréts et accessoires que 'adjudicataire resterait devoir dix jours aprés
le prononcé de I'adjudication, il sera rempli, a la diligence du vendeur et du Mandataire Judiciaire les
formalités prescrites par la Lol du 17 Mars 1909 pour la conservation du privilege du vendeur et de
I'action résolutoire qui sont formellement réservés,

Malgré l'inscription de ce privilege, le vendeur et le Mandataire Judiciaire pourrant toujours poursuivre la
revente sur folle enchére dans les termes prévus par la loi.

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquéreurs seront tenus d’enchérir par enchéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L'adjudication sera prononcée au profit du plus offrant et dernier enchérisseur.

Sous réserve de la mention dans la requéte, ne seront admises & enchérir gue les personnes qui aurant
préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de Justice associes, |a
somme de 2 000 euros par virement (deux mille eures), en un chégue bancaire ou toute autre garantie
equivalente.



ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce d"ANNECY et de le
faire constater dans le proces-verbal d'adjudication a défaut de guoi domicile sera élu de plein droit dans
les bureaux du Mandataire de Justice sus nomme,

DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai prévu par la loi, mais il restera tenu
solidairement du paiement du prix et de toutes les charges.

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceus-ci ou de
rapportar leurs pouvoirs,

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immediatement remis aux enchéres suivant les
conditions du présent cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de justice aux
risques et périls de I'adjudicataire fal enchéri.

Le fol enchérisseur sera tenu de la différence en moins résultant de la réadjudication sur folle enchére
sans pouvoir prétendre & la différence en plus qui pourrait en résulter,

En cas de réglement par chéque non visé pour provision, si celui-ci n'est pas hanaré, la procedure de folle
enchére, pourra aprés notification au débiteur, et une mise en demeure, étre poursuivie lors de la plus
prochaine adjudication.,

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

L'adjudicataire sera tenu de remplir a ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 19059 et du 29 Avril 1926,

Le Commissaire de justice pourra effectuer lesdites formalités pour le compte de son client acheteur.

L'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de Justice les oppositions et notifications de cession du
prix gu'il aurait recues au domicile ci-dessus élu dans les trois jours qui suivront "expiration du délai
d'opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de gquinze jours # compter de cette dénanciation pour effectuer la
mainlevée desdites oppositions.

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de l'article R.642-38 du cade
de commerce pour faire prononcer la radiation des inscriptions grevant le fonds de commerce.

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarité du cédant a I'égard du cessionnaire concernant
le paiement des loyers et 'exécution des conditions du bail, sera réputée non écrite et ne pourra trouver
application compte tenu de 'etat de liquidation judiciaire.

Il est précisé a l'adjudicataire les dispositions de 'article L641-12 du code du commerce renvoyant a
Iarticle L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cédant des dispositions
salidaires avec le cessionnaire, est réputée non écrite.



Il sera interdit & I"ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années 3 compter du jour de
I'adjudication, et dans un rayon de deux kilométres 3 vol d'oiseau du sidge du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou etablissement de méme nature que celui objet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirecterment dans l'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, & peine de tous
dommages-interéts au profit de l'adjudicataire, et sans préjudice du droit qu'aurait ce dernier a faire
cesser cette contravention,

L'adjudicataire doit prendre connaissance de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine 'application de I'article L 1233-45 du Code du Travail, c’est a dire le transfert éventuel
des contrats de travail attaches a ce fonds de commerce et devra faire son affaire persennelle de cette
situation sans recours contre le vendeur.

L'adjudicataire devra régler, a4 compter du jour de 'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
I'occupation du local sis 61 place des Séracs 3 CHAMONIX-MONT-BLANC (74400) dans les conditions du
bail et devra respecter les dispositions dudit bail (ainsi que ceux du réglement de copropriété le cas
echeant).

Dans le cas ou le cédant (faisant I'objet de |a présente liquidation judiciaire) aurait versé un dépdt de
garantie, celui-ci restera acquis 3 la liquidation judiciaire sous réserve des éventuelles compensations
aved les loyvers qui seraient éventuellement dus au bailleur,

IMPORTANT : Il appartiendra 3 I"adjudicataire de verser le jour méme de I'adjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépét de garantie si le bail en prévoyait un (voir
hail en cours).

Il appartiendra a l'adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau dépdt de garantie si le
bail en prévoyait un,

L'adjudicataire s'engagera irrévacablement & soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mabilier a la TVA afin gue la présente vente aux enchéres publiques du matériel et des éléments
mobiliers n'entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d'application de la TVA.

Il appartiendra également le cas échéant & 'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Cade Général des Impdts.

En conseéquence, les présentes cessions du mobilier et du matériel dans I'hypathése d'une vente globale
du fonds de commerce ne seront pas assujetties 4 la TVA,

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, établira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les opérations concernées par la vente aux enchéres publiques.

Il est rappele que le local professionnel doit faire I'objet par principe d'une mise aux normes
correspondant a la législation en vigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particuliérement en ce gui concerne les régles de droit applicables aux établissements recevant du public
(normes santé, accessibilité, sécurité. ),



REMISE DES TITRES :

Aprés I'entiére exécution des clauses et conditions immédiates exigibles de |'adjudication, il sera remis 4
I'adjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certifiee conforme des présentes et du
Procés-Verbal.

T.V.A. CONCERNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de I'Art. 257 bis du CGI, la vente constituant le transfert d'une universalité totale de biens,
correspondant au fonds de commerce, est dispensée de TVA,

S'agissant d’'une vente par autorité de justice sans garantie, I'acquéreur, dans Phypothése de I"absence de
communication des documents technigues concernant lenvironnement, l'amiante, les termites, le
respect de I'environnement, I'élimination des déchets, I'installation électrique, le plan climat - diagnostic
de performance énergétique, I'urbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicite, le plan de
protection atmosphérigue, aléas divers dont retrait gonflement des argiles, renonce a tout recours contre
guicongue pour non communication des documents ci-dessus mentionnés et accepte de prendre en I'état
le présent fonds.

ORIGINE DES FONDS :

L'acquéreur/les acquéreurs certifie(nt) utiliser pour le(s} réglement(s) de "achat du présent fonds de
commerce des fands ayant pour origine .
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l'acquéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n'ont pas d'origine delictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative a la lutte contre le blanchiment de capitaux,

.




MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES :

Le présent cahier des charges pourra étre modifié, s'il v a lieu, jusqu’au moment de I"adjudication. Ces
modifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans |e Procés verbal de Padjudication.

DONT ACTE fait a notre Hatel des Ventes, 8 THONON-LES-BAIMS, 28 rue du Pamphiot, le vingt juillet deux
mille vingt-six.

Pour la SELARL LEX ENCHERES L'adjudicataire
Commissaires de Justice associes



MATERIEL D'EXPLOITATION

PARTIE SALOMN
1. Salon d'attente comprenant ;
- table basse carrée en melaming nair
- miroir mural

- 2 fauteuils en simili cuir noir
- console en bois blanc

2. tabilier de coiffeur comprenant ;
- 4 fauteuils de coiffure en skai noir
- 4 postes de coiffage (repose-pied + miroir mural + petit meuble avec tiroir mural)
- tabouret circulaire sur roulette en skai nair

3. Décorations comprenant ;

- petit cache-pot tresse sur pied

- porte bijoux en forme de coeur mural
- haute lampe chromeé sur pied chromeé
- 2 bustes sur pied

4. Matériel de coiffure comprenant ;
- brosses
- Ciseaux
- peigne
- 2 boucleurs (1 de marque ESQUISSE + 1 de marque EFALOCK)
- 2 séche-cheveux sans marque apparente
| -tondeuse de margue WAHL
‘ - tondeuse de marque 27 MEN

PARTIE LAVAGE

5 2 bacs a shampoing

G. Mohilier de coiffeur comprenant :
- poubelle

- 2 tables de services sur roulettes
- desserte sur roulettes

- casque a mise en plis

7. 2 bibliothégues en differentes tailles en bois pour présentation des produits
8. Canapé en tissu marron
9, Comptoir de caisse en bois avec tabhouret sur roulette {trés abime)

RESERVE
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10. hateériel ménager comprenant :
- serpillére
-5eau a serpillere
- produits menagers
- aspirateur

- torchans
- poubelle
- halayette
11. Fscabeau en bois a 4 marches
S0US-50L

‘ 12. ‘ Machine a laver de margue BEKD

‘ 13. Seche linge de marque LADEN fype AM 3793 [trés ancien)

14, Salon de jardin comprenant :
- table basse en PVC rose
- 2 chaises de jardin tissu multicolore rayé et pieds acier blanc

HAIR EVASION - [A&0THY
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MATERIEL EN LOCATION/DEPOT

2 terminaux de paiement
Contrat de |ocation auprés de la SOCIETE GENERALE

Fcran de caisse + tiroir caisse
Contrat de location auprés de la société LOCAM

Telephone fixe + box internet
Contrat de location auprés de la société CIEL TELECOM

Contrat de location auprés de la société VERISURE

21,
22,
__23._
24, Systeme d'alarme
25. | Extincteur

Contrat de location auprés de la société K5I

FEALR EWASION - L2059
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BU 24 JASVIZR 1974

CFFICE PUBLIC DEPARTAMENTAL D'II.L.M

CZANG Jean-Bantiste

o _bor NiLAN et Francois MILAN
ot el e ghrn

NOTAIRES ASSOCI ES

Etude de M° Robert MILAN, Notaire

DOCTEUR EN DROIT
CHAMONIX-MONT-BLANC (Haute-Savoie)



- BAIL

——————in

Tha 24 -’J'anv:".e:* 1';*'_."4

OFFICE PUBLIC DEPARTEVENTAL DVH,L.M.

I o1 F) vrn1 - : i
UHWIfFFNHWI i o Yonveur CHMNG Jean ﬁu$ha 2

REPYRLIGUS FRAMNOATST
ATT HOM T ___”TT)_.:: FRAES T
PARDEVANT Maitre Robert MILAN, docteur on droid
soussigné, notaire associd de la ~oﬂié+ﬁ Ciwviie
Professionnelle "Hobert MIZAN et "ﬂaq9011 BInAT,
Notaires Assoeifs", titulaire d'un of ice notarial
a Chamonix-lont-Elane, Haute-3avoie,

i}

p Monsieur Rozer RIVOAL, Directenr 4o 1'u Tice
' Publie d'H.L.M. de 1a Haute-Savoie, demeurant i
Annecy (Haute-Savoie), 2 Rus Mare Leroux.
Agissant en sa susdite quatité et au nom
et pour le compte de 1!'OFFICE PUBLIC DIPARTINEY
. - DVHABITATION A LOYER MODERE de 11 Haute-Savoie,
- Etablissement public dont le sitse est A Annecy,

2 Bue Mare Leroux,

' Et comme specialement autorisd & 1lte
des présentes par délibdration du Consei
d'Administration dudit Cffice en da
vingt neut mai mil neuf cent secixant
dont un extrait certifié conforme du arocd
verbal est demeuré annexé a la rinute d'ur
bail aux présentes minutes en date du deuax
juillet mil neuf cent soizxante traize.

Ci—aprbﬁ dénommé "LE BAILLEUR",

TﬁQU“L es-gquelités a, par ces urPEEq,Pq, donns
& bail & loyer ﬂgn.svm&menb aux digpositiong d
déecret numéro 53-560 du trente septembre mll neud
cent ecinquante trois,

A Monsieur CHANG (Jean Baptiste), coiffsur
demeurant & Chamonix-Mont-Blanc, "De Grand Téiraz",
époux de lMadame Franeine Har:e~faule GORGE.

' Né & Séoul (Corde du Sud) le trois ociobre

mil neuf cent trents azix.

Et marif sans contrat & la Mairie de Chemor
s Mont-2lanc le six novenbre mil neuf cent soixan-
Le cing.




Ici présent et qui accepte, ci-aprés. dénommé
"LE PRENZUR".

Les locaux dont la désignation suit dédpendant d'un
ensemble immobilier & usage de centre commercial,
gsitué & Chamonix-Mont-Rlane, Uunartier des Félerins :

LESTGNATION

Dens le Batiment €.

T Tocal A usage de magasin, portant le numér
dtune superficie de cinguante neuf metres carré
environ,

- Et réserve au seus-sol, d'une superficie de
dix sept métres carrds environ.

Tels lesdits locaux qu'ils existeni, le pre-
neur déclarant les bien connaitire et n'en pas
vouloir une plus ample désignation, et tels an

surplus qu'ils figurent sous la teinte rose au

plan gqui demeurera Cl-aﬂﬂ“KL apres mention.

Etant précisé par ailleurs que les par-
kings qdg.cent. au centre commercial, figurés
sous la teinte verie au plnn ci-annexe, ser onf'
régervés exclusivement zux clients dudit
cea*re eu que le bailleur sera tenu, ainsi
‘qu'il s'y enzage fm“melLement d'en assurer
la police, l'entretien el 1 dEDTalcuanb de
la neige.

o 5,
5

e DUREEE
( Le présent bail est gLu pour une duree de NEUF
| ANNEES entibres et consécuiives 4 compter rétroacti-
-k vement du oremier janvier mil neuf csnt solxante guatorze
e DESTINATICOY 283 LIEUX GUJS
Les locaux véﬁﬂcn,Pmenu londs situes dans le ha-—
‘timen* A. sont destings A l'exploitation d'un fonds
de commerce de ceiffure pour damas et parfumerie,
gous riserve des dispositions des articles 35-1 ed

35.2 du déeret du trente septembre mil neuf cent
quuuntp Frois.

D':l -\.'r"'u T |'|' T r‘},IJS

Le présent tail est consenii et ace enté

conditions suivanies gue le preneur s'oblizg
_Bavoir i

1~ Ftat fas liesux.- Le preneur prendra les lieu

R oL |




Jouds dans 1'état ou ils se trouvercnt 2u monent

entreée en joulssance, szns pouvoir exizer du tai

aucuﬂﬁ réparation autre cue cellie qui serait rd
o 182 =t

[

! le couvar:.
Le preneur entretiendrs les lieux
éparations locaitives ou de menu

F

&
ndra en bon gtat & l'expiration du

| ¢ - :
LU NI R MONT-GLANC
thﬂiEH{it;drﬂ i entretion eb
f T e e sicaseml < ;i 53 59

Il supportera toutes réparations aui deviendraicn
nécessaires par suite, ﬁﬁzh du defauat d’Pyécutinn des
réparations locatives ou de menu entretfien, soit de
dégradations résuliant de son Tait, du fait de son per-
gonnel ou de la clicntéle.

- 3¢~ Trawaux.- L& prensur ne pourrz, sang le
tement expres el var écrit du bailleur medifier
tributicn dP“ locaux loués, pratiguer des deémolit
et percexents de ours el L‘Olbﬂno. En cas d'agtor
les travaux qercpt exdcutés sous la surveill:
Ylarchitecte du bailleur dent les honoraires
par le preneur. '

Tous embellissements, amélicrations et installation:
faites par les preneur dans leg lieux loués rTesseront on
fin de bail la propriété du bzilleur sans indemnitéd de
ga part, & moins qu'il ne prefare damanuer le régabli
sement des lieux dang 1l'étal primitif auxr frais du or
neur, ce qu'il aura toujours le droit de demancer, nf
B 11 a autorise les travaux.

4°— Réparaticnz.— Te preneur souffrira %outes
réparations, raconsiructions, sure lcn“«;qpa gt ira
quelconguss que le bailleur ferzit exscuter dans |
lietx lougs ou dans Y'ipmeuble et il ne pourra demznder

"ancune indemniié ni diminution du loyasr cuelles gu
.soient 1'imuoriance et la durde, alors méne qgu'e’
excederaii guarante jours.

Y1 devra aviser ls bailleur immedizte
détérioraticn ou dézradaiion des lieux loues
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donner lieu i des re avions & sa charze.

59~ Garantie.— Le preneur devra garnir

constamment zarnis g liszur louds de =

' dises et objets mobiliers en gquantise e

santes vpour ré“Oﬂ_rP GJ “a,ewpz' des lo

) cution des cla itions du tai
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. 60— Agaure srelur sera t
o € ole - A4 une Connaznie %o uoirat“en‘i,
b plu_ﬂc“u 35U ;L_Fnuﬂﬂ ca
'J\?/‘ risques TOﬂﬁbl_h s des vﬂls
ques, le paitéri el rarchandises
lieuxr Joués.
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il devra en justifier zu bailleur =z mrehiére réaui-
sitign zinsi gue le paiewensy regulier ieg primes.

]9~ Jouissance.- Le prensur devyra satisfaire 2 tour
les chargss “de balayage, eclairage et autres de il Lay,
phlice eh "G¢erle dont les loca$aires sont ordinalressn

tenus. " S
_ 11 devra pour 1'extleoitation de
gonmetire aux prescriptions legales
pouvant s'y appliquer.

5% Vigite des lieux.-' Le prencur devra lzisser 1
bajlleur, son reprssentant ou sen architecte €% Tous

EﬂtTEprE“EATB at puvrisrs, pendirer dans les ligux Bty

son comoerce 5€
et reglemonumires

ol

pour consiater leur dtat, guand le bailleur le j
propos. Il devra dgalement laisser faire tous Tr&vaAUR
nécessaires.

_ Dans les six mois qui précéderont 17 ETﬂl;m}lﬁﬂ du
bail, le preneur devrsz lalsser visiter les lieux lougs
par toute versonne punie de l1'autorisasion du bazill

I | X

go.. Impbts et charses diverses.- le prensur
eractepent sSa conTtribution mobilisre, la patense
ralarent sous imepdis, contributions et taxes lui
want et dont les propridiaires. pourralent Lire T2

sablas A il titrs gueliconous ef Il
poilleur A toute réguisition, el notas
du tail avent tout enlévement des o
des merckandises.
11 devra rembourser au baillew
que les différentes nresvasicn
dfede

ainsi
les proprifiaires sont en aroe
loczizires.

100~ Cassien et sous-lgeziion.— Le preneur ne tourre
céder son droit au preésent sail ni sous-—louer en 1o C
en partie les locaux en dépendeznt sans le consen TenenT
expres et par ecrit du bailleur. Touiefois, 1i pours
1ibrement consentir une cession o =il ou ung sous-—10-
cation b sonm successeur dans son ComIETCE.

Toute cession ou spus-locaiion deyra avelr Lien s
sete notarid auguel le bailleur £2ra zspele,

Une grosse de i'acte de cessicn ol sous= wloeation
devrs Bire remisz zu bailleur sans sweie pour 1ui servi
de Liire exécusoire contrs le epessipnnIire Ou looataire

Pin., (PR T sl e Al el Lenanl e gon o0tE, 12 baEill
'Dblige Y tenir Lea Liewi loués ¢ics Bl couveris selo
l‘uaa;
IOYRR
B e

En outre, le présent pail ¢
royennant un loyer armuel de, Savol
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= Sept mille deux cents francs (7.200 F.) en-ce aui
concerne le mazasin et la réserve.

Etant précisé :

- gue ce loyer serz npju‘lp trimegiriellament et
dfavance les epremiers Janvier, avril, Jjuilled =% ccioh:
de chague année,

- gu'a ¢ce loyer il y aura lieu d'ajouter les charg

éventuslles,

Tous pa emnents auront liew au domiecile du bailleur
tout autre endroit indiqus par lui

A défaut de paiement d'un seul terme a son €

exacte ou d'exécution de 1'une ou 1l'autre des

du présent bail, et un mois aprés un sizple

ou &

de payer cu une somration d'executer restée sans
et conitenant déclaration par le baillsur de scn

o
d'user du hénéfice de la presente clause, le

bail sera resilis de plein droit, si bon sembl .
leur, sans gu'il soeit besoin de former une dﬂ“”w“-

ze refuse
avoir l_ef
Ere renie

justice. 2%, dans le ¢as ol le preneur
évacuer les lieux, expulsion pourr=it
délzi sur une simpis ordeornnance de refe =
Moreieur le Prdsident du Tribunal de Grande Instance de
Bonrieville et exsScutoire par frovlaj‘n nonobhsiani 2u

REVIZION DU LOY

Les parties reconnaissent que

ci-dessus fixé correspond a la valeur
des locaux loués.

le montanl du loyer
locative actuel

Dans le but de maintenir l'équivalence entre 1z loy
et la valeur leoecative, il est convepu gue le loyer gour
dtre révisé tous les trois ans, dans les conditions

prévues par la loi.

PAS DE PCRTE

4

BUG=-T0 ._L...F.--\.,. i vl e

i
ﬂul G LuaIllCE «

Outre les conditions, crqv% g et lo;erq qui 2
le vrésent hﬂ*¢ ert consenti et accenté moyenns a
verssment par le prencur d'une indemnitd forf o do
QUA2:NTE MILLE DIX FRANCS (40.010 Fu) =r——mmmm—mecce———
gue Monsieur Rivozl &s-gualités reconnalt avolr regu
compiant, ainzi qu'il résulte de la comphadiliid e la
et L

orofessionnelle
valznle

Sac itd pivile

donnes z2u prencur Lonne et
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-2t ceux cui en seront la suite et la conség ence “seront

FRATS a
Tous les frais, droiis et honorzsires des présentes

supportes gt acquitiés ﬁar l2 prencur qui s'y obligs,
en ce compris le coli d'une srosse pour le bailleur.
EHRE“TSTF"” AT

Le droit de bail sera pergu dors de la déclarztion
annuelle souscrite par lg bailleur au Bureau de 1'zZn-
registrement de la situalion des logaux louds.

Conformément aux dispositions de l'article mille
sept cent douze du Code Géndral des Impdts, ls croit
de pail doit é&ire supportd par le preneur; en congs—
quence il s'oblige & en verser le montant an bailleur
lors du paiement du terme de loyer gqui suivra son
acquit.

NOMICTILE
Pour l'exécution des presentes, les parties fonti
dlection de dozicile & Ch mon1x—wouh—911nc, en 1'étude
de la Socidté Civile Professionnelle "Robert MILAN

et Francois MILAN, Notaires Associds”.
" DONT ACTHE en six pages

Fait et passé &2 Chamonix- Mont-Blianc,

Brr 1'Etude de la Société Civile Professionnelle
SUS-nOmNEE ,

L¥AN MIL HEWT CEXT SOIXANTE QUATORZE,

Le wingt quaire janvier. >

Et aprés lect ¢re faite, les parties ont signe avec
le notaire.
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POU= GROB3E

ZaP2 — - - renvei ,
blane berrdes, zéra —

. i3
notzire assoeisd SDU”fl-“
étant la renroduct: ion

En conséquence la Républigue Francaisze mande =% gr-
donne s

A Tous Huissiers de Justice sur ce reguis de medtire
les présentes & exdcution,

Aux Procureurs Geéndraux ¢3 aux Procureurs de ls 8-
publicue prés les Tribunauz de Grernde Instarncs q.tr Tens
la main.

. A tous Commandants et Officiers de 1z Forece Puniicus
de préter main forte lorsqu'ils en sercnt légalement

requis,
EN FOI DE QUCI, les vrésentes oni £
scellées par Matire Bobert HLI o

iéllurees A "ﬂthCH PURLTC DEF
LOY¥YER MGOERE v Lt AAUTE=SAVOTE
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| ' CESSION DE FONDS DE COMMERCE
; Par la société « TETE A TETE »
Au profit de la société « HAIR EVASION »

L'AN DEUX MILLE SEIZE,

LE VINGT NEUF FEVRIER

A RUMILLY (Haute-Savoie}, au siége de [I'Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Victor MARINE, Notaire Associé, membre de la Société Civile
Professionnelle «Dominique SOCQUET - Victor MARINE, Notaires associéss,
titulaire d'un Office Notarial 3 RUMILLY {Haute-Savoie), 3 Chemin de Surmotz,
spussigné,

A regu le présent acte contenant |

CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR :

la Société dénommes TETE A TETE, Société a responsabilite limitée au
capital da 2000 € dont [e siége est a CHAMOMNIX-MONT-BELANC {74400), centre
commercial des Pélerins 61 place des Séracs, ideniifiée au SIREN sous le (T lpgl=Tn,
508 517 313 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes d'ANNECY.

Ci-aprés dénommes le "CEDANT" et agissant sclidairement en cas de
pluraiite.
D'UNE PART

AU PROFIT DE :

La Socigte dénammeés HAIR EVASION, Entreprise uniperscnneslle a
responsabilité limitée au capital de 2000 €, dont le siege est & CHAMONDX-MONT-
BLANC (74400), 81 place des Séracs, identifiége au SIREN sous le pumara 818 535
494 et immatriculée au Registre du Commerce et das Sociétes dANNECY.

Ci-aprés dénommee le "CESSIONNAIRE" et agissant solidairement en cas de

pluralita.
D'AUTRE PART

D i T 3
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PRESENCE - REPRESENTATION

- La Socigte denommee TETE A TETE est représentée & ['acte par Madame
Wéronigue GAVARD, ef Madames Frédérgue DUFOUR, & ce presentes, agissant en
lzurs gualtés de seules et unigues associées de lacite sociéte, et ayant an
conséequence tous pouvoirs 2 |'effet des présentes.

- La Socigté denommee HAIR EVASION est représentée 2 l'acte par Madame
Aurore CHOUPIN, 3 ce presente, agissant en sa gualité de seule et unique assosige
de ladite société, et ayvant en conséguence tous pouvoirs 2 |'effst des présentes,

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement & la cession de fonds, les parties declarent :

« Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaiternent exactes.

= Quil nexiste aucune restriction 2 la capacité d'aliéner du CEDANT ainsi qu'a
la capacité de s'obliger ef d'effectuer des actes de commerce du
CESSIONNAIRE par suite de faillite personnelle, redressement ou liguidation
judiciaire, cessation des paiemants, incapacité quelconque, ainsi gu'il en a &té
Justifié au notaire soussigné.

En ce gui concame les sociétés « TETE A TETE » et « HAIR EVASION » -

- gue la societe est une societé frangaise et a son sitge social 2n France

- gue |a société n'a fait 'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas en
etat de dissolution anticipée.

- gue le mandataire social ne se trouve pas frappé dincapacité lagale
d'exercer sas fonctions,

- que la societe n'est pas en état de cessation de paiement et n'a jamais &té
soumise & une procedure de conciliation, de redressement judiciaire, liquidation
judiciaire ou sauvegarde de l'entreprisa,

Le CEDANT et l= CESSIONNAIRE, chacun en ce qui le concerne, déclarent
notamment guils n'ont fait a ce jour fobjet d'aucune procédure pouvant conduire a
lzur condamnation a 'une des peaines visées 4 l'articls 225-22 du Code pénal

Le CEDANT seul;

« Qu'il ala fibre disposition du fonds vendu.
« Qu'aucune clause ds reserve de proprigté ne pesut &re invoguée par les

fournisseurs des &léments de matériel, mobilisr, apencements ou installation
campris dans le fonds cade.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été produites 4 'appui des déclarations des parties
sUr leur capacité :

s exirait K his,

= certificat de sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire,

Ces documents ne reveient aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.
L'ensemile de ces pigces est annexs,

CESSION

Le CEDANT cede par les présentes, sous les garanties ordinaires at de droit
et en particulier sous celles énoncées aux présentes, au CESSIONNAIRE qui
accepts, le fonds de commerce dont la désignation suit



DESIGNATION DU FONDS

Un fonds de commarce de coiffure mixte, verte de parfumerie et accessoires
exploité & CHAMONIX-MONT-BLANG (74400} Centre Commercial des Plerins 69
place dJes Séracs, lui appartenant, connu sous le nom commercial TETE A TETE. et
oour lequel iz cédant est immatricui& au registre du commerce et des societes
d'ANNECY, sous le numé&ro 508 617 313,

Ei pour le Réperoire des Entreprises et des Etablissements, le fonds de
commearce vendu est identifié & linstitut National de la Slatistique et des Etudes
Economigues sous le numéra SIRET : 508 617 313 00012, Code APE 95024,

Ce fonds comprend :

L'ens=aigne, e nom commercial, la clientéle, I'schalandage y attaches.

Le droit au bail, &nonce cl-aprés. des lieux dans lesguels il est exploite aing
que le droit au renouvetiement dudit bail.

Le matériel et l2 mobilier commercial servant a l'exploitation.

Le tout décrit et estimé article par aricle dans un &lal ci-annaxe aprés avoir
eie canifig sincére et véritable par les partizs,

Les marchandises existantes & ce jour dans le fonds aingi qu'll est dit cl-apréas.

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son etat aciuel avec toutes ses
aizances et dépendancas, sss agencements sans exceaption ni reserve.

EXCLUSIONS

Il est ici expressement précisé que ie fonds ne comprend pas la ligne
teléphanigue canservée par le CEDANT, o2 qui est expressement acceple par le
CESSIONNAIRE.

MATERIEL

Le CEDANT declare que tout le matériel figurant dans [inventaire i
appartient en toute propriété et se trouve compris dans |a présente cession. [l declare
ou'il st =n &tat normal de fonctisnnement.

MARCHANDISES DE LA VENTE

L= CEDANT déclare que les marchandises deépendant du fonds vendu, &
savoir le stock de permanenta et de coloration, sont reprises par le CESSIONNAIRE,
=t décrites et estiméas, articla par aricle, dans un etat gui sera dressé par les parties
ou leur mandataire, lors de l'entrée en jouissance.

Le CESSIONNAIRE soblige expressément & reprendre a prix de factures ou
a défaut suivant évaluation donree par un expert choisi d'un commun accord entre
elles ou désigné par le tribunal, les marchandises et matigres premigres qui existeront
an magasin au jour de 'enfrée en jouissance,

Cet inventaire devra avoir lieu e jour de l'entrée en jouissance du fonds.

Il est expressément convenu que les marchandises st matieras premieres ne
pourront en aucun cas dépasser une valeur de cent guatre-vingt-cing eurcs
{(185,00EUR) hors taxes, le CEDANT devant alors faire son affaire parsonnalle du
surplus. Ladit prix des marchandises 2tant compris dans le prix de vente du fonds,

Le CESSIONNAIRE ne pourra sn prendre possession qu'apres  ledit
irventaire.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Il est ici précisé que le fonds objet des présentes constitue pour je CEDANT
un établissement principal, et i déclare ne pas posséder d'autre établissemeant ayant
lz méme activité, & l'exception du fonds sis 8 CHAMONIX-MONT-BLANG (74400) 14
impasse das Primevéres

o 4 \If, €D wQC_



DESIGNATION DE L'IMMEUBLE DANS L EQUEL LE FONDS EST EXPLOITE

L= fonds objet du present acle est exploité dans un immeuble dont la
designation suit
Sur le terrifcire de la Commune de CHAMOND-MONT-BLANC {74400}
__.Dans un ensembie immabilier & usage de centre commercial, cadastré :
Section |N° Ligudit Surface

o 5314 |Contre les Frasses D) ha30asSldca

Les biens et droits immobiliers ci-sprés designes |

Dans e bitiment C :

Un local & usage de magasin, portant le numérs 5, d'un2 superficie de 59 m*
snviron, et réserve au sous-s0l d'une superiicie de 17 m® environ.

Etant précise que les parkings adiacents au centre commercial, seront
réservés exclusivement aux clienis dudit centre et que le BAILLEUR sera tenu, zinsi
quil s'y est engage formellement aux termes du bail initial visé ci-aprés, d'en assurer
lz police, lenfretizn ef le déblaiement de la neige.

Tel que ie BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
fue celles pouvant &fre le cas échéant relatées aux présentes.

Ln extrait de plan cadastral du BIEN ast annexa,

installation électrigue
Conformeément aux decrets du 14 novembre 1988 modifié par les décrets

numeros 2010-1016, 20101017, 2010-1018 du 30 aodt 2010, a larmété du 26
decembre 2011 et du reglement de sécurité ERP, arrétés du 25 juin 1980 du 22 juin
1990, toute installation élecirique d'etablissement ayant au moing un salaré etfou
recevant du public doit &tre vérifige periodiguement La réglementation incendie des
etablissements recevant du public Impose agalement & fexploitant les vérifications
periodigues de ses instaliations electrigues tous les ans,

Le CESSIONNAIRE reconnalt &tre informé |

- gue le CEDANT n'a pas fait &tablir de rapport de ['installation glectrique

- de l'obligation gui lui incombe de sa soumettre 4 la réglementation relative a
linstallation électrique.

Le CESSIONNAIRE declare vouloir faire son affaire personnelle de la mise en
conformit2 de 'installation &lectrigue sans recours contre ie CEDANT & ce sujet

Conirat extincteurs

Le CESSIONMAIRE declare ne pas poursuivra les contrats iiant le CEDANT
pour la location et d'entretien d'extinctzurs, 2t avoir souscrit un nouveau contrat avec
la société KAUDER SECURITY INDUSTRIAL dont la facture est annexés, Le
CEDANT faisant son affaire de résilier son contrat existant.

Hygiéne et sécurité
e CEDANT déclare avoir toujours déféré 3 toute demande de mise en

conformité de son etablissement. at qu'il n'est, & ce jour, en possession d'aucune miss
en demeurs qui Ui aurait eté notifidée praalablement aux présentes et & lagquelie il
n'aurait pas satisfait,

Le CEDANT a fourni au CESSIONNAIRE ious documents provenant des
organismes ebfou  autorités administratives compétents et justiiant du  bon
accomplissemsnt par le CEDANT de ses obligations en ces domaines {Sacurits,
Hygigne...).

Le CEDANT declare qu'il a toujours procéds ou fait procéder penodiguement
par des techniciens qualifiés ou des organismes agréés, aux aopérations d'entretien ot
de wvérification des installations et equipsments technigues utiisés dans son
établissement concemant notamment les moyens de lutte contre ncendie.
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Le CESSIONNAIRE prend acte de cetie déclaration et declare vouloir en faire
son affaire personnelle. pour M'avenir, de foute demande de mise &n conformité qui iui
serait notifié pour "&tablissement faisant I'objet das présentes.

En cas de fausse déclaration du CEDANT sur la mise en demaure préalable
sux présentes, & titre de sanchion, il supporierait seul les travaux de mise en
conformité qui lui aursient été notifies et auxguels i n'auralt pas satisfait.

Réglementation sur les termites

Limmeuble n'est pas inclus dans une zone contaminés ou susceptible d'&tre
contaminge par les t=rmites au sens de article L. 133-5 du Code de g construction &
ge I'habitation. Le CEDANT déclare qu'il n'a pas &u connaissance de la présence de
tels insectes dans l'immeublz, & ce jour ou dans le passs

Merules

Les paries ont &t informées des dégats pouvant élre cocasionneés par la
présence de méruies dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
developpe dans [obscurité, en espace non ventilé et en présence de bais humide.

Le BIEN ne sz trouve pas actusfiement dans une zone de présence d'un
risgue de mérule delimités par un arréte prefectoral.

Le BAILLEUR et le PRENEUR déclarent ne pas avoir constate l'existence de
zones de condensation interne, de trases d'humidité, de molsissures, ou encore de
prasence d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron
ou lexistence de filaments blancs & l'aspect cotonnewuy, tous des éléments parmi les
pius revélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Diagnostic de performance énergétique

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 =
suivants du Code de la construction et de 'habitation n'a pas ate etabli.

Il est pracisa que le CESSIONNAIRE n'entend pas se prévaloir a 'encontre
du CEDANT et du proprigtaire de I'immeuble dans lequel est exploite le fonds cede,
de F'abzence de ce diagnostic car celui-ci :

- n'a gu'un but infarmatif comme constituant 'un des dispositifs du Plan Climat
desting & renforcer les économies d'énergie el réduire les émissions de gaz 3 effet de
serre dans le domaine du batiment ;

- ne constitue pas une garantis confractuelie.

Par suitz i dispense le CEDANT de sa production, declarant s'etrs
sufisamment procurg, lors de =es wisites et consultations, les renseignemenis
nécessaires a 'efiet d'estimer tant la consommation reelle d'énergie compte tenu de
lusage projets, que les travaux a effectusr pour obtenir une meilleure performance et
une maindre déperdition.

I est icl précizé que |2 BAILLEUR s'engage a faire &tablir l2dit diagnostic
dans les meilleurs délais et a en fournir copie au CESSIONNAIRE.

Réglementation sur 'amiants

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploite le fonds de commerce ci-
dessus désigng entrent dans ie champ d'application de la régiementation sur
I'amiante.

Le CEDANT declare que le bailleur ne lui a pas remis le diagnostic sur la
présence ou Pabsence d'amiante.

Il est ici précise que le BAILLEUR s'engage a faire établir ledif diagnostic
dans les meileurs délais et a en fournir copie au CESSIONNAIRE.

Le CESSIONNAIRE du fonds de commerce prend acte de la situation da
I'mmeuble au regard de la réglementation sus visées.

Etat des risques naturels technologiques et miniers

Ln &tat des risques en date de ce jour fonge sur les informaticns mises a
disposition par le Prafet est annexé.

A cet état sont joints
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- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur ls commune avec
localisation du bien concameé sur le plan cadastral,
- La liste des arrétes de catastrophe naturelle de 1a commune.

Plan de prévention des risques nafurels

L'immeuble est situs dans le parimeétre d'un plan de prevention des risques
naturels approuve le 17 mai 2002 pour les risques de crug torrentielle, inondation et
mouvement de terrain, ainsi gue d'un plan de prévention des risques naturels
approuve |z 28 mai 2015 pour |2 risgue d'avalanche.

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situg dans le parimetre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prevention des risgues technologioues
L= commune n'est pas situeée dans |2 périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Zonage reglementaire pour la prise 2n compte de la sismicits
Limmeubie est situg dans une zone de sismicite moyenne (4).

Alga — Retrait gonflement des argiies

Aux termes des informations mises a dispesition par la Préfecture du
départzment, ie BIEN esi concemné par ia cartographie de 'aléa retrait gonflament des
argiles établie par le Ministére de ['ecologie, de P'énergie et du déveioppemesnt durable
et de la mer ainsl que par |la direction départementale de 1&quipement

L'alea le concemant est un aléa faible.

Le CESSIONNAIRE ceclare en avoir connaissance et en faire son affaire
personnells, se déclarant parfaitement informe des risques lies & cette situation.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
demeures annaxés.

Absence de sinistres aver indemnisafion

£n application de Farficle L 125-3 IV du Code de 'environnement, |2 CEDANT
déclare que, pendant la pariode ol if a detenu l'immeubls celui-ci n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnite en appliication de larticle L
125-2 ou de larticle L 128-2 du Code des assurances.

Etablissement recevant du public

La loi n"2005-102 du 11 feyriar 2005 pour 'egalite des droits ei des chances,
la participation et la citovenneté des personnes handicapges fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public {ERP) sont concernes par celte réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne &gée. personne avec poussetts, stc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérisures et intérieures des
gtablizssemeants et installations, et concemne las circutations, une partie des places de
stationnement automaobile, les ascenseurs, les jocaux et leurs equipements.

[l existe & categories en fonction du public regu.

| Seuild'accieildelERP | Caldgore
Plus de 1500 personnes
de 701 & 1500 personnes 1&re
de 301 a 700 personnes 2ams
WMaoins de 300 parsonnes (sauf Séme dama
catégoris) 4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par
ie reglement oe securite (art R123-14 du 5éms
CCH].




| Dans cefte catégarie :
| - |2 perscnnel n'est pas pris en compta |
dans le calzul de l'effectif, !
- les régles en mafigre cobligatiors !

I} comvient de distinguer

1~ Si 'ERP est accessible au 31 décembre 2014, v compris avac une ou des
dérogation(s) ; le proprigtaire ou 'exploitant a do trarsmettre avant le 1er mars 2015 &
lz préfecture una « attestation d'accessibilité » accompagnés de pieces justificatives.

2 — 5i 'ERP mest pas accessible au 31 décembre 2014, mais se trowves dans
['une des deux situations suivantes
- il doit subir des travaux pour devenir conforme aux régles d'accessibilits
applicables : le proprigtaire ou ['exploitant doit élaborer un « agenda
d'sccessibilité programmé » (AT AP) lequel devait &tre deposé avant le 27
sepiembre 2015
o Aumaire, si 'AQ'AP porte sur un ERF et 1, 2 ou 3 années (|1l de
l'article 0111-19-35 du codz de |a construction et de ['habitation)
o Au prefet, si 'Ad'AP, porte sur au moins 2 ERP etiou 4 & 9
années (|l de Farficle D111-12-35 du code de la construction et da
Ihabitation)

- sans besoin de travaux, il se retrouve de facto conforme aux nouveles
régles simplifiges applicables & la date du 27 septembre 2015, alors, le
proprigtaire ou Fexploitant {locataire) de 'ERP adresse au prefet, au plus
tard le 27 septermnbre 2015, un document spécifique qui tiendra lieu de
depét d'une "attestation d'accessibilitg”.

Le CESSIONNAIRE déclare &tre parfaitement informé de cefle
réglementation sur Paccessibilité des établissements recevant du public et
vouloir faire son affaire personnelle de la mise en accessibillté de
I"établissemnent si tel n'est pas le cas 3 ce jour. En effet, si lesdits travaux étaient
mis a la charge du CESSIONNAIRE, celui-ci déclare avoir parfaite connaissance
du coit desdits travaux, et gue ce coilt ne remet pas en cause son projet
professionnel et I'acquisition du fonds objet des présentes. A ce titre, il
dispense expressément le Notaire soussigné de faire chiffrer lesdits travaux.

Prorogation de délai : Pautorité administrative compétente peut autoriser la
prorogation de ce délai, du 27 septembra 2015, pour une durée maximale de trois ans
dans le cas ol les difficuliés financigres liées & évaluation ou & la programmation du
schéma le justifient, de douze mois dans le cas ol les difficultes technigues lices a
I'évaluation ou a la programmation du schéma le justifient ou de six mois en cas de
rejet d'un premier agends.

Les parties déclarent étre informées que absence non justifiee de cepodt du
projet de PAZAP dans les délais prévus est soumise & une sanclion pecuniaire
forfaitaire, st qua la fermeture d'un ERP ne répondant pas aux normes d'accessibilite
peut &tre décidée par ['autorité administraiive.

lLe CESSIONNAIRE déclare &tre informe que les caracteristigues du local
commercial, de =ses installations et de ses odegagements, doivent repondre aux
abligations réglementaires et &tre en rapport avec l'effectif de la clientéle gu'il recolt
dans le cadre de son activits.

Les régles de sécurité de base pour les 2tablissements recevant du public
sont fes suivanies, outre ie cas des degagements évoques ci-dessus |

- Tenir un registre de sacurniie.

- Installer des équipements de sécunta ! extincteur, alarms, eclairage de
securntd, securité incendis, antivols, matériaux ayant f2it I'objet de reaction au feu pour
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l=s aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux aveo leurs saractérstioues
ainsi gue les consignes dincendie et le numéra d'appel de secours,

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garantiss
de securnité et de bon fonchonnement,

- Me pas stocker ou uliliser de produits toxigues, explosifs, nflammables, dans
les locaux et degagements accessibles au public

Environnement - Installation classée

Le CEDANT daclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se
trouvent les locaux obiets des présentes of son terrain d'assietie n'ont pas &ié utilises
aux fins d'une activité nuisible pour I'environnemant ou réglementée dans ce cadre, et
notamment gu'ils n'ont accueilli aucuns installation classée autorisée ou simplement
declaree n'ayant pas respects les dispositions |&gales et réglementaires, notamment
en matiére de cessation d'activité 2t de dépoliution totale du site.

Le CESSIONNAIRE devra informer le proprigtaire du bien, bailleur, de tout
projet qui, bien que conforme 2 la desfination convenue entre les parties, pourrait
avoir une incidence sur la législation cu lz réglementation applicable en matidre
d'environnement, et il devra justifier auprés de lui du respect des régles légales et
reglementaires  applicables aux  installations classées pour I8 prolection de
lemvironnement (par abreviation ICPE). De méme, le CESSIONNAIRE devra
soumettre, sl necessalre, ses equipements aux régles et procédures applicables aux
ICPE.

Le CESBICNNAIRE ayant 'obligation de remetftre au BAILLEUR en fin de
jouissance le bien lové exempt de substances dangereuses pour Menvironnement
ainsi gue des résidus de son activité, devra produire les justifications de ces
enlevements et depalivtion {tels que ! bordereaux de suite de déchets industriels —
factures des socigtes ayant procédé 3 la dépoliution, & Meniévement et au transport —
declaration de cessation d'activité — arrété préfectoral de remise en &tat). 1 supportera
en tant que de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres d'uns
gventuelle remise en état des locaux

Le tout de fagon & ce que le BAILLEUR ne soit pas inquigte sur ces sujeis,

Chbligation générale d’élimination des déchets

Le CEDANT doit supporter le colt de I'élimination des deéchets, gu'ils soient
lzs siens, ceux de ses locataires ou précédents proprigtaires, pouvant le cas &chéant
se trouver sur les BIENS.

Larticle L 341-1 1 du Code de I'environnement dispose notamment gue ;

i Eat unt dschel loufe substance ou tout objel, ou plus généralement fout bien
meuble, dont le détenteur se défaif ou dont il & lintention ou lobligation de se défaire
B

L'ariiclz L 541-4-1 du méme Code exclut de |z réglementation sur les déchats
les sols non excaves, y compris les sols pollugs non sxcavés et les batiments refiés
au sal de manigre permanents.

Les terres prennent un statut de déchet des gu'slles sont excavées du site de
teur excavation.

Selon l'afticle L 541-2 du meéme Code, tout producteur ou détenteur de
dechets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer |z gestion et en est responsabls
jusgu’a leur glimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transfarg a
des fins de traitement a un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de coliects, transport,
stockage, tr el traitement nécessaires a la récupération des élémenis et maténaux
regtilisables ou de lénergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans |z milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres 4 &viter les nuisances.

Le CESSIONNAIRE s'oblige & faire de méme pour les déchets quiil pourrait
produire ou detenir et ce conformément aux dispositions de 'article L 541-2 du Code
de lenvironnement.

It est fait observer que le proprigtairs simple detenteur de déchet ne peut
s'exonerer de son obligation sus-relat®e que s'il prouve gu'il est élranger 4 I'abandon
des dechets et gl n'a pas permis ou facilité cet abandon par complaisance ou
neghgence.



il

En outre, jes parties sont informées des dispositions de farticle L 125-7 du
Code de l'environnement, 2t ce dans la mesure ol une installation soumise &
autorisation ou & enregisirement n'a pas éte exploitde sur les ligux .

+Sauf dans les cas oU frouve & s'appliquer 'article L. 514-20, lorsque les
informations rendues publigues en application de l'article L. 125-6 fonl etal d'un risgua
de poliution des sols affectant un terrain faisant l'obet dune transaction, le vendeur ou
le baillsur du ferrain est tenu d'en informer par écrit I'scquéreur ou le Jocataire. Ii
communigue les informations rendues publiques par I'Efat, en application gy mamsa
aficle L 125-6. L'acte de vente ou de location atfeste de I'sccomplissement de celle
formalie.

4 défaut et si une poliution constatée rend le fermrain impropre 2 sa destinalion
précisée dans le confrat, dans un délal de deux ans apies la découverte de |3
poilution, (‘acheteur ou le locataire a Je cholx de poursuivre fa résofution du confrat ou,
selon je cas, de se faire restituer une partie du prix de venle ou d'obfenir une
réduction du loyer ; l'achefeur peut aussi demander la remise en elat du terrain aux
frais du vendeur lorsque le coilf de cette remise en état ne paralt pas disprooorionne
au prix de verte.»

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D'URBANISME

Le CESSIONNAIRE aux présentes soblige & faire son affaire personnelle de
rexécution des charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et
autres limitations administratives au droit de proprigté qui sont mentionnées dans les
documents ci-aprés énoncés et dont il avoir connaissance. || reconnait au surplus gue
lz notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements complémentaires sur la partze,
letendue et les effets desdites charges, prescriptions et imitations.

Encnciation des piéces obtenues

Certificat d'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a ete délivre
l2 28 janvier 2018, sous le numéro CU 074,056.16.A.2041.

Le contenu de ce cerlificat dont le détail a été intégralement porte & la
connaissance des pariies, ca qu'elles reconnaissent, est le suivant

- Les dispositions d'urbanisme applicables.

- Les servitudes d'ufilite publique,

- Le droift de préemption.

- Le régime des taxes et participations d'urbanisms applicables au tarain.

- Les avis ou accords nécessaires.

- Les observations.

Les parties |

- s'obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des serviludes publigues et autres limitstions
administratives au droit de proprigté qui sont mentionnees en ce documant au
caractérs purement informatif et dont elles déclarant avnir pris connalssance |

- reconnaissent gue fe notaire scussigné leur 3 fourni tous eclaircissements
complémentaires sur fa portée, léfendue et les effztz desdites charges et
prescriptions |

- déclarent qu'slles n'ont jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme
oré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des fravaux necessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des presentes,

DROIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 214-1 ET SUIWANTS DU CODE DE
L'URBANISME o

Ls cession donne ouverture au droit de préemption institue par les articles L
214-1 et suivants du Code de l'urbanisme. La déclaration dintention d'aligner prescrite
par l'article L 244-1 du Code de l'urbanisme a été notifize au béngficiaire du droit de
préemption e 1% février 2016 at présentés le 2 février 2015.

92 | W fp o hC
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Par une réponse en date du 26 février 2016, ce bénéficiaire a indique qu'il
n'exercait pas son droit de préemption.
La nctification et la réponss sont annaxees,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le CEDANT déclare qu'il est proprigtaire du fonds cl-dessus désigné pour
'awoir acquis de Madame Véronigue Madeleine Simone GAVARD, coiffeuse,
demeurant & CHAMONIX-MONT-BLANC (74400} 350 chemin du Pled du Grépon,
divorcés, non remarige de Monsieur Stéphane Christian MARIN-CUDRAZ suivan!
jugement du Tribunal de Grande Instance de BONNEVILLE en date du 6 février 2001,
née & CHAMONIX-MONT-BLANC (74400) l2 12 mars 1971, de nationaliteé {francaise,

Suivant acte recu par Me Eric BARBIER], Notasire 3 CHAMONIA-MONT-
BLANG, le 18 février 2010, enregistré au SIE de BONNEVILLE le 24 février 2010
bordereau n®2010/200 case n"1, moyennant le prix de 50.000,00 € paye comptant et
guittance & Tacte, s'appliguant & concurrence de 4834000 € aux &émants
incorporels et & concurrence de 1.660,00 € aux &léments corporals.

Le prix de cession 2 eté pays comptant et guittance aux termes dudit acte.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Anigrieurement, ledit fonds appartenait 4 Madame Veéeronigue GAVARD,
susnommes, polr 'avoir acquis de Monsieur Jean Baptiste CHANG, coiffeur, et de
son &pouse Madame Francine Marie-Paule GORGE, demeurant & CHAMOMIX-
MONT-BLANC (74400} 213 route des Combas, nés Iz mari & SEQUL (Corge du Sud}
e 3 octobre 1936 ! Méepouse & GUERET (Creusa) le 23 novembre 1941 aux termes
d'un acte recu par Ma Thisrmy BRAND, Notaire 8 CHAMOND-MONT-BLANC 12 6 juin
1894 enregistré 4 SALLANCHES e 10 juin 1954 bordersau numéro 201/3 folio 78
moeyennant le prix de 300.000,00 francs s'appliguant aux éléments incorporels pour
230,000,000 francs el aux éléments corporels pour 100,000,000 francs, lequel prix a eta
paye comptant et quittance & ['acte.

BAIL DE L'IMMEUBLE DANS LEQUEL EST EXPLOITE LE FONDS

1 — Aux termes d'un acte regu par Me Robert MILAN Notaire & CHAMONIX-
MONT-BLANC e 24 janvier 1974, I'établissement public dénommeé OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT DE LA HAUTE-SAVOIE (OPAC DE LA HAUTE-SAVOIE), dont le
siege est a ANNECY (74000) 2 rue Marc Leroux, & donné & ball a loyer conformeament
aux dispositions du décret du 30 septembre 1853, & Monsieur Jean Baptiste CHANG,
coiffeur, demeurant & CHAMOND-MONT-BLANC « Le Grand Tétraz », @poux de
Madame Francine Marie-Paule GORGE, les jocaux dans lesguels |z fonds objet des
presentes est expioite, et ce pour une durée de neuf (8) annees ayant commence a
courir le 1% fanvier 1874 pour se t2rminer le 31 décembra 1882,

Il = Aux termes d'un acte scus saing prive en date du 12 mars 1983, ladit bail
a eté renouvelé pour une durée de neuf annaes a compler du 1% janvier 1993,

[l = Aux termes d'un acte spus seing prive en date du 28 février 2018, ladit
bail a été renouveld au profit du CEDANT pour une durée de neuf années a compter
du 1% janvier 2018 pour se terminer le 31 décembre 2024

Ce bail initial et son rencuvellemeant en date du 28 février 2016 ont &i& fait
sous diverses charges et conditions dont je CESSIONNAIRE déclare avoir parfaile
connaissance, tant pour en avoir regu une cople, que par la lecture qui lul en a &te
faite par le notains soussigng, Une copie du bail initial et de son renouvellement en
date du 4 février 2016 est ci-annexee.

Ce bail initial et son renouvellement en date du 29 fevrier 2018 ont &té fait
sous diverses charges et conditions et notamment sous celles suivantes.

Il résuite notamment du bail initial ce gui suit littéralement reproduit :
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DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux présenternent lougs silués dans le baliment A sont destinés &
fexploitation dun fonds de commerce de coiffure pour dames &l parfumerie, SoUs
résarve des dispositions des arficles 35-1 ot 35-2 du décret du frente septembre mil
reut cant cinguante trols,

IMPOTS ET CHARGES DIVERSES

Le prensur acquitters exsctemenl sa contribution mobiliére, la patente et
genéralement fous impdts, contribufions et fexes i incombant et dont es
proprigtaires pourraient éire responsables a un hifre quelcongue ef it devra en juUstifier
au baifleur 3 foute réguisition, et notammeri a lexpirafion du bail! avant towt
enlévement das objels mobiliers et des marchandises,

Il devra rembourser au bailfeur les taxes lpcatives ainsi gue les différentes
presiafions et fournitures gue les proprietaires soni en drofit de récupérer conire les
locataires.

CESSION ET S0US-LOCATION

[ e prensur ne pourra ceder son droit au présent bail ni sous-lover en tout ou
et parfie les locaux en dépendant sans le consenfement expres ef par gcri du
bailleur. Toutefois, if pourra librement consentir une cession du ball ou Une sous-
jocation & son sUecesseur dans Bon cOMMerce,

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu par acte notarié auquel le
bailleur sera appalé.

Une grosse de l'acte de cession ou sous-location devia élre rerise au baifleur
sans frais pour il servic de Bitre exéculoire conire le cessionnaire ou locataire.

LOYER

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
de, savoir:

- sept mille deux cents francs (7.200,00 Frs) en ce qui concerne fe magasin
ot [a résarnve.

Etant précisé que ce loyer sera payable Irimestiellement et d'avance les
premiers fanvier, avil. juflief et oclobre de chague année,

- qu'a ce loyer Il y aura lieu d'gjouter jes charges éveniualles.

Tous paiements auront lisu au domicile du bailleur ou 2 fout aufre endroit
indigue par fuf,

A dafaut de paiement d'un seul terme & son échéance exacte ou dexecution
de lune ou l'aufre des condifions du présent bail, et un mois aprés un simple
commandement de payer ou une sommation d'exécuter restée sans effet el confenan!
déclaration par le bailleur de son intenfion d'user du benéfice de la présenie clause, le
présent hail sera résilié de plein drott, si bon semble au bailleur, sans guil saif besaoln
de former une demande en jusfice. Et dans le cas ol le preneur se refuserait a
évacuer les lioux, expulsion pourrail avoir Heu sans délal sur une simple ordonnance
de référé rendue par Monsieur le Président du Tribumal de Grande Instance de
BOMNEVILLE ef exéculoire par provision nanobsfant apoel,

REVISION DU LOYER

Les parties reconnaissent gue le montant du loyer ci-dessus fixé correspond &
{a valeur locafive sotuelle des locauy foues.

Dans le but de mainfenir 'Sguivalence entre le loyer et ls valeur locative, I est
convanu gue le loyer pourra &ire révisé fous les trols ans, dans les conditions prévies
par la i,

Il résulte du bail renouvelé le & février 2016 ce qui suit littéralement
reproduit :

T LOYER

T} G BT
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Le locataire versera un loyer fixe d'un moniant annuel de 5107 44 € hors
laxes, augquel sajoute fa TVA au taux ggal en vigueur le cas échéant.

Ce loyer sera payable lnmestiellement ef d'avance les premiers janvier, avrf,
Juiliet et octolire de chaque annge, conformément au ball initial du Ter janvier 1874,

Le loyer est assujetli de plein droit 2 fa TVA au laux en vigueur 8 sa date
d'exigibilité, a la charges du localairs,

Le loyer visé cldessus sers revisd, fous les frols ans, en fonchion des
varialions dg lindice de loyers commearciaux (ILC), publig par Mastitut National! de fa
Statistique ef des Eludes Economiques (INSEE).

Four le cas oo lindice viendrail & disparsiire ou cesseraif d'étre publig, ls
nowvel indice qui Wi seralt substitug, s'appliguerait de plein droit.

2ZIDESTINATION DES LOCALIX

Type dusages
Le Blen sera loug & usage commercial uniguement

Activites commercislies aufordsées
Le locatairs pourra uliliser les lieuy lowés pour élablir un commerce de coiffurs
pour dames et parfumene, en conformite avec les dispositions légales, réglementaires

&t conventionnelles applicables.

Déspecialisation

En cas de changement d'activité en cours de bail, le locataire devra demander
fautonisation au  bafleur par lsifre recommandée awvec accusé réception,
conformement aux dispositions des arficles L145-47 et suivants du Code de
Commerce,

3 CHARGES

Répartitions des charges

Conformément & la lof n® 2014-628 du {8 juin 2014, dife « Lof PINEL », l2

hailleur adra a8 sa charge ;

- Les dépenses relafives sux grosses rdparations mentionnées & l'ardicls
606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les hanoraires liés & la
réalisafion de ces fravaux, ainsi que celles ayvant pour objet de remédier &
la velusté ou de metfre en conformité avec s réglementation le bien lous
ou Nimmeuble dans lequel if se frouve, dés lors qu'ils relévent des grosses
reparafions mentionnées a lalinda précédent, & lM'exception des fravaux
dembetlisserment dont fe montant excéde e codt du remplacement &
Videntigue

- Les impdts, notamment la contrbution économigue territoriale, taxes st
redevances dont le redevable fégal esl e baileur ou le proprigtaire cu
focal ou de limmeuble | toufefols, peuvent éire impulés au locataire Ia
taxe fonciere ef les taxes additionnelles & la taxe fonciére ainsi que les
impats, faxes ef redevances fiés & l'usage du local ou de VMimmeuble ou 4
urn service dont fe locataire bénéficie directement o indirectermant

- Les honorairas du bailleur liés & la gestion des loyers du local ou de
limmeuble falsant lobjst du bail;

- Dans un ensemble immobilier, les charges, impits, taxes. rodevances et
le codt des travauy relalifs & des locaux vacants ou imputables & d'atires
locatgires.

Le locataire supporfera lensemble des autres charges dont le bailleur i
fournira llinventairs.

En outre, I versera au bailleur, en sus du lover, des provisions de charges
{entretiens specifigues), taxes d'ordures ménageres, taxes foncigres, ainsi gue toutes
autres faxes W incombant



Seglements et réquiarisation des charges

A chague échéance de ioyer, le FREMEUR s'acguéiers du reglement de
provisions pour charges. Ces dernidres sont détermindes en fonction des résullats de
la pestion anténsure et du budgel prévisionnel.

Ces provisions pourront étre modifiées en cours d'année, sous réserve pour le
hailisur de danner foutes précisions justiftant cette modification,

Un mois avant l'échéance de la régularisafion annuefle des charges, Je
bailleur adresse sy PRENEUR un releve individusl indiguani la nature et e mode, de
répartition de celles-cr

Les pigces justificalives relatives & cetle régularisation sonl! tenues 4 fa
disposition du PRENMEUR, pendant un mois & parir de la date denvol du releve
individuel, au siage de I'OPH.

4/ ETAT DES LIEUY

Le locataire prend les lieux dans I'état o0 jis se trouvent fors de son enirée en
Joufssance.

in étal des lieux sera dressé conlfradictoirement enire je Bailleur ef g
{ ocataire lors de la cesston de bail ef sera ennexe & 'acle, ainsi qu'a la restifufion des
leux au Bailleur. »

Le CEDANT déclare ce qui suit .

- le loyer trimestrisl actuel en principal est de MILLE DEUX CENT SOIXANTE
SEIZE EURDS ET QUATRE-VINGT SIX CENTIMES HORS TAXE (1.276 53 EUR
HT) payable d'avance les premiers janvier, avril juilizt et octobre de chague annae

- que ce loyer est révisablz tous las trois ans en fonction de Vindice des loyers
cammerciaux {ILC)

- que le locataire paie les charges suivantes dues trimestriellement exprimées
hors taxes, auxquelles il convient de rajouter la TWA

] Electricits des communs = 13858 €
Entretien divers = 1.56 £
Taxe OM logement = 47 .83 €
Provisions taxe fonciére = 201.22 €
Eau frais fixe =7.50 €
Entretien chauffage = 15.62 £
Reéchauffernent de 'eau = 80.31 €
Chauffage gaz naturel = 176,39 €
Eau chaude = 19,14 €
Robinetterie = 7.50 €
- I:|l.: 'l n'a pas versé de depot de garantis au BAILLEUR
-1l n'est 40 aucun ariérg de loyer ou de charges 3 lexception de ce qui est
indigué par le BAILLEUR ci-aprés.

- Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a &té consenti en contravention
aves lgs clatses et conditions du bail.

- Aucune sommation d'exécutar 'une guelzongue des charges et conditions
du bail, ni aucun congé ou dénonciation de droit & la location n'a &té délivre par le
bailieur, avec leguel il n'existe aucun différend.

- Aucune contravention aux clauses du bail n's &té commise par le CEDANT,
susceptible de parmettre au bailleur de refuser |2 rencuvellement du bail sans payer
dindemnité d'éviction.

- Ledit fonds de commerze n'a pas & confieé en location-gérance en infraction
all bail ou aux dispositions legales.

o O o o B

Le CEDANT s'engage & réoier au CESSIONNAIRE & premigrs demande
toute samme réclamés & ce dernier par le bailleur des locaux, 'administration ou toute
autre personne, postérisuremeant & |'entrée en jouissance du CESSIONNAIRE, mais
pour |a pérince doccupation antérieurs & la signaiure de l'acta.
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GALERIE COMMERCIALE

Le CEDANT deéclarz ne pas avair remis una copie du cahier des charges de
la galerie commerciale, et declare n'avoir aucun {itige concernant fapplication de ce
regiement.

Lz CESSBIONMAIRE reconnalt avoir regu toufe explication du Notaire
soussigng a ce sujet, et s'engage & rechercher auprés du BAILLEUR copie de ce
cahier des cnarges afin d'en prendre connaissance et s soumetire au réglemsnt de
la galerie commersiale,

CESSION DE BAIL

Le CEDANT, locataire des locaux ol est exploité le fonds vendu, céde et
fransporte, sans aucune garantie auvtre que celle de l'exisiznce du bail & son profit,
comme | a &2 énoncéd, au CESSIONNAIRE, tous ses droits au bail susvise, pour le
temps qui en resta & courir, & compter de 'entree en jouissance du fonds.

Cetle cession a liew & la charge du CESSIONNAIRE qui s'y oblige :

1/ D'exéouter, & compter de son enirée en jouissance, toutss les charges et
conditions rasultant du bail sus énoncé, afin gu'aucun recours ne soit engagé contre
iz CEDANT, malgre les droits réservés par le propriéfaire des liewx, ainsi gu'il sera
stipula ci-aprés.

2! Et de payer au lieu ci-dessus rappelé, & compter du jour de l'entrée en
jouissancs, le loyer et les charges du bail cede, de la manpigre et aux &chéances
prévies,

REMBOURSEMENT DU LOYER et PROVISION sur CHARGES PAYE D'AVANCE
Lz CESSIONNAIRE rembourse ca Jour, & instant méme, hors la comptabiiiie
du notaire soussigne, au CEDANT, qui le reconnalt et luil en consent quittance, la
somme totale de SEPT CENT CINQUANTE NEUF EUROS ET QUARANTE-HUIT
CENTIMES (758,48 €) cormespondant au montant du loyer et provision sur charges,
ororata temporis, courant de ce jour au 31 mars 2096, gue ce dernier a regle
partiellement au BAILLEUR (loyer : 1.27586 €x 31/91 =434 87 €+ TVA BS993 € =
52198 €, Charges : 587,06 €% 31/91 =107 04 €+ TVA : 3058 €=237.52 €)
DONT QUITTAMNCE

VERSEMENT DU DEPOT DE GARANTIE
Le CESSIONNAIRE verse ce jour, & nstant méme, hors la comptabilite du
notaire soussiané, au BAILLEUR. qui le reconnait et lui en consent quittance, la
somme fotale de MILLE CING CENT TRENTE DEUX EUROS ET VINGT-TROIS
CENTIMES {1.532,23 €) correspondant au mantant du depdt de garantie demandé
par le BAILLEUR.

DONT QUITTANCE

PAIEMENT DU L OYER et PROVISION sur CHARGES RESTANT DU PAR LE
CEDANT
Le CEDANT verse ce jour, & lnstant méme, hors la comptabilité du notaire
soussigne, au BAILLEUR, qui le reconnalt et lui en consent quittance, 12 somme de
MILLE QUATRE CENT WVINGT-HUIT EURDS ET TRENTE-HUIT CENTIMES
{1.428 38 £€) correspondant au montant restant di par le CEDANT par le BAILLEUR,
DONT QUITTANCE

OBLIGATION DE SOLIDARITE

Le CEDANT demeurera garant solidaire de son CESSIONMNAIRE pour le
paierment du loyer et l'exécution de toutes les conditions du bail, et catie obligation de
garantie s'&étendra a tous les cessionnaires, et o2 pendant trais années a compter de
la cession.



il
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INTERVENTION DU BAILLEUR

Aux présenies et a linstant méme intervient |

Monsieur Julien ROLLAND, Clerc en ['Etude du Notaire soussigné
professionnellement domicilie 8 RUMILLY (74150} 3 chemin de Surmatz, agizsant au
nom et pour e compte du bailleur en vertu des pouvoirs qu'il lui a conferes par
Monsieur Pierre-Yves ANTRAS Directeur Général de la sccigle  ballleressa
dénommés Haute-Savoie HABITAT {Oifice Public de I'Habitat de la Haute-Savoie],
Etablissement Public dont le siége est situé CS 87006 2 rue Marc Leroux 74333
ANNECY CEDEX, ayant tout pouveir ainsi déclaré, aux termes d'une procuration en
date du 29 favrier 2015 dont 'original est annexé, 3 leffet de

- de déclarer :

- que ke loyer trimestriel actuel en principal est de MILLE DEUX CENT
SOIXANTE SEIZE EUROS ET QUATRE-VINGT SIX CENTIMES HORS TAXE
(1.276.86 EUR HT) payable d'avance les pramiers jamvier, avril juillet et octobre de
chaque année

- que le locataire paie les charges suivantes dues trimestriellement expimees
hors taxes, auxguslles il convient de rajouter la TVA

d Electricité des communs = 13.95 €
Entretien divers = 1.5G €
Taxe OM ogement =47 83 €

o o O

Frovisions taxe foncigre = 20122 £

Eau frais fixe = 7.50 €

Entretien chauffage = 15.82 €
O Réchauffemant de 'eau = 90,21 £
8| Chauffage gaz naturel = 17535 €
| Eau chaude = 1514 £

0 Robinetierie = 7.50 €

- gu'il n'a pas &té versé de dépdt de garantie par le CEDANT.

- Il n'est d0 aucun arriéré de loyer ou de charges & 'exception de la somme de
MILLE QUATRE CENT WINGT-HUIT EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES
(1.428 38 €}

- Aucune sous-location ou draoit d'occupation n'a &t& consenti en contravention
aven les clauses et conditicns du bail.

- Aucune sommation dexécuter [une quelcongua des charges et conditions
gu bail, ni aucun congé ou dénonciation de droit 3 la lozation n'a eté delivre par le
bailleur, aves lequel il n'existe avcun differend

- Aucune contravention aux clauses du bail n'a &té commise par le CEDANT,
susceptible de permetire au bailleur de refuser e renouvellement du bail sans payer
dindemnité d'éviction.

- Ledit fonds de commerce n'a pas &€ confié en location-gérance en infraction
au bail ou aux dispositions iégales.

- Donner quittance :

- gu CESSIONNAIRE du paiement du d&pdt de garantie d'un montant de
MILLE CING CENT TRENTE DEUX EUROS ET VINGT-TROIS CENTIMES (1.532,23
€)

- au CEDANT du paiement de la somme de MILLE QUATRE CENT VINGT-
HUIT ELRCS ET TRENTE-HUIT CENTIMES (1.428 38 ).

- Agréer la cession du droit au bail et lacquéreur comme nouveauy
Incataire, sans pour autant décharger le cédant de son obligation de solidarits, si elle
est stipulée & lacte, au paiement du loyer jusqu'a I'expiration de la période de trois
ans a compter de |a cession,

- Avoir connaissance que les dispositions du Code de commerce relatives
aux baux commerciaux s'appliqueront au cessionnaire comme 2lles $'appliquaient au
cédant. notamment 2n ce qui concerne le droit au renauvellement,

;
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- Faire réserve de tous dreifs el recours contre le cédant, notamment pour les
loyers et charges exigibles en cours au jour de |z signature,

- Dispenser de touts signification par woie d'huissier, |a réalisation de cette

cession devant re simplement portée 3 sa connaiszance par letire recormmandée
awec demande d'avis de recaption,

- Convenir quiune copie executoire de la cession |ui sera remise sans frais
dans le délai d'un mois & compter de la signature par letire recommandée,

- B'engager 4 foumir au CESSIONNAIRE copies des diagnostics amiante et
de performance energétiqus, dés réalisation de ceux-cl,

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est proprigtaire du fonds cédé & compter de ce jour et en
a la jouissance par la prise de possession rézlle et effective & compter de ce méme
jour,

I est précise que |z CESSIONNAIRE, dés l'entrée en jouissance, bénéficie de
tous les droits et prérogatives altachés a |'exploitation du fonds dont il s'agit et 2 la
facults de prendre le iitre de successeur du CEDANT dans ses relations aves les
tiers,

PRIX
La cession est consentie et acceptés moyennant le prix principat de QUINZE
MILLE EUROS (15 000,00 EURY), s'appiiguant :
- aux eléments incorporels pour DX MILLE EURDS (10 000,00 EUR),
- au materiel et marchandises pour CING MILLE EURQS (5 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Leguel prix est paye comptant, sous condition de séquestre, 4 l'instant méme,
ainsi gu'il résulte de la comptabilite du notaire soussigné, par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnalt, en consent quittance et déclare se désister de tous droits
de privilkge et daction résolutoire méme pour sOreté des charges pouvant résulter
des présantes.

DONT QUITTANCE

De convention expresse entre les parlies, le prix de cession est séguestré
ainsi guil sera dit ci-aprés aux fins de respect du délai lBgal d'opposition des
créanciers du CEDANT a Ja remise du prix.

PAIEMENT DES MARCHANDISES

Le paiement des marchandises a &té effectué comptant en totalité ce jour
ainsi gu'il résulte de la comptabiiiteé de I'office notarial par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnait et en consent bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE

CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Pour se conformer a la demands du CESSIONNAIRE, e CEDANT remet Iz
totalité du prix versé a |

Madame Chnstelie LOUBIER, comptable en I'Etude du Notzire soussigné,
professionneliemeant domicilée 8 RUMILLY (74150} 3 chemin de Surmote,

Intervenant qui, connaissance prise de présentes, accepts la mission de
saquesire qui lui est conférde par les parties,

Cette somme sera détenue par loffice notaral afin de garantic le
CESSIONNAIRE das créanciers du CEDANT.



En tout élat de cause, le prix ne pourra étre versé au CEDANT oue
canformament 2 ta |égisiation en vigueur, sprés 'expiration des délais d'oppositon de
solidarite fiscale et sur justificatif par e CEDANT |

1« de |a radiation des inscriptions gui pourraient grever e fonds |

2 - de la mainlevée des oppostions qui auraient pu &fre pratiquéas dans le
delai et la forme pravus par la loi

3 - du palement de foutes deftes fiscales reclamess pendant le delal de
solidanie.

La tout de manigre gue le CESSIONNAIRE ne soit jamais f'objet d'avcuns
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse aucun frouble dans son
exploftation. Tous pouvoirs nécessaires sont, dés maintenant, donnss au sequesire &
cet effet.

Pour chtenir mainlevée des inscriptions ou oppositions, le liers convenu sst
autorisé & wiliser la somme dont il est dépositaire au paiement des creanciers inscrits
ou opposants, hors la présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, fous
oouynirs necessaires lui sont donnes a cet effet,

Au cas ol le montant des sommes dues tant en veriu des inscriptions
existanies et des oppositions reguligrement failes qu'en veriu des somimeas pouvani
gtre dues au Trésor Public et au bailleur dépasserait le montant de la somme
séquestrée, et a défaut d'accord amiable entre les creanciers obtenu dans le délail de
cent cing jours fixé par ['article | 143-21 du Code de commerce, |2 séquestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes et impots
privilégiés, saisir en référé le Président du Tribunal de commerce, en application des
dispositions des articles 1281-1 & 1281-12 du Code de procédure civile, & l'effet da
faire ouvrir une procédure de distribution.

Le séquestre pourra signer foute convention de placemant de tout ou partie
du prix dans la mesure ol le capital ainsi sequestré ne soit pas entame par le mode
dz placerment,

Le séquestre est investi d'un mandant imévocable d'effectuer les paiements.

Il pourra également, en cas de difficultes, deposer & la Calssa des depdts et
Consignations la somme dont i est consfifug séquesire, ef ce dans le cadre de
l'accomplissement de la procédure visés aux articles 1281-1 4 1281-12 du Code ds
procedure civile.

Le seguestre est, des maintenant, autornsé a remeltre au CEDANT, hors la
présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, soft lintegralite de la somme gu'il
détient 8'il n'existe aucuns opposition ou inscription, soit ce qui resterail disponible
aprés paiement des creanciers ravélés el des frals, Les honoraires de séguestre sont
& la charge exclusive du CEDANT.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est faite sous les charges et conditions suivantes que les
parties, chacune =n ce qui la concerne, s'obligent 3 exécuter ef accomplir, savoir :

A la charge du cessionnaire :

Etat des lieux - impots et charges

Le CESSIONMAIRE prendra le fonds avec tous les sléments corporels et
incorporels en dépendant dans '&tat ol |2 tout se frouve actuellemant sans recours
contre le CEDANT pour guslque cause gue ce soit.

|l paizra & comptar de son entrée en jouissance, les contributions, impots et
taxas ef, notamment, la taxe locale sur la publicite exterizure et la contribution
economique territoriale si elle est due, et autres charges de toute nature auxguelles e
fonds vendu est et pourra &ire assujetti. || remboursera au CEDANT ia taxe locale sur
ia publicité extérieurs et la confribution économigque territorizle au prorata de son
temps de jouissance, pendant Fannée en cours.

Drroit de terrasse - information
5i le CEDANT béngficie dans le cadre de 'exploitation du fonds d'un droit de
terasse sur le domaine public, celuic est annulé de plein droit par e cession, par
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suite le CESSIONNAIRE devra alors faire son affaire perzonnelle de 'obiention d'une
nauvelle avtorisation,

Bail

Il executera aux lieu et place du CEDANT, 2 compier dz lz méme date, les
charges et conditions du bail ci-dessus vise, et paiera les loyers a leur échéance. Le
terme en cours sera partage entre les parties au prorata de leur temps de jouissance,
tout réglement & ce sujet devant intervenir dans les huit jours du présent acts,

Abonnements

Il fera son affaire personnelie & compter de l'entrée en jouissance de la
continuation ou de la résiiation de tous abonnements souscrits par le CEDANT,
notamment, ils existenl, pour le service de leau, du gaz, de [ldlectricite. du
tziephone, oe maniére que le CEDANT ne soit ni inquiété ni recherche & ce SUjet,

Le CEDANT sinterdit de demander la mutation de Ja ligne té&léphonigue,
adresse courmigl, ainsi que figne de félécopis desservant les locaux oo est expioits la
fonds ef utilisbes pour son explofiation, if s'engage & en faciliter le transfert au Drofit du
CESSIONNAIRE, les frais de transfer étant supporiés par ce dermier,

Assurance-incendie

En application des dispositions de Farticle L 121-10 du Code des BSSUrances,
te CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de |2 continuation ou de la résifiation
de toutes polices d'assurance contre les risgues d'incendia couvrant le fonds. En cas
de continuation, il en paiera les primes & leur echéance ot profiters des primes payées
d'avance par le CEDANT. En cas de rasiliation, if supportara, seul, les indemnités qui
pourraient &tre dues de ce fait aux compagnies d'assurance intéresséas, sous
deduction du prorata de primes restituables par les compagnies.

A la charge du cédant :

Garantie d'éviction

Le CEDANT ne sara pas exonéré de la garantie d'éviction si I'eviction résulle
de sa faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre par des dommages
et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE,

Enonciations obligatoires

Le CEDANT s'oblige 4 garantir, conformément aux articles 1644 et 1845 du
Code civil, l'entiére exactitude des énonciations du présent acte relatives 2 l'arigine de
proprieté, aux charges et inscriptions grevant le fonds, aux chiffres daffaires et
resultats d'exploitation.

Mise au courant

Le CEDANT s'engage a mettre le CESSIONNAIRE au courant de ses affaires
Bl @ le presenter comme son successeur & ses foumisseurs, ses prestataires de
services et a sa clisntéie,

Clause de rétablissement

Le CEDANT s'interdit formellement pendant une durée ds TROIS (3} ANS &
compter du jour de la cession, dans un rayon de CINQ CENTS (500) metres de
l'entrée principale du fonds vendu, savoir -

- le droit de se rétabiir et d'exploiter ou de faire valoir un fonds similaire en fout
ou en partie & celul présentement vendu et de s'intéresser directement oy
indirectement méme 2 titre d'associé commanditaire ou de salarie dans l'exploitation
d'un semblable fonds,

- le droit d'entrar, méme & titre gracieux, au service d'une maisan concurrenta
exploitant un fonds similaire en tout ou en partie & celui presentement vendu. Cefte
interdiction prévaut galement pour les ayants droit du CEDANT.

£n cas d'infraction, le CEDANT sera de plein droit débiteur d'une indermnité
forfaitaire de MILLE CING CENTS EUROS {1.500,00 €). outre le droit guils aursient
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et

de faire cesser la contravention ou de faire fermer I'etablissement ouvert au mepris de
la présente clausa,

Il est ici rappelé pour mémoire que les associges de la socigté « TETE A
TETE » exploitent actuellement & travers une autre société, un fonds situé a
CHAMOND-MONT-BLANC 14 impasse des Primevéres, dont les activités sont
pour certaines identiques a celles du CEDANT, et utilisant le numére de
téléphone du fonds présentemnent vendu conservé par le CEDANT.

Ledit fonds sis 3 CHAMONIX-MONT-BLANC 14 impasse des Primevéres
est expressément exciu de la présentie clause de non concurrence.

Le CESSIONNAIRE déclare en &fre parfaitement avisé et renoncer i
toute action de ce chef.

Cetie renonciation du CESSIONMAIRE ne dispense pas le CEDANT du
respect des exigences édictées par l'article 1828 du Code civil aux termes dugual
"Quoiqu'il soit dit que Je vendeur ne sera soumis a aucune garantie, il demeure
cependant tenu de celle qui résulte d'un fait qui lui est personne! © toute convention
contraire est nulle”. Par suite, le CEDANT ne paut étre déchargé de l'obligation iegale
de garantie gui est d'ordre public, les manceuvres permetlant la reprise ou la
conservation de la clientéle et amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre
limitdes dans lz temps.

COMMANDES - MARCHES ET CONTRATS

Le CEDANT déclars n'avoir passé aucune commande ou marche meritant
description ni souscrit aucun contrat d'exclusivite, de publicité ou de fourniture ou de
crédit-bail pouvant &tre actueilement en cours. |l effectue cette déciaration afin que le
CESSIONNAIRE ne soit ni inguigté nl recherché s'il survenait un conflit pour une
causs antéricure aux présentss quant d Fexécution éventuelle de tels commandes,
marchas et conirats.

QUALIFICATION PROFESSIONNELLE DE COIFFEUR

En application des dispositions d2 |a loi numéro 85-603 du 5 Juillet 1996 et du
décret numéro 57-558 du 29 Mai 1997 a &té présenté au notafre soussigne par LE
CESSIONMAIRE le:

- Certificat d'Aptitude Professionnelle Coiffure délivié par Académie de
GRENOELE le 9 juillet 2012 dont une copie est demeurée annexee,

- Brevet Professionnel déliveg par [Académie de GRENOBLE le 7 juiliet 20714
dant une copie est demeurés annaxée,

Le notaire s donné connaissance des sanctions pénales allachees a
Fexercice de l'activité de coiffeur sans disposer de la qualification professionnelie
requise ou sans assurer le contréle permanent et effectif de cetfte activité par une
personne disposant de cette gqualification.

PERSONNEL DU FONDS

Le CEDANT déclare qu'il n'emploie pas de personnel pour I'exploitation du
fonds ohjet des présentes.

Il est précisé qu'en cas de déclaration inexacte aux preésentes, loutes
indemnités et salaires quelcongues pouvant étre dus aux salariés, ou subventions y
afferentes pouvant étre dues aux organismes, par ie CESSIONNAIRE en veriu das
dispositions du Code du travail seront mises 3 la charge du CEDANT, ginsi Que de
dernier s'y oblige.

DECLARATIONS OBLIGATOIRES

Le CEDANT declars .

Sur les inscriptions :
Que lz fonds est grevé des inscriptions suivantes au prefit du CIC
LYONMNAISE DE BANGQUE,

ST(ANEN a -
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- nantissemnent du fonds pour un montant de 63 000,00 € inscrit le 3 mars
2010 sous ke N™159.

- privilege du vendeur {subrogation) pour un montant de B83.000,00 € inscrit le
3 mars 2010 sous |2 N6,

Ainsi gu'il en est justifié par un état délivre par le Greffe du Trbunal de
cammerce arréte au 25 fevrier 2076 gemeure annexé,

Le CEDANT s'engage dés & présent 3 rapporter, dans les mailleurs délais,
mainlevee de toutes les inscrptions révélées de son chef. Suivant télécopie en date
du 26 fevier 2078, annexés & ia minute oes présentes, le crésncier @ indiqué le
montant restant di au fitre du prét garenti par les inscriptions susvisg, leguel est
inferieur au prix de la présente cession.

Sur les chiffres d'affaires st les résultats d'exploitation des trois dermiers
exercices ;
Le CEDANT déclars ;

1% que ie montant du Shiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois derniers
exercices s'est élevé 4

- Pour l'exercice du 1% octobre 2012 au 30 septembre 2013 @ 74 480,00 euros

- Pour I'exercice du 1% octobre 2013 au 30 septemire 2014 : 82.178,00 euros

- Pour I'exercice du 1% octobre 2014 au 30 septembre 2015 @ 80.153,00 euros

- Pour la périnde du 1% octobre 2015 au 31 janvier 2016 : 33.188,00 eurss

- Et pour la période du 1% février 2016 & ce jour ; indétarming,

2% gue les résuliats dexpioitation réalisés ont 18 les suivanis |
- Pour l'exercice du 1% octobre 2012 au 30 sepiembre 2013 - 582 00 euros

inégatif)

- Pour 'exercice du 1% octobre 2013 au 30 septembre 2014 - - 1.015.00 suros
inégatif)

- FPour Pexercice du 1% octabre 2014 au 30 septembre 2018 © 7.831,00 euros
(positif)

- Et pour |z période du 1% octobra 2015 & ce jour | indéterming.
Etant precisé que la notion d'exercice s'entend d'une période de douze mois.

3% que le cabinet comptable du CEDANT est la société SAS M.G. MONT-
BLANC sise 4 place des Allcbroges 74300 CLUSES faisant partie du GROUFE
MAGNIN GECORS.

Le CESSIONNAIRE déclare s'étre, par ses investigations personneslies,
infarmé 2t rendu compte des potentialités du fonds vendu,

Le CEDANT indique gue Jes jours et horaires d'ouverure aux termes
desquels le chiffre d'affaires a ete réalisé ont éle les suivants ;

- ouveriure du lundi au samedi de 8 haures & 19 heurss avec fermeture entre
12 heures et 14 heures ©

- fermeture hebdomadaire las dimanchas

- fermetures pour congds pendant une semaine & la Toussaint, deux
semaines &n juin, et quatre jours 4 Pagues.

Lz CEDANT inforrme le CESSIONNAIRE que 'environnement cammersial du
guartier & un grand potentiel, =t gue le Cenire commercial das Pélerins va &tre rénove
& plus ou moins long terme.

L= CESSIONNAIRE déclare avoir eu connaissance de ces ééments lors de la
negociation des presentes, et &fre parfaitemant éclaireé sur e fype &l les
caractéristiques de la clientéle du fonds ainsi gue sur les méthodes commerciales
appliquées par le CEDANT.



Sur les livres de comptabilité :

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir vise et paraphé les livres de comptabilits
se référant aux trois derniers exercices ainsi que le document présentant ies chiffres
d'affaires mensuels réalisés entre la cidture du dernier exercice et ie mois précedant
ceiui de la vente. |l reconnait étre en possession d'un exemplaire de linventaire ces
livres stabli et signé par les parties ainsi que du document présentant les chiffres
d'affaires mensuels réalisés depuis la clature du dermier axercica,

Le CEDANT s'engage & tenir & |z disposition du CESSIONNAIRE ses livres
de comptabilité pendant un délai de trois années & compier de son entrée en
jouissance.

COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établir directernent entre elles et sous leur entiére
responsabilité les décomptes, proratz termporis au jour de l'entree en jouissance du
CESSIONNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournitures d'énergie, fourniture d'eau,
contrats d'entretien, matiéres consommables, le tout sans préjudice de ce qui peut
stre indigue aux présentes guant & d'autres charges.

Il est ici préciseé gue le CESSIONNAIRE a réglé au CEDANT ce jour,
directernent et en dehors de la comptabilité du Notaire soussigné le prorata de la CTE
pour f'annee an cours.

TV A - TRANSMISSION D'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de larticle 257 bis du Code général des
impats, ies présentes s'analysant en la transmission d'une universalité de biens entre
deux redevables de |2 taxe sur la valeur ajoutée sont dispensées de |adile taxe.

Le CEDANT =t le CESSIONNAIRE sont averfis qu'ils doivent mentionner le
montant total hors taxe de la fransmission sur la déclaration de |a taxe sur la valsur
ajoutée au titre de la période au cours de laguelle glle est rzalisée.

ENREGISTREMENT - FORMALITES

Le présent acte sera soumis & la formalite de l'enregistrement.

L e notaire effectuera les formalitss |2oales en matigre de cession de fonds de
commerce ainsi gue cefles concarnant la mise en activité du CESSIONNAIRE
relativernent au fonds objet des présentes.

Le Cabinet comptable, la société SAS M.G. MONT-BLANC sise 4 place des
Allobroges 74300 CLUSES faisant partie du GROUPE MAGNIN GECORS, du
CEDANT effectuera la radiation du CEDANT au greffe du Tribunal de commerce et a
la Chambre des Matiers relativemnent au fonds objet des présentes,

ADMINISTRATION FISCALE

Dans les quaranie-cing jours suivant la publication du présent acte au bulletin
officiel des annonces civiles et commercigies, le CEDANT fera connaitre 2
radministration fiscale, en application de Faricle 201 du Code général des impdts la
date effective de la cession ainsi que l'identite et le domicile ou le siege du
CESSIONNAIRE.

DROITS DE MUTATION

La présenta cession n'élant pas d'un prix supereur a vingt-trois mille suros
{#3.000 euros), zucun droit proportionnel da mutation n'est di conformement aux
dispositions de I'arlicle 719 du Coda général des impats, seul le droit minimum de
VINGT-CING ELURCS (25 00 EUR) est exigible.

et f
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IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT reconnait avoir recu du notaire soussigné toutes explications en
matiere de declarations et de caloul des plus-values spplicables aux présentes,
notamment celles figurant aux aricles 33 duodecies & 39 quindscies Code général
des impdts et quil dépend du centre des finances publiques sis 1259 route du
RosayCs 70136 747058 SALLANCHES CEDEX.

Les dispositions contenues & Particle 238 quindecies du Code général des
impdts sont portées 3 la connaissance du CEDANT.

L'article 238 guindacies du code genéral des impdts, exonégre d'impdt sur e
revenu et dimpdt sur les societes, sous certaines conditions, les plus-values réalisées
dans le cadre d'une activite commerciale, industrielle, artisanale libérale ou agricole
lors de la transmission, & titre onéreux ou 3 titre gratuit, d'une entreprise individualle,
d'une branche compléte dactivité ou, par assimilation, de lintegralité des droits ou
parts de societes de personnes considersz  comme des  aéléments  d'actif
professionnels, L'exonération est tolale si la valeur transmise est inférieure & trois cent
mille euros {(300.000 euros) et partislie si la valeur transmise est comprise entre troks
cent mille et cing cent mille euros (500.000 suros).

Les conditions sont precisées au Bulletin Officiel des Finances Publigues-
Imp6ts sous la référance BOI-BIC-PYMY-40-20-50-20120912.

Le regime prevu & l'articlz 238 guindecies du CGl ne présente pas un
caractére chligatoire el n'est mis en ceuvre que sur option du contribuable. Celle-ci est
exerces lors du depdt de la declaration de cessation ou de cession, au moyen d'un
document signé, établi sur papier libre, indiquant l'option pour l'expnération des plus-
values sur le fondement de l'article 238 quindecies du Code géneral des impits ainsi
que ia date de la cession de l'entreprise, de la branche compléte d'activité ou das
parts.

Il incombe au contribuable d'étre en mesure de justfier qu'il respecte les
conditions prévues pour bénéficier de ce régime de faveur,

Le CEDANT déclare sous sa ssule responsabilité vouloir bensficier de ces
dispositions.

NEGOCIATION

Les parties déclarent gue les présentes conventions ont &l ndgocides
dirzactement entre elies, sans le concours ni la participation d'un intermeédiaire.

Si cette affimation s= révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
infermédizire seraient & la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substifuent
purement et simplement & celles figurant dans tout autre document éventuellemant
regularisé avani ce jour en vue des presentas,

En consequence, ces conditions sont dorénavant réputées non Gorites,
aucune des parties ne pourra sen prévaloir pour invoguer le cas échéant des
conditions differentes.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront
supportes par le CESSIONNAIRE qui s'oblige 4 leur paiemeant.

ELECTION DE DOMICILE - OPPOSITIONS

Four lexécution des présentes et de leurs suites et la réception des
oppositions, les parties élisent domicile au Cabinel de Me Xavier CHANTELGT,
Avocat au Barrsau de BONNEVILLE, 44 rue de la Poste 74180 LE FAYET.
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TITRES

Le CEDANT n'est pas tenu de remetire au CESSIONNAIRE Iz ou les anciens
titres de proprigte concernant le fonds cede.

Le CESSIONNAIRE pourra se faire daiivier, & ses frais, tous extraits, copie
authentiqus ou copies d'acte concernant ce méme bien

MENTION LEGALE DVINFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissemnent
des activités notariales, notamment de formalités d'actes,

Pour la réalisation dz la finaliteé précitée, les donnees des parties sont
suscaptibles d'éfre transférees a das fiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicite
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a |'acte.

- les établissements financiers concermnas,

- les organismes de conseils spécisiisés pour la gestion des aclivites
notariales,

Pour les actes relatifs aux mutations dimmeubles & tire onersux, en
application du dacret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives 2
‘acte, au bien qui en est ['objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions serant fransmises au Conseil supérieur du notanat au & son delégatairs
pour Btre transcrites dans uns base de données immobiligres.

En wertu de |z loi N°78-17 du B janvier 1978 relative & [informatique, aux
fichiers &t aux libertés, les parties peuvent exarcer leurs droits d'accés el de
rectification aux donnses les concemant auprés du correspondant informatigue et
Libartés désigné par [office &: Etude de Maitres Dominigue SOCQUET et Victor
MARINE, Notaires associés a RUMILLY {Haute-Savoie), 3 Chemin de Surmotz,
Télgphone :  04.50.01.0013 Telecopie:  04.50.64.54 68 Courriel :
dominigue. socquet@notaires fr | victor marine@notaires. fr .

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirmant, sous les peines edictees par larficle 1837
du Code général des impéts, que le présent acte exprime lintégralite du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir &té informées par l2 notaire soussigne des
sanctions encouries an cas dinexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme, gu'a s2 connaissance, le présant acte n'sst
meodifié ni contredit par aucune contre-letire contenant augmentation du prix.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes font partie intégranta de la minute.

Les pidces annexées & lacte sont revetues d'une mention constatant cefte
annexe =t signée du notaire, sauf si les feuilles de lacte et des annaxes sont réunies
par un procéde empéchant toute substitution ou addition.

V7 a=
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DONT ACTE sur vingt-guatre pages

Comprenant Paraphes

- renvoi approuve | O B

- blanc barre : 2 5 & /

- ligne entiere rayee @ l/<]“ (:_\—- |

- nombre rays : 3 ?[ o - i
-mot rayg | k/{‘/l £

Fait ef passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiquées,

Apres lecture faite, les parties onf signé le présent acte avac e notaire. ST

me————
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EXTRATT ['IMMATRICULATION-PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
3 jour au 24 février 2016

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatricutsion gu ROS, mumére 508617 313 B.C.5. Annesy
Date & mmmriculatime 22008

Dépomingtion o rmion sociale TETE ATETE

Fortre juridiqus Socic i responsabilite limitde

Copital! social 2 000,00 Earos

Adresss du sigge Ceatre Commersia des Pelerins 61 Place Des Stracs 74400 Chamonee-hiont-Sianc
Avtivirds principales Coiffure mixie, vente e parfameric o ScocRanIcs,

Drurée de la personne morale Jarmqu'an 2102107

LDiate de oldrure de Dexercice soctal. 30 septembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES 00 MEMBRES

Gérant

Mo, prénoms AN ARD Yeromague

Late et few de nofssance Le 120371971 & Chamonix-hion:s-Slanc (T4}

MNationalitd Franppise

Domicile personged 350 Chemin D) PIEDS D GGREPOM 744000
Crérane

Nam prénoms TOULLLON Frédénge:

Mo o ‘weage DUIFOUR

Dase et New de naisgorce Lo OBO7/15872 4 La Mure 38)

Moteomiits! Framgais:

Prowueale personnal 350 Chemin DU PIEDE DU GREPOM 74400

RENSEIGNEMENTS RELATIFE A L'ACTIVITE KT A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adrexye de VEabiissement 61 Tlace DES SERACS - CENTRE COMMERCIAL DES PELERENS 74400
Chamonix-Mont-Blanc

Nem commerelal TETE ATETE
Enseigne TETE A TETE
Activitd/x) evercéeiy Coiffore mixe, vente éo parfimeric o Aooeasoites,

Date de commenseraal d'activig QLNENR

Cirigine du jonds on de {aceriie Achat

Frecédent exploitant

Dromiraiion TETEA TELE

Adresse &1 Place DES SERACS - CENTRE COMMERCIAL DES PELERIMS 7440H)
Chemnoncy-hMont-Bianc

Numero urigue Sdentificatian SIBELTSLA

Mom du fournal d'aaronces legales Boo des Pays de Savoie
Ogte de priraiion 2201

Kode J'expiloftation Exploitation direcie
OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTATRES

PR i
/’@@um-m?

ALY

httpﬁs:f_fwmu. infogreffe.fr/societes/fanier/confirma tion?p_p_id=cdedetail_W... 25/02/2016
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Har diécret 07 200E-146 du 15 fEvrzer 2008, la competmce cominerciale do irnbunal 4=
orande insiance de Booneviie a éf supprimés au ler janvier 2009 = profit du
mihunai de commerce d Annecy oréé @ compter de cette date.

- Mention n® FIOTUZ65E du Aghat d'ur fonds de commerce de cofffure mixle, vente de perfumene of RICEES0ITEE

PeAGEZO T sig & 0l Place IES SERACE - CENTRE COMMERCIAL DES PELERINS 74400
CTLARONTY MONT BLANC au prix stipulg de 50 000 suros - Vendeur © Time
Vironigue GAYARD - Peblicité © - Tien des nppositions ; en Voffice de ME Eric
SARRIERI, Z4ll Rue Jescph Wallet, Le Bellevue - BP 31, 74401 CHAMONIX
Cedex - Date d'effet @ 1B022010,

FIN DE LEXTREALT
RS Aanecy - 254022016 - 095508

https:/fwww.infogreffe.fr/societes/panier/confirmation?p_p_id=cdedetail_W... 25/02/2016
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19 svenne du Parmelan

BB Tzsg LTI,
LAY ANMECY Cedex Fphie : N

¥ da pestion 2014800261 ; L

Exirait Kbis e
EXTRAIT 'IMMATRICULATION PRINCIFALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DE_SE%{;CIETES FE—
Blourgn 22 favrier 2006 . oo oo e
MENTIFTCATION DE LA PERSONNE MORALE
Imratriculation gu RCS, manéro BI8 335 494 KOS Anmery
Date d'tranasriculation 19f02{201 6
Dénsmination ou roison sociale HAIR EVASION
Ferie Juridique Sorietd 3 responsabilité limisde (Sociéé & associé unjoue)
Capital rocial 2 004,080 Euros
Adresse du sidge 61 Place Des Séracs 74400 Chamonis-Mont-Blanc
Acrviede principnier Eaploitation de lous salons de coiffure mixte, négoce de tous produits s

rapportant & la coiffure. Toutss prestations de barhicr. Vente de tous produits
cosmeétiques, bijoux ef accessoires de mode. Soins ef conseils en esthétique
corporel, Orpanisation ot animation d'événsments, promotion, lancement de

. prduits,
Personne marale Immatvicudde sons exercer dacrivitd
Drurde de la personne mormle Fusgu'an 19/02/21 15
Date de cldiure de {'exercics social 30 novembre
Drage de clfrare du Jer exercice social 3000142017

GESTION, DIRECTEON, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCTES OU MEMBRES

Crérant
Mo, prévoms CHOUPIN Avrare Tda Marie
Date et licy de naitsance Le 2371241592 & Chamonix-Mont-Blanc (74}
Meziinnagliied Frangaise
Domicile personnel a17 Route du Pont 74310 Les Houches

L Greffier

RCS Aungey - UG0S - D0 14203 pge 11
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SCP DOMINIQUE SOCQUET ET
VICTOR MARINE
3 Chemin De Surmotz
BER4

74151 RUMILLY

Certificat en matiére de procédures collectives

I_es recherches faites sur le regisire do comimerce et des sociétés pour les personnes immatricuiées a ce Tegistre
=t str le répertoire général des affaires de |z juridiction pour les personnes nen immatriculées relativement & des
procédures de

v Réplement judiciaire et Liguidation des biens (Loi due 13/07/1967)
s Redressement e Liguication Judiciaire {Lod du 25701/ 1985)
o Sanvegards, Redressement et Liquidation Judiciaire {Loi du 26/07/2003)

Coneernant TETE A TETE

Adresse Centre Commercial des Pelering 61 Place Des Séracs 74400 CHAMONIE-MONT-BLANC
[mmarriculé(a) au registre du commerce et des sceiétés sous le n® 308 617 313 RCS Aonecy

Ont donné pour résultat ;

NEANT

Certificat délived sous réserve de ;

- toute procédure collective ayant pu &fve ouverte par une autre juridiction et gui n’aurait pas &€ porlée &
nolTe CONTALSSance,
toute procédure collective ayant pu exister et ayant donné liew 4 un jugement de cliture, ou & la
radiation des meations par application des arlicles R.626-20 et R.626-50 du code de commerce,
toute procédure collective ayant denné Heu 4 radiation des mentions par zpplication des arficles R.626-
20, BL626-50, R.631-35, R.123-135 du code de commerce et 36-1 du décret n® 84-406 du 30 mai 1984,

- toute radiation des mentions qui auraient é¢ faites & & autres registres ou répertoires gue le registre di
commerce et des sociétés et qui n'auraiznt pas été porldes i nolre CcoNNAISsANCE,

Fait 4 Annecy, le 26/0272016

Greffe du Tribunal da Commerze dannscy - 19 avenue du Parmelan BF 70256
TADDT ANNECY Cedex
Tal: 04 50 L5 DS 45
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KAUDER SECURITY INDUSTRIAL s.A.s.
SRR - DEPARTEMENT INCENDIE St O

, TOUTES LES TECHNIQUES EUROPEENNES DE SECURITE

Etudes et Réalisations de toutes Installations de Lutte conire 'Incendie

thargue cAposn Siége social : PLLC, - 1619, Avenue André Lasguin - B._E_*_,__E_ii.-_?ﬂﬂ_?g_f‘iﬁLI,&HEHES cedey
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F ACTURE " RAR EVASI&N___S.P-.RL : .. | )

B1 place des Serace

CHAMONIX MONT BLANC /
74400 CHAMONDUMONT-BLANC o

e

WN* FACTURE 112 428 DATE FACTURE 08/02/2016 CODE CLIENT 20 343

| N® BC/CY 35151 DATE BC/CVY 04/02/2018 CODE AGENT 368

| N° BON DE LIVRAISON 35151 DATEBL 04/02/2016

i MODE DE REGLEMENT PEC HEINTRA-COMMUNAUTAIRE CLIENT FDATE DERN,lER H:EGLEMENT' ]
WODE DE PAIEMENT CB D8/N3/2096 R |

L e sulvant & -dabe du dermier glemens- fgurant dsns ‘= case dl-dessus détenring & polnt de départ des penalités go retard (1o n® 2001420 du 15 mai 2001] En cos de
palement & une date antérleuns & cate indiguée d-dessus. AUCUN ESCOMPTE HE SERA COMSENTI {loi n® B2-1247 e 51 décembra 1832), Lo nor-paivment & cefte czte
entainera autemetquemears, sars qu'un rapeel soll necesagine ©

14 I verszment de paralités de retard sur toutes les sommes bors tmes [OGCCRF - note 1008 du 13 décambre 1993) restant duss dont le lau, seuf disposition sentmine,
qui e peut ioulslnis &b nfédeur 2 bois fois b A dTnes s, est éoal Au el dint-3 appliqus par la Bangue CGenlrale Européanne & son opcralion de relisanzement la
plus récente meiaré de DEX points | art, L441-6 au coge do commarce]. Le faud des pénalilés de retare est fiug forfaitairament 2 10 % (i pour cent) F=n,

2/ - Pour fous professisnnels (2 Fexclusion des parficuliers), e versement d'une Indemnité forfsitare de compensstics des frais 26 recouvrement (Br L4470 du code du
commerce) o'un montzrd de 40 € [quarante eses] (s D441-5 au code de commerce).

DESIGNATION U PU/TARIHT RE T PU/NET/HT QTE G TOTALHT.
"EXTINCTEUR EAU+AFFF NF 006 L. U 355.00 |64.9] E 124,50 100 |2 124.50
| PANC PVC EXTINCT EA 150X150 o 15.85 |50.6| E B.44 100 |2 6.44
COUT ADMINIST CSM EXT 6 ANS U 80.00 A 80.00 1,00 |2 80.00

WONTANT FiT, REMISES TOTAUX AT 1C]  TVA | TOTAUXTTG. ]
114 |
450.95! 5322 240.01 | 21094 |21 20.00 42 .19 95313 |
' ! 3
" . _ | 4
i W i e
450.95| 4678 | 240.01 2i084| | 42.19 253.13
- _ NET A PAYER (en £); 253.13
CALENDRIER D'Mu'lD_RTIS?E_MENT s _f' . _EEDRE RE_SER‘-I'E A K5 :
INorel DATE ECH MONTANT  |[MOD| N'PIECE | DATE e il i
1 | oem3018 25313 | [ IRE IR TES s )
7 ] e T, ; RESERVE DE PROPRIETE
3 | G | Sl o B vty de Particks 2367 < code civil, nous nous
4 i e : résenvone |g proorigE des marchandisas el fogrnitunes
| - _|_ oo | vanduas usgu'au deries jour de leur parfall calemant,




Etat des risques naturels, miniers et
technologiques._.. - -

1. Cet état, reialli aux obligations, interdictions. senvitudes et prescriptions d?ﬁnles wis-0-vis cles rlsques nutural.a minkars ou
tachnologiques concemant 'immeuble, est tabli sur la base des infarmaotions mises & disposition pa; uneie prefeticml
n® DDT-2045-1014 du 3 décembre 2015 rds & jour s SN

Informaiions relofives ou  bien immokbilier [bati ou non bati)

Z Adresse _ Rommune
Lieu-dif Confra les Frosses code postal 78400 - "CHAMONIX-MONT-BLANC
ou code Insee %
. 3 //
3. situotion de limmeuble ou regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risgues n::'rwﬂrs:EPR_n'___h s R
s Uieprouble adt dtué dans le pédmétre d'un SR ratursls prescrlt 1 oul fian by
[ irmsuhte 2at situé dars le pédmeite d'un 2RR notursts oppligue por ontkcipalion T aul D non E]
| rmeutie ad stud dons le pedméire d'un PRR notures GRRToUVE ' oui @ non |:|
T 5 oul Les rsgues noturss pris en coemipte sont igs
inendalion [E] croe foremielle {E mowvement de lerain avalanches @
sécheresse |:| cyclone D remeniée de nappe D lzux de forél D

sEiETE D yalean D aulres
eadroits des documenis de Sldmnne join au présert Sal @ parmetiant o iocalisafion de firmmeuble ouress s clos Asques [@: en Compie
Cartagropnie réglerneniaine
= immeublz sl corcarmd por des crescrptions de rovou dans e regiemeant o ol des PPR notures 2 ol D non D
2 g gui, ies bovous prescits par le ségiement cdu ow det FRR naturels ant e renlisss ok |:| [i=0} |_—l

4. Situotion de limmeuble au regord d'un plan de prévention de risgues miniers [FPR m]
=n opplicotion de 'oficle L 174-5 gu nowvenu code minier,

L'mrrrevbis e situé dans le pénimiire d'un FRR minisr: prescrif & g |:| I
LUrnmeuble estsitué dans le pédmétre d'un FRR miiers appligué par anficipation 3 ouil ] non ¢
Lrmmneuble edtositué dans e pédimedra d'un PPT miniss apprauyé i oui El non {ﬂ

3 G o), Les dsgues misiers pris en comzts sonl Gésd -
rmouyements de temoin |:[ cutres
edraits des documants de Stérance jolbts au présent 2fal et permetant 1o looolisafion de rmmeutsie ou regard des sgues paris &n compte

s Limmeuble est concard par des presorptions de oo dans le régismeant due PRE miniers & pui D norn |:|
4 ot mul, bes rovoux orescits por e régiement du FPR minfsrs ont alg ndalises ot D non
5. Situation de I'lmmeuble au regard d'un plan de prévention de risques fechnologiques [PPR 1)
Limmatie o5t dtoé gors e périmaite d'$tuse oun PRR fechnologiguess present ot non encore apmrolve & ol [] nion [
5 o gui, les rsques technologicues pris 2r comple dans 'arété de prescriphion sonf 2 &
efiet foxigue D efed mermlqueﬂ effel de surpression D
s mneoble st sited dors e peimaire d'sxpodiion ous dsgues d'un PRR lechnologiques approuve U D nan E

SOt des Socuments de reférence Joirt ou orésenl &l ef permstiont o lscalisstion de lmmsubls o regord des isques pis en compte

= Uimrmeusle e concemnd oor oes presciplons de rovoux daes 12 rsglament ou PR ecnnologigques i pui D non D
6 o pul les ooy prescrvs por e dglamant ou PRR fechnalogigques ot &té réalisés oui D no

4. Situction de limmeuble av regard du zonoge réglementaire pour la prise en comple de |a sismicité
=1 oppication des orficles B 5634 ef [3 543-8-7 du Code de 'environnement

Jone 5 E onsd EE Ione 3 |:| ons 2 D fong 1 |:|
forle Moy Enne modarés failble frées fainie
7. Information relative aux sinisles indemnlsés par 'assuronce suite & une catastrophe naturelle, minigre ou fechnologiqus
=n appication de 'arficle L 1255 (1IV] ¢u Code do Fenvironnement
»  Lirfarmotion est menficnnée dans | acte auvinenfigue constazant la réalsation os ka vents oul
venceur/balleur - ocouereur/locotaire
TETE A TETE [SARL)
&. Vendeur - Baillewr e

Limmeauble est situé dans une commune 4o sEmiche

reryer lo mentian inutilz Mom
HAIR EVASION (EURL)
9, Acguéraur - locatalre

10. Ligu [/ Date & Rueribly e 29 tevrier 2014

Adartion !
§'lls nimpliguent oos dobligotion ou d'interdiction réglsmentaire particuligre, les aitas connes ou prévisibles qui peuvent 2be sianalés dans
les divers documents d'information préventive sf concernar le bien immoblier, ne font pas menfiennés par cat etat.
Arficla 1225 V) du Codes da 'envircrnemeant o -
En —as de non rezpect des obligafions dhinformation du vendeur ou du balllsurz, Mocgquéreur ou ls locaotaire peut poursulvie |a résaiution du
contrat su demandear ay jugs une diminution du prix de vente ou de lo locafion,




= Cces zrfices L 125-5 2t 3 {25-23 & e l'znvimon
Jobvent &tre inTsmiEs par e vandeur ou e bal :;-Jr. gl g'agizse 2u non d un pro
szl exposs.

re

Er, de toule hasw
IMpashiler, 62 'engigros TeE NENUES SLEGQUS'S ca SIET

TERelonng o

L stat des fsques, fonde sur es informatons ransmisse gar 2 Préfel de dépenament 2u malra e & commune o0 =st situd Je Sien, doif &te an
annExs & tout fype de confrat de incetion ecnl, de e .,‘\-E-'-"EEID"I DUr UNE waNE an leial iutur Jacksvement, 98 g promesss of venie ou de Macis
rezhsErt oU consiEian) @ vanie o oe Dien immobidisr o'l ead hEF oU non 5E,

L o= resarveilon o'un bier er
L nan bak

=

t2! ces risgues el ebligainire jors de culs wansastizh immoo zn arnexs da ioul fvpe de contrat de lecation
&t fusur d'achfvement, d2 12 promesse 2 verie o0 ce 'zcle t8alisant od cansistans g venis L"'L.‘l -|=-n i aslier

. -.,ﬂ.ﬂe ooilgar an dinformation fappligue Sars chacune des commuanes gant 12 sk E-\:-t ={e! ou gesmrerent oour les bisnms

Immabiters BE0e oL A0n DElE studs o

1. dans |2 perimstrs derpasiicn adi fisques SElmilE per un pish de prévention des ranuss mohnologiguss syart fa) lablst 0'ers approkation par e
Préfes:

2. dans uns #ons exposss euk risgues dshimitée par oo plan 28 pesvsniion
EPRTOUNE PRMR FETED oL J000 CenEngs dispositions ont st rendues immeadiz
I=nvirgnnzmsant |

3. 3ane |z pErmatre mis & [2mde cans B o2ove ds [ssborgton d'yn plan de preventor des nsaues techoolsgiques, d'un plan o6 prévention ces
nsoues naturels srévisibies o da f'mqu-as minters rasidusls prascel pes ls Prafet;

4, dans Lns des 2anes de semichs &, 3, 4 oU © mendonndss par ek aniclss R ,:._..3~_ 2t 0 253-8-1 du Cooe de anvireanzemsat.

o

25 miEgUEs nEiurels piEvisites ou d=s risquss mirisre rezlzusis
=n? cppoaiies en spplicatian de Cartios L 562.2 du Cacs de

MZ: Leiwmme Men immaoiizr B'aopique & tow construction individuslie ou coleclive, & lout terraln, pareelle ou snsambis ass parceliss cantiguds
SPEENENANT A UN MEME propfiglaine ou § uns meme indivisior,

* Four chagqus commung concemea, 'a préfat du :i—*-parteh=n. arie
- i lsts des rlegques nedursle pesvisibles of das risgues fechinologloues 8 premors en compts;
- ba llste des documsnls aurgusie & vandsar od e DalMeur peud 86 rEferar.

- L'arrete prefecioral comports &5 SNNEXe, pour cHague Sommune sancsines |
1. l& note de préssntation du ou fes plans cs peevantion :
2, unou piusisurs exfralie des docurnents graghiques permstant de dé milser les 2ones de 18 comeruneg sxposdas aux fsnues ore e comple, de
orecisst lsur naturs et dans i@ mesule du possite, Bur infensig cans chacune das zones ol pE a5 0&ilmhes ;
3. e reclament dJ oL ost plans de prgveniion des ragues defintaasnt notamimant las p':--‘c*upu-:.n-s oElizatizns |
4. unefishe o uh S187 des fsZUsE RETUTS IS minisrs y technnlogigues mendomnat! e 2one de slanict L 2, 2, 4 ou & d&fne par sécral

MelE oas noiEires,

5 SaAns 12 depetiement.

« L= préfat adrasse Copla de Paretd al maite 42 chalque comnauing infsressés 212 la cnambne dapans
« L'arrgie =51 2ffiche &0 mairie dg ceg cammunes Jt pubild gu resusll des sotae admilsistatlis de T
Ln avis de pubdiceton g Carmeie g5t Inserd dans un jowma diTusé dans & depasemant,
« Les ardigs sont mis & fow :
- lore d2 |3 preecriDiion d'un nouvesd pian de prévention des nsgques (nmouth,
= lors da Mznitée en vigueur S'un errET prdfecioral sendant immedisizment cooosabies caneines digpositong Jun p.an de pravention dss risoues
nziuras previzities cu miners vésiduels, au approuvant un plan d2 prévention dos fisgues ou spprouvant e révision J'un 92 085 plans
- larsgue d== informatizns nouvales porsss 2 g mnna]s.s::.n-cm cu gréfel permshiant o2 modifier feppracision de (s pismishis fooale, de = nsiue ou
d= MnensliE des rlsguss aupgusis =3 irGUve exposes (ot ou '_:m.rtle dune commung fzizant lobjst d'un de ces mlans,
« Laz documents mzntonnés cl-dessus ceavant £ire cobsulids an niaifle des communss cancerndes aing ou's g p.'*fazmra = 3ans =g soue-
oréveciures du deparement ol esi situd e ban mis =0 venls ou n lecadon, Censins pevvenl dtie diraglerment conscliabies sur inemet & part du
sl die |2 oesfeslune de gapatement.

1

Ditsi ST T oA fdes risques 2

- 28l fes fisquse #st ekl dirsclerment Fa- iz ».faﬁ:leu.' zu Ig ..mlla.:r, e oes s::.na'r ayec ! a.lc-: dur p“:n'i‘&asn_.r...a ;uu I"ra'-,riem dar-e i veiz U =
huau::n du blen.

+ 0 doit strs stabli mains de iz Moiz avant |2 d8i3 de conclusion o town type de contal de location Sont, ce 13 réesmation powr une wande en [Stat
iLiur 'azhévament, de la Promesse o2 venis ou o8 facle raefizant cu constalan e venlz @9l sien immekilar suguet || asi 2rnexs.

« Il et valakle pour la tosalig :J'E ia durda du santrad a8t de son Sventusils emmndusion, En cas de co-localion, i 28! fourn & chagque signatare lore ds
£a pramisra enifés dans jos llaus Le cas dehdant § est actualisd en cas S'une enirde difdrés d'un des co-locataies |

ﬂnﬂlnﬂ mfommns dnrwm'tﬁgm'? Hek

+ Lel.ﬁx das nsQues mertionne | siErmiche e les nsguas najursis. minisre 30 tchnologiouss prs en compie 02RE e oU iSs pians de pravantizn
aresoits, eopilouss per anboipalion ou aparouvas.

I meniisnne aussi lg realizaiion des revale presenits viz-s-vi da Yimmeubls par is reglement du pian de prévention des slsguss agoroued,

+ |i zst 5m:rr1|:-ag.‘|é ces =uirsite des documants graphicues do rafdmnce psmetant de loczlissr e bisn sy r=ga da ces feguas,

- il fatn o Jns part r-;'*sr;:.r =0 DiEn. 155 Mia maI3nS CantenuEs :|5'15 ‘amale pre.'ecln'a.l 1 dans BS 2otumEnTs 08 rafi. CHEEE anualmn = rzgaT A
ou des piart 35 pravention, nature dee risgues sncourys @ Epmiciie iowale et d'zuta part e cormpidter dse informations propres & mmeuble
sinistres indemnizds et fravauy prﬂ=¢rh5 realisés dzna b e de 10% de la valeur vdnale ou estimas du bisn & 5 dete d approbatias du PPE,

L vendedr ou e balleur ool conterver Lre cope de .;-‘-.-r des fleques das et -*-53 par I,:--::'“|.Jc"-&-.l. ol e I:n:*“:l’= p:|_.r -:‘:r ER .‘"I-EE‘- I"E G ::uro.J-.-'El
gull & g & ramis lo0s de (2 signamre du contrat d2 yanis ou du talf don ! eSt Une compoEame.

prévention des risques naturais, miniers ou technologiques . pour en savoir plus
consuliez wiww.prim.nst

iz - Arzns Word 325055 La Defense caday

Idinisigre de 'doolagle. au devenipament dursble et d=
Bitefnss
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reammanePracass Commune de CHAMONIX

Legende

Réglementation des zanes

Tone de risque fort ou champ 4'expansian
Inconstructible

Lone de risue modéréd 3 fort
Censtructible seus conditions

—
Lone de risque mayen i
Constructible sous conditions

—

Zone de risque faible
Consiractible sous conditions

Zone de risgue négligeable au nul
non réglementé par le PR

Duveages de profection

identification des zones

&—— Réglements applicables
HE

=—  Humiro de zone

———== limite périmétre réglomentaire

Secteurs

Extrait de la carte réglementaire du P.P.R.

2o
"k

LY.

Le document opposable est fe dossior de P.ER. aproued par arvéle préfectoral di V052002 1 esi consultsbie en maivie ef am gréfecture,
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HABITAT

AVENANT N°1 DU 10 MAI 2018
AU BAIL COMMERCIAL DU 24/01/1974 RENOUVELE LE 28/02/2018

Entre les soussignés :

Haute-Savoie HABITAT (Office Fublic de 'Habitat de ia Haute-Savoie), Etablissement Public dont le siége est
situe CS 970068 2 RUE MARC LE ROUX 74085 ANNECY. représenté par Madame Fiorete Meytiard),
Responsable du Pole Cohésion Sociale,

D'une par,
SALON DE COIFFURE - HAIR EVASION

Locataire du local commersial n® 5610.9908
Situé . 61 PLACE DES SERACS 74400 CHAMONIX MONT BLANG

O'autrs pari

Cet avenant concerne la pariodicité du paiement de loyer.

Il est convenu ce qui suit :

Le présent bail est modifié dans ses termes au paragraphe « 1/ LOYER » comme suit |

Le locataire versera un loyer fixe d'un montant annuel de 5107 44€ hors taxes, auquel s'zgjoute fa TVA au taux
legal en vigueur le cas écheant,

Ce loyer sera pavable mensuellement et d'avance 4 compter du 17 juillet 2016,

Le loyer est assujetti de plein droit 8 la TVA au taux en vigueur & sa date d'exigibilité, & la charge du locataire

Les autres articles du ball commercial demeurent inchangés.

Fait £ 2__’1,“]{4‘1&:(3{/ en double exemplaire |Elr[_,..->/£:€'//l/‘é’: -

-

3 T i AT il i I:.
Signatures et mentions « lu et approuvé » manuscrites. Dd—‘ i 'l C Lm Rvie

Le Preneur Le Bailledr
Societe HAIR EVASION Fiorelle WEYNARDI
Représentée par Mme CHOUPIN Aurore Responsable Pole Cohésion Sociale

[}

o, l_ .Hair Evasion
=3 61 places des afracs

T4400 Chamonix
; (MEO2 10725 _l
RS Sircr: B185854040001 9

e L" |
FRLTE-SAYONE MARTTAT & @ TEL Tr 30474 fift» FEY ¢

i Public de MEabital g s Haute-Sawaie 8 80 5, ran Mars L R - 08 GT006 - T4055 AHNECY Coadax
MYEIRET D343 1A% 610 d0l-90 Famad : cortac@®onh74 I - Wab - weww Wi saeauniahakirae 1. B









