HOTEL DES VENTES DE VALENCE

352, rue Faventines - 26000 VALENCE
Tél: 04 75 56 58 27 - Fax : 04 75 55 26 61

David MONTEILLET DROME ENCHERES VALENCE
Commissaire-priseur judiciaire Société de Ventes Volontaires N° 2002-266
judiciaire@encheres-valence.com info@encheres-valence.com

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES DU FONDS DE COMMERCE
De la SAS WALLSTREAT VALENCE
21, rue du Général Farre
26000 VALENCE

Vente aux encheéres publiques du 9 septembre 2026 a4 11h30

Conformément a I’ordonnance du Tribunal de Commerce de Romans sur Isére
en date du 27 juillet 2026 demandant la vente aux enchéres publiques

VALEUR DES ACTIFS MOBILIERS CORPORELS
en date du 23 juin 2026. 15675€/10100 €

MISE A PRIX DES ACTIFS MOBILIERS

CORPORELS & INCORPORELS 20 000 €
avec faculté de baisse du
quart



CONDITIONS DE VENTE
DU FONDS DE COMMERCE DE
LA SAS WALLSTREAT VALENCE

La vente a lieu au comptant, L’adjudicataire paiera en sus des enchéres les frais de 14.28 %. Le
transfert de propriété n’interviendra qu’aprés paiement complet du prix. La vente ne concerne que le
fonds de commerce et les actifs mobiliers mentionnés dans I’inventaire annexé en conformité avec le
contrat de bail (¢f document joint) commengant & courir & compter du 1€ juin 2014 pour se terminer
le 31 mai 2023, reconduit par tacite reconduction. Le commissaire-priseur ne saurait &tre tenu pour
responsable des modifications apportées au contrat de bail dont il n’aurait pas été informé.
[’ adjudicataire est réputé avoir pris connaissance de cette disposition.

L’adjudicataire devra prendre le fonds de commerce mis en vente dans I’état ou il se trouve le jour
de I’adjudication, sans pouvoir exercer aucun recours contre le liquidateur.

1.’ adjudicataire a pris connaissance que les salariés licenciés pourront demander leur réintégration
pour un poste équivalent et & qualification équivalente.

Une fois I’adjudication prononcée, la vente devient définitive, sans possibilité de rétractation
L’adjudicataire est réputé avoir pris connaissance du fait qu’il fera son affaire personnelle du
renouvellement des baux et des prétentions des bailleurs. I.’adjudicataire sera tenu d’exercer toutes
les charges et conditions des baux. I devra également s’acquitter, & compter du jour de I’adjudication,
des contributions, taxes, redevances auxquelles I"exploitation du fonds pourra donner lieu ; satisfaire
a toutes les charges s’agissant de 1’eau, de électricité, du gaz et de tous services publics ; exécuter
en lieu et place du débiteur toutes les polices d’assurance souscrites ; le tout de maniére que le
liquidateur ne soit jamais inquiété ou recherché & ce sujet. L’adjudicataire a pris connaissance que le
personnel a été licencié mais qu’il devra s’engager en application de Iarticle 1233-45 du code de
travail & respecter la priorité de réembauche dont pourrait se prévaloir chaque salarié durant I’année
qui suit Ia fin de leur préavis et concernant les postes compatibles avec leur qualification ainsi que
celle qu’il pourrait avoir acquise aprés leur licenciement. L’adjudicataire est réputé avoir pris
connaissance que la pergola située 4 ’extérieur ne fait pas partie de la vente du fonds de commerce
et devra étre démontée une fois I’adjudication prononcée. Il est indiqué que Me Geoffroy
BERTHELOT est dans Iimpossibilité de communiquer un bilan ou compte de résultats. Que les seuls
chiffres fournis ne sont indiqués qu’au titre de simples renseignements sous les plus expresses
réserves et sans que Me Geoffroy BERTHELOT soit en mesure d’en garantir I’exactitude et la
sincérité.

Le maire dispose d'un délai de trente jours a compter de l'adjudication pour notifier, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par voie électronique sa décision de se substituer
a I'adjudicataire, La substitution de la commune a l'adjudicataire ne peut intervenir qu'au prix et aux
conditions de la derniére enchére ou de la surenchére,

La vente se déroulera de la fagon suivante : vente en un lot unique des actifs mobiliers corporels et
incorporels sur la mise & prix de 20 000 € avec faculté de baisse du quart.



GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE...
ROMANS SUR ISERE

La SELAS D. MONTEILLET
352 Rue Faventines
26000 VALENCE

V/REF :

Affaire : 20263C01209 / 2026RJ0220
La société WALLSTREAT VALENCE

Objet : demande d'autorisation de vente aux enchéres ou de gré & gré (meuble)

Demandeur SELARL BERTHELOQOT agissant par Maitre Geoffroy BERTHELOT
Défendeur La société WALLSTREAT VALENCE

Letire simple

Romans sur Isére, le 27 juillet 2026

COMMUNICATION D’ORDONNANCE

Maitre,

Nous vous prions de trouver, ci-jointe, une ordonnance du juge-commissaire du 27/07/2026
concernant Faffaire ci-dessus référencée.

kY

Vous pouvez exercer un recours & I’encontre de cette ordonnance, dans le délai de DIX JOURS* a
compter de la réception de la présente communication, auprés du greffe de la Cour d’Appel de
GRENOBLE, obligatoirement par I'intermédiaire d'un avocat exergant dans le ressort de cette cour
d’appel.

Veuillez agréer, Maitre, nos salutations distinguées.
Le greffier.

En application de 'article 680 du code de procédure civile, je vous indigue que Pantenr d’un recours abusif ou dilatoire peut
étre condamné a une amende civile et au paiement de donvnages et intéréts a ’autre partie (article 32-1 du code de procédure
civile).

*Article 643 du code de procédure civile | pour la personne demeurant 4 Pétranger, le délai de recours est augmenté de deux

mois ; pour la personne demeurant dans un département ou une collectivité d'outre mer, en Nouvelle-Calédonie et dans les
Terres australes et antarctiques frangaises, le délai est augmenté d’un mois.

13 rue Capitaine Bozambo-~ 26100 ROMANS SUR ISERE



EXTRAIT DES MINUTES

i

Grefle n® 2026R5220

Tribunal de Commerce de ROMANS SUR ISERE

S T3 %

Nous, Patrick RICHARD, Juge-Commissaire 4 Ia liquidation judiciaife de:

SASU WALLSTREAT VALENCE
21 rue du Général FARRE
26000 VALENCE

Assisté du Greffier de notre Tribunal,

Vu la requéte présentée le 27 juillet 2026 par la SELARL BERTHELOT & ASSOCIES prise en la
personne de Maitre Geoffroy BERTHELOT afin qu’il soit statué sur les modalités de réalisation du
fonds de commerce dépendant de I’actif de Ia société débitrice,

Vu la proposition d’acquisition du fonds de commerce présentée par Monsieur Samir BENZIMA
portant sur le fonds de commerce au prix de 12 000 €,

Vu P’avis favorable de Monsieur Franck GIORDANO quant 4 une perspective de vente aux enchéres
publiques du fonds de commerce,

Vules articles L.621-9, L.642-19, R.621-21, R.642-37-2 et R.642-37-3 du code de commerce,

CONSIDERANT que {’offre formulée par Monsieur Samir BENZINA s'avére manifestement
insuffisante et inadéquate au regard de la valeur d’exploitation figurant sur I’inventaire établi fe 23 juin
2026 par le Commissaire de Justice,

CONSIDERANT qu’une vente aux enchéres publiques assure une visibilité optimale et est susceptibie
d’attirer le nombre le plus élevé d’enchérisseurs potentiels,

CONSIDERANT que la vente aux enchéres publiques est par nature susceptible de stimuler une saine

concurrence entre les acquéreurs potentiels et de garantir ainsi une valorisation supérieure du bien
comparalivement & la proposition d’acquisition présentée par Monsieur Samir BENZINA,

PAR CES MOQTIFS :

REJETONS I'offre d’acquisition présentée par Monsicur Samir BENZINA au motif qu’elle
n’est pas satisfaisante,

ORDONNONS [a vente aux enchéres publiques du fonds de commerce « bar, restaurant », sis 21 rue
du Général FARRE - 26000 VALENCE, dépendant de 1actif la liquidation Judiciaire de la SASU
WALLSTREAT VALENCE,

DESIGNONS la SELAS D. MONTEILLET, Commissaire de justice, 352 rue Faventines — 26000
VALENCE, pour effectuer la vente dudit fonds,



EXTRAF 1ES MINUTES

FIXONS la mise & prix du fonds de commerce @ 20 000 € avec Jaculté de baisse de mise & prix du
quart dans le respect de la valorisation de I’inventaire et de vente isolée des éléments corporels et
incorporels en cas d’absence d’acquéreur pour le fonds de commerce,

DISONS que le prix d’adjudication sera ventilé & hauteur de 50 % pour les éléments corporels et 50 %
pour les éléments incorporels,

DISONS que faute de vente mobiliere du fonds aux enchéres publiques, il y aura lieu de faire
procéder, sous quinze jours, 4 la vente séparée aux enchéres publiques des actifs mobiliers comme
stipulé dans I’inventaire établi par la SELAS D. MONTEILLET, Commissaire de justice,

DISONS que Péventuel dépdt de garantie stipulé au bail devra étre reconstitué par I'adjudicataire
auprés du bailleur,

AUTORISONS la SELARL BERTHELOT & Associés, représeniée par Maitre Geoffroy
BERTHELOT, & assurer le réglement de la prestation, 4 titre de frais privilégiés de justice,

DISONS que le Commissaire de justice est autorisé a faire figurer, le cas échéant, la TVA sur le
bordereau des adjudicataires, et devra prévenir de la date de ladite vente Monsieur le Juge
Commissaire et le liquidateur judiciaire,

DISONS que le Commissaire de justice est autorisé & vendre TTC et a remplir en lieu et place du
liquidateur es qualités les obligations de facturation, la TVA selon le baréme en vigueur des biens
vendus étant acquittée au Trésor Public, dans le cadre des opérations de liquidation judiciaire,

DISONS que la SELARL BERTHELOT & Associés, représentée par Maitre Geoffroy BERTHELOT,
es qualité, encaissera valablement, aux charges de droit, le produit net de la vente & intervenir, et, le
versera sur ses comptes professionnels a la Caisse des Dépots et Consignations,

ATTIRONS lattention du Commissaire de justice sur la législation concernant les équipements de
travail en service dans l'entreprise avant le ler Janvier 1993 qui s'exposent aux mises en conformité
prévues aux dispositions des articles L. 233-5 et suivants du code du travail et & celles du décret n® 93-
40 du 11 Janvier 1993, I'attention de chaque adjudicataire devra avoir été attirée par le Commissaire de
justice spécifiant que la vente du matériel se fait en I'état el que toute mise en conformités reste a la
charge financiére exclusive de l'adjudicataire et sous son unique et entiére responsabilité,

DISONS que le Commissaire de Justice désigné ci-dessus, devra impérativement procéder & cette
venle aux enchéres publiques dans un délai de deux mois & compter de la notification de la présente
ordonnance rendue, et ce dans I’intérét de la collectivité des créanciers et afin d’éviter tous risques de
détérioration ou de vol desdits actifs,

DISONS qu’il y a lieu a notification de la présente ordonnance :

- Par LRAR 4 :
- Monsieur Franck GIORDANO, 42 avenue de la Plaine Fleuric —~ 38240 MEYLAN

- SCINACHADEMIE
21 Rue Général Farre
26000 VALENCE
En votre qualité de bailleur

- BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES




BALRKALL LES MINULIED

4 boulevard Eugéne Deruelle — 69003 LYON
Domicile élu : 31 rue Normandie Niémen -~ 38130 ECHIROLLES
En vertu d’une inscription de nantissement du fonds de commerce

- Par diligences de transmission remise contre récépissé a :

- SELARL BERTHELOT & Associés, représentée par Maitre Geoffroy BERTHELOT,
46 avenue Duchesne - 26100 ROMANS-SUR-ISERE,

- SELAS D. MONTEILLET, Commissaires de justice, 352 rue Faventines - 26000
VALENCE

ORDONNONS I’emploi des dépens de la présente instance en frais privilégiés de la liquidation
judiciaire,

Fait a ROMANS SUR ISERE,

i 187

Le Juge-Commissaire, Le Greffier
Patrick RICH

Déposé ay Greffe du Tribung)

-lnéra

e Commerce de Romang 5y

27 ML, 202

Pour la SEL AR,
Isabelie EAUDE, 67
Commis—Grer’ﬁére




HALKALL DEDS MANULDD
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Tribunal de Commaerce de ROMANS sur ISERE
Liquidation Judiciaire Simplifiée

SASU WALLSTREAT VALENCE

Greffe n® 2026RJ220

E!R%-U——‘l ELOT Juge-Commissaire : Monsieur Patrick RICHARD

Assncics Mandataire judiciaire : SELARL BERTHELOT & Associés
MONCIQUOYES JAACIOVES

Remis a l‘acc:L_z_e_il le

A Monsieur Patrick RICHARD,
2 7 W 202 Juge Commissaire a la Liquidation Judiciaire Simplifiée de :

GREFFE TRIBUNAL LE COHAERGE

ROMANS-SUR-ISERE SASU WALLSTREAT VALENCE

REQUETE
en vue de voir ordonner la mise en vente aux enchéres publiques
d’un fonds de commerce
(Articles L. 621-8, L. 842-19, R. 842-37-2 et R. 642-37-3 du Code de commerce)

Monsieur le Juge-Commissaire,

La soussignée SELARL BERTHELOT & Associés, représentée par Maitre Geoffroy BERTHELOT,
inscrite sur la liste nationale, demeurant 46 avenue Duchesne - 26100 ROMANS-SUR-ISERE,

Agissant en qualité de Mandalaire Judiciaire a la Liquidation Judiciaire Simplifiée de la SASU
WALLSTREAT VALENCE,

A L'THONNEUR DE VOUS EXPOSER

Que par jugement du 27 mai 2026, le Tribunal de Commerce de ROMANS SUR ISERE a déclaré la
SASU WALLSTREAT VALENCE, dont I'activité était « bar, restaurant. », située 21 rue du Général
FARRE - 26000 VALENCE, en état de liquidation judiciaire,

Que ce méme jugement vous a désigné en qualité de Juge-Commissaire et a nommé la requérante
aux fonctions de Liguidateur,

Qu'it dépend de {'actif de cette procédure les éléments incorporels el corporels d'un fonds de

commerce de « bar licence IV, restaurant. », située 21 rue du Général FARRE — 26000 VALENCE,
se décomposant comme suit

ELEMENTS INCORPORELS :

» le droit a 'occupation des locaux sis 21 rue du Général FARRE - 26000 VALENCE ou le
fonds de commerce est exploité pour la durée restant & courir,

> la clientéle et 'achalandage vy ailachés,

» la licence IV,

ELEMENTS CORPORELS :

» les matériels d'exploitation et mobiliers lels qu'ils apparaissent a l'inventaire établi par la-
SELAS D. MONTEILLET, Commissaire de Justice le 27 mai 2026 {annexe n® 1},

Que des mesures de publicité ont été réalisées sur les sites internet de la SELARL BERTHELOT &
Associés et du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et Mandataires judiciaires,

Que dans le cadre du déroulement de la procédure, la requérante a regu une offre d'acquisition de
Monsieur Samir BENZINA (pour le compte d'une SARL & constituer) représentée par Maitre Elise
ARSAC, avocal a Valence au prix de 12 000 € {annexe n® 2),




BALKARL DEDS MINULED

f

Que le candidat acquéreur décompose son offre comme suit :

- Matériels 960 €TTC
- Bail commercial 1040 €HT
- Licence IV 10000 EHT
- Tolat hors TVA 11 840 € HT
- TOTAL TTC 12000 €TTC

Que la candidate souhaite que la date d’effet de la cession soit au lendemain de la décision statuant
sur les modalités de reéalisation du fonds de commerce,

Que dans cetle offre, la candidate précise qu'elle se laisse la faculté de se subslituer toute personne
morale ou physique, foul en restant personnellement solidaire du respect des engagements
souscrits dans son offre,

Que la candidate atteste sur I'honneur gu'elle ne présente directement ou indirectement aucune
incompatibilité tant personnelle que professionnelle pouvant vicier totalement la présente offre, et
gu'elle n'entretient en particulier aucun lien de parenté, de sang et d'alliance, jusqu'au second degré
avec le dirigeant de droit ou de fait de Ientreprise précitée en liquidation judiciaire,

Qu'il convient de relever que l'offre d'acquisition présentée par Monsieur Samir BENZINA est
incompléte,

Que le Commissaire de Juslice a élé sollicité afin de connaitre ses observations quant & une
perspectives de vente aux enchéres publiques du fonds de commerce,

Qu'une mise a prix de 20 000 € avec baisse du quart a été proposee par le Commissaire du Justice
par courriel du 23 juillet 2026 (annexe n°3),

Que Monsieur Franck GIORDANO a confirmé son accord de vente aux enchéres publiques suivant
courrier du 4 juin 2026 (annexe n°4),

Que ce fonds de commerce représente un actif réalisable par ia voie d'enchéres publiques, en tout
ou en partie,

C'est pourquol, I'exposante agissant comme dessus, conclut qu'il vous plaise, Monsieur le Juge-
Commissaire, bien vouloir, conformément aux arlicles L. 621-8, L. 642-19, R. 642-37-2 et
R 642-37-3 du Code de commerce, staluer sur la proposition d'acquisition de Monsieur Samir
BENZINA et l'autoriser a faire procéder par ministére de tel officier qu'il vous plaira de désigner, ala
vente aux enchéres du fonds de commerce cl-dessus désigné dépendant de I'actif de la liquidation
judiciaire de la SASU WALLSTREAT VALENCE,

Et ce sera justice.

3
Fait 8 ROMANS-SUR-ISERE, S SSoeits
Le 27 juiliet 2026 3 ELO

Annexes A ia présente requéte :
1. Inventaire dressé par la SCP DE LOSTALOT MONTEILLET

2. Offre d’acquisition de Monsieur Samir BENZINA
3. Courriel du 23 juiliet 2026 de Ja SCP DE LOSTALOT MONTEILLET
4. Observations du 4 juin 2026 de Monsieur Franck GIORDANO




Greffe du Tribunal de Commerce de Romans
2«4 Rue Sahaton

87209

26105 ROMANS Cedex

N° de gestion 2023800487

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 27 mars 2023

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 950 884 601 R.C.S. Romans

Date d'immatriculation 27/03/2023

Dénomination ou raison sociale WALLSTREAT .VALENCE

Forme juridiqie Société par actions simplifiée (Société 4 associé unique)
Capital secial 1 000,00 Euros

Adresse du siége 21 Rue du Général Farre 26000 Valence
Activités principales Bar, restaurant

Personne morale immatriculée sans exercer d'activité

Durée de la personne morale Jusqu'au 27/03/2122

Date de cléture de l'exercice social 31 octobre

Date de cléture du Ter exercice social 31/10/2024

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président .
Nom, prénoms : GIORDANO FRANCK
Date et lieu de naissance Le 08/12/1987 4 Saint-Martin-d'Héres (38)
Nationalité ' : Francaise
Domicile personnel ' 42 Avenue de la Plaine Fleurie 38240 Meylan

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Romans - 27/03/2023 - 10:20:3¢ page /1



Greffe du Tribunal de Commerce de Romans 950 884 601 RCS Romans
2-4 Rue Sabaton (2023B0048T)

BP 209

26105 ROMANS Cedex

Registre des bénéficiaires effectifs

cade mondétaire et financier — partie réglementaire - Livee V Titre VI chapitre ler Section 9

Copie intégrale des informations déclarées
code monélaire et financier - articles 1..561-46 al. 1&3 et R.561-56

4 jour au 27 mars 2023

IDENTIFICATION DE LA SOCIETE OU DE L'ENTITE
Immatriculation au RCS, numéro 950 884 601 R.C.S. Romans

Dénomination ou raison sociale WALLSTREAT VALENCE

INFORMATIONS RELATIVES AU(X) BENEFICIAIRE(S) EFFECTIF(S)

Nam, prénoms GIORDANO FRANCK

Date ef lieu de naissance Le 08/12/1987 3 Saint-Martin-d'Héres (38)

Nationalité Frangaise

Adresse personnelle _ 42 Avenue de la Plaine Fleurie 38240 Meylan

Modalités du contrile exercé sur la société ou Selon les derniéres informations déclarées, détention du capital de 60% se
['entité immatriculée décomposant ainsi:

. 60% en détention indirecte par le biais d'une ou plusieurs personnes
morales, dont 60% en pleine proprigté.

Selon les dernires informations déclarées, détention des droits de vote de
60% se décomposant ainsi:

- 60% en détention indirecte par le biais d'une ou plusieurs personnes
morales, dont 60% en pleine propriété.

Date & laguelie la personne est devenue 23/03/2023
bénéficiaire effectif

Le Greffier

R.C.S, Romans - 27/03/2023 - 10:21:01 page 11



GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat certifié d’inscription(s)

Du chef de : WALLSTREAT VALENCE

Adresse : 21 Rue du Générai Farre 26000 VALENCE

N° unique didentification : 950884601

Pour état conforme au registre tenu au greffe du tribunal de commerce de Romans sur lsére
Ainsi dénommé(e), qualifié(e}, domicilié{e) et orthographié(e), et non autrement,

Etat des inscriptions de nantissements (conventionnels et judiciaires) du fonds de commerce
Articles L. 142-3 et R. 521-2, 4° du code de commerce

Inscription n°2023N000400 prise le 18/09/2023

En vertu : Acte sous seing privé en date du 13/06/2023. Montant : 81 600,00 EUR
Au profit de : Société coopérative de banque & forme ancnyme et capital variable Banque populaire Auvergne | Date de son exigibilité {(ou
Rhbne Alpes, 4 Boulevard Eugéne Deruelle 69003 LYON éléments permettant de fa
N" unique d’identification : 605520071, RCS (Ville) : Lyon déterminer) : 14/06/2030

flection de domicile du créancier : En son agence. 31 Rue Normandie Niémen Le Palladio 38130 ECHIROLLES
Contre : Société par actions simplifite WALLSTREAT VALENCE, 21 Rue du Général Farre 26000 VALENCE

N*® unique d'identification : 950884601, RCS (Ville) : Romans

Existence d'autres dispositions particuliéres entre les parties : Non

Description ; Un fonds de commerce de bar, restaurant

Adresse : 21 Rue du Général Farre 26000 VALENCE

£tat des inscriptions du privilége de nantissement judiciaire
le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle information a été demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement judiciaire (Articles L. 531-1 et suivants et R. 531-1 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution).

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur fonds artisanal
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle f'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement de fonds artisanal {lof du 05 juillet 1996).

Etat des inscriptions du privilége de nantissement sur fonds agricole
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de |a personne physique ou morale sur laquelle Pinformation a été demandée, aucune
inscription de privilége de nantissement de fonds agricole {article L311-3 du code rurat et de la péche maritime},

Etat des inscriptions de priviléges du vendeur de fonds de comimerce

Articles L. 141-6 du code de commerce et R. 521-2, 3° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelte l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége de vendeur de fonds de commerce (Articles L. 143-16 et suivants et R. 143-6 et suivants du code de commerce).

Etat des inscriptions du privilege de nantissement d'outiliage et matériel d'éguipement
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle l'information a été demandée, aucune
inseription de privilége de nantissement d'outillage et matériel d'éguipement {Articles L. 525-1 et suivants et R. 525-1 et suivants du code de
commerce),

Etat des inscriptions de priviléges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires
Artictes L. 243-5, R. 243-46 du code de |a sécurité sociale et R, 521-2, 14" du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morale sur laguelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége général de la sécurité sociale et des régimes complémentaires {Articles L, 243-4 et sulvants et R, 243-46 et suivants du
code de la sécurité sociale}.

Requis par : PM WALLSTREAT VALENCE
Arrété 3 la date du : 29/05/2026 1/4




GREFFE DU TRIBUNAL
DE COMMERCE
ROMANS

Etat des inscriptions de privitéges du Trésor

Articles 1929 quater du code général des impéts, 396 bis du code général des imp6ts, annexe 2, 379 bis du code des douanes et R.521-2, 13°
du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physigue ou morate sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription de privilége général du trésor en matiére fiscale (Article 396 bis du code général des impdts, annexe 2}.

Erat des inscriptions de protéts et certificats de non-paiement
Articles L. 511-56, R. 511-4 du code de commerce, R. 131-49 du code monétaire et financier
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle {'information a été demandée, aucune
inscription de protét {Articles L. 511-52 et suivants et R, 511-2 du code de commerce).

Etat des certificats de non paiement de chégue
Le greffier soussigné certifie qu'il nexiste du chef de la personne physigue ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucun
certificat de non-paiement {Articles L. 131-69 et suivants, R, 131-49 et suivants du code monétaire et financier et R. 511-2 et suivants du code
de commerce).

Etat des inscriptions d’opérations de crédit-baif en matiére mobiligre
Articles L. 313-10, R. 313-4 du code monétaire et financier et R. 521-2, 16* du cade de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur laguelle I'nformation a été demandée, aucune
publication de contrat de crédit bail {en matiére mobilitre) (décret du 4 juillet 1972}.

Contrats de location en matiére mobiliere
Articles R, 521-2, 12°, L, 624-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de {a personne physique ou morale sur laquelle Vinformation a été demandée, aucune
publication de contrat de focation {Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce),

Clauses de réserve de propriété en matiére mobiliére
Articles R. 521-2, 12°, L. §24-10 et R. 624-15 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'it n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle linformation a eté demandée, aucune
publication de contrat de vente avec clause de réserve de propriété {Article L. 624-10 et R, 624-15 du code de commaerce),

Etat des inscriptions des warrants hételiers et pétroliers
Articles L. 523-3 et R. 524-1 du code de commerce (abrogés)
Néant

£tat des inscriptions de mesures d'inaliénabilité
Articles R, 521-2, 11°, R. 626-25, R, 631-35 et R. 642-12 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n‘existe du chef de la personne physigue ou morale sur laguelle Finformation a été demandée, aucune
publication de mesure d'inaliénabilité (Articles L. 626-14 et suivants et R. 626-25 et suivants du code de commerce).
Une copie du jugement pronongant Vinaliénabilité peut étre obtenue directement auprés du greffe du tribunal de commerce ayant prononce
la mesure d'inaliénabilité, ou sur le site internet : http://www.infogreffe.ir

Etat des inscriptions de nantissements judiciaires de parts de sociétés civiles
Articles 53 3 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 {abrogés) Article R. 532 - 3 et s. du code des procédures civiles d'exécution
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou merale sur faguelte linformation a €té demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement judiciaire de parts sociales de saciété civile {Loi 91-650 du 9 juillet 1991 et décret 92-7555 du 31
juillet 1992).
Avertissement : = L'Information d’un nantissement judiciaire de parts de société civile publié aprés le ler janvier 2022 nécessite fa
consultation des actes déposés en annexe du RCS du siége de la société dont les parts sont nanties.

Requis par : PM WALLSTREAT VALENCE
Arrdté i la date du ; 29/05/2026 2/4
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Etat des hypothéques fluviales
Articles R. 4122-3 du code des transports et R. 521-2 9° du code de commerce

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été demandée, aucune
inscription d'hypothéque fluviale (loi du 5 juillet 1917 modifiée en 1934, décret du 3 avril 1919 modifié par décret n® 60-1141 du 17 octobre
1940).

Etat des inscriptions de déclarations de créances
Articles L. 141-22 du code de commerce et R. 521-2, 5° du code de commaerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la persanne physique ou morale sur laqueHe t'information a été demandée, aucune
déclaration de créance {Articles L. 141-21, L. 141-22 et R. 143-10 du code de commerce},

£tat des inscriptions de préts et délais
Articles L. 622-17, 1ll, 2° et 3°, L. 631-14, R. 622-14 et R. 631-20 du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur faguelle Finformation a été demandée, aucun prét
autorisé ni délai de paiement {Articles L. 622.17 1l 2° et R. 622-14 du code de commerce).

£tat des inscriptions de gage des stocks
Le greffier soussigné certifie qu'il n‘existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle 'information a été demandée, aucune
inscription de privilege de gage des stocks {Articles L, 527-1 et sulvants, et R. 521-% et sulvants du code de commerce}.

Etat des inscriptions des arrbtés de traitement de 'insalubrité et de mise en sécurité
Articles L. 541-2 et L. 184-1 du code de |a construction et de I'habitation et R. 521-2, 18° du code de commerce
Le greffier soussigné certifie qu'l n'existe du chef de la personne physique ou morale ou de I'adresse sur faguelte I'information a été
demandée, aucun arr&té pris en application de I'article L1331-28 du Code de fa santé publigue, L123-3 ou L511-2 du Code de la construction
et de Phabitation (articte £541-2 alinéa 2 et L541-3 du Code de fa construction et de I'habitation),

Etat des inscriptions d'hypothaques maritimes (3 'exclusion de celles qui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais)
Articles R. 5114-14-1 du code des transports et R, 521-2, 6° du code de commerce
Néant
Ca résultat est délivré sous réserve de Pexactitude et de 'exhaustivité des données concernant les hypothéques maritimes enregistrées par
les services des douanes avant le ler janvier 2022 et n’engage pas |a responsabilité du greffier.

. Etat des inscriptions de gages sans dépossession
Article R 521-2, 1° du code de commerce Décret n® 2006 - 1804 du 23 décembre 2006(abrogé} hors la catégorie 12 de Farrété du ler février
2007 relatif 3 Ja nomenclature visée 3 ["articte 2{6°)} du décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguefle T'information a été demandée, aucune
inscription de gage sans dépossession {Décret no 2006-1804 du 23/12/2006)

Etat des inscriptions de tous actes ou jugements translatifs, constitutifs ou déclaratifs de propriété ou de droits réels portant
sur un bateau
Artictes L. 4121-2, R. 4121-1 du code des transports et R. 521-2, 8° du code de commerce
Néant

£tat des inscriptions de nantissements conventionnels de parts socjales {sociétés civiles, SARL, SNC)
Articles 1266 et 2355 du code civil st R. 521-2, 2* du code de commerce Catégorie 12 uniquement de 'arrété du ler février 2007 relatif 2 la
nomenclature visée 3 I"article 2{6°) du décret n° 2006 - 1804 du 23 décembre 2006{abrogé)
Néant

Requis par : PM WALLSTREAT VALENCE
Arrété 3 la date du : 28/05/2026 3/4
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ftat des inscriptions du privilege de nantissement sur parts sociales de société civite
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de fa personne physique ou morale sur taguelle l'information a é1é demandée, aucune
inscription de privilege de nantissement de parts sociales de soci€té civile (articles 53 3 57 décret du 3 juittet 1978 loi du 4 janvier 1978).

Etat des inscriptions d'actes de saisje de bateaux
Articles R. 4123-6 du code des transports et R, 521-2, 10° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions d'actes de saisie sur las navires (3 {exclusion de ceux qui portent sur les navires enregistrés au registre
international francais)
Articles R, 5114-25 du code des transports et R, 521-2, 7° du code de commerce
Néant

Etat des salsies pénales de fonds de commerce
Articles 706-157 du code de procédure pénale et R. 521-2, 17° du code de commerce
Néant

Etat des inscriptions de warrants agricoles
Articles L. 342-4, R.342-1 du code rural et de Ia péche maritime et R, 521-2, 15° du code de comimerce
Néant
Avertissemant : = Le présent état ne révéle que les inscriptions prises a compter du 01/01/2023, » Les publicités prises antérieurement au
01/01/2023 demeurent inscrites dans les registres tenus par les tribunaux judiciaires compétents pour les recevoir jusqu’au 31/12/2022,

Fait 3 Romans sur isére, le 29/05/2026
Le Greffier

Requis par : PM WALLSTREAT VALENCE
Arrété 3 la date du : 29/05/2026 a/4



1 Bar 4 deux retours en bois et plateau en alu, avec évier en inox intégré ; Lg +/- 210
x 400 x 100 cm

1 Lave veire en inox ELETTROBA

1 Celiule réfrigérée a trois portes, groupe logé, sans marque apparente ; Lg +/- 210
cm

1 Machine & hot dog

i Tiroir caisse

2 Etiqueteuses sans marque apparente

1 Petite télévision CLAYTON (écran de retour) + 6 caméras + 1 graveur
MILESIGHT + SWITCH + | alarme IKEVISION

1 Réfrigérateur TOP PRIMO

+/- 80 Verres

1 Canapé en skai + 3 poufs

1 table de mixage "NUMARK" + 8 enceintes APARTET JBSYSTEMS + 2 jeux de
lumiéres + 2 Amplificateurs JBSYSTEM + 1 Equalizer AUDIOPHONY

Plusieurs tablettes en bois murales

1 Parasol + 1 mange debout pliable

| Extincteur aeau 6 L

8 Mange-debout pour deux personnes
25 Tabourets hauts

1 Ardoise

1 Pendule décorative + affiches

1 Bureau usagé (dans la cave)

1 Chambre froide, groupe extérieur ; +/- 5 m3

2 Bouteilles de gaz

1 Extincteur aeau 6 L,

1 Stop trottoir

Etagére en métal

+/- 11 Caisses de verres consignes

2 Grandes téiévisions HITACHI
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1 Licence IV

TOTAL LICENCE IV

'ERTEL APPARTENANT A DES TIERS

Appartenant 8 FRANCE BOISSON
1 Tireuse 4 biere + 1 bec 4 eau + compressuer refroidisseur
1 Machine 4 café¢ LAVAZZA

Appartenant 2 la BANQUE POPULAIRE

2 Terminals de paiement INGENICO MOOVE 5000
Appartenant 8 REDBULL

I Petit réfrigérateur
1 Ecran digital
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REPIMLIGYE FRANCAISE

Ministére des affaires sociales et de la santé

RECEPISSE DE DECLARATION

[ D'OUVERTURE: BX DE MUTATION [J DE TRANSLATION (1) .

'Dépé'dement . *5.:9@ % Arrondissement

Commiuneg ' o Jodence
D'UN DEBIT DE BOISSONS A CONSOMMER SUR PLACE
D'UN RESTAURANT

[’UN DEBIT DE BOISSONS A EMPORTER :
{Art, L, 3332-8, L. 3332-4, L. 3332-4-1 du code de fa santé publique)

Lo présent récépissé Justifie de la possession dea lligence. Toutefols, lfne comporte garanrte nif du drolt d’sxploiter un débir il de la
validité du titre de propriétaire ou'de gémnt Invoqué par e déclaranf nidel exacmude des déc!aratlons susmentfannées

Conternant (1)

Le débit de boissons 4 consoimmer sut place de [1 3%

Le restaurant titulaire de la

{1 petite licence restaurant

Kl 4%me categorie (2)

1 ficence restaurant

Le débit de boissons. & emporter titulaire de la 1 petité ficence a emporter [ licence & emporter

Sisa :

ag)l Ance (‘ﬁu (r}(“f\n?ﬁ'“f Rfiﬂr

Enselgne:

Lz Tl oS .

Propriétaire dukfonds de- commerce

= Pour:une (ou des) personne(s) physique(s) (3)

Nom de naissance

Nomy de natssance

Nom de naissance :

Nom d'usege . Nom d'usage : Nom d'usage :
[Franom - Prénom: 1 Prénom :
~Profession | T Profession 1 Profession :

[ Adrasse au domicie

Tél.

Emai ;

Tel. :

_ E_mai!_ o

AdrééSe du dbmic?le

Adresse du domiclle :

{Tél:

| Email :

w Pour une personne morale (s'll y a lieu)

Dénomination sociale de la société :

BAT C@ QQLLQQ

Adresse dit slége : ;2,1 Ao e Gobharal. Yot 3&@%)% VAN

Date de la précédente d.é_cla_ratso_n (8t mutation ou translation) : ‘7 i._{ N 3{\!{:

Déclarant(s) (3): | |

Nom de naissance: | Nom de naissance : Nom de nalssance -

REXK |

Nom d'usage ‘Nom d' usage Nom d'usage :

Prenom o1& ol o TPrénom ; Prénom :

Prenom - s ehane. - rrenom
NeEIRigjog [AGTS  |NEE Neleyle:

A Ra(mm: qut. Tyre ("15) A A:

Départerment : " Zeghme. ‘Département : Département :




~jatlonahté: 9'5“.‘-&’“‘ Nationalifé: _ - Nationalité .
Domiclle : C e Domicile : Domiclle :
U, we- e Lo Cicie

Tél, gpm’éewa}em.emmx.{r

Emall: €6 A6 A0 AL 63

(1)(4) Data d'obtentiondu ~ |

fa permis d’exploltation : Q%104 A6 &

[0 permis de vente de bolssons alcoollques la nuit :
lll’ll‘l.'ll"l."l'. . -

Agissant en qualité de (1):

O :groplriédga‘ire e;(plc_)lsénté B - F’:rgp.[ié_{aire‘ exploitant.a .o Propriétaire exploitant  titre
e {“I_.;"“?‘é?..*t"‘.r; -} preindivduel individuet -
0 gﬁa?.feg d"at" (ou L Locataire gérant(ou | n Locatéire gérant {ou gérant
MR rant rmar aa"fgj _ gérant mandataire) mandatalre)
)“ °pr.é5t§“53“‘ légal de la o Représentant iégal de la- | 0 Représentant légal de la société -
saciété (5) | socidte (B) N R R AR
Déolare{nt)_vou!oir._eff‘aciuer_('l AR B - . -
[1 L'OUVERTURE Ouvrir le débit de bolssons susvisé & partir du A4 .ok dol-
N EXplolter & part du (sememmiorfoeseneeresfeomeen ) lo débit dé bolssons
‘fj) LA MUTATION - .| susmentionné. =~ - ' S e
| Ce dékit talt précédemment tenu par(1)(3)}émmeum.-‘:. .
AV A T S
enqualte e -

o Propriétaire exp,!oita"ht' 4 titre individyel

. .t Locatalre gérant {ou gérant mandatalre)
_ zﬁ??_{aprésentant légal de Ia soclété (5) (6) :

. \ o ?" fénﬁfé..reca'.parti,r e —— )le déﬁi_ide boissons o
E3- LATRANSLATION' | pracédemmentinstalida: = -~~~ R

Le ou les déclarants certiflent -

1% ne pas étre usticiable(s) des articles L. 3336~ 1, 1:3336-2, L. 3336-3 du code de [a santé publique ;
2° que le débit de boissons susmentiohné répond-ached spositionﬁ,&g@giles et réglementaires relatives aux

zones protégées. %‘10 i 5'4?,

De laquelle déclaration, le présent jécéplssé est délivioCo, %"%}a}hi
i

Faita: \/m?@xxg_g, l& . _ ”F,'_ A

LN

Timbra de la commune : / '

1) cocher la cage utile, : . :

2) Celte case ne peut pas & cochée en cas douverture d'un njuvel atablissement, En effet, Tarticle L, 3332-2 du code de ia santéd publigue
intardit Pouverture d'un nouvel établissement de 4° catégorle. Jﬁ

{3) Nom de naissance, nom d'usage le cas dchéant et prénom en daplitales.

{4) Pour les débits de boissons 4 consofmmer sur place, [és restaurants st les débits de bolsaons & emporter qul vendent des bolssons

alcaollquas entre 22h et Bh, g
(6) Notamment (non limitatif) : Gérant(s) de la SARL, de 'EURL, de la SNC | Président ou directeur général ou directeur général délégueé de la

SAS 1 Directeur général ou directeur général délégué de la SA
(6) Préciser le cas échéant la dénomination de la société exploltant le débit de balssons ahtérieurement & ln présents déclaration,




L’AN DEUX MILLE QUATORZE

Le VINGT HUIT MAI

Mattre Elodie BECHETOILLE notaire 2 SATILLIEU (Ardéche) soussigné,

A tegu le présent acte authentique contenant BAIL COMMERCIAL, 2 la requéte

des personnes ci-aprés nommées :

IDENTIFICATION DES PARTIES

La SCI MOTTET JM, Société Civile Immobiliére au capital de 152,45 €uros, dont
le siége est & VALENCE (26000) 196 R rue Faventines ; Immatriculée au RCS
ROMANS sous fe n® 415 045 830. Identifiée sous le numéro STREN suivant : 415

045 830.

Représentée par Monsieur Jean-Mare MOTTET, demeurant & MONTELIER
(26120) Combovin — rue du 22 juin 1944 ;

Agissant en sa qualité de Gérant, ayant tous pouvoirs a ’effet des présentes en vertu
des statuts.

Ci-aprés dénommée "Le BAILLEUR",

La Société « TRAYAT » Société & Responsabilité Limitée au capital de 13.000,00
€uros, dont le si¢ge social est 8 VALENCE {Drme) 333 Avenue Victor Hugo ;
Constituée aux termes de ses stafuds ;
En cours d'immatriculation au registre du Commerce et des Sociétés de ROMANS
(Dréme)
Représentée par :
- Mle Lagtitia Andrée Claude AYMARD, sans emploi, demeurant 4 ST
PIERRE DE CHERENNES (38160), 90 rve du 19 mars 1962
Née & VILLEPINTE (93) l& 23 février 1980
Célibataire, non pacsée
- Mille Anne-Elodie TROUILLOUD, sans emploi, demeurant 4 ST PIERRE
DE CHERENNES (38160), 90 rue du 19 mars 1962
Née 3 ST MARCELLIN (38) le 29 janvier 1936
Célibataire, non pacsée

En leurs qualités de seuls associés et gérants de ladite société, ayant tous pouvoirs &
’effet des présentes en vertu des statuts.



Les associés de la société en formation ci-dessus nommée, qui est appelée &
reprendre 4 son nom les présentes, comme il sera dit ci-apres ;
Tous les associés sus-désignés agissant en qualité de senls associés de cette société |
Observation étant ici faite que, selon les dispositions de l'article 6 alinéa 3 du décret
78-704 du 3 juillet 1978, limmatriculation de la société emportera reprise des
engagements résultant des présentes.
Conformément aux textes ci-dessus visés, 'immatriculation de ladite société au
Regisire da Commerce et des Sociétés emportera de plein droit reprise & son profit de
la présente opération, qui sera alors répuiée avoir ¢ic effectuée dés T'origine par la
société clle-méme.

Les parties stipulent :

- A défaut dimmatriculation de la société dans les six mois de la réalisation par

acte authentique des présentes, le bien vendu se trouvera appartenir de fagon
définitive a tous les associés de ladite société indivisément dans les mémes
proportions que celles de Jeurs droits dans le capital social.

- Ft que dans ce cas, il sera établi par le notaire rédacteur de l'acte, a la requéte
de I'un quelconque des associés, un acte en svite de I'acte authentique de bail
constatant cette sifuation.

En cas d'immatriculation de la société, un extrait K bis du registre du
commerce sera remis au bailleur.

Dénommé dans le présent acte "Le LOCATAIRE".

BAIL
Le BAILLEUR par ces présentes, domne 4 bail & loyer 4 titre commercial, dans le
cadre des dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce, au

LOCATAIRE qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION DU BIEN LOUE

Différents locaux dépendant d’un immeuble & usage d’habitation et commercial sis
3 VALENCE (Drome) 21 rue Général Farre et cadastré section AC n°33 pour Ola
08ca, appartenant au BAILLEUR, lesdits locaux consistant en :

. au rez~de-chaussée dudit immeuble : denx pitces + une cavé + douche + W.C.

Ainsi que Jedit bien existe avec toutes ses dépendances.
Le LOCATAIRE déclare parfaitement connaitre les Heux loués pour les avoir vus et
visités en vue des présentes.

DUREE

Le présent bail est consenti pour une dwrée de NEUF années entidres et
conséeutives & compter du 15° JUIN 2014 jusqu'au 31 Mai 2023,

Toutefois, conformément aux dispositions de larticle L. 145-4 du Code de

COMINErce ;
Le LOCATAIRE aura dans les formes et délai de I'article I.. 145-9 dudit code Ja

faculté de donner congé & l'expiration de chaque période triennale.

A .

Oj’\ [l -Tae
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Le BAILLEUR aura la méme faculté s'll entend invoquer les dispositions des
articles 1. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 dudit code.

IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT

Le notaire soussigné a informé le “Preneur” de I'obligation gui lui est faite de
s’immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire an
Répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d’immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit & indemnité d'éviction.

En cas de pluralité de co-preneurs dont I'un seul est exploitant, 'exploitant du fonds
bénéficie du statut des baux commerciaux méme en 'absence d'immatriculation de
ses co-preneurs non exploitants. En cas de pluralité de co-preneurs exploitants,
I'immatriculation s'impose & chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement exploité
que par I'un d'entre eux, lui seul est tenu de shmmatriculer. Lorsque le fonds est
exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé,

En cas de décés du preneur immairiculé, le statut des banx commercianx s'applique 4
ses héritiers ou ayants-droit qui, bien que n'exploitant pas le fonds, demandent le
maintien de I'immatriculation de leur ayant-cause pour les besoins de sa succession.

DESTINATION
Le bien lowé devra éire affecté & usage de RESTAURATION RAPIDE SUR

PLACE ET DEBITS DE BOISSONS

Le LOCATAIRE ne pourra exercer dans les lieux loués, méme a titre temporaire,
aucune awtre activité commerciale que celle déterminée ci-dessus.

1l devra, en outre, se conformer aux prescriptions administratives et autres

concemnant ce genre d'activite.
Les parties conviennent que les biens loués forment une location indivisible, & titre

comynercial pour le tout.

Fixation du lover

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de HUIT MILLE
SIX CENT QUARANTE €UROS Hors Taxes (8.640,00 €uros H.T.),

Ainsi que la somme de CENT VINGT EUROS Hors Taxes (120-) de charges par
mois

Payable d’avance le 05 de chague mois,

e premier paiement devant avoir lieu le 5 juin 2014,

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR pour le premier
paiement devant avoir lieu le 05 Juin 2014,

Dépdt de garantie
Un dépdt de garantie d’un montant de MILLE QUATRE CENT QUARANTE

EUROS (1.440-) sera versé par le preneur au plus tard le 30 mai 2014,

(570

—the AL
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REVISION DULOYER :

Le layer ci-dessus fixé sera révisé a4 l'expiration de chaque période triennale,
conformément & la réglementation en vigueur soit pour la premiére fois le 1% Juin
2017, cn fonction de la varation de I'indice du cott de la construction (indice de
base : 44 {rimestre 2013 soit 1.615)

1.a demande en révision devra &tre formée par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, devant & peine de nullité, préciser
le montant du loyer demandé ou offert.

Si, pour un motif guelcongue, e loyer en question n'était pas définitivement fixé
lors de I'échéance du terme qui suivra la demande en révision, le LOCATAIRE ne
pourra pas en profiter pour différer le paiement et il devra verser, deés la présentation
de la quittance, une somme égale & celle acquittée précédemment, sauf compte
ultérieur, & moins que la juridiction saisie, si le différend venait devant elle, estime
utile de fixer un loyer provisoirement différent, notamment a la demande de I'une ou
l'autre des parties. .

En tous cas, le palement sera aceepté & titre de provision sans qu'il puisse en résulter
pour les parties une renonciation & la demande en révision faite dans les formes
iégales.

ENREGISTREMENT ~ CONTRIBUTION ANNUELLE SUR LES REVENUS
LOCATIES '
Conformément 2 Yarticle 10 de la loi numéro 69-1168 du 26 Décembre 1969 et &
instruction administrative du 2 mars 1970, le présent bail est dispensé de la
formalité de l'enregistrement, s”il y a Liew.

La contribution annuelle sur les revenus locatifs sera pergue annuellement au vu
d'une déclaration souscrite par le BAILLEUR, s’il y a liew.

Toutefois, dans Ihypothdse ot la formalité d'enregistrement serait requise par les
parties, il sera alors pergu un droit fixe dont le taux est fixé par I'article 739 du

C.GL

Rapports TECHNIQUES

Amiante

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné 1’a pleinement informée des
dispositions du Code de a santé publique imposant au propriétaire de locaux tels que
ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivié avant le 17 juillet
1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un repérage étendu des
matériaux et produits contenant de I'amiante.

Le “Baillenr” s’engage & faire établir le rapport amiante dans les plus brefs délais, et
4 le transmetire au prensuy.

‘Diagnostic de performance énergétique

Le diagnostic n’a pas été éiabli.
Le présent local ne contenant pas de chauifage
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Etat des risques naturels prévisibles et technologiques

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de 1'Etat
avec pour but d'informer, 4 I'échelle communale, de l'existence de zones & risques, et
de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires 4 l'effef de réduire les risques &
I'dgard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises & disposition par le
préfet.

L’état des risques fourni par le bailleur est demeuré ci-annexé.

CONDITIONS GENERALES
Le bail est consenti et acceptd sous les charges et conditions suivantes que les
parties, chacune en ce qui la concerne, s'engagent 4 exécuter et accomplir, savoir :

A - CONDITIONS COMMUNES

1°} Faculté de congé

Conformément aux dispositions de l'article I.. 145-4 du Code de commerce, le
LOCATAIRE aura la faculté de donner congé & I'expiration d'une période triennale,
dans les formes et délais de Yarticle L. 145-9 dudit code, et le BATLLEUR aura la
méme faculté, s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21
et L. 145.24 du méme code, afin de construire, de reconsfrutre 'immeuble existant,
de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére.

2°) Despécialisation

Par application des dispositions de l'atticle L. 14547 du Code de commerce, le
LOCATAIRE aura la faculté d'adjoindre a 1'activité prévue au présent bail, des
activités connexes ou complémentaires; pour ce faire, le LOCATAIRE devra faire
connaitre son intention au BAILLEUR par acte extrajudiciaire en indiguant les
activités dont l'exercice est envisagé, cette formalité valant mise en demeure au
PROPRIETAIRE de faire connaitre, dans un délai de deux mois & peine de
déchéance, s'il conteste le caractdre connexe ou complémentaire de ces activités.

Et par application des dispositions des articles L. 145-48 et snivants du Code de
commerce, le LOCATAIRE aura Ja faculté de demander au BAILLEUR, par acte
extrajudiciaire, 4 &tre autorisé & exercer dans les lieux loués, une ou plusieurs
activités différentes de celles prévues an présent bail, cette demande devant
comporter, 4 peine de nullité, I'indication des activités dont l'exercice est envisagé
et, en outre, devant étre dénoncée par acte extrajndiciaire aux créanciers inscrits sur
le fonds de commerce.

3°) Clause résolutoire

A défaut de paiement 2 son échéance du paiement du montant du Pas de Porte
stipulé au présent acte, soit la somme de 4.000,00 €uros, an plus tard le 05 Juillet
2012, et 4 défaut de paiement d'un seu} terme de loyer, ou 2 défaut de paiement dans
les délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment &tre dus aprés révision
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judiciaire du prix du bail renouvelé, ou encore, a défaut d'exéeution d'une seule des
conditions du présent bail, qui sont toutes de rigueur, et aprés un simple
commandement de payer ou unc mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire
resté sans effet pendant un mois, et exprimant la volonté du BAILLEUR de se
prévaloir de la présente clause en cas d'inexécution dans le délai précité, le bail sera
résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune
formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou consignations ultérieures.

I'expulsion du LOCATAIRE ou de tous occupants de son chef pourra avoir lieu en
vertu d'une simple ordonnance de 1éféré exécutoire par provision nonobstant
apposition ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréts, et du
droit pour le BAILLEUR d'exercer toute action qu'il jugerait utile, sans que l'effet
de la présente clause puisse étre annulé par des offres réelles passé le délai sus-

indiqué.

4°) Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constifueront pour
tons ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement ou a 'exécution,
une charge solidaire et indjvisible. Dans le cas olt les significations prescrites par
I'acticle 877 du Code civil deviendraient nécessaires, leur cofit en sera payé par ceux
a qui elles seront adressées.

B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE
Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et conditions
suivantes que le LOCATAIRE s'oblige 4 exécuter et accomplir, savoir ©

1°) Etat des lieux
1! prendra le bien loné dans I'état ot il se trouvera le jour de 'entrée en jouissance.

2°) Entretien - Réparations

I entreliendra les lieux loués en bon état de réparations locatives pendant toute le
durée du bail.

1 ne pourra exiger du BAIULEUR, pendant cette méme durée, aucune mise en état
ni aucune réparation de quelque nature ou de quelque imporiance que ce soit, sanf
les grosses réparations telles que prévues & l'article 606 du Code civil et le cas
échéant les travaux de ravalement.

Le LOCATAIRE sera tenu d'effectuer dans les Heux loués, pendant toute la durée
du bail et & ses frais, toutes les réparations et les travaux d'entretien, le nettoyage et,
en général, toute réfection ou remplacement s'avérant nécessaire, pour quelque
cause que ce soit, notamment en ce qui concerne les ferrures des portes croisées,
persiennes, volets roulants, appareils sanitaires, robinetterie, canalisation d'eau, de
gaz éventuellemen!, tuyaux de vidange, etc.., sans gue cette énumération soil
exhaustive.

Le locataire aura & sa charge tous les travaux qui deviendraient nécessaires pour
mise en conformité de Pean, Pélectricité, le gaz ou par suite de réglementations
relatives 2 la séeurité ou sanitaires

Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter Je gel de tous appareils,
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conduits et canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou autres. Il supportera les
frais de réparations ou dégits de toule espéce causés par I'nobservation des
conditions ci-dessus.

I devra en outre entretenir tous équipements spécifiques tels que climatisation,
ventilations, installations éleciriques et téléphoniques, conformément aux normes en
vigueur, et les rendre en parfait état d'utilisation.

Enfin, il devra rendre les revétements de sols en parfait état, compie tenu d'une
usure normale, & V'exclusion des taches, brilures, déchirures ou décollements,

A défaut d'exécution de ces travaux, le BAILLEUR pourra se substifuer au
LOCATAIRE et les faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs
du LOCATAIRE, sans préjudice de tous frais de remise en &tat conséeutifs & des
dommages causés par 'inobservation des dispositions de la présente clause.

3" Garnissement

Il devra tepir les locaux loués constamment gamis de meubles, effets mobiliers et
matériels en quantité et valeur suffisantes Ini appartenant, pour répondrs a tout
moment du paiement des loyers et charges et de Vexécution des conditions du

présent bail.

4°) Transformations

Il aura a sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitées par
T'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés
accord préalable et écrit du BAILLEUR, sous la surveillance et le contrdle de
I'architecte de ce dernier dont les honoraires et vacations seront 4 la charge du

LOCATAIRE

5°) Changement de distribution

Il ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement exprés et écrit du
BAILLEUR, avcune démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou plancher,
ni auenn changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront
exécutés sous la surveillance et le contrdle de l'architecte du BAILLEUR, dont les
honoraires seront 4 la charge du LOCATAIRE,

© 6°) Améliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le
LOCATAIRE, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de bail la
propricté de ce demier, sans indemnité. Sauf convention contraire, le BAILLEUR
ne pourra exiger en fin de bail la remise du bien loué dans son état primitif aux frais
du LOCATAIRE, en ce qui concemne les travaux qu'il aura expressément autorisés.

7°) Travanx

Il supportera la géne résultant éventuellement pour lui de I'exécution de toutes les
réparations, reconsiructions, surélévations et travaux quelconques, méme de simple
amélioration, que le BAILLEUR estimerait nécessaires, utiles ou simplement
convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail dans les locaux loués ou
dans l'immeuble dont ils dépendent, et il ne pourra demander aucune indemnité ni
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diminution de loyer mi interruption de paiement du loyer, quelles que soient
l'importance et la durée de ces travaux, méme si cette durée excédait quarante jours,
4 la condition que les travaux soient exécutés sans interruption, sauf cas de force
majeure.

Le LOCATAIRE devra souffrir tous travaux intéressant les parties communes, ainsi
que ceux relatifs A l'aménagement d'autres parties privatives de l'immeuble.

Le LOCATAIRE devra déposer & ses frais et sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait
utile pour la recherche et la réparation des fuites de toute naiure, de fissures dans les
conduits de fumée on de ventilation notamment aprés incendie ou infiltrations et en
général pour l'exécution du ravalement, tous agencements, cnseipnes, etc... dont
'enlévement sera utile powr l'exécution des travaux.

D’autre part, Jes parties au présent bail conviennent que la charge de tous les
travaux qui pourrzient &tre nécessaires pour mettre I'immeuble loué en conformité
avec la réglementation existante (notemment les «travaux de séeurité ») sera
exclusivement supportée par le LOCATAIRE

1l en sera de méme si cefte réglementation vient A se modifier et que, de ce fait,
"immeuble loué n’est plus conforme aux normes réglementaires.

Le BAILLEUR s’engage a changer 3 se frais la vitre de la devanture.

8°) Jomissance des lieux

1l devra jouir du bien loué en bon pére de famille et ne rien faire qui puisse en
troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelcongue ou des
nuisances aux voisins. Il devra notamment prendre tontes précautions pour éviter
tous bruits, odewrs ou trépidations et lintroduction d'animaux nuisibles, se
conformer stricternent aux prescriptions de tous riglements sanitaires, arrétés de
police, et autres et veiller & toutes les régles concernant 'hygitne, la salubrité, et

autres.

99) Iimpdts et charges divers

Le LOCATAIRE acquittera ses impdts personnels : taxe d'habitation, taxe
professionnelle, taxes annexes aux précédentes, ef, généralement, tous impbts,
contributions et taxcs, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et dont le propriétaire pourrait étre responsable pour lui au titre des
articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou & tout autre titre quelconque, et
il devra justifier de leur acquit au BAILLEUR & toute réquisition et, notamment, &
I'expiration du bail, avant tout enlévement dobjets mobiliers, matériel et
marchandises,

Le LOCATAIRE devra rembourser au BAILLEUR en sus du loyer, I'ensemble des
charpes afférent aux locaux loués et notamment la somme de 50 €uros par mois 4
titre d’avance pour ['eau froide et les ordures ménageres, &t I'impdt foncier
concernant les biens loués, soit & titre forfaitaire le quart de ’imp6t foncier d{l pour
I’immeuble en totalité,

10°) Assurapces
Il devra faire assurer et tenir constamment assurés contre l'incendie, pendant le
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cours du bail, & une compagnic notoirement solvable, son mobilier personnel, le
matériel ef, le cas échéant, les marchandises de son commerce, I devia également
contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, le recours des
voisins, les dégéts des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques. H devra
justifier de ces assurances et de l'acquit régulier des primes & toute réquisition du
BAILLEUR.

Si lactivité exercée par le LOCATAIRE entrainait pour Je BAILLEUR des
surprimes d'assurances, le LOCATAIRE devrzit rembourser au BAILLEUR le
montant de ces surprimes.

11°) Cession ~ Sous-location

11 ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au présent bai,
ni sous-louer en tout ou en partie les locaux louds sans le consentement expres et
par écrit du BAILLEUR, excepté dans le cas de cession du bail & son successeur
dans son cormmerce ou son entreprise ou encore, si le LOCATAIRE est une sociéts,
a toute société apparentée, étant précisé que constitue une société apparentée, toute
société qui est contrdlée & cinquante pour cent (50%) au moins, directement on
indirectement, par la Société bénéficiaire du présent bail.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son cessionnaire
ou sous-locataire pour le paiement du loyer et des charges et l'exécution des
condjtions du bail et cette obligation de garantie s'étendra 2 tous les cessionnaires et
sous-locataires successifs occupant ou non les liewx.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal &
celui en vigueur & cetle date, qui devra étre stipulé payable directement entre les
mains du BAILLEUR et elle devra éire réalisée par acte authentique aunquel le
BAILLEUR sera appelé et dont une copie exécutoire Ini sera remise sans frais powr
o

129} Visite des lieux

Il devra laisser le BAILLEUR, son représentant on son architecte ef tous
enireprenewrs et ouvriers, pénétrer dans les lieux louds pour constater leur état
quand le BAILLEUR le jugera 4 propos. 1 devra laisser visiter les licux en cas de
congé ou en cas de mise en vente, et 3 défaut d'accord, tous les jours de dix heures 3
midi et de quatorze heures & dix huit heures, sauf dimanches et jours fériés.

13°) Remise des clefs

il rendra les clefs des locaux le jour of finira son bail ou Ie jour du déménagement
si celni~ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de
tolérance. La remise des clefs ou leur acceptation par le BAILLEUR ne porlera
aucune ateinte au droit de ce dernier de répéter contre le LOCATAIRE le coiit des
réparations de toute nature dont celui-ci est tenu suivant la loi et les clauses et
conditions du bail.

14°) Démolition totale ou partielle des biens loués - Destruction - Expropriation
Dans le cas ob, par cas forluit, force majeure on toute autre cause indépendante de
la volonté du BAILLEUR, les biens louds venaient & étre démolis ou détruits,
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totzlement ou partiellement, ou encore déclarés insalubres, le présent bail serait
résilié purement et simplement, sans indemnité 4 la charge du BAILLEUR.

En cas d'expropriation pour cause dutilité publique, il ne pourra rien &ire réclamé au
BAILLEUR, tous les droits du LOCATAIRE étant réservés contre la parlie
expropriante.

15°) Exclusion de responsabilité du BAILLEUR

Le LOCATAIRE renonce expressément 2 tout recours en responsabilité contre le
BAILLEUR :

- en cas de vol, cambriolage ou toul acte criminel ou délictueux qui pourrait étre
commis dans les lieux loués ou les dépendances de V'immeuble, sauf dans fe cas ot
ces actes seraient commis par toute personne dont le BAILLEUR serait reconnu
civilement responsable.

- en cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs tels que I'eau,
le gaz, I'électricité, le téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charge, efc....

- en cas dec trouble apporté & la jouissance du LOCATAIRE par la faute de tiers,
quelle que soit leur qualité, sauf si ce ou ces tiers relévent de la responsabilité du
BAILLEUR, le LOCATAIRE devant agir directement contre 8ux sans pouvoir
mettre en cause le BAILLEUR.

. en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, le
BAILLEUR n'étant aucunement responsable de tous déghts ainsi occasionnés, saufl
s'il n'a pas yempli ses obligations au titre de Varticle 606 du Code civil.

16°) Tolérances - Modifications

Toute modification des présentes ne pourra résulter que dun document écrit et
bilatéral.

Une telle modification ne potura en aucun cas &tre déduite, soit de tolérances, soit
de la passivité du BAILLEUR, celui-ci restant libre d'exiger a tout moment et sans
préavis le respect el la compléte application de toutes Jes clauses et conditions du

présent bail.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR s'oblige & tenir les lieux loués clos et couverts suivant l'usage, sans
déroger toutefois aux obligations mises & la charge du LOCATAIRE en ce qui
conceme les travaux qui deviendraient nécessaires & la devanture du

RESTAURANT

17°) Exploitation du commerce - Entretien de la devanture

Le LOCATAIRE devra exercer son activité en se conformant rigoureusement aux
lois, réglements et prescriptions administratives pouvant sy rapporter. Le bien loué
devra &tre constamrent ouvert et achalandé, sauf fermeture d'usage. Aucun étalage
ne sera fait en dehors, sur la voie publigue. Le LOCATAIRE ne pourra faire entrer
ni entreposer dans le bien loué des marchandises présentant des risques ou des
inconvénients quels qu'ils soient.

11 ne pourra apposer sur ta fagade de l'établissernent aucune affiche et aucun éoritean
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quelconques autres gu'une enseigne portant son nom et la nature de son commerce,
conformément & Pusage, mais sous son entidre responsabilité. Cette enseigne ne
powrra &tre posée que sur la fagade, au droit du local loué et sans pouvoir déborder
de cette fagade, & défaut d'autres dispositions plus contraignantes

Outre les obligations d'entretien et de réparations indiquées ci-dessus sous le
paragraphe 2°), le LOCATAIRE aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours
contre le BAILLEUR, Pentretien complet de la devanture et des fermetures de son
établissement, ¢tant précisé que toutes les réparations, grosses et menues, seront 4 sa
charge exclusive. Le tout devra étre maintenu constament en parfait état de
propreté.

Enfin, le LOCATAIRE ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas,
auvents, stores extérieurs quelconques, sans le consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR et sans avoir obtenu, au préalable, les autorisations administratives
nécessaires.

Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
Vinstallation en bon état d'entretien et veiller A sz solidité pour dviter tout accident.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour
tous ses ayants cause et pour toutes personmnes tenues au paiement et 3 'exdcution
une charge solidaire et ndivisible. En cas de décés du LOCATAIRE avant Ja fin du
bail, il y awa solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour
I'exécution desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites
par Tatticle 877 du Code civil, le colit sera supporté par ceux & qui elles seront
faites.

CONDITIONS PARTICULIERES

Le LOCATAIRE s'engage 4 :

~ Ne pouvoir faire dans les lienx loués aucune vente publique, méme par autorité de
justice,

- Veiller & ce que la tranquillité des lieux loués ne soit troublée en ancune fagon par
Ini-méme, sa famille, ses clients et son personnel,

- Ne pouvoeir charger les planchers d'un poids supérieur & celui qu'ils peuvent
supporter,

- Ne jeter dans les canalisations aucun objet susceptible de les boucher ou les
endominager,

- Prendre toutes mesures de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres
animaux musibles,

Le LOCATAIRE sera responsable de tout manquement A ces prescriptions, le
BAILLEUR ne devant en aucun cas étre inquiété ni recherché i ce sujet.

DOMICILIATION BANCAIRE

Pour le paiement des loyers, le LOCATAIRE s'engage 4 souscrire sans délai auprés
de sa banque, une demande de prélévement automatique des loyers et
éventuellement des provisions pour charges, le cas échéant, sur son comple
bancaire, et 4 maintenir cette demande de prélévement pendant la durée du bail.
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Exceptionneliement, cette clause ne concernera pas le paiement du prermier terme de
loyer et charpes, qui sera appelé directemnent par le BAILLEUR.

FRAIS - DISPENSE D'ENREGISTREMENT

Frais
1.6 LOCATAIRE paiera tous les frais des présentes, honoraires, ainsi que tous ceux

qui en serafent Ia suite cu la conséquence.

1.2 LOCATAIRE ou scs ayants droit devra, en outre, rembourser av BAILLEUR les
frais des actes extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par des infractions
aux clauses et conditions des présentes.

ELECTION DE DOMICILE,
Pour l'exécution des présentes et de Jeurs suites, les parties font élection de domicile

en Jeur demeure respective.

DONT ACTE sur donze pages,

Fait et passé & SATILLIEU
A la date sus indiquée.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avee les notaires.

Les parties approuvent :
- Renvois : € 6
- Mots rayés nuls :

- Chiffres rayés nuls : _
- Lignes entiéres rayées nulles : % 5 [}rz )

- Barres tirées dans les blancs :
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