CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE A LA LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE
DE LA SARL L'"EMILE BOCAUX
ENSEIGNE « L’'EMILE BOCAUX »
6 RUE DU MONT BLANC — 74700 SALLANCHES

De la vente aux enchéres publiques d'un fonds de commerce de BAR, RESTAURANT, BAR A VINS,
PINTXOS, PLANCHES, TAPAS, TARTE, SOUPE, BOCAL DU JOUR, CANTINE LE MIDI, BRUNCH LE
DIMANCHE, & I'enseigne « L'EMILE BOCAUX » sis et explaité au N* 6 rue du Mont Blanc 4 SALLANCHES
(74700), et dépendant de la liquidation judiciaire simplifiée de la SARL L'EMILE BOCAUX, immatriculée
au RCS d’ANNECY sous le numéro 842 306 490, déclarée en liquidation judiciaire simplifiée par lugement
du Tribunal de Commerce d' ANNECY,

Mous soussignes, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associés, représentée par un de ses
associes soussigné, & THOMON-LES-BAINS et au département de la Haute-Savoie (74), v demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par jugement en date du 21 juillet 2026, avons dressé e présent cahier des
charges contenant les clauses et conditions auxquelles aura lieu |a vente aux enchéres publiques du fonds
de commerce sus désigné,

Cette vente est faile & la requéte de la SELARL B.G.H., Mandataires Judiciaires 3 CHAVANOD {74650, v de-
meurant 60 rue Cassiopee, agissant en gualité de Mandataire Judiciaire 4 la Liquidation judiciaire

simplifiee de la SARL L'EMILE BOCAUX, fonction 4 laquelle il a été nommé aux termes d'un Jugement du
Tribunal de Commerce d’ANNECY en date du 21 juillet 2026 de conformité aux dispasitions de |a lai.

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges — Les termes et les conditions
de celui-ci déterminent les relations (droits et devoirs) de Facquéreur vis-a-vis du bailleur,

Les points principaux sont repris ci-aprés, sous I'entiére responsabilité de 'acquéreur et sous toutes
réserves d'usage.

DESIGNATION DU DROIT AU BAIL COMMERCIAL A VENDRE ;

Les hbiens mis en vente consistent en un fonds de commerce de BAR, RESTAURANT, BAR A VINS,
PINTXOS5, PLANCHES, TAPAS, TARTE, SOUPE, BOCAL DU JOUR, CANTINE LE MIDI, BRUMNCH LE
DIMANCHE, & I'enseigne « L'EMILE BOCAUX » sis et exploité au N* & rue du Mont Blanc 4 SALLANCHES
(74700},




Ledit fonds de commerce comprenant ;

1/ Les éléments incarporels : 'enseigne, le nom commercial sous lequel ledit fonds est exploite, la clien-
téle et I'achalandage y attachés, le droit pour le temps qu'il reste  courir dés 3 présent au bail des locaux
all le fands était explaité, bail ci-aprés énoncé.

2/ Les éléments corporels

Les objets mobiliers et le matériel se trouvant le jour de I'adjudication, a |'exception de celui en location,
en credit-bail, en dépdt et plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant 3 I'exploi-
tation dudit fonds,

5i des objets compris dans la désignation qui précéde étaient, par la suite, revendiqués par des tiers,
I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la restitution de ces objets de maniére gu’aucun
recours ne puisse étre exercé contre le vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniquement si les
arganes de fa procédure ou le Juge-Commissaire ont acquiescé 4 cette demande de restitution.

MWISE & PRIX :

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise 4 prix de QUARANTE MILLE EUROS {40 000
€) s'appliquant aux éléments incorparels {clientéle, nom commercial, droit au bail} et aux éléments cor-
parels (aménagemeant, mobilier),

Ln cas de desertion d'enchéres, une baisse du quart sera appliquée, la mise & prix sera alors fivee & la
somme de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €} s'appliquant aux éléments incorparels et aux éléments
corporels,

En cas de désertion d'enchéres, une baisse de moitié sera appligquée, la mise & prix sera alors fixée a la
somme de VINGT MILLE EUROS (20 000 €) s'appliquant aux éléments incorparels et aux éléments
corporels

LIEU ET JOUR DE L'ADJUDICATION :

Conformément a la requéte autorisant la vente, l'adjudication aura lieu par notre Ministére le LUNDI 12
OCTOBRE A 14 H 30 sur place au & rue Mont Blanc & SALLANCHES (74700).

BAIL :

Le droit au bail des lieux ol est exploité le fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ci- aprés énonces

1/ Aux termes d'un bail dérogatoire établi sous seing notarié en date du 25 octobre 2018, entre la 5CI
5.0.P. et la SARL L'EMILE BOCALX

2/ Aux termes d’un arrété municipal d octroi d’un permis de stationnerment sur le domaine public pour la
période allant du 1% février au 31 octobre 2026 pour une terrasse de 10 m?



)

DESIGNATION DES BIENS LOUES :

Dans un ensemble immobilier situé & rue du Mont Blanc 8 SALLANCHES {74700,

Pour les contenances et superficies se référer au bail annexé au présent cahier des charges.

Important : if est & noter que la terrasse intérieure, ne faisant pas partie du bail et étant occupée sans
droit ni titre, devra faire l'objet d'un entier déblaiement et restitution & lo bailleresse sous 1 mois et
sous 'unique charge de 'adjudicataire du fonds de commerce,

DESTINATION :

Les locaux présentement loués sont destings & Faclivité de bar, restaurant — Le locataire devra se
conformer aux prescriptions administratives et au réglement de copropriété et autre concernant I'activité
possible dans les locaux,

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail établi par la SC1 5.0.P. —en fonction des éléments fournis 3 notre étude
et sous toutes réserves d'exactitude : 2 090 € (sous réserve)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants ;

1/ Bail dérogatoire établi par Maitre Roch PETULLA, Motaire, en date du 25 octobre 2018, entre la S0
5.0.P. et la SARL 'EMILE BOCAUX — Document joint en annexe

2/ Arrété municipal d'octroi d’'un permis de stationnement sur e domaine public — Document joint en
annexe

BENEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

Chiffres d'affaires : 2023 : 304 313 € - 2024 : 195 669 € - 2025 : 232 978 €,
Il nous a été remis les comptes annuels au 30/09,/2025.

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, pour I'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer a tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant "immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en guoi que ce soit, ni le Mandataire Liquidateur, ni le Com-
missaire de justice.



L'adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
FUrbanisme, et notamment qu'en cas de cession par voie d'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d'un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer 3 I"adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Voir inventaire {document joint en annexe).

CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE ;

L'adjudication aura lieu sous les clauses et canditions suivantes :

L'adjudicataire par le seul fait de |'adjudication, sera proprigtaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires apres le paiement du prix et des frais.

1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sant de 14,25 % TTC,

2/ Les frais préalables seront partés au procés-verbal. Les frais post-vente serant cammunigqués dés qu'ils
seront connus. L'ensemble de ces frais est 3 la charge de I'acquéreur.

3/ Il est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce auprés du Service de I'Enregistrement
des Impdts 3 la charge de acquéreur sont de |

Ce0&23 000 € forfait 25 euros
e 23000€£3200000€ ;3%
A partirde 200000 € :5 %

L'entrée en jouissance est fixée au jour de I'adjudication : néanmoins I'acquéreur n’entrera en possession
effective qu'apres les délais légaux et I'accomplissement des conditions immédiates exigibles de son
adjudication.

Article L642-3

(insére por Loi n? 2005-845 du 26 juillet 2005 art, 1, art. 111 Journal Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
le ler janvier 2006 sous réserve art, 190)

Ni le debiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les
parents ou alliés jusqu'au deuxieme degré inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur PErSONNE
physique, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont
admis, directement ou par personne interposée, 3 présenter une offre. De méme, il est fait interdiction 3
ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout au partie des biens dépendant de
la liguidation, directement ou indirectement, ainsi gue d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
societé ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces hiens, ainsi que
des valeurs mobilieres donnant acceés, dans le méme délai, au ca pital de cette socidts,

Toutefois, lersqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger & ces interdictions et
autoriser la cession a 'une des personnes visées au premier alinéa, 3 l'exception des contréleurs. Dans les
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession 4 l'une des Personnes
visees au premier alinga, a 'exception des contréleurs, par un jugement spécialement mative, aprés avair
demandeé |'avis des controleurs,



Tout acte passé en violation du présent article est annulé 4 la demande de tout intéressé ou du ministére
public, presentée dans un délai de trois ans a compter de la conclusion de 'acte. Lorsque l'acte est soumis
a publicite, le delai court a compter de celle-ci,

GARANTIE :

L'adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'étal ol il se trouvera le jour de
I"adjudication sans pouvoir exercer aucun recaurs contre la liquidation judiciaire, le Mandataire Judiciaire,
le Commissaire de justice et notamment pour erreur ou omission, pour mangue, détérioration ou autre...
Il n'aura aucune garantie a quelque titre et pour quelque cause que ce soit,

ENTRETIEN DES LOCAUX :

L'adjudicataire sera tenu d’exécuter toutes les charges et conditions habituelles a la charge des locataires.

Il devra également acguitter & compter du jour de Fadjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impdts divers auxquels I'exploitation dudit fonds pourra donner liew, satisfaire 3 toutes les
charges de ville concernant l'eau, I'dlectricité, le gaz et autres services publics et exécutera au liey et
place du débiteur toutes polices contre lincendie et autres risques auxquels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére 3 ce que la liquidation Judiciaire, ne soit jamais inguigtée ou
recherchée  ce sujet,

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

L'adjudicataire paiera comptant le montant de adjudication, tous les frais en résultant, ainsi [uUE CEUX
préalables a l'adjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition éventuelle. [l paiera également les frais post vente qui concernent les formalités apras la
vente,

En cas de décés subit de 'adjudicataire, il v aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants pour le paiement des sammes dues par lui.

Pour toute somme en principal, intéréts et accessoires que 'adjudicataire resterait devoir dix jours aprés
le pronance de l'adjudication, il sera rempli, a la diligence du vendeur et du Mandataire Judiciaire les
formalités prescrites par la Loi du 17 Mars 1909 pour la conservation du privilege du vendeur et de
Faction résolutaire qui sont formellement réservés.

Malgre 'inscription de ce privilége, le vendeur et le Mandataire ludiciaire pourront toujours poursuivre la
revente sur folle enchére dans les termes prévus par la loi,

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquéreurs seront tenus d'enchérir par enchéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L'adjudication sera prononcée au profit du plus affrant et dernier enchérisseur,

Sous réserve de la mention dans la requéte, ne seront admises & enchérir que les personnes qui auront
préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de Justice associés, la
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somme de 2 000 euros par virement [deux mille euros), en un cheque bancaire ou toute autre garantie
equivalente.

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

L'adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce d'ANNECY ot de le
faire constater dans le procés-verbal d'adjudication 3 défaut de quoi domicile sera élu de plein droit dans
les bureaux du Mandataire de Justice sus nommé.

DECLARATION DE COMMAND ;

Ladjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai prévu par la loi, mais il restera tenu
solidairement du paiement du prix et de toutes les charges.

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceux-ci ou de
rapparter leurs pouvairs,

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immeédiatement remis aux enchéres suivant les
conditions du présent cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de justice aux
risques et perils de 'adjudicataire fal enchéri.

Le fol enchérisseur sera tenu de la différence en moins résultant de la réadjudication sur folle enchére
sans pouvoir prétendre a la différence en plus qui pourrait en résulter,

En cas de réglement par cheque non visé pour pravision, si celui-ci n'est pas hanoré, la procédure de folle
enchére, pourra aprés notification au débiteur, et une mise en demeure, étre poursuivie lors de la plus
prachaine adjudication,

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

L'adjudicataire sera tenu de remplir a ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1909 et du 29 Avril 1926,

Le Commissaire de justice pourra effectuer lesdites formalités paur le compte de son client acheteur.

L'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de Justice les oppositions et notifications de cession du
prix qu'il aurait recues au domicile ci-dessus élu dans les trois jours qui suivrant expiration du délai
d’'opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de quinze jours & compter de cette dénonciation pour effectuer la
mainlevée desdites oppositions,

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de 'article R.642-38 du code
de commerce pour faire prononcer la radiation des inscriptions grevant le fonds de commerce.

Taute clause figurant dans le bail entrainant une solidarite du cédant 3 I'égard du cessionnaire concernant
le paiement des loyers et 'exécution des conditions du bail, sera réputée non écrite et ne paurra trouver
application compte tenu de I'état de liquidation judiciaire.
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Il est precisé a l'adjudicataire les dispositions de larticle L.641-12 du code du commerce renvoyant a
Farticle 1.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cédant des dispositions
solidaires avec le cessionnaire, est réputée non écrite.

Il sera interdit a l'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années 3 compter du jour de
l'adjudication, et dans un rayon de deux kilométres & vol d'aiseau du sigge du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou établissement de méme nature que celui objet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirectement dans l'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, & peine de tous
dommages-interéts au profit de 'adjudicataire, et sans préjudice du drait qu'aurait ce dernier & faire
cesser celle cantravention,

L'adjudicataire doit prendre connaissance de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Saciale qui entraine I'application de larticle L 1233-45 du Cade du Travail, ¢’est 3 dire le transfert éventuel
des contrats de travail attachés 3 ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situation sans recours contre le vendeaur.

L'adjudicataire devra régler, & compter du jour de I'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
F'occupation du local sis 6 rue du Mont Blanc 2 SALLANCHES (74700) dans les conditions du bail et devra
respecter les dispositions dudit bail {ainsi que ceux du réglement de copropriété le cas échéant).

Dans le cas o0 le cédant {faisant 'objet de la présente liquidation judiciaire) aurait versé un dépdt de
garantie, celui-ci restera acquis a |a liquidation judiciaire sous réserve des éventuelles compensations
avec les loyers qui seraient éventuellement dus au bailleur.

IMPORTANT : Il appartiendra & I"adjudicataire de verser le jour méme de Vadjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépdt de garantie si le bail en prévoyait un (voir
bail en cours).

Il appartiendra a "adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau dépat de garantie i le
bail en prévoyait un,

L'adjudicataire s'engagera irrévocablement & soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mahbilier a la T¥A afin que la présente vente aux enchéres publiques du matériel et des éléments
mabiliers n'entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d’application de la TvA.

Il appartiendra également le cas échéant a I'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Général des Impdts.

En conséquence, les présentes cessions du mobilier et du matériel dans 'hypothése d'une vente glabale
du fonds de commerce ne serant pas assujetties a la TVA.

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, établira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les opérations concernées par la vente aux enchéres publiques.

Il est rappelé gue le local professionnel doit faire I'chjet par principe d'une mise aux normes
correspondant & la législation en wvigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particulierement en ce qui concerne les régles de droit applicables aux établissements recevant du public
{normes santé, accessibilité, sécurité..),



Apres |'entiere exécution des clauses et conditions immédiates exigibles de Fadjudication, il sera remis a
I'adjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certifiée conforme des présentes et du
Procés-Verbal.

TMV.A. CONCERNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de ["Art. 257 bis du CGl, la vente constituant le transfert d’'une universalité totale de biens,
carrespendant au fonds de commerce, est dispensée de TVA,

RAPPORTS TECHNIOUES :

S'agissant d’'une vente par autorité de justice sans garantie, I'acquéreur, dans 'hypothése de Pabsence de
communication des documents technigues concernant l'environnement, I'amiante, les termites, le
respect de 'environnement, I'élimination des déchets, Finstallation électrique, le plan climat - diagnostic
de performance énergétique, 'urbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicité, le plan de
protection atmosphérique, aléas divers dant retrait gonflement des argiles, renonce 3 tout recours contre
guicongue pour non communication des documents ci-dessus mentionnés et accepte de prendre en |"état
le présent fonds,

CRIGINE DES FONDS |

L'acquéreur/les acquéreurs certifie(nt] utiliser pour le(s) réglement(s) de I'achat du présent fonds de
commerce des fonds ayant pour arigine :

s T

{ ) Cession d'actifs (Immobilers ou MoBITEIE) ..o ss e tee e et s te e

b N R o s i B B S e e

[P s e A R e e s e

L'acquéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n'ont pas d'origine délictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative a la lutte contre le blanchiment de capitaux.
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MODRIFICATION DU CAHIER DES CHARGES :

Le présent cahier des charges pourra &tre modifié, sl y a lieu, jusgu’au moment de "adjudication. Ces
maodifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Praces verbal de I'adjudicatian.

DONT ACTE fait a notre Hotel des Ventes, 3 THONON-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, le cing octabre
deux mille vingt-six.

Pourfa SELARL LEX EMCHERES L'adjudicataire
Commissaires de lustice associés



MATERIEL D'EXPLOITATION

SALLE DE RESTAURANT
|

1. Lot de mobilier de restaurant comprenant ;
. 2 tables rectangulaires 4 places en hais blanc
.11 tables carrées 2 places au modéle
- 25 chaises en bois repeint blanc ou jaune
. Table a volets en bois blanchi
| 2 Amenagement de banquette en sapin 4 appui mural
‘ Capacité : 5 personnes
{immeuble par destination)
3. Lot de 5 luminaires type industriel avec tubes métalligues type tuyaux et bocaux "Le
Parfait"
‘ 4. Lot d'ardoises a menus

et 2 chevalets stop-trottoir (en différents madéles)

5. Climatisation réversible de marque SINCLAIR
| (immeuble par destination)

FARTIE BAR
B. Aménagement de comploir de bar a plateau en sapin
avec coin plonge
et tour réfrigéré d'arriére bar
Groupe froid déporté
(immeuble par destination)

7 Machine a glagons inox de margue ICEMATIC

a. lave-verres inox de marque SILAMOS
avec 2 paniers de lavage

3. Machine a café avec moulin intégré de margue KALERM

10, Lot comprenant :
. Presse-agrurnes manuel
- Bouilloire de margue SMEG
. Broyeur a glaces de marque ALPINOY, lcecrucher

11. Lot comprenant :
CMerrerie de bar et restaurant
. Mugs
. Tasses & café
. Carafes
. Plateaux de service
. Cartes & menus
et divers accessoires de bar et restaurant

‘ 12, Distributeur a boissens chaudes électrigue

LERMILE HOCANE - LZa03an
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13, 2 enceintes murales de marque SONOS

14, Dans un placard intégré .
. Lot de vaisselle contemporaine
. Bacs gastro inox
- Saladiers inoy
‘ . Plateaux de service
. Mixer plongeur de marque ROBOT COUPE
Type MP 450
. Blender de margue NIMNIA
L . Coupe-légumes de margue MAGIMIX

TOILETTES

‘ 15. | Table & langer sur pigtement bois

avec petits éléments décoratifs

16, Distributeur de serviettes papier de margque TORK
avec distributeur de savon liquide de marque TORK
J et poubelle en acier blanc

PREMIERE CUISINE

17, Tour refrigéré a 3 portes inox de marque METRO
Groupe froid intégré

18. Piano de cuisson gaz ménager de marque SMEG avec
.5 feux
. Four en partie basse

19. Hotte de cuisson eninox a 2 grilles de margque NBM
Capacite 4 grilles
Maoteur déporte

20. Bain-marie électrique sans margue apparente

21, Grande table inox a 2 plateaux et dosseret

22, Petite cellule de refroidissement inox de marque POLAR

23 2 robaots de marque KITCHENAID
‘ Type Heawy Duty

‘ 24, Trancheuse a charculerie inox de marque METRO

25, Tour refrigére inox a 3 portes avec saladette intégrée de marque METRO
Groupe froid intégre

LEMILE DOCALS - L260E66
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26, Tour réfrigére a 2 portes inox de marque METRD
Groupe froid intégré

‘ 27. Placard mural a 2 vantaux coulissants en inox
el élagére murale en inox

28. Lot comprenant :
‘ . Poubelle de cuisine en pvc blew

. Distributeur de savon liquide de marque PURELL. Couverture anti-feu
. Trousse de secours
. Ventilateur sur pied ménager

CLUISINE PARTIE PLONGE

|
25, | Plonge inox a 1 bac avec
. Egouttoir
. Dosseret
. Passage lave-vaisselle

an. Lave-vaisselle frontal inox de margue METRO
avec 1 panier de lavage

31, 2 &tagéres murales en inox sur rails
32. Lat de
. Bacs pve dont de marque KARAVEN
. Maules

. Casserales inox
. petits ustensiles de cuisine

50US-50L

RESERVE ALIMEMTAIRE

= i 5 étageres alimentaires en pyve noir {en 2 modéles)

34, Armaoire réfrigérée positive a 1 parte inox de margue ATOSA
Groupe froid intégré

a5, Amenagement d'étageres murales en sapin (immeuble par destination)

36, Plonge inox a 2 bacs, égouttoir, douchette, 2 plateaux et dosseret

37. 3 friteuses a paser a 1 bac inox dont 1 de margue METRO et 1 de marque FURNOTEL
{1 visiblement hars service)

38, Ancien bain-marie en inox (visiblement hors service)
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39, Materiel de cuisine comprenant :
. Bacs gastro inox
‘ ‘ . Plats en terre cuite

. Marmites aluminium
. Planches apéro
. Moules
. Saladiers
. Chinois
‘ . Bacs en pvc
. Cuiseur a riz de marque ROYAL
. Casseroles
. Poéles
. Distributeur de baissons chaudes de marque MOMNZA
. Grille-pain
‘ . Soupiére
. Ustensiles de cuisine divers

40, Lot comprenant :

4 distributeurs pour bobines papier
Mentilateur colonne

. Aspirateur tonneau de margue DYSON
. Petit matériel de nettoyage

COULOIR

A _
41, Aménagement d'etageres murales en sapin {immeuble par destination)

42, Petite tahle huraau
| ‘ et chaise bois

CHAUFFERIE

43, Partie haute d'un buffet 2 corps en sapin

a4, Matériel réformé comprenant ;
. Crépigre double inox

. Four de marque LUNOX
CAspiratedr tonneau

. Climatiseur mobile

PREMIERE CAVE

| : i
45. 2 armoires réfrigérées positives 4 1 porte de marque COOLED et FORCAR

46, Lot comprenant
. Congélateur ménager top de margue HIGHTOME
. Réfrigérateur top de marque COREQUIP
. Congélateur ménager de marque LIEBHERR PROFILINE
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CAVE SODAS

47, ‘ Petit lot de verrerie (non utilisee, en stockage)

48, | 2 chaises hautes (dépareillées)

CAVE A VIN

‘ 449, ‘ Aménagement d'étagéres a bouteilles en sapin (immeuhble par destination) ‘

50, Parasol déporté a toile grise (neuf)

51. Lot comprenant ;
. Elements de décoration
. Décorations de tahle
, Mentilateur de table
. Petite verrerie

TERRASSE (cour intérieure de | 'immeuble, occupée sans droit, ni titre, & débarrasser)

52. Amenagement de carpart 3 places formant tonnelle en sapin et tuiles
equipé avec électrification (prises, luminaires dont guirlandes guinguette)

53, Lot de mobilier comprenant :
. 2 tables rectangulaires 4 places en bois blanc
. b tables carrées 2 places en bois blanc
. Grande table de ferme en bois blanchi rectangulaire
. Table rectangulaire en bois blanchi 4 places
.42 chaises de terrasse en résine verte, bleue ou rouge
. 2 parasols déportés a toile grise

54, Lot comprenant
. 2 étagéres sur la base de caisses a pommes
. Buffet a 2 portes et 3 tiroirs en hois repeint blanc
. Table haute carrée bois et acier
. 2 transats pliants

55. Armaoire réfrigérée vitrée a 1 porte de margque WHIRLPOOL {aux intempéries)

56. Petit lot de décarations dont :
. Photophores
T lanternes
. Plaids
CArdoises
. Compositions de plantes séchées
CAncienne balance de cuisine
. Plantes vertes (dans jardiniéres)

57 2 enceintes murales de marque SONOS
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EXTERIEUR

58, Ensemble d'enseignes murales (spécifiques & I'entreprise et a l'immeuble)
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MATERIEL EN LOCATION/DEPOT

65, Caisse enregistreuse tactile de marque NOVA avec :
. Tirair-caisse en acier noir
Imprimante a tickets
Onduleur de margue LEGRAND
. Imprimante a étiquetles (cuisine)
. Imprimante a tickets (cuising)
Contrat de locotion aupreés de lo société JDC /S PREFILOC

66, Box téléphone et internet
Contrat de focation auprés de la société ORANGE

67. Licence IV de débit boissans
Contrat de location auprés du bailleur (hail séparé)
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[”’ BAIL DEROGATOIRE
| ___5CI 5.D.P. I Mensieur Nicolas DECAP

L'AN DEUX MILLE DiX HUIT,
LE VINGT CING OCTOBRE
A SALLANCHES (Haute-Savoie), 32, Avenue de (Genéve, au siége de
I'Office Notarial de Sallanches, ci-aprés nommé,
Maitre Roch PETULLA, Notaire Associé de Ia Soclété Clvile
Professionnelie « Catherine JACQUIOT-MONTEILLARD, Roch PETULLA et

Marilyne ROYER »,

A REGU le présent acte contenant BAIL DEROGATOIRE.

ONT COMPARU

La Société dénommeée S5.D.P., Société civile immobiligre au capital de
213.428,62 euros, dont le sibge social est situé & SCIONZIER (74850), 53, avenue du
Mont Blanc, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ANNECY
sous le numére 432175883,

Ci-aprés dénommé ; le "Propriétaire”
D'UNE PART

La Société dénommeée SARL L'EMILE BOCAUX, Scciété 4 responsabilité
limitée au capital de 5000 euros, dont le siége est & SALLANCHES (74700), 6 rue du
Mont Blanc, identifiée au SIREN sous le numérc 842308480 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de ANNECY.

Ci-aprés dénomme . le "Preneur”
C'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommeée S.D.P. est représentée A 'acte par Monsieur et
Madame Antonioc GONZALEZ-SANCHEZ, co-gérants, ayant tous les pouvoirs a l'effet
des présentes en vertu des dispositions legales et statutaires.

- La Soclété dénommée SARL LEMILE BOCAUX est représentée & {'acte par
Monsieur Nicolas DECAP, son Gérant, ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en
vartu des statuts de la Sociaté,

Les parties sont convenues de recourir 3 un bail dérogatoire et ainsi de
déroger au statut des baux commerciaux.

BAIL DEROGATOIRE

Le "Propriétaire” loue, en application dispositions de l'article L 145-5 du Code
de commerce, su "Preneur” qui accepte les locaux dont la désignaticn suit.

Le "Preneur déclare avoir pris connaissance des dispositions de cel arlicle
qui s'applique aux présentes et qui n'ouvre pas droit au bénéfice du statut des baux
sommerciaux & son profit, 2 la condition que la durée totale du ou des baux successifs
ne soit pas supérieure & trols ans,



Il est précisé que sila présente convention intervient entre plusieurs preneurs
el plusleurs propriétaires, ceux-ci agiront solidairement entre eux at seront dénommes
par abréviation “"Proprigtaire” et "Preneur’ au singulier, et qua cetle méme
dénomination au singulier sera appliquée si “le Propriglaire” et le "Prensur sont des
perscnnes de sexe féminin ou une Société,

DESIGNATION DU BIEN LOUE

Dans un ensemble immaobilier situé 4 SALLANCHES (74700) 8, rue du Mont-
Blane comprenant :

A sous-sol ; chaufferie, caves, réserves

Au rez-de chaussée ; trois locaux commerciaux,

Au 1¥ gtage ; un appartement, un local & usage de bureaux

A 20 gtage | deuy appadements

Cet ensemble immobiller est cadastré :

[ Section! | RN S | SRR L et gt SRS DA ca Sl
B Mo B rue du Mont-Blanc 00ha  03a B4ca

Et plus pariculi#rement les biens et droits iImmobiliers suivants -

Un local commercial, au rez-de-chaussée, situg au 6, rue du mont-blanc.
EFFET RELATIF

Acguisition suivant acte regu par Maitre Christian MACHET, alors Notaire &
SALLANCHES {74700} le 16 juin 2001, publié au sendee de la publicité fonciére de
BONMEVILLE le 9 aptt 2001, volume 2001P, numeéro 7422,

DUREE DU BAIL

Le bail est consenti et accepté pour une durée de trois ans qui commencera
ratroactivement a courir le 1er oclobre 2018 pour se terminer le 30 septembre 2021.

Si, & l'expiration d'une durée de trois ans, et au plus tard a lissue d'un délai
d'un mols a compter de I'échéance, le "Preneur” reste et est laissé en possession, il
s'opére un nouveau bail dont I'effet est réglé par les dispositions du stalut des baux
commerciaux, de méme en cas de renocuvellement du bail cu de conclusion d'un
nouveau ball entre les parties,

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet de la présente locaticn devront exclusivement &tre
consacrés par e "Preneur”, & lexploitation de son aclivité de BAR RESTAURANT
sans gu'll puisse en faire d'autre, connexe ou complémentaire, méme temporairement.

Il devra se conformer aux prescriptions administratives et autres concernant
ladite expleitation.

Las partles sont convenues que ke "Preneur” ne pourra, sous aucun prétexte,
ze prévaloir des dispositions de [aricle L 14547 du Code de commerce pour
adjoindre & l'activité ci-dessus prévue des activités connexes ou complémentaires, ou
signifier au propriétaire une demande aux fins d'étre autorisé & exercer dans les lieux
loués une ou plusieurs activités différentes de celle prévue ci-dessus.

Le "Bailleur" ne garaniit aucune exclusivité ou non-concurrence.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente convention est faile sous les charges et conditions ordinaires e
de droit en pareille matidre, et nolamment sous celles suivantes, que le "Prensur”



s'oblige & exécuter, & peine de tous dépens sl domimages et intéréls, ef méme de
résiliation des présentes,

Etat des lieux

Le "Preneur” prendra les locaux louds dans letat oh ils se trouveront au
moment de l'enlrée an jouissance, sans pouvoir exiger du "Propridtaire” aucune
réparation ni remise en état.

En outre le "Prenaur” ne pourra élever aucune réclamation, ni exercer aucun
recours contre le "Propriétaire” pour vices de construction, apparents ou cachés,
ermeur dans la déasignation ou dans la contenance, mauvais éfat du sol, sous-sol,
dégradations, insalubrités, cas de force majeure, ou aulre cause,

Toutefois en raison du bénéfice des diverses garanties afférentes aux lravaux
de constructions prévues par les articles 1792 et suivants du Code Civil, auxquelles
peut prétendre le “Propriétaire”, le "Preneur’ s'oblige & informer sans délai le
“Proprigtaire” de tout fait de nature & mettre en jou l'exercice de ces garanties, 2 pesine
d'en étre responsable, s'il y avait négligence ou rétention d'informations de sa parl.

Entretien

Le "Preneur’ entretiendra les lisux mis & disposition en bon état de
réparations locatives, pendant la durée de la présente convention, et il les rendra de
méme 2 Ia fin de ladite convention,

Il supportera toutes les réparations qui seraient nécessaires par suite du
défaut d'exécution des réparations locatives ou d'entrefien, ou de degradations
résultant de son fait, ou de celui de sa clientéle ou de son personnel.

Le "Preneur” sera responsable de tous avaries et accidents quelcongues, qui
paurraient résulter de tous services et installations de limmeuble.

Le "Preneur” fera son affaire personnelle de fagon que le "Propriétaire” ne soit
jamais inquiété ni recherché & ce sujet, de toutes réclarnations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité professionnelle dans les lieux mis a sa
disposition.

Il aura & sa charge toutes les fransformations, ameliorations et
aménagements nécessités par l'exercice de son aclivité professionnelle tout en
restant, vis & vis du "Propriétaire”, garant de toute action en dommages ef inféréts de
la part des voigine que paurrait provoguer l'exercice de cette activité.

Il devra faire son affaire personnalle, et 4 ses frais, de toutes adaptations et
aménagements nécessaires pour les normes de sécurité qui seraient prescrits par des
dispositions législatives, réglementaires ou administratives, sans recours conlre le
"Propriétaire” 4 ce sujet.

Le "Preneur” ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que
ce soit des lieux loués des marchandises ou objets qui dégageraient des exhalations
ou odeurs malsaines, ou qui présenteraient des risques serieux quels quiils soient el
notamment, dincendia,

Le "Preneur” devia prévenir immédiatement le "Propriétaire” de tous
dommages et dégradations qui surviendraient dans le local loue et qui rendraient
nécessaires des travaux qui, aux termes du bail, seraient 2 sa charge. Faute de
salisfaire & cette obligation, il serait responsable des préjudices de tous ordres
engendrés par son silence ou par son retard,

Le "Preneur" devra maintenir les lieux constamment utilisés sous réserve
d'une éventuelle fermeture pendant la période des congés payés ou pour travaux,

Garantie
Le "Preneur” devra tenir le fands constamment explolté et garnir les lieux mis

& disposition de matériel, mobilier, marchandises, et stocks en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre en tout temps du paiement de lindemnité, ainsi que des
accessoires, et de Fexécution de toutes les conditions de la présente convention.

Le "Proprigtaire” se réserve le droll de vérifier sur place &t & tout moment ce
garnissement, Au moment de son départ, le "Preneur" ne devra enlever aucun ohjet
garnissant les lieux loués sans avair effectué au préalable toutes les réparations
nécessaires et avoir acquitté lintégralité des loyers el charges dus.
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Il velllera & ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux
voisins, notamment quant auy bruits, odeurs et fumées et il ne devra commettre
auclin abus de jouissance.

Le "Preneur" devra salisfaire & toutes les charges de ville et de police,
reglement sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, sécurité, ainsi qu'a celles qui pourraient
étre imposées par tous les plans d'urbanisme ou d'aménagement ef, de maniére
générale, & toutes prescriptions légales ou réglementaires relatives 3 son activité, et
ce afin gue le "Propriétaire” ne puisse aucunement &tre inguiété ni recherché & ce
sujet.

En aucun cas, méme aprés le décds du "Preneur”, ou en vertu d'une décision
de justica, il ne pourra &lre procédé dans les locaux mis & disposition & une vente
publique de meublas ou aulres,

Le "Preneur” devra prendre loutes les précautions nécessalres pour éviter
toute detérioration qui serait causée par le gel aux installations d'eau.

Dans le cas dinstallations effectuées par le "Preneur” dans les lieux ouverts
au public, la responsabilité du "Propriétaire” ne pourra en aucun cas &tre engagée
pour une cause d'accident ou autre qui peurrait survenir du fait de ces instaflations.

Modification des lieux

Le “Prenewr” ne pourra faire, dans les lieux louds, aucune construction ou
démolition, aucun percemenl de murs, de cloisons ou planchers, aucun changement
de distribulion ni aucune surdlévation pouvant mettre en péril la solidité de lNmmeuble.

Les travaux qui seralent autorisés par le "Proprigtaire” seront fails, aux frais
du "Preneur’, sous la surveillance et le contrile d'un architecte ou maitre d'ceuvre du
"Propristaire” et les honoraires de ce demier seront supportés par le "Preneur”.

D'ores et déja, le Proprittaire autorise le Preneur & réaliser aux frais de
ce dernier, tous fravaux de décoration et d’embellissement, sans toucher aux
murs porteurs.

Améliorations

Tous travaux, embellissements, améliorations, inslallations et décors, qui
seraient faits par le "Preneur” dans les lieux mis & sa disposition, méme avec
lautorisation du "Propriétaire” deviendront en fin des présentes, de quelgue maniére
et & quelque epoque qu'elle arrive, la propriglé du "Propridtaire” sans aucune
indemnité, Pour les travaux qulil aura autorisés le "Propritaire” ne pourra exiger la
rétablissement des lieux dans leur état primitif,

Pour les travaux effeclués sans son aulorisation, le "Propriétaire” aura
toujours droit d'exiger le rétablissement des lieux dans leur &tat primitf, aux frais
exclusifs du "Prensur”,

Le "Preneur" supportera la charge de toutes les transformations ou
ameéliorations nécessitées par l'enercice de son activité. Il s'engage & n'utiliser ou ne
laisser utiliser aucun matériau susceplible de présenter un danger pour la santé ou la
sgourité des personnes. En toute hypothése, le "Preneur” ne pourra, en fin de
jouissance, reprendre aucun &lément ou matériel qu'il aura incerporé au bien loué &
l'occasion d'ure amélioration ou d'un embellissernent.

Grosses réparations

De son cote, le "Proprigtaire” s'obline & tenir le bien loué clos et couvert, gelon
l'usage.

Le "Propriétaire” n'aura a sa charge que les grosses réparations telles qu'elles
sont définies par article 606 du Code eivil {réfection en leur entier des couverlures,
des poutres et des gros murs), Toutes les autres réparations sont & la charge du
"Preneur”, méme dans le cas ol elles seraiant rendues nécessaires par la vétusté ou
par des vices cachés ou encore par cas fortuit ou de force majeure.

Impots

Le "Preneur" acquittera ses contributions personnelles, taxe locative, taxe
locale sur lz publicité extérieure el la contribution économigue terrtoriale, et
géneralement tous impdts, contributions et taxes auxquels il est assujetti
professionnellement et dont le "Proprigtaire” pourrait &tre responsable pour lui et &
titre quelcangue, et il devra justifier de leur acquit au "Propriétaire”, et notamment &
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l'expiration de la présente convention, avant tout enlévement des meubles et objets
mobiliers,

Taxe foncidre
La taxe foncigre afférente au local loué restera 3 |a charge du Proprigtaire,

Charges locatives diverses

Le "Preneur” satisfera 4 toutes les charges de ville &t de police auxquelles les
Prensurs sont ordinairement tenus,

Le "Preneur” devra rembourser au "Propriétaire”, en sus du loyer, I'ensemble
des charges afférentes au local lowd, le foyer étant stipulé « net de charges ».

Consommation d'eau, de gaz, et d'électricité

Le “Preneur” acquittera réguliérement ses consommations d'eau, de gaz,
d'électricité et autres suivant les indications des compteurs installés dans les lisux mis
& disposition, ainsi que les frais de mise & disposition, d'entretien, de relevé st de
reparations desdits compteurs.

Visite des lieux

Le "Preneur" devra laisser le "Propriétaire” ou son architecte visiter les lieux
loués & tout moment pendant le cours de ls présente convention afin de s'assurer de
leur état ou si des réparations urgentes venaient a s'imposer,

Sauf urgence, le "Proprigtaire” devra aviser le "Prenewr” de ces visites au
moins vingt-quatre heures 4 l'avance. Le "Preneur” devra également laisser pénétrer
dans les lieux les ouvriers ayant & effectuer les travaux,

Il devra egalement les laisser visiter par les amateurs éventuels, aux heures
d'ouveriure des bureaux, a condition qu'ils soient accompagnés du "Fropriétaire” ou
de son représentant en cas de mise en vente ou en vue d'une location, et ce pendant
les six derniers mois de la présente convention,

Le "Preneur” devra, pendani le méme temps, laisser le "Propriétaire” apposer
un &criteau ou une enseigne pour indiquer que le local est & vendre ou & louer.

Assurances

Le "Preneur” devra faire assurer, et tenir constamment assurés, pendant tout
le cours de la présente convention, & une compagnie notoirement solvable, son
mobilier persennel, les risques locatifs, les risques professionnels, les recours des
vioisins, le déght des eaux, les explosions, les bris de glace, et généralement tous
autres risques.

Le "Preneur” adressera au "Propriétaire”, dans les gquinze jours de la remise
des clefs des lieux loués, une copie certifiée conforme de ses polices,

Il devra maintenir et rencuveler ces assurances pendant toute fa durée de |a
présente convention, et acquitter réguligrement les primes et cotisations et justifier du
tout & premiére réquisition du propriétaire.

Le "Preneur” devra s'assurer dans la classe correspandant & son activite,
sans recours possible contre le propriétaire ou son assurance,

En cas de sinistre ayant entrainé la destruction des biens meubles constituant
le gage du "Propriétaire”, les sommes dues au "Preneur” par les compagnies
d'assurances seront versées au "Propriétaire”, & due concurrence des indemnités,
charges et taxes dues par le "Prenewr”. Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une
copie executoire des présentes pour faire signifier ce transport,

En cas de perie des biens mis & disposition, pour quelque cause que ce soit,
qu'elle sait totale ou partielle, la résiliation de la présente convention aura lieu de plein
droft, si bon semble au "Propriglaire”, sans indemnité & sa charge, et sans qu'il puisse
éire tenu de reconstruire ou de remetire les lisux en &at.

Il est stipulé que si les primes d'assurances contre lincendie étaient
augmentées, par suite d'aggravation du risque résultant d'une exploitation différente
de celle prévue initialement, mais autorisée, le "Preneur” devra rembourser au
"Propriétaire” la majeration de prime que ce dernier aurait & payer pour celte cause.

Le "Preneur" est tenu de laisser libre 'accés des lieux aux assureurs du
"Prapriétaire” afin de leur permettre une bonne appréciation des risques 2 courir,



Caession - sous-location

Toute cession du présent bail, totale ou partislle, sous quelgue farme qua ca
soit, esl interdite.

Toute =ous-location, totale ou partielle, et plus généralement toute mise &
disposition des liewx au profit d'un tiers de quelgue maniére et sous gualgue forme
que ce soit, méme 4 titre gratuit et précaire, est interdite.

Démolition de Iimmeuble - expropriation

- Démolition

Dans le cas ol pour une cause quelcongue, notamment vice de constroction,
senvilude de reculement, et pour loute autre cause indépendanie de la valonté du
"Proprigtaire”, limmeuble venait 4 atre démoli ou détruil entidrement, la présente
convention sera résiliée purement et simplement si bon semble au "Propriétaira”, et
sans indemnité & sa charge.

5i loutefois, les locaux louds n'étajent detruils ou rendus inutilisables que
partiellemnent, le "Preneur” ne pourrait obtenir qu'une réduction de loyer en fonction
des surfaces détruites, & Fexclusion de la résiliation du bail.

- Expropriation

La présente convention sera egalement résiliee purement ef simplement sans
indemnité a la charge du "Prenew” en cas dexpropriation pour cause d'ulilité
publigue,

Changement d'état
Tout changement d'état du "Preneur” devra étre notifié au "Propriétaire” dans
le mois de 'événement sous peine de résiliation des présentes.

Lois at usages locaux
Pour tout ce qui n'est pas prévu sux présentes, [es parties entendent se
soumetire aux lois el usage locaux,

Enseignes

Le "Prensur" poura installer une enseigne exierieure portant son nom
commercial et la nature de son commerce. Cetle enseigne pourra élre apposée sur la
ou les fagades sous résenve du respect de la réglementation applicable en la matiére,
que cette réglementation scit d'origine légale ou conventionnelle.

Il veillera & ce que les enseignes qu'il aura placées soient foujours solidement
maintenues, et il sera seul responsable des accidents que leur pose ou leur existence
pourrait cccasionner, devant s'assurer en conséquence et en justifier auprés du
"Propriétaire”.

Lors de tous travaux de ravalement, le "Preneur" pourra déplacer, a ses frais,
toute enseigne qui aurait pu étre instaliée.

Fin de bail - Remise des clefs

Le bail prendra fin & son terme convenu ci-dessus.

Le "Preneur" devra remetire les clés des lieux mis & disposition dés son
déménagement effectué, et au plus tard au terme du présent bail.

Il devra prévenir le "Propriétaire” au meins un mois a l'avance de son dépari
afin que puisse &tre établi un état des lieux contradictoire ou en cas dimpossibilité par
voie d'Huissier & frais communs et & llinitiative de |a partie la plus diligente.

La remise des clefs par le "Preneur” et leur acceptation par le "Propriétaire” ne
portera aucune stteinte & son droit de répéter contre le "Preneur” le codt des
réparations de loute nature dont ce demier est tenu suivant la loi et les clauses de la
convention,

Si les lieux loués n'étaient pas effectiverment rendus libres du fait du "FPreneur”
pour la date d'expiration du présent bail, ce dernier supportera une astreinte de 250
euros par jour de retard, sans que ce reglement 'autorise a différer son depart.

Si le "Preneur" se maintenall en possession des lieux aprés la date
d'expiration du baill malgré la volonté expresse du "Propriétaire” d'y mettre fin, il sera
considéré comme preneur sans titre ni droit, et son expulsion aurait lieu en vertu d'une
ordennance de référé rendue par le Président du Tribunal de grande instance
temritorialement compétent, exéculoire par provision. Pour se prévaloir de cette clause,
le "Propridtaire” devra manifester dés avant l'expiration du bail auprés du "Prenewr” sa
volonté de metira fin aux présentes, et ce par exploit d'huissier,



Signification
Toutes significations, demandes et autres ne seront valablemeant faites qu'a la
personne du "Propriétaire” et 4 son damicile, et ce exclusivement par voie d'Huissier,

MNon responsablilité du Propriétaire

Le "Propriétaire” ne garantit pas le "Preneur”, et par conséguent, décline foute
responsabilité en cas de vol, cambriclage et tous troubles apportés par les ters par
voie de fait, en cas dinterruption dans le service des Installations de immeuble, en
cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation desdits services dans les lieux
mis & disposition notamment en cas d'inondation, fuite d'eau.

Le "Prenewr" devra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus, et
généralement de fous autres cas fortuits, sauf son recours contre qui de droit.

Pour plus de sécusilé le "Preneur’ devra contracter toules assurances
nécessaires de fagon que la responsabilité du "Propriétaire” soit entigrement

dégagée.

LOYER

La prézente location est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel-de
DOUZE MILLE EUROS (12.000,00 EUR) hors taxes soit TTC la somme de
QUATORZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (14.400,00 EUR) que le preneur
s'oblige & payer au domiclle ou slége du bailleur ou en tout autre endraoit indiqué par
lui, en 12 termes égaux de MILLE EUROS {1.000,00 EUR) hors taxes soit TTC la
somme de MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200,00 EUR})

Il sera également versé en supplément da ce loyer, une provision mansuella
d'un montant de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR),

Le "Preneur” s'oblige a payer le loyer par avance au "Propriétaire”, ou a son
mandataire porteur de ses fitres et pouveoirs, le 10 de chaque mois, et pour la
prermiére fois le 10 décembre 2018,

Il est ici précisé que le Propriétaire consent au Preneur une franchise de
loyer jusgu’au mois de décembre 2018.

Le paiament de ce loyer s'effectuera au domicile ou sidgge du "Propriétaire” ou
en tout autre endroit quiil Jui plaira d'indiquer au * Preneur " par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception au maoins quinze jours avant 'echeance.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent & titre de condition essentielle et déterminants
dindexer le loyer sur lindice timestriel des loyers commerciaux publié par [Mnstitut
Mational de la Stalistique et des Eludes Economiques, et de lui faire subir par péricde
annuelle les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera annuellement a la date
anniversaire des présentes. Le nouveau montant applicable sera calcule au moyen
d'une régle proportionnelle ayant pour données

1"} Le montant du loyer initial.

2") L'indice ayant senvi a établir ce montant.

3%) Et le dernier indice connu au mois anniversaire précédant immédiaternant
l'indexation,

Il est précisé gue le montant inftial du loyer ci-dessus fixé a été déterminé en
prenant pour base lNindice du 1er tfimestre de 'année 2018, soit un indice de 111,87
sur une base de 100

L'application de cette clause d'indexation se fera & l'initiative du "Bailleur” dés
la publication de l'indice,

Au cas ol, pour quelgue raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour
l'indexation du loyer cesserait d'étre publie, cette indexation sera fajte en prenant pour
base soit l'indice de remplacement solt un nouvel indice conventionnellement choisi
ol & dire d'expert.




ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

Les parties déclarent gu'avcun dépbt de garantie ne sera versé par le Preneur
all Proprigtaire.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de pajement & son échéance d'un seul terme de la redevance, ainsi
que des frals de commandement et autres frais de poursuites, ou en cas d'inexecution
d'une seule des conditions de la présente convention, et un moiz aprés un
commandement de payer ou une sommation d'exécuter contenant déclaration par le
"Propriétaire” de son intention d'user du bénéfice de la présente clause, demeuré
infructueusx, la présente convention sera résiliée de pleln droit, m&me dans le cas de
paiement ou d'exécution postérieurs & lexpiration du délai ci-dessus. 5 dans ce cas
le "Prenewr” refusait de quitter les lieux mis & disposition, il suffirait pour I'y contraindre
d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Trbunal de grande
instance de la situation de lmmeubls, exécutoire nonobstant oppesition ou appel et
sans caution. Le "Preneur” sera de plein droit débiteur envers le "Propriétaire” d'une
indemnité journalizre d'accupation égale au double du demier loyer journalier en
vigueur, augmentée de la faxe sur la valeur gjoutée si le présent bail v est assuletil,

DMAGNOSTICS TECHNIGUES

Diagnostic de parformance énergétique

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de 'habitation n'a pas & &tre foumi par le
"Bailleur le bien loué endrant dans l'une des calégories d'exceptions prévues par le
décret numéro 2008-461 du 15 mai 2008 .

- batiment cu partie de batiment non chauffé ou ne possédant que des
cheminées & foyer ouvert et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des
locauy,

- batiment desting & étre utilisé moins de qualre mois par an,

- hatiment 4 usage agricole, artisanal cu indusiriel dans lequel le systéme de
chauffage ou de refroldissement ou de production d'eau chaude pour l'occupation
humaine produit une faible quantité d'énergie au regard de celle neécessaire aux
activités dconomigues.

Un diagnostic de performance énergétique a été établi par le cabinet « ABC
Diagnostics », en dale du 18 octobre 2018.

Les conclusions sont les suivantes :

« Consommations énergétiques : 352 kWhHEP/m® an {Classe E),

Emissions de gaz & effet de serre : 105 kgégCOXm®an (Classe G). »

Copie dudit diagnostic demeurera cl-annexee.

Amiante

Le "Preneur” supporiera sans indemnité ['exécution par le propriélaire de
limmeuble de tous travaux éventuels nécessaires au respect de la légisiation sur
I'amiante {articles R 1334-25 R 1334-28 et R 1334-28 du Code de la santé publigue).

Chacune des parties reconnalt que le notaire soussigné I'a pleinement
infarmée des dispositions du Code de la santé publigue imposant au propriétaire de
locaux dont le permis de construire a été déliveé avant e 1% juillet 1987 d'établir un
dossier technigue amiante,

Un diagnostic amianta a &té établi par le cabinet « ABC Diagnostics », en date
du 18 octobre 2018,

Les conclusions sont les sulvantes : « Dans Je cadre de Ja mission décrit en
téte de rapport, If n'a pas été repéré des matériaux et produits de la liste A
susceptibles de contenir de 'amiante.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, [l a éié repéréd des
matériaux et produits de fa liste B suscepliibles de contenir de l'amianfe. »

Copie dudit diagnostic demeurera ci-annexée,



Termites

Le notaire informe les parties de Fobligation qui leur est fajte de déclarer & |a
Mairie la présance de termites dans l'immeuble.

Le "Bailleur” de I'immeuble déclare ne pas avorr & ce jour effectué auprés de
la Mairie une déclaration relative & la présence de termites dans limmeuble,

Vigilance environnementale

Le "Bailleur” déclare qu'a sa connaissancs le batimant dans lequel se trouvent
les locaux et son terrain d'assiette n'ent pas été utilisés aux fins d'une activité nuisible
pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, e notamment qu'lls nont
accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement déclarée,

De son cBlé, le "Preneur” devra informer le "Bailleur de tout projet qui, bien
gue conforme A la destination convenue entre les parties, pourrait aveir une incidence
sur la législation ou la réglementation applicable en matiére d'environnement,

Le "Freneur" restera seul responsable de fous dommages causés 3
I'environnement par son exploitation,

Le "Preneur" ayant I'obligation de remetire au "Bailleur” en fin de bail la bien
loué exempt de substances dangereuses pour Fenvironnement, supportera toutes les
canséquences juridigues et financiéres d'une éventuelle remise en état des locaux
fondée sur le non-respect de cette obligation.

Etat des risques

Conformément aux dispositions de larticle L 125-5 du Code de
l'environnement, un état des risques en date de ce jour est annexé.

Le "Bailleur”, conformément aux dispositions de larticle L 125-5 du Code de
'environnement, déclare que llimmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués n'a
pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité au titre d'une
catastrophe naturelle.

Plan de protection de I'atmosphére

Le Plan de Protection de I'Atmosphére a élé approuve le 16 février 2012
lequel prévoil la mise en ceuvre d'un cerdain nombre de mesures dont Fobjet est de
prévenir ou de réduire la pollution atmaosphérique et la Commune de SALLANCHES
{7ATQ0) est concemée par ledit plan.

LU'amrété préfectoral n2014127-0010 en date du 07 mai 2014 moedifiant 'arrété
préfectoral n*2012131-0022 du 10 mai 2012 relatif &4 « la mise en ceuvre du Plan de
Frotection de 'Atmosphére de la Vallée de 'Arve — conformité des moyens de
chauffage utilisant de la bicmasse mis en service 3 mois aprés la signature de Farrété
et lors des transactions immobiliéres » préveit notamment qu'en cas de vente d'un
bien immobilier pourvu d'une installation de combustion individuelle ulilisant de la
biomasse, le vendeur doit justifier du respect de la valeur limite d'émission fixée a
l"article 3 par la production d'un justificatif technigue datant de moins de 3 ans.

Le BAILLEUR déclare qu'il n'utilise pas un systéme usant de blomasse.

Le PRENEUR déclare en avoir parfaite connaiszance et déclare vouloir en
faire son affaire personnelle.

Dispense d'urbanisme

Le preneur reconnalt que, bien gu'averi par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de
I'acte dans la production de ces piéces.

Il déclare étre parfaitement informé de la situation de Nmmeuble & cet égard,
et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant & tous recours contre le ballleur ou le nataira.

CONDITION PARTICULIERE

La signature des présentes est indissociable du contrat de location portant sur
la licence de débit de boissons de quatriéme catégorie appartenant @ Monsieur
Antonic GONZALEZ SAMCHEZ, et dont la signature interviendra concomitamment
aux présentes.
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SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant de la présente convention pour les Preneurs
constitueront pour tous les ayanis cause ef pour toufes les personnes lenues au
paiement et & I'exécution une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de
décés du "Preneur™ avani la fin de la présente convention, il y aura solidarité et
indivisibilité entre tous ses hérliers el représgntants. Le coll des significations
prescrites par l'article 877 du Code civil sera supporté par ceux & qui elles seront
faites.

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION

Le "Propriélaire” déclare vouloir soumettre les présentes & la taxe sur la
valeur gjoutée, el dépendre du cenfre des finances publigues de SALLANCHES |
1259 ROUTE DU ROSAY {HAUTE-SAVDIE) (HAUTE-SAVDIE).

I s'oblige & effectuer les formalités consécutives A cette option.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire sera remise au "Propriétaire”,

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséguence, notamment les frais de poursuite el de procédure pour non-
palement de findemnité et des charges, sans exceplion ni réserve, y compris le codt
de la copie exécutoire & délivrer au propriétaire, serant supportés par le "Preneur” qui
s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties font élection de domicile en leur siége sus-indiqué.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déeclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne fai, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les informations
connues de I'une dont Mimportance est délerminante pour le consentement de 'autre
ont été révélées,

Elles affrment que le présent confrat refiégte équilibre voulu par chacune

d'elles.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traltement informatique pour I'accomplissement
des activités notarales, notamment de formalités d'actes, conformément &
l'ordannance n*45-2590 du 2 novembre 1945

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées & des tiers, notamment ;

= les administrations cu partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, e livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notarat, les fichiers centrauy de [a
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des MNotaires, registre du PACS, etc.),

= les Offices notariaux paricipant a l'acte,
= les élablissements financiers concernés,

+ les organismes de conseils spécialisés pour |a gestion das activités notariales,
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= la Conssil supérieur du notariat ou son délégataire, pour &tre franscrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relalifs aux
mutations d'immeubles & titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avairs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux st le financement du terrorisme, Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Eurcpéenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par fa Commission européenne,

La communication de ces données aux tiers peut &ire indispensable afin de
mener & hien 'accomplissement de l'acte,

Les documents permattant d'établir, d'enreglistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 3 compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acle
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Pacte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué & la protection des données désigné par ['Office &
l'adresse suivante ; cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concemées peuvent également obtenir la
rectification. 'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au iraitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
lexercice de ces droits. Toule réclamation peut &tre introduite auprés de la
Commission Nationale de I''nformatique et des Libertés,

FORMALISME LIE AUX ANMEXES

Les annexes, sl &n existe, font partie intégranle de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pléces annexées a lacte sont
revdtues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
fevilles de Pacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

Si l'acte est &tabli sur support &lectronique, la signature du nctaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Généré en I'ofiice notarial et visualisé sur support &lectronigue aux lieu, jour,
mois et an Indiqués en entéte du present acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique,
Puis e notaire gui a recueilli Mmage de leur signature manuscrite a [ui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurise.

Mme GONZALES-SANCHEZ Isabelle
représentant de la société
dénommée 5.D.P. a signé

a SALLANCHES
le 25 octobre 2018




M. DECAP Nicolas représentant de la
société dénommée SARL L’'EMILE
BOCAUX a signé

# SALLANCHES
le 25 octobre 2018

M. GONZALES-SANCHEZ Antonio
représentant de la société
dénommée 5.D.P. a signé

a SALLANCHES
le 25 ociobre 2018

et le notaire Me PETULLA ROCH a signé
a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX HUTT

LE VINGT CINQ OCTOBRE
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»wallanches

LA WILLE AU PAYS DU MONT-BLANE

ARRETE MUNICIPAL D'OCTRO! D'UN PERMIS DE STATIONNEMENT
SUR LE DOMAINE PUBLIC ETABLISSEMENT "L'EMILE BOCAUX"

N°® AMT_2026_0074
SECURITE PUBLIQUE

Le Maire de |z Comrmune de SALLANCHES,

Wu le Code Géneral des Callectivités Territaralas, nocamment ses articles L2212-1, L2213-7, L.2215-1
Vu e reglemert de volrie de la Ville de SALLANCHES anprouve en Consell Municipal le 21 aécembre 2008

Vu la delibgration n” 2025-139 du 18 décembre 2025 prise en conseil municipal fixant le nouveau tart pour
Vocoupation du domaine public par les terrasses |

Vu lz Coce Général des Praoprictés des Personnos Publigues et notarmmens las articles L2122-1 & L2122-
defl3111.1;

Considérant cue rien ne s'oppose & 'oclroi d'ur permis de stetiocnnement sur le damzine aublic pour
p ;

I"nstaliztion d'une terrasse & Monsieur DECAP Nicolas, gérant de 'établissement « L'Emiie Bocaus = silug &
rue du Mol Blanc, pour 'instzllstion d'une Larrasse,

ARRETE

Article 1 : Pour la péricde allant du 1% %&urier au 31 oclobre 2026, |e pormiss annaire est avtonss & utiliser
le damaine public pour installer ure terrasse de 10 E, situeo;

* Surle Lrotta's situd devant 'établissement rue duy Mont Blzne, los tables devront dtra instzlldées cons
.

Article 2 - Las presente sutorisation est accardée & charge pour le Bénéficiaire de se conforme: aux
dispositions du réglement de vaire susvisé norant realement gérdéral sur la conservation et |a survaillanca

des voras cammuralas,

Article 3 © Le moailier devra élre instzlle de maniéro 2 na faire oberacle r a l'dcovlement das ezux, i au
netivement des caniveaux, ni au libre sccés ces immeubles adjacents.

La terrasse ne desia on aucun cas dépasser la longueur du mur de Métahlissament du permissicnnaire zfin
de ne pas empidter sur les commerces vaisins,

En cas d'acaident di 3 Pexistence de la Lerrasse et ¢ ou do son mobiliar, |e perrniEsionnzire serz considérs
comme étant seul responsahble. Lz Commune de SALLANCHES ne garantt en aucun cas les commages
causes au mabilier instzllé, du fait des passanls ou de tout accident sur (2 vaje publinue,

PAIRIE | 50 Guaide MHSte! de ville | BENT ¢ 54708 Salianches Ceddox | Tal 04 50091 37 27 e-rall: contactiisalianches fr
sallanchesmonthlanc.com



En autre, le permissicnnaire devia ve lor, au maintien carstant o'ur passace pour piglons libre de toute
entrave pour leur nermettre zinsi une circulation canfortable et powr éwitor que les consommateurs ne se
bavsculant sur la chaussée |

Clune lsrgeur minimale de BO certimétros entre la terrasse et ia piate cyclabla longesnt
I'altablissement rue du Mont Blanc,

Poutes instzllations amowvibles (tonnelles, auverss ou jardiviére. ) ost soumise & autorsation ce I'autarité
runicipale au vo de 'ervironnoment giglonnier,

Le comaine public dews Lowours dtre parfailement nettayé, En particulisr, le perrissianra e veillera & ca
qu'ateun débris de verre el meégots de cigareltes ne jonchent le sal,

Le permissionnaire veillers & prendre toules les mesures ubiles pour évter gue les aruits émarar: de son
atanlissement ou résultant oe sor exploitation ne auissent raublor le repos ou la trancuill = du WOsinAge,

Aucune détériaration ne devia étre causée su daomaine poblc,

Le domaine public devra étre | bére chague fois qu'une manifestation sers organisée 3 cet androit ot sans
qu'il soit nécessaire d'en faire la demande 2uprés du permissiontaire.

Article 4 ; Las droils des tiers sont et demeurent expressément réservés,

Article 5 : La présente permission de voirie est valable du 1% février 2u 31 octobre 2026, sur la base ¢y tari’
de l'occupation du domaine public nar les tarrasses fixds aar ddlibérstion MuPicipale n® 2025.135 oy 18
decermbre 2025, La redevance de l'occupation étant forfz taire pour la période acrordée,

La présenle perr-ission est slrictement personrelle. En cas de cassstion de commerce, de changement
a'gctivité ou de cession de fonds, il appartient au permissiannaire d'en aviser 'admiristralion,

Article & - Des achévemant, le permissionnaire devra enlevar taul rmobiier, régaral Lous dommages
éventuellarment causés, et rétablir 4 ses frais, aprés avis donné 8 jours & 'svance par la Mairie, le comaine
public et ses dépendances dans leur promier état, Cetle romise en élat fora "abjer c'un proces verkal de
récolement donk rention sera partée e momeant venu sus lo orésent arréte,

Article 7 - Perdant |a période nivernale et lors de travaux, le mobiler placé sur la voie oublique dait étre
rangé ou enlevé nour facliter natzammeant les opérations de déneigarren,

Le permissionnaire suppoerlera sans ndermnité la géne el les frais de toute naturn qui seraient [a
consequence ces travaux effectuds par l'administration dans lintérét de la voirie of des réseaux divars
inotamment |25 opéralions e déneigament),

Article 8 : La présente autorisation sl pour raut ou parle révacabie 3 toule enoque sans indemnite, ni délal,
sait pour des reisors d'ntérét général, soit pour nar respect par le perrmissionna re des conditions imaosdes
parle réalement géndral de vairie ou éroncées aux articles c-dessus,

Article 9 : Sans préjudice ce la révacztion ce l'autorisation, le permissionnaire pourra e poursuivi pesr
contraventicn oe voirie 3'il ne se corforme pas sux prescriptions imposdes,

Article 10 ; Ampoliation du nrésent arrété sera lransmise 3 la Sendarmerie, avx services de |3 Ville {Certre
technique Municipall, et 3 Monsieur DECAP Nicolas , un exemplaire étant conservé a la Palice funiciosle,



Fait & Saillanches, le 23 jaqvier 2026
Georges MORAND
2grd rlesroniguement per

Sacnges WIOHAND
DB RDES

Maira,
Consailler Départemental

DELAIS ET WONES DE RECOURS ¢
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